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Il VERFAHREN

1 Aufstellungsbeschluss (82 Abs. 1i.V.m. 8 1 Ab s. 8 BauGB)

Der Ausschuss fur Bau, Planung, Wirtschaft, Verkehr und Umwelt der Verbandsgemeinde Westerburg
hat mit Beschluss vom 28.01.2014 die Einleitung des Verfahrens zur 5. Teilanderung des Flache-
nnutzungsplanes der Verbandsgemeinde Westerburg beschlossen.

Der Beschluss wurde am 13.02.2014 ortsuiblich bekannt gemacht.

2 Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstige n Trager 6ffentlicher Belange
(8 4 Abs. 1 BauGB) sowie der Nachbargemeinden (8 2  Abs. 2 BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden anhand
des Vorentwurfs der 5. Teilanderung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich des Waller-Parks
tiber die Planung unterrichtet und hatten vom 10.02.2014 bis zum 28.02.2014 Gelegenheit zur AuRRe-
rung.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange aufgefordert, sich im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB zu aul3ern.

3 Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3A  bs. 1 BauGB)

Die Offentlichkeit erhielt vom 17.02.2014 bis einschlieRlich 07.03.2014 Gelegenheit zur allgemeinen
Einsicht in den Vorentwurf der 5. Teildnderung des Flachennutzungsplanes fur den Bereich des Wal-
ler-Parks*. Dabei wurde ihr Gelegenheit zur AuRRerung und Erérterung gegeben.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde im Waller-Wochenspiegel am 13.02.2014 ortsuiblich bekannt ge-
macht.

4 Landesplanerische Stellungnahme gem. § 20 Landesp  lanungsgesetz Rheinland-
Pfalz

Die Landesplanerische Stellungnahme wurde eingeholt und liegt mit Datum vom 29.04.2014 vor.

5 Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die Offentlichkeit erhielt vom 19.05.2014 bis einschlieRlich 20.06.2014 Gelegenheit zur allgemeinen
Einsicht in die 5. Teilanderung des Flachennutzungsplanes fur den Bereich des Waller-Parks. Dabei
wurde ihr Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde im Waller-Wochenspiegel am 08.05.2014 ortsiiblich bekannt ge-
macht.

6 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ff entlicher Belange (8§ 4 Abs. 2
BauGB) und der Nachbargemeinden (8 2 Abs. 2 BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden mit
Schreiben vom 09.05.2014 unter Beifligung des Entwurfs der 5. Teilanderung des Flachennutzungs-
planes fir den Bereich des Waller-Parks sowie der Begriindung mit Umweltbericht Uber die Planung
unterrichtet und zur AuRRerung bis zum 13.06.2014 aufgefordert.

Die Stellungnahmen wurden vom Ausschuss fur Bau, Planung, Wirtschaft, Verkehr und Umwelt der
Verbandsgemeinde Westerburg in der Sitzung am ...... gewdrdigt.
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7 Genehmigung der 5. Teilanderung des Flachennutzun  gsplanes fur den Bereich
des Waller-Parks (8 6 Abs. 1 BauGB)

Der .... hat in seiner Sitzung am ....... die 5. Teilanderung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich
des Waller-Parks beschlossen. Die Genehmigung durch erfolgte mit Schreiben vom ....... Az...........
durch .......

8 Bekanntmachung (8 6 Abs. 5 BauGB)

Die Genehmigung der 5. Teilanderung des Flachennutzungsplanes fur den Bereich des Waéller-Parks
wurde im ........ VOM ..oveeees ortsiiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde darauf hin-
gewiesen, dass die 5. Teilanderung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich des Waéller-Parks mit
der Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung nach 8 6 Abs.5 BauGB wahrend der
Dienststunden in ......... zu jedermanns Einsicht bereit gehalten wird.

Bearbeitung: FIRU mbH, BahnhofstraRe 22, 67655 Kaiserslautern
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[l WESENTLICHE INHALTE, ZIELE, ZWECKE UND AUSWIRKU NGEN
DER PLANUNG

1 Planungsziele

Mit der 5. Teilanderung des Flachennutzungsplanes fur den Bereich des Waller-Parks wird die Vo-
raussetzung zur Schaffung von Gewerbe- und Mischbauflachen auf einer militdrischen Konversions-
flache geschaffen. Die vorliegende Teilanderung erfolgt fir den Bereich des Bebauungsplanes "Wal-
ler-Park" in der Stadt Westerburg. Durch die Teilanderung wird der Flachennutzungsplan an die im
Bebauungsplan "Waéller-Park" vorgesehenen Planungsziele angepasst. Diese sind:

Wiedernutzbarmachung eines innerhalb des Stadtgebiets liegenden ehemals militarisch ge-
nutzten Areals (militdrische Konversion),

Schaffung innenstadtnaher und nachfrageorientierter Gewerbeflachen zur Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen,

Nachverdichtung bereits gewerblich gepragter Baustrukturen im Bestand (Verminderung von
neuer Bodeninanspruchnahme),

Schaffung von Flachen zur Ansiedlung einer Schule mit erganzenden Nutzungen (Starkung
des Schulstandortes Westerburg),

Sicherung von schitzenswerten Grinstrukturen und Biotopen,
Sicherung der technischen und verkehrlichen ErschlieRung,

Verteilung bzw. Staffelung der geplanten Nutzungen entsprechend den schall- und larmtech-
nischen Erfordernissen und Belangen.

2 Erfordernis der Planung

Nach § 1 Abs. 3 BauGB sind Bauleitplédne aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Fir den Planbereich ist die Aufstellung des Bebauungspla-
nes "Waller-Park" vorgesehen. Das Areal umfasst weite Teile der ehem. Wallerkaserne. Realisiert
werden sollen im Wesentlichen gewerbliche und gemischte Nutzungen. Diese werden bauplanungs-
rechtlich als Gewerbe-, Industrie- und Mischgebiete im Bebauungsplan festgesetzt. Zur Erschlie3ung
werden o6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Des Weiteren werden griinplanerische Festsetzungen
getroffen.

Diese Nutzungen sind nicht aus dem derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan entwickelt. Der Fla-

chennutzungsplan ist deshalb fiir diese Teilflaichen zu &ndern. Die Anderung erfolgt im Parallelverfah-
ren.

3 Plangebiet

3.1 Lage und GrolRe des Plangebietes/ Geltungsbereic  h

Das Plangebiet liegt im Nordwesten am Stadtrand der Stadt Westerburg und umfasst eine Gré3e von
ca. 39 ha. Es grenzt unmittelbar an die umliegende Wohn- und Gewerbebebauung an und ist direkt
an die Langenhahner Stral3e (L294) angeschlossen und dariiber sowohl von der Landesstral3e L2388
als auch von dem ca. 800m entfernten Westerburger Stadtzentrum erreichbar.

Bearbeitung: FIRU mbH, BahnhofstraRe 22, 67655 Kaiserslautern
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_____ w rov

Abbildung 1:  Ubersichtslageplan ehemalige Waller-Ka  serne im Stadtgebiet Westerburg 1

Folgende Flurstiicke befinden sich dabei im Geltungsbereich der 5. Teilanderung des Flache-

nnutzungsplanes fur den Bereich des Waller-Parks:

Flurstiicke im Plangebiet:
16/5,32/5,7/11,32/4,718,7/2,7/13,7/3,7/10,7/4,15/2,7/12,32/2,32/1,32/6

Abbildung 2: Geltungsbereich der 5. Teilanderung de s Flachennutzungsplanes (unmafstéblich)

3.2 Ehemalige militarische Nutzung

Die Waéllerkaserne wurde in ihren Grundziigen Anfang der 60er Jahre errichtet und war Standort des
154. Panzerbataillons der Bundeswehr. Im Laufe der Jahre erfolgten bauliche Erganzungen und Ver-

1 QUELLE: OPENSTREETMAP (OSM) UNTER HTTP://OPENSTREETMAP.DE/KARTE.HTML#, ZUGRIFF AM: 15.05.2012.

Bearbeitung: FIRU mbH, Bahnhofstral3e 22, 67655 Kaiserslautern
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anderungen. Zuletzt wurde im Jahr 2001 die neue Kleiderkammer errichtet. Die endgultige Aufgabe
der Liegenschaft durch die Bundeswehr erfolgte zum 31. Dezember 2007.

Der Geltungsbereich der 5. Teilanderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich "Waller-Park"
umfasst das eigentliche Kasernenareal sowie kleine Teile des nérdlich angrenzenden Standort-
Ubungsplatzes. Es gliedert sich in einen Unterkunftsbereich 6stlich des Hoélzbaches und in einen tech-
nischen Bereich (z.B. Kfz- und Werkhallen, Panzerabstellflachen, Giberdachte Fahrzeugabstellflachen,
technische Anlagen usw.) westlich des Baches. Im Norden befindet sich die neue Kleiderkammer und
die Panzerwaschanlage im Ubergang zum Standortiibungsplatz. Noérdlich der Unterkunftsbereiche
befinden sich ehem. Sportanlagen.

Das Gelande wird zentral von Nord nach Siid vom Holzbach durchflossen.

Die Kaserne verfligt Gber ein eigenes StraBensystem sowie ein Entwasserungssystem (Trennsystem
fir Oberflachen- und Schmutzwasser). Abwasser wurde Uber verschiedene Abscheider und tiber zwei
Regenriickhaltebecken im Siden der Kaserne dem Hoélzbach und bzw. der stadtischen Kanalisation
zugeleitet.2

3.3 Historischer Bergbau

Der Anderungsbereich erfolgt zwar aktuelle kein Bergbau unter-Bergaufsicht, allerdings bestehen In-
formationen / Hinweise auf historisch betriebenen Bergbau. So liegen gemal Landesamt fiir Geologie
und Bergbau im Plangebiet die auf Eisen verliehenen Bergwerksfelder "Christian IX", "Molsberg 1“ und
LAufklarung”, sowie die auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldern "Gute Hoffnung“, "Gershasen"
und ,Franz I. Alle Bergwerksfelder sind bereits erloschen. Uber tatséchlich erfolgten Abbau in den
Bergwerksfeldern "Christian 1X*, "Molsberg I, "Aufklarung" und ,Gershasen" liegen keine Dokumenta-
tionen oder Hinweise vor.

Nach vorhandenen Unterlagen befindet sich im ndérdlichen Teil des Geltungsbereiches der ,Tiefe
Wasserstollen" des Bergwerkes "Franz I". Dieser verlauft vom Stollenmundloch an ca. 200 m in nord-
liche Richtung durch das Plangebiet und hat eine Teufe bis ca. 15 m. Weitere Grubenbaue der Braun-
kohlegruben "Franz I" und "Christiane" grenzen im Norden an das Plangebiet an. Der Abbau von
Braunkohle fand in diesen Bergwerken im Zeitraum von 1887 - 1924 in Teufen von ca.. 5 m bis ca.
15 m statt.

Die Dokumentationen zum Bergwerk "Gute Hoffnung" reichen von 1901 bis in das Jahr 1818 zurtick.
In dieser Zeit wurde umfangreich untertdgig Braunkohle in Teufen von ca. 5 m bis ca. 50 m abgebaut.
Westlich des Hillsbaches (im Geltungsbereich) ist das Stollenmundloch des "Alten Stollen" dokumen-
tiert. Der "Alte Stollen" verlauft ca. 240 m in westlicher Richtung und endet in einem Versuchsschacht
(Teufe ca. 8 m). Weitere Grubenbaue grenzen ebenfalls westlich an das ausgewiesene Plangebiet an.
Hier ist umfangreicher Abbau dokumentiert. Ferner befindet sich der "Schacht Heinrich" unmittelbar
stid-westlich des Geltungsbereiches. Uber die Teufe oder Sicherung dieses Schachtes liegen keine
weiteren Informationen vor.

Die Genauigkeit der erfolgten Angaben ist in Abhéngigkeit von der Qualitat der historischen Gruben-
risse sowie den Hohenangaben des Risswerkes in Bezug auf die wahre Hohe der Tagesoberflache zu
bewerten. Anhand der Angaben aus der topographischen Karte wurden ca. 414 m zugrunde gelegt.
Die Lagegenauigkeit betragt +-20 m.

Die Gewinnung von Rohstoffen in tages- bzw. oberfla ~ chennahen Bereichen (von 0 m - 30 m
bzw. von 30 m - 50 m) kann sich zeitlich uneingesch  rankt jederzeit auf die Tagesoberflache
auswirken (z.B. Setzungen, Senkungen oder Tagesbriic  he).

Bei nicht dauerstandsicherverfiillten Tagesoéffnungen, kénnen jederzeit die Schachtsaule zeitlich un-
begrenzt abgehen. Die Angaben zur Lage bzw. Teufe sind unter Bericksichtigung der Genauigkeit
von historischen Rissen zu bewerten.

2 LIEGENSCHAFTSBERICHT, KONVERSION MILITARISCHER LIEGENSCHAFTEN RHEINLAND-PFALZ, BERICHT ZUR ERHEBUNG
UND BEWERTUNG DER LIEGENSCHAFT BW-WALLER-KASERNE WESTERBURG, REGISTRIER-NR.: 143 09308-0002/000-
00 CLS-NR.: 666; Nov. 2006
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Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz weist darauf hin, dass vorgenannten In-
formationen keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben, da grundsatzlich die Méglichkeit besteht,
dass nicht dokumentierter historischer Bergbau erfolgte oder Unterlagen im Laufe der Zeit nicht Giber-
liefert wurden. Es wird bezlglich der vorgenannten Hinweise, die Einbeziehung eines Baugrundbera-
ters bzw. Geotechnikers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung empfohlen.

3.4 Vorhandene Nutzungen im Plangebiet

Ein Teil der vorhandenen Unterkunfts-, Versorgungs- und Verwaltungsgebaude, Lagerhallen sowie
Werkstéatten werden zur Zeit bereits wieder genutzt. Neben einer Schule, die Anfang 2012 am Stand-
ort in vorhandenen Unterkunftsgebauden er6ffnet hat, gibt es verschiedene Logistik-, Lager- und
Handwerksbetriebe, die sich seit Mitte 2011 im Gebiet angesiedelt haben.

3.5 Planungs- und Standortalternativen

Mit der Flachenentwicklung wird ein Beitrag zur Brachflachenaktivierung und Innenentwicklung geleis-
tet. Auf diese Weise wird ein stéadtebaulicher Missstand beseitigt und die Inanspruchnahme neuer
Flachen verhindert. Standortalternativen bestehen dazu nicht.

4 Ubergeordnete Planungen, sonstige Gutachten und F achplanungen

4.1 Landesentwicklungsprogramm IV und Regionaler Ra  umordnungsplan Mittel-
rhein-Westerwald (Entwurf)

Im LEP IV (Z31) wird ausgefuhrt, dass die Nutzung ziviler und militérischer Konversionsflachen Vor-
rang vor der Neuausweisung im Auf3enbereich hat. Die Umnutzung ziviler und militdrischer Konversi-
onsflachen zu neuen Gewerbeflachen soll vorrangig dort erfolgen, wo die lokalen oder regionalen Vo-
raussetzungen gegeben sind.

Gemal Regionalem Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald wird Westerburg als Mittelzentrum
festgelegt. Zentrale Orte sind auch Gewerbestandorte. Hier soll eine raumliche Konzentration stattfin-
den (G 34), da gerade in den zentralen Orten die verkehrliche Anbindung glinstig ist. Des Weiteren
sollen auch Gewebeflachenpotenziale fiir értliche Handwerks- und Gewerbebetriebe vorgehalten wer-
den. (G36)

Mit der Waéller-Kaserne und den dort bereits bestehenden gewerblich nutzbaren Hallen und Gebauden
sowie der vorhandenen Infrastruktur bestehen gute Voraussetzungen fur eine Wiedernutzung zu ge-
werblichen Zwecken. Der Bedarf in der Stadt Westerburg an solchen Flachen zeigt sich daran, dass
eine Vielzahl der bestehenden Gebé&ude / Hallen bereits vor Abschluss der Planverfahren wiederge-
nutzt wird. So haben sich in bestehenden Hallen bereits verschiedene gewerbliche Nutzungen ange-
siedelt. Zudem wurde eine Schulnutzung durch den Umbau der ehemaligen Mannschaftsquartiere
etabliert. Durch die bereits vorhandene Infrastruktur bestehen gute Voraussetzungen fur die Entwick-
lung gewerblicher und gemischter Bauflachen. Mit der Wiedernutzung kann die Inanspruchnahme von
Bauflachen im Aufl3enbereich verhindert werden. Damit wird den entsprechenden Zielen der Landes-
planung Rechnung getragen.

Im Rahmen des Entwurfes des ROP Mittelrhein-Westerwald werden Schwellenwerte fir die im Rah-
men der vorbereitenden Bauleitplanung darzustellenden Wohnbauflachen festgelegt. Festgelegt wird
ferner das Verfahren zur Bedarfsermittlung. Anzurechnen sind demzufolge auch 50% gemischter Bau-
flachen. Mitte 2011 war fur die VG Westerburg das vorhandene Potenzial bereits deutlich hoher als
der errechnete Bedarf. Allerdings ist gemall dem Entwurfes des ROP Mittelrhein-Westerwald eine
Darstellung weiterer Gemischter Bauflachen auch bei vorhandenem Uberhang an Wohnbauflachenpo-
tenzialen maoglich.

Bei der im Mischgebiet vorgesehenen Wohnnutzung handelt es sich zudem perspektivisch um Wohn-
nutzung, die in Bezug zur benachbarten Montessori-Schule steht. Vorgesehen ist die Realisierung
einer Internatsnutzung, Wohnungen / Unterkiinfte fur Lehrer und ggf. auch die Méglichkeit zur Ansied-
lung von Familien, die sich im direkten Umfeld der Schule niederlassen méchten. Das Einzugsgebiet
der Schule betragt Gber 50 km.
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Ein weiteres relevantes raumordnerisches Ziel betrifft die Einzelhandelsentwicklung. GemaR Lande-
sentwicklungsprogramm (LEP 1V) ist die Ansiedlung und die Erweiterung grof3flachiger Einzelhandels-
betriebe mit innenstadtrelevanten Sortimenten nur noch in stadtebaulich integrierten Bereichen zulas-
sig. Hierzu zahlen insbesondere die Kernbereiche von Stadten und Gemeinden, d.h. deren Ortskerne
(zentrale Versorgungsbereiche). Zusatzlich kbnnen Erganzungsstandorte festgelegt werden.

Gemal Regionalem Raumordungsplan soll in Gemeinden mit zentralen Versorgungsbereichen in ge-
werblichen Bauflachen Einzelhandel mit innenstadtrelevanten Sortimenten ausgeschlossen werden,
um die Flachen fiir das produzierende Gewerbe und das Handwerk zu reservieren.

Die VG Westerburg trégt diesen Zielen Rechnung in dem ein entsprechendes Einzelhandelskonzept
erarbeitet wurde. Eine Beriicksichtigung dessen Vorgaben, erfolgt auf Ebene der Bebauungsplanung.

4.2 Einzelhandelskonzept der Verbandsgemeinde Weste  rburg

Im bereits genannten Einzelhandelskonzept3 der VG Westerburg werden - entsprechend den Zielen
der Regional- und Landesplanung - zentrale Versorgungsbereiche und Ergénzungsstandorte festge-
legt. Ziel dieser Regelungen ist der Schutz der zentralen Versorgungsbereiche vor Beeintrachtigungen
durch die Ansiedlung von groR3flachigem Einzelhandel an stadtebaulich nicht integrierten Standorten

Die Waller-Kaserne ist dabei weder als zentraler Versorgungsbereich noch als Ergdnzungsstandort
festgelegt. Im Einzelhandelskonzept wird das Gebiet der Wéllerkaserne als fur den Einzelhandel nicht
geeignet eingestuft, da hierdurch ein weiterer Standort im Stadtgebiet geschaffen wirde, der eine
Zersiedlung des Stadtgebietes und des Einzelhandels zur Folge héatte. Zudem wird als ein Ziel fur die
Einzelhandelsentwicklung formuliert, dass die Gewerbegebiete vorrangig zur Ansiedlung von Hand-
werk, Dienstleistung und produzierendem Gewerbe gesichert werden sollen. Hinsichtlich des sog.
Handwerkerprivilegs wird ausgefuihrt, dass derartige Verkaufsstellen ausnahmsweise zugelassen
werden kénnen. Diese Vorgaben werden im Rahmen der Bebauungsplanung umgesetzt.

4.3 Bisherige Darstellungen des Flachennutzungsplan  es der Verbandsgemeinde
Westerburg

Im derzeit rechtkraftigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Westerburg wird fir den Plan-
bereich im Wesentlichen Sonderbauflache "Militar" und in geringem Umfang Griinflachen dargestellt.

3 Isu, IMMISSIONSSCHUTZ, STADTEBAU, UMWELTPLANUNG, EINZELHANDELS- UND ZENTRENKONZEPT FUR DIE

VERBANDSGEMEINDE WESTERBURG, STAND: 11.05.2012
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N

5 Auswirkungen der Planung

51 Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Be  bauungsplanes Waller-
Park 4

Auf Grund der Nutzungen im und um das Plangebiet sowie auf Grund der umgebenden Verkehrstras-
sen (Landesstrafl3en L 288 und L 294 und Bahnstrecke Limburg - Altenkirchen) ist mit Larmeinwirkun-
gen zu rechnen. Deshalb wurden im Rahmen einer Schalltechnischen Untersuchen zur Bebauungs-
planung folgende Parameter untersucht:

Gewerbelarmeinwirkungen,

Verkehrslarmeinwirkungen auf das Plangebiet durch den Kfz-Verkehr auf den Landesstral3en
L 288 und L 294 sowie durch den Zugverkehr auf der Bahnstrecke Limburg - Altenkirchen
(Oberwesterwaldbahn),

Verkehrslarmeinwirkungen im / durch die Nutzungen im Plangebiet.
Im Ergebnis der Untersuchung wurden Emissionskontingente im Bebauungsplan festgesetzt.

5.2 Altlasten

Bezuglich der Situation im Themenbereich Altlasten / Bodenbelastungen wird auf Kapitel I1V4.4 ver-
wiesen.

4 SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN WALLERPARK IN WESTERBURG, BERICHT-NR.:P12-019/3,
FIRU GFl MBH, KAISERSLAUTERN, NOVEMBER 2013
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6 Planinhalte

Die Wesentliche Nutzung soll entsprechend den Planungszielen eine gewerbliche Nutzung beinhalten.
Deshalb werden vorwiegend gewerbliche Bauflachen dargestellt. Diese wurden im Rahmen der Be-
bauungsplanung ausdifferenziert, sowohl was zulassige, ausnahmweise zulassige und unzuléassige
Nutzungen angeht, als auch was die Art der Nutzung angeht. Hier wurde nach Gewerbe- und Indust-
riegebieten unterschieden. Damit soll fur die zukinftigen Nutzer ein mdglichst breiter Ansiedlungs-
spielraum geschaffen werden.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanteilanderung wurden in geringem MalRe gemischte Bauflachen
dargestellt. Diese befinden sich in direkter Nachbarschaft zur bereits ansassigen Schule. Hier soll zum
einen die Mdglichkeit geschaffen werden, Nutzungen anzusiedeln, die die Schulnutzung erganzen.
Dies umfasst z.B. Wohnen fir Schiler (z.B. Internat), Wohnen fiir Lehrer oder Familien, Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke sowie Beherbergungsbetriebe und Schank- und
Speisewirtschaften fur Gaste der Schule. Des Weiteren soll die Méglichkeit geschaffen werden, das
Spektrum an gewerblichen Ansiedlungsmdglichkeiten im gesamten Waller-Park abzurunden.

Neben den Bauflachen werden offentliche Verkehrsflachen dargestellt. Diese orientieren sich vorwie-
gend am Bestand. Das Plangebiet ist an die Langenhahner Stralle (L294) Uber die Einmindung
Rheinhold-Ferger-Str. (ehem. Theo-Neeb-Stral’e) angeschlossen.

Fur eine geordnete Rickhaltung von Niederschlagswasser werden Flachen fur die Abwasserbeseiti-
gung mit der Zweckbestimmung Regenrickhaltebecken bestimmt. Bei den Rickhaltebecken handelt
es sich um bestehende Becken.

Innerhalb des Plangebietes werden des weiteren Griinflachen sowie der Hoélzbach dargestellt. Dies
dient der Sicherung der vorhanden hohen Durchgriinung des Plangebietes und der Bachbegleitenden
Grinstrukturen. Auf Ebene der Bebauungsplanung "Waller-Park" wurden umfangreiche
grindordnerische und landespflegerische MaBnahmen zur Aufwertung und zum Ausgleich getroffen.

In die Planzeichnung wurden pauschal nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope als Nach-
richtliche Ubernahmen aufgenommen.

7 Verkehr, Technische Infrastruktur/ Ver- und Entso  rgung (Belange der Erschlie-
Bung)

Die ErschlieBung erfolgt Gber die L 294. Entlang der freien Strecke der L 294 besteht eine Bauver-
botszone von 20 m, gemessen vom aufleren befestigten Fahrbahnrand der klassifizierten Stral3e
(8 22 Abs. 1 LandesstraBengesetz - LStrG-). Diese Bauverbotszone gilt auch fir Werbeanlagen ge-
planter Gewerbebetriebe und ist im Rahmen nachfolgender Planungen zu beachten.

Die verkehrliche ErschlieBung darf nur tGber den bereits vorhandenen Anschluss an die L 294 zwi-
schen Netzknoten 5413150 und 5413152 bei Station 0,687 erfolgen.

Im Plangebiet bestehen die Systeme zur Ver- und Entsorgung. Grundsétzlich sollen die bestehenden
Strukturen und Anlagen weiter genutzt bzw. fiir eine Reaktivierung instandgesetzt werden. Dies wird
auf Ebene der Bebauungsplanung gepruft und entsprechend der Notwendigkeit saniert, modifiziert
und erganzt.

8 Flachenbilanz

Gemischte Bauflachen ca. 4,1 ha
Gewerbliche Bauflachen ca. 20,4 ha
StralBenverkehrsflache ca. 2,4 ha
Versorgungsflaiche Abwasser ca. 0,1 ha
Grinflache ca. 11,8 ha
Wasserflache ca. 0,5 ha
Geltungsbereich ca. 39,3 ha
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v UMWELTBERICHT

1 Gesetzliche Grundlage

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB eine Umweltprifung durchzufuhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und in einem Umweltbericht entsprechend der Anlage zum BauGB beschrieben und
bewertet werden. In welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Ab-
wagung erforderlich ist, ist fur jeden Bauleitplan (d. h. Flachennutzungs- und Bebauungsplan) von der
Gemeinde festzulegen (8 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB). Hierzu werden im Rahmen der friihzeitigen Behor-
denbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB die Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange, de-
ren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, auch zur AuRerung im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert (Scoping).

Ein Scopingtermin hat am 23. Mai 2011 vor Ort bereits im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
"Waller-Park" stattgefunden. Als wesentliche Ergebnisse wurde festgehalten, dass im Rahmen dieses
Verfahrens eine Biotopkartierung durchzufiihren und dass bzgl. faunistischer Untersuchungen im Be-
reich des Truppenubungsplatzes insbesondere das Tagfalter und Wiesenbriter-Vorkommen zu unter-
suchen ist. Diese Untersuchungen wurden auf Ebene der Bebauungsplanung bereits durchgefuhrt
und berucksichtigt.

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein aner-
kannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessenerweise verlangt werden kann (8§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB). Liegen Landschaftsplane oder
Plane des Wasser-, Abfall- oder Immissionsschutzrechts vor, sind deren Bestandsaufnahmen und
Bewertungen heranzuziehen (8 2 Abs. 4 Satz 6 BauGB).

Die Umweltprifung soll in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiihrten Bauleitplanver-
fahren auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden, wenn fir das
Plangebiet oder fur Teile davon in einem Raumordnungs-, Flachennutzungs- oder Bebauungsplanver-
fahren eine  Umweltprifung durchgefihrt wird (82 Abs.4 Satz 5 BauGB, sog.
Abschichtungsregelung).

Von der Abschichtungsregelung wird im vorliedenden Planungsprozess Gebrauch gemacht, da
auf Ebene der Flachennutzungsplanung und der Bebauu ngsplanung jeweils eine Umweltpri-
fung durchzufiihren ist. Im Rahmen der Teildnderung des Flachennutzungsplanes wird im We-
sentlichen auf die Ergebnisse der Umweltprifung im Rahmen der Bebauungsplanung zurtick-
gegriffen.

Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bertcksichtigen (8 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB).

Nach Abschluss des Planverfahrens uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplédne eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Sie nutzen dabei die im Umweltbericht angegebenen UberwachungsmaRRnahmen
und die Informationen der Behérden (8 4c BauGB). Dazu unterrichten die Behérden die Gemeinde,
sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplans erhebliche,
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat (8§ 4 Abs. 3 BauGB).
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2 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele und Inhalte der 5. TeilAnderung des Fla-
chennutzungsplanes °

2.1 Vorbemerkungen und Planungsvorgaben

Als Grundlage fir die vorliegende 5. Teilanderung des Flachennutzungsplanes konnte zur Erarbeitung
des Umweltberichts gem. § 2a BauGB sowie der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB auf die Er-
gebnisse des Umweltberichtes mit integriertem Fachbeitrag Naturschutz gem. § 9 BNatSchG und § la
BauGB fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Waéller-Park" der Stadt Westerburg (Wester-
waldkreis, Rheinand-Pfalz) sowie auf die in diesem Zusammenhang erstellte naturschutzfachliche
Grundlagenerhebung und die erstellten Gutachten zuriickgegriffen werden.

Bei der Anderung, Erweiterung oder Neuaufstellung von Flachennutzungsplanen sind gemaR 8§ 1a, 2
(4) und 2a BauGB die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft, des Bodens und des Klimas zu beriick-
sichtigen. Im Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan "Waller-Park" wurden die Planungsgrund-
lagen ermittelt, landschaftspflegerische Zielvorstellungen fiir das Plangebiet entwickelt, dargestellt und
gepruft.

Gemal BauGB ist darzulegen und in die Abwagung mit einzubeziehen, wie Beeintrdchtigungen von
Natur und Landschaft vermieden oder unvermeidbare Beeintrachtigungen ausgeglichen oder ersetzt
werden kénnen. Die durch die Ausweisung zuséatzlich zu erwartenden Belastungen sind ebenfalls Be-
standteil der Untersuchungen. Dies ist bereits mit einer hohen Detailscharfe auf Ebene der Be-
bauungsplanung "Waéller-Park" erfolgt.

Im Folgenden werden deshalb die Ergebnisse auf Uber  geordnete bzw. der Planungsebene des
Flachennutzungsplanes angemessene Faktoren bericksi chtigt.

GemaR der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB muss der Umweltbericht folgende Informationen
enthalten:
1. Einleitung mit folgenden Angaben:

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieZlich der
Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben ber Standorte, Art und Um-
fang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben, und

b) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele
und die Umweltbelange bei der Aufstellung berticksichtigt wurden,

2. einer Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprtfung nach §
2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden, mit Angaben der
a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, ein-

schlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden,

b) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung und
bei Nichtdurchfihrung der Planung,

c) geplanten MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen und

d) in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaéglichkeiten, wobei die Ziele und der
raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind,

3. folgenden zusétzlichen Angaben:

5 VGL., TEIL 2 DER BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN WALLER-PARK DER STADT WESTERBURG: UMWELTBERICHT GEM.
8§ 2A BAUGB MIT INTEGRIERTEM FACHBEITRAG NATURSCHUTZ GEM. § 9 BNATSCHG EINSCHL. TEXTLICHER
FESTSETZUNGSVORSCHLAGE, BFL, BURO FUR FREIRAUMPLANUNG UND LANDSCHAFTSARCHITEKTUR, STAND:
NoOVEMBER 2013
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a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse,

b) Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkun-
gen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt und

c) allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach dieser An-
lage.”

Der nachfolgende Umweltbericht folgt in seiner Gliederung den planungsmethodischen Erfordernis-
sen.

2.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Flachennutzungs-
planteilanderung, einschlief3lich der Beschreibung d er Darstellungen des Plans
mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Be  darf an Grund und Bo-
den der geplanten Vorhaben

2.2.1 Beschreibung der Darstellungen

Mit der Planung werden gewerbliche Bauflachen und Mischgebietsflachen dargestellt sowie Grinfla-
chen und Verkehrsflachen.

2.2.2 Standort des geplanten Vorhabens

Bei dem Plangebiet handelt es sich um die ehemalige Bundeswehr-Liegenschaft ,Waller-Kaserne*,
die nordwestlich an die geschlossene Siedlungslage der Stadt Westerburg anschliel3t.

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Rand der Innenstadt von Westerburg und umfasst
eine Grof3e von ca. 39 ha.

Das Plangebiet ist mit ehemaligen Unterkunfts-, Versorgungs- und Verwaltungsgebéuden, Lagerhal-
len sowie Werkstatten bebaut. Auf dem Gelénde befinden sich bereits verschiedene Nutzungen. Ne-
ben einer Schule, die Anfang 2012 am Standort gedffnet hat, gibt es verschiedene Logistik-, Lager-
und Handwerksbetriebe, die sich seit Mitte 2011 im Gebiet angesiedelt haben.”

6 © LANDSCHAFTSINFORMATIONSSYSTEM RHEINLAND-PFALZ (LANIS)/LANDESAMT FUR VERMESSUNG UND GEOBASIS-
INFORMATIONEN, WWW.NATURSCHUTZ.RLP.DE - TAG DES LETZTEN ZUGRIFFS: 06. AuGusT 2012
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2.2.3 Art und Umfang des geplanten Vorhabens sowie Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung umfasst ca. 39 ha. Nach der vorliegenden
Flachenbilanz gliedert sich die Flachennutzung wie folgt:

Gemischte Bauflachen ca. 4,1 ha
Gewerbliche Bauflachen ca. 20,4 ha
StralBenverkehrsflachen ca. 2,4 ha
Versorgungsflachen Abwasser ca. 0,1 ha
Grinflachen ca. 11,8 ha
Wasserflachen ca. 0,5 ha

2.2.4  Geprifte Standortalternativen

Mit der Flachenentwicklung wird ein Beitrag zur Brachflachenaktivierung und Innenentwicklung geleis-
tet. Auf diese Weise wird ein stéadtebaulicher Missstand beseitigt und die Inanspruchnahme neuer
Flachen verhindert. Standortalternativen bestehen dazu nicht.

2.3 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fa  chplénen und ihre Bertck-
sichtigung bei der Planaufstellung

Fur die Schutzgiter und Umweltbelange, werden im Folgenden die Umweltschutzziele in einschlagi-
gen Fachgesetzen und Fachplanungen dargestellt:

2.3.1 Schutzgutibergreifende Umweltschutzziele

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB Berucksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf Tiere, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7e) BauGB Darstellung von Landschaftsplanen.

§ la Abs. 2 BauGB Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden; Vermei-
dung der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher oder als Wald genutz-
ter Flachen.

§ la Abs. 3 BauGB Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachti-

gungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes.

§ 1 BNatSchG Schutz, Pflege und Entwicklung insb. der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt.

§ 13 BNatSchG Vermeidung bzw. Kompensation von Eingriffen in Natur und Land-
schaft.

§ 20 ff. BNatSchG Schutzgebiete und -objekte.

2.3.2 Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt / A rtenschutz

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB Berucksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf Tiere und
Pflanzen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7b) BauGB Beriicksichtigung der Erhaltungsziele und des Schutzwecks von Natu-
ra-2000-Gebieten im Sinne des BNatSchG.

§ 44 ff. BNatSchG Schutz der wildlebenden Tiere und Pflanzen.

§ 30 BNatSchG Geschltzte Biotope.

§ 31 ff. BNatSchG Natura-2000-Gebiete.

2.3.3 Boden

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB Berilcksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf den Boden.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7e) BauGB Berucksichtigung eines sachgerechten Umgangs mit Abféllen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7g) BauGB Berucksichtigung der Darstellungen von Planen des Abfallrechtes.
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§ 1 BBodSchG Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des
Bodens; Abwehr schadlicher Bodenveranderungen; Sanierung von
Altlasten sowie hierdurch verursachter Gewdasserverunreinigungen;
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden.

§ 2 ff. LBodSchG Vorsorge gegen den Eintritt schadlicher Bodenveranderungen, Schutz
des Bodens vor Erosion, sparsamer Umgang, Sanierung von schadli-
chen Bodenveranderungen und Altlasten

2.3.4 Wasser

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) und e) BauGB Berucksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf das Was-
ser.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7e) BauGB Berucksichtigung des sachgerechten Umgangs mit Abwassern.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7g) BauGB Bericksichtigung der Darstellungen von Planen des Wasserrechtes.

8§ 1 WHG Schutz der Gewasser.

8§54 ff. WHG /8§ 2 LWG Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser.

§ 51 WHG / 8§ 13 LWG Wasserschutzgebiete

2.3.5 Orts- und Landschaftsbild / Erholung

§ 1 Abs. 5 BauGB Baukulturelle Erhaltung und Entwicklung der stadtebaulichen Gestalt
und des Orts- und Landschaftsbildes.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB Berucksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf die Landschatft.

§ 1 BNatSchG Sicherung und Entwicklung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
des Erholungswerts von Natur und Landschaft.

2.3.6  Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesun  dheit

Auswirkungen von Gerduschen auf den Menschen

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB Berucksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7¢) BauGB Berilicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7g) BauGB Berucksichtigung der Darstellungen von Planen des Immissions-
schutzrechtes.

§ 50 BImSchG Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen durch geeignete

Zuordnung von Nutzungen bei der Planung.

2.3.7 Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

§ 1 Abs. 6 Nr. 7d) BauGB Berilcksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf Kulturgiter und
sonstige Sachgdter.

2.3.8 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die spars  ame und effiziente Nutzung von Energie

§ 1 Abs. 6 Nr. 7f) BauGB Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie.

§ 1 EEG’/§ 1 EEWarmeG8 Nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung.

2.3.9 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Um  weltschutzes

§ 1 Abs. 6 Nr. 7i) BauGB Berucksichtigung von Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Belangen des Umweltschutzes nach 81 Abs. 6 Nr. 7a), ¢) und d)
BauGB

7 ERNEUERBARE-ENERGIEN-GESETZ
8 ERNEUERBARE-ENERGIEN-WARMEGESETZ

Bearbeitung: FIRU mbH, BahnhofstraRe 22, 67655 Kaiserslautern
Tel.: 06 31/36245-0 Fax:0631/36245-99 www.firu-mbh.de M



Verbandsgemeinde Westerburg 5. Anderung FNP Bereich Waller-Park Seite 19

2.4 Planungsvorgaben / Schutzstatus (gem. Ziffer 1b der Anlage zum BauGB)

2.4.1 Planungsvorgaben der Regionalplanung
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Die regionalplanerische Zweckbestimmung der Stadt Westerburg wird im Regionalen Raumordnungs-
plan Mittelrhein-Westerwald wie folgt beschrieben:

Zweckbestimmung der Gemeinde / Erlauterung der besonderen Funktion gem. RROP:
Funktion G (Gewerbestandort)
Funktion E (Erholungsgemeinde)

2.4.2 Planungsvorgaben der Flachennutzungsplanung

Im derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan (7. Anderung und grundlegenden Novellierung des
Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Westerburg) ist fur das Plangebiet ,Waller-Park’ eine
Sonderbauflache Militar dargestellt. Die mit der jetzigen Planung beabsichtigte Nutzung in Form von
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Industrie- (Gl), Gewerbe- (GE), und Mischgebieten (M) ist nicht aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt. Die geplante Nutzung entspricht zwar dem bisherigen Nutzungsmix aus Unterkunft und techni-
schen Nutzungen, eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist aber im Sinne der Einhaltung des
Entwicklungsgebotes erforderlich.

2.4.3 Bebauungsplane

Westlich des Plangebietes liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Langenhahner Stral3e".
Fur den Bereich ,SteinwiesstraBe / Haehlstral3e" besteht ein Plan aus den 1960er Jahren.

2.4.4 Sonstige Fachplanungen

Weitere planungsrelevante Fachplanungen sowie Projekte und Planungsabsichten Dritter, die direkt
oder indirekt die Planung berihren, sind nicht bekannt.

2.4.5 Kartierung der Biotoptypen und der schutzwiird igen Biotope

Im Untersuchungsraum selbst wurde durch die BIOTOPKARTIERUNG des Landes Rheinland-Pfalz keine
Biotopflache floristisch oder faunistisch erfasst, jedoch grenzen Biotopflachen an:

Nordlich an das Plangebiet angrenzend liegt das in Abbildung 5 mit (1) gekennzeichnete Bio-
top ,Grasland am Hergenrother Kopf‘ (BK-5413-0448-2006), 9,8142 ha grof3, mit dem
Schutzstatus ,Schutz Schutz zur Erhaltung von Lebensgemeinschaften / Biotoptypen der ge-
setzlich geschitzten Biotope (z.T.)".

Sudlich an das Plangebiet angrenzend liegt das in Abbildung 5 mit (2) gekennzeichnete Biotop
,Ho6lz-Bach S Kaserne Westerburg" (BK-5413-0245-2006), 0,0558 ha grof3, mit dem Schutz-
status ,Biotoptypen der gesetzlich geschiitzten Biotope*.

$ % &™( () *# +# - # ./,.'

2.4.6 Flachen nach 8 28 LNatSchG, 8§ 30 BNatSchG

Im Rahmen der ,Naturschutzfachlichen Grundlagenerhebung fir den Bebauungsplan ,\Waller-Park’
der Stadt Westerburg" (BFL - Buro fur Freiraumplanung und Landschaftsarchitektur 2011) wurde das
Plangebiet hinsichtlich méglicher Vorkommen von gesetzlichen Pauschalschutzflachen des § 30
BNatSchG uberprift (vgl. Abbildung 6).
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Legende: griin unterlegt: néachstgelegene Flachen nach § 30 BNatSchG

Die ortliche Erfassung der sog. ,30er Flachen" schloss im Jahr 2011 wie folgt ab:

.ZU den schitzenswerten Biotoptypen gehdren alle nach 830 BNatSchG geschitzten Biotoptypen
(AC6, yCD1, yEC1, yEE3 und yFM6; vgl. Abb. 9), sowie die den Kartierkriterien der Biotopkartierung

9 QUELLE/©: QUELLE / ©: BFL LANDSCHAFTSARCHITEKTUR (2011): NATURSCHUTZFACHLICHEN GRUNDLAGENERHEBUNG
ZUR KONVERSIONSMARNAHME WALLER-KASERNE IN WESTERBURG - BEBAUUNGSPLAN ,WALLER-PARK' DER STADT
WESTERBURG", DORT ,,ANHANG A3 - NACH 830 BNATSCHG GESCHUTZTE BIOTOPTYPEN IM UG*

Bearbeitung: FIRU mbH, Bahnhofstral3e 22, 67655 Kaiserslautern
Tel.: 06 31/36245-0 Fax:0631/36245-99 www.firu-mbh.de M



Verbandsgemeinde Westerburg 5. Anderung FNP Bereich Waller-Park Seite 22

entsprechenden Feldgehélze, Baumgruppen und Einzelbdume. Die Nichtberiicksichtigung des mage-
ren Grinlands im Bereich des Stip ist der damaligen Suchraumkulisse zu schulden, die diese Teile
nicht umfasste, sondern sich nur auf die kartierten Flachen der vorhergehenden Biotopkartierung be-
schrankte. Innerhalb des umzaunten Kasernenbereichs wirden nur die o0.g. Pauschalschutzflachen
und kleine Teile des Magergriinlands den genannten Kartierkriterien entsprechen.

Die naturschutzfachliche Bedeutung in Bezug auf die Biotoptypenkartierung liegt demnach:

im Vorkommen von nach 830 BNatSchG geschitzter Biotoptypen

in der Ausbildung grof3flachiger, iberwiegend magerer, zusammenhangender Griinlandberei-
che

Vorkommen von naturnahen Gehdlzbestanden

Dies impliziert nicht automatisch einen geringen Wert der sonstigen Biotoptypen, die insbesondere
aus faunistischer Sicht Bedeutung haben (z.B. Gehdlzstrukturen des Kasernenbereichs fur Fleder-
mause und Vogel, die kinstlichen Gewasser als Amphibienlaichplatz, Gebaude als Quartierméglich-
keit).“10

2.4.7 Landschaftsschutzgebiete (LSG)

Ostlich des Plangebietes liegt das Landschaftsschutzgebiet (LSG) 07-LSG-7143-017 ,LSG Secker
Weiher / Wiesensee" (Rechtsverordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet Secker Weiher — Wiesen-
see im Westerwaldkreis vom 13. Juli 2005, grine Punktsignatur und Ziffer ,1“ in Abbildung 7). Die
raumlichen Geltungsbereiche bestehender oder kiinftiger Bebauungspléne sind von der Unterschutz-
stellung ausgenommen.

Legende: 1 Landschaftsschutzgebiet (LSG) 07-LSG-7143-017, ,LSG Secker Wieher /
Wiesensee"
2 Naturdenkmal (ND-7143-510) ,Alte Buchen (Fagus sylvatica) am Franzosen-

grab ,In der Hub*

10 QUELLE / ©: BFL LANDSCHAFTSARCHITEKTUR (2011): NATURSCHUTZFACHLICHEN GRUNDLAGENERHEBUNG ZUR
KONVERSIONSMARNAHME WALLER-KASERNE IN WESTERBURG - BEBAUUNGSPLAN \WALLER-PARK' DER STADT
WESTERBURG"

11 QUELLE/©: LANDSCHAFTSINFORMATIONSSYSTEM RHEINLAND-PFALZ (LANIS)/LANDESAMT FUR VERMESSUNG UND
GEOBASISINFORMATIONEN, WWW.NATURSCHUTZ.RLP.DE - TAG DES LETZTEN ZUGRIFFS: 16. AuGUST 2012
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2.4.8 Geschitzte Landschaftsbestandteile (GLb)

Innerhalb des Plangebietes oder der planungsrelevanten Umgebung befinden sich keine Geschitzten
Landschaftsbestandteile (GLb).

2.4.9 Naturdenkmale (ND)

AuRerhalb der Zauneinfriedung an der 6stlichen Plangebietsgrenze liegt das Naturdenkmal (ND-7143-
510) ,Alte Buchen (Fagus sylvatica) am Franzosengrab ,In der Hub"; vgl. braune Punktsignatur und
Ziffer ,2* in Abbildung 7). Projektbedingte Auswirkungen sind hier nicht zu erwarten.

2.4.10 Naturschutzgebiete (NSG)

Innerhalb des Plangebietes oder der planungsrelevanten Umgebung befinden sich keine Naturschutz-
gebiete.

2.4.11 Naturparke (NP)
Innerhalb des Plangebietes oder der planungsrelevanten Umgebung befinden sich keine Naturparke.

2.4.12 NATURA 2000 (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete )
- siehe Abschnitt —,FFH- und VS-Erheblichkeitsabschéatzung" -

2.4.13 Schutzkategorien nach WHG

Wasserschutzgebiete sind nicht ausgewiesen. Fir Gewasser ergeben sich dartiber hinaus jedoch
fachgesetzliche Schutzvorschriften u.a. aus dem WHG, dem LWG, der WRRL, dem BNatschG und
dem LNatSchG.

2.4.14 Altlasten
- siehe Kapitel 1115.2

2.4.15 NATURA 2000 / FFH- und VS-Erheblichkeitsabsc héatzung

2.4.15.1 Grundlagen

Entsprechend den gemeinschaftsrechtlichen Vorgaben bestimmt § 34 BNatSchG die Rechtsfolgen im
Hinblick auf die Zulassigkeit von Projekten innerhalb und gegebenenfalls auch aul3erhalb eines Natu-
ra-2000-Schutzgebietes. Nach § 34 Abs. 1 und § 36 BNatSchG durfen Projekte und Plane nur zuge-
lassen werden, wenn sie mit den Erhaltungszielen des entsprechenden Gebietes bzw. mit seinem
Schutzzweck vertraglich sind, andernfalls sind sie nach § 34 Abs. 2 BNatSchG in der Regel unzulas-
sig. Vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung sind Projekte daher einer Vertraglichkeitsprifung zu un-
terziehen. Zunéchst ist dabei in einer Vorprifung (,Screening”) die Anwendbarkeit des § 34 BNatSchG
auf das konkrete Vorhaben und dessen grundsétzliche Eignung, ein FFH- oder Europdisches Vogel-
schutzgebiet zu beeintrachtigen, zu prifen.

Die FFH-Vorprifung bezieht sich auf alle gemeldeten Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung so-
wie auf die Europaischen Vogelschutzgebiete. Sinn und Zweck einer FFH-Vorprifung ist es festzustel-
len, ob Uberhaupt ein Plan oder ein Projekt vorliegt und ob diese zu einer erheblichen Beeintrachti-
gung fihren. Durch die Vorprifung sollen einfach gelagerte Falle abgeschichtet und der gesamte
Prufaufwand gering gehalten werden. Die Vorprifung entscheidet dartiber, ob Gberhaupt eine weiter-
gehende Vertraglichkeitsprifung durchzufiihren ist.
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Legende:

Lage des Plangebietes: siehe ovale Signatur
EU-Vogelschutzgebiete:

1,5 Vogelschutzgebiet VSG-5312-401 (,Westerwald") - Teilflachen

FFH-Gebiete:
2, 3,4 FFH-Gebiet FFH-5413-301 (,Westerwalder Kuppenland®) - Teilflachen

Das néachstgelegene FFH-Gebiet (Teilflache des Westerwalder Kuppenland) befindet sich in 550m
Entfernung. Der néchstgelegene FFH-Lebensraumtyp in 2,11 km Entfernung. Die nachstgelegene
Teilflache des Vogelschutzgebietes "Westerwald" befindet sich in ca. 980 Entfernung.13

Sind nach der Vorprifung keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, ist eine Vertraglichkeitspri-
fung nicht erforderlich. Eine Vertraglichkeitspriifung ist somit keinesfalls immer, sondern vielmehr aus-
schliellich dann vorzunehmen, wenn nach summarischer (Vor-) Priifung jedenfalls die Mdglichkeit
besteht, dass das Vorhaben erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgebiet hat oder die Erheblichkeit
der Auswirkungen erst nach naherer Prifung abgeschatzt werden kann und somit die Kriterien des
8 7 Abs. 1 BNatSchG erfullt sind.

Die FFH-Vorprifung hat zum Gegenstand zu prufen, ob das Projekt zu einer erheblichen Beeintrach-
tigung des Schutzgutes fuhren kann. Grundlage dieser Untersuchung ist dabei das Verhaltnismafig-
keitsprinzip; der Trager der Planung hat zu prufen, welches Risiko fir Umweltschaden — auch im Be-
zug auf den Arten- und Biotopschutz — zu beruicksichtigen ist. Aufgrund des offenkundig geringen Be-
lastungspotenzials war der Untersuchungsaufwand in dem Umfang zu leisten, der der Risikoprognose
entsprach.

Flachen nach der ,Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen® (kurz: Habitat-Richtlinie oder auch FFH-Richtlinie) vom 21. Mai
1992 sowie Flachen nach der Vogelschutzrichtlinie ,Richtlinie 79/409/EWG" liegen zwar in der Region,
sind jedoch aufgrund des raumlichen Abstandes nicht betroffen.

Im Rahmen der Bestandserfassung und -bewertung und der Einholung des in den vorliegenden Um-
weltbericht integrierten faunistischen Fachgutachtens (zum Bebauungsplan) sowie — darauf aufbau-

12 © LANDSCHAFTSINFORMATIONSSYSTEM RHEINLAND-PFALZ (LANIS) / LANDESAMT FUR VERMESSUNG UND
GEOBASISINFORMATIONEN, WWW.NATURSCHUTZ.RLP.DE - TAG DES LETZTEN ZUGRIFFS: 30. JuLl 2012

13 STELLUNGNAHME DER UNTEREN NATURSCHUTZBEHORDE DES WESTERWALDKREISES ZUM BEBAUUNGSPLANVERFAHREN
"WALLER-PARK" vOM 20.01.2014
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end — der weiteren Planung des Projektes selbst haben sich bislang keine Hinweise darauf ergeben,
dass weitere vertiefende Untersuchungen erforderlich sind und in einem iterativen Planungsprozess
Berlcksichtigung hatten finden miissen. Wechselwirkungen des Planvorhabens mit den in den in Na-
tura2000-Gebieten geschiitzten Arten und Lebensraumen sind nicht anzunehmen.

Vorliegend besteht keine Gefahr, dass das Gebiet erheblich beeintrachtigt wird. Es bestehen auch
keine Zweifel, denn der dafiir notwendige Grad der Wahrscheinlichkeit ist erst dann erreicht, wenn
anhand objektiver Umstande nicht ausgeschlossen werden kann, dass ein Vorhaben das fragliche
Gebiet in dieser Weise beeintrachtigt (EuGH, Urteil vom 20.10.2005 — Rs. C-6/04, Slg. 1-2005, 9017,
Rn. 74).

Entsprechend den bisherigen Ausfilhrungen sowie dem aktuellen Zustand (,Status quo“) des Projekt-
standortes, wie auch den Zustand der in der Umgebung des Projektstandortes gelegenen Flachen
(Siedlungsraum, Verkehrsflachen) kann unter Berlcksichtigung des aufgefiihrten Prifungsmafistabs
auf eine vertiefende, bzw. vollumfangliche FFH-Vertraglichkeitsprifung verzichtet werden.

Hierfir sprechen im Ubrigen auch die sog. ,Negativlisten* und ,Bagatellgrenzen®, die Hinweise auf die
Unerheblichkeit von Vorhaben zulassen. Diese Negativlisten fihren Vorhaben auf, bei denen in der
Regel nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung zu rechnen ist. Die Listen stellen zwar naturgemaf
nur eine Regelvermutung mit Indizwirkung dar, sind jedoch vorliegend als solches Indiz durchaus von
Relevanz, da auch keine atypischen Umsténde ersichtlich sind. Von Bedeutung dirfte mit Blick auf die
.Negativlisten" insbesondere sein, dass Bauvorhaben innerhalb einer gewissen Nahe (circa 100 m) zu
einem FFH-Gebiet in der Regel im Rahmen einer Vorpriifung als erheblich einzustufen sind. Vorlie-
gend sind jedoch ,lediglich* Abstande deutlich mehr zum nachstgelegenem Natura2000-Gebiet er-
kennbar. Auch dies spricht gegen das Erfordernis zur Durchfiihrung einer vollumfanglichen FFH-
Vertraglichkeitsprifung.

2.4.15.2 Bewertung einzelner potenzieller Betroffen  heiten

Die Mindestentfernung der Bauflachen zum néachstgelegenen, Natura2000-Gebiet (dem VSG ,Wes-
terwald") betragt ca. 1.000 m. Aufgrund dieser raumlichen Entfernung sind Betroffenheiten geschitz-
ter Lebensraumtypen und Arten nicht anzunehmen; eine weitergehende Untersuchung der Vertrag-
lichkeit ist nicht erforderlich.

Weitere planerische Malinahmen, insbesondere eine vertiefende Prufung der Vertraglichkeit i.S.d.
§ 34 BNatSchG i. V. m. § la (2) Satz 4 BauGB, sind demnach nicht erforderlich. Zusammenfassend
ist daher festzustellen, dass nach der durchgefiuihrten FFH-Vorprifung vertiefende Untersuchungen
nicht erforderlich sind.

3 Inhalte der Umweltprifung (gem. Nr. 2 und 3 der A nlage 1 zum BauGB)

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden werden die umweltrelevanten Behérden
und Trager offentlicher Belange aufgefordert, sich auch im Hinblick auf den erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu &u Bern.

4 Beschreibung und Bewertung der Umwelt (gem. Ziffe  r 2 der Anlage zum BauGB)

4.1 Schutzgut Menschen

4.1.1 Beschreibung
Die Betroffenheit des Menschen ist im vorliegenden Fall vor allem von folgenden Themenkreisen ge-
pragt:
Betroffenheit der Gesundheit und des Wohlbefindens unter Bezug auf die Funktion ,Wohnen*,
besonders in den umliegenden Siedlungsraumen (s.u.),
Betroffenheit des Menschen in Bezug auf die Erfordernisse der Freizeit- und Erholungsvorsor-
ge.
Der Westerwaldsteig verlauft noérdlich aul3erhalb des Plangebietes (vgl. Abbildung 9) und quert dort
den ehemaligen Standortibungsplatz (Stip).
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Durch die Uberplanung eines ehemals militarisch genutzten Areals werden keine Erholungsflachen
und ebenso auch keine wohnungsnahen Freiflachen in Anspruch genommen. Der 6rtlichen Bevdlke-
rung werden keine bislang verfiigbaren Naherholungsflachen entzogen.

4.1.2 Bewertung

Bedeutung:
Erholungseignung / Verbindung zum Freiraum / Ausstattung des Raumes

Empfindlichkeit:
Verlust / Stérung von Erholungseinrichtungen bzw. -raumen

Bewertung der Freizeit- und Erholungsnutzung (statu S quo):
Die Freizeit- und Erholungsnutzung im Plangebiet ist wie folgt zu beurteilen:
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Innerhalb des Plangebietes sind folgende Potenziale der Freizeit- und Erholungsvorsorge betroffen:
Abstandsgrunflachen,

ehemalige militdrisch genutzte Sportanlagen und eine Hindernisbahn (heute samtlich aufge-
geben bzw. auRer Funktion).

4.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

4.2.1 Beschreibung

Der Landschaftsraum der ehemaligen Waller-Kaserne ist durch seine Lage im Taleinschnitt des
Holzbaches gepragt. Innerhalb des in Siedlungsrandlage befindlichen Plangebietes bestimmt heute
die vorhandene ehemals militarisch genutzte Bebauung mit mehrgeschossigen Unterkunftsgebauden,
Maschinenhallen, Sportanlagen, sonstigen Nebenanlagen mit Giberwiegend seit mehreren Jahren auf-
gegebener Funktion die Flachennutzung.

In der ,Naturschutzfachlichen Grundlagenerhebung zur Konversionsmafinahme Waller-Kaserne in
Westerburg: Bebauungsplan ,\Waller-Park' der Stadt Westerburg® (BFL LANDSCHAFTSARCHITEKTUR
[2011]), dort Tz. 3.2 (,Gebietsbeschreibung®) wird das Plangebiet wie folgt charakterisiert:

Der Kasernenbereich entspricht dem typischen SchenmiaWohnbereichen, Fahrzeughallen, Werkstéatten etgroR3zlgig
ausgebautem StrafRensystem und groReren Anteilen tsiegelter Flachen mit Griinland, Sdumen, Geblsch&gumhe-
cken und weiteren Gehdlztypen. Zentral verlauft dev. verrohrte Hélzbach.

Der Wohnbereich mit Kantinen- und SanitatsgebaudedH1) entspricht habituell einer typischen Wohnsiedig mit
zweigeschossigen Wohngebauden (inkl. kompletter thkgberung und Schutzraumen), zwischen den Gebaudegen-
den Grunlandflachen und Gehdlzgruppen. (...). Die zwibhnblécke sind durch ein Gehdlz getrennt, auchigehen den
einzelnen Hausern findet sich viel Grin, tlw. in Forrmarkanter Altbaume. Die Griinflachen waren wahrend dBiut-
zungszeit der Kaserne wohl geméahte Kurzrasen, dib bieute in Form verbrachender Wiesenflachen mittlerftandorte
entwickeln, bzw. flachig versaumen. Zur UF1 gehéren teehin der Sanitats- und Kantinenbereich, Unterofiersheim
sowie jeweils ein Feuerldschteich und Rickhaltebeck@unch hier sorgen zahlreiche Griinflachen und Gehdlfig ein
abwechslungsreiches Mosaik.

Der Eingangsbereich (UF2) umfasst das Wachgebaude laupttor, Stabsgebaude und die Heizzentrale, sowrar@a-
chen und Gehdélze.

Im Technischen Bereich (UF3) konzentrieren sich Fahraghallen, groRflachige Stellplatze, Instandsetzuhg#ie und
eine Tankstelle. Der Versiegelungsgrad ist aufgruddr Nutzung hdher als in den anderen Teilflachen.

Bei dem Gemischten Bereich (UF4) handelt es sich um d#rdlichen Bereich des Kasernengelandes. Dieser veurd
vielfaltig genutzt. Im Siden finden sich Sporteifitungen (Sporthalle und -platz), Exerzierplatz, fdgen nach Norden
Lehrgeb&dude und das ABC-Gebaude, im Nordteil befindieh die Kleiderkammer und das Areal der Panzerwasuage.
Weiterer Strukturen sind ein Ubungsparcours und Gapen von Munitionsbehéltern beiderseits der StraRee UF4 ist

durch Griinland und Gehdlze reicher strukturief?

Biotoptypen:
Die Biotoptypen innerhalb des Plangebietes werden wie folgt charakterisiert und bewertet:

Die Biotoptypenkartierung ergab nur kleine Teilfla@n, die weitgehend der heutigen potenziellen natihikn Vegetation
(hpnV) entsprachen. Es Gberwiegen ganz deutlich mebdeoweniger stark anthropogen tiberformte Ersatzgesetlaften
oder ganzlich naturferne Flachen (z.B. Gebaude, vergtlte Platze etc.). Die hpnV weist fir das UG Bucheldmand
Eichen-Hainbuchenwaldstandorte auf. Der gro3te Teilesl UG weist potenzielle Standorte fir Stieleichen-
Hainbuchenwald (HA) auf, daneben Bergahorn-Eschen-WaldHG) und Waldmeister-Buchenwalder (BC), sowie Hain-
simsen-Buchenwalder (BA).

Reste dieser Waldstandorte zeigen sich in den vodearen Gehdlzen des Gebietes, z.B. in der kleinendpaizelle AQO-
01 der Biotoptypenkartierung. Die anzutreffenden Etggesellschaften sind liberwiegend in unterschiedlalsgepragten
Griinlandgesellschaften angesiedelt, die Magergrimier (EDx) waren hierbei auch aufnahmewdirdig im Kontemit
der Kartierung des Biotopkatasters RLP.

Zu diesen schitzenswerten Biotoptypen gehdren weitegiie nach 830 BNatSchG geschiitzten Biotoptypen (AgBD1,
yEC1, yEE3 und yFM6, sowie die den Kartierkriterien der Bypkartierung entsprechenden Feldgehdlze, Baumgruppen

14 QUELLE / ©: BFL LANDSCHAFTSARCHITEKTUR (2011): NATURSCHUTZFACHLICHEN GRUNDLAGENERHEBUNG ZUR KON-
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und Einzelbdaume. Die Nichtberiicksichtigung des magerGrinlands im Bereich des Stip ist der damaligemcBraum-
kulisse zu schulden, die diese Teile nicht umfassiendern sich nur auf die kartierten Flachen der kergehenden Bio-
topkartierung beschréankte. Innerhalb des umzaunt&asernenbereichs wirden nur die 0.g. Pauschalschigtziien und
kleine Teile des Magergriinlands den genannten Karkigterien entsprechen.

Die naturschutzfachliche Bedeutung in Bezug auf diedBoptypenkartierung liegt demnach:

im Vorkommen von nach §30 BNatSchG geschutzter Baiymen
in der Ausbildung grof3flachiger, tiberwiegend mageregsammenhangender Griinlandbereiche
Vorkommen von naturnahen Gehdélzbestanden

Dies impliziert nicht automatisch einen geringen Weler sonstigen Biotoptypen, die insbesondere ausistischer Sicht
Bedeutung haben (z.B. Gehdlzstrukturen des Kaserneaio@s fir Fledermause und Vogel, die kiinstlichen Gessar als

Amphibienlaichplatz, Gebaude als QuartiermoglichRe}®
Fauna:

Erfasste Artengruppen:

Im Rahmen der Bebauungsplanung wurde ein umfangreiches Untersuchungsprogramm zur Fauna
des Plangebietes und seiner planungsrelevanten Umgebung durchgefuhrt. Schwerpunkte der Erfas-
sung bildeten dabei die aufgrund der Lage des Projektstandortes zu erwartenden Artengruppen

Flora und Vegetation,

Fledermause,

Voégel (Avifauna),

Herpetofauna,

Heuschrecken,

Tagfalter.
Die gewonnenen Erkenntnisse der Erfassung des Jahres 2011 wurden wie folgt zusammengefasst:

Fledermause:

.Das Artenspektrum kann als typisch fur den vorlieggen Biotopkomplex angesehen werden. Finf Arten bzw. Aste
gruppen (Zwerg- und Muckenfledermaus, Wasserfledersa,Bartfledermaus” und Braunes Langohr) konnen hieder
residenten lokalen Population zugerechnet werdere dumindest tiw. das UG regelmé&Rig nutzen. Die Ubnigvier Arten
(Rauhhautfledermaus, GroRer Abendsegler, Nordfledaws und Grol3es Mausohr) sind als Gaste zu werter, dhs UG
nur sporadisch aufsuchen und keine engere Bindungiiu besitzen.

Fur das betroffene TK-Blatt sind in LANIS-ARTEFAKT 12 Arteigenannt, die Miicken-, Rauhhaut- und Nordfleder-
maus sind hier noch nicht aufgefiihrt. Neben den g&funden Arten sind dies: Bechsteinfledermaus (Myotiechsteini),
Teichfledermaus (Myotis dasycneme), Fransenflederragilyotis nattereri), Kleiner Abendsegler (Nyctalusidleri) und
Graues Langohr (Plecotus austriacus). Von diesen wauallererst die Frasenfledermaus noch im UG zu eriea.

Nutzung des Untersuchungsgebietes:

Fledermauslebensraume zeichnen sich durch eine hétmmplexitat aus, bei der der Ausfall von Einzelkomparen zu
Stoérungen oder Komplettausféallen ganze Populatiorféihren konnen.

Folgende Komponenten gehéren zu diesem Lebensraurenyst
Sommerquartiere (Wochenstubenquartiere, Ubertagungartiere, Balzquartiere etc.), je nach Art in Ge
bauden, Baumhohlen, Nistkasten etc.
Jagdgebiete, in denen der Gberwiegende Teil der Natgsaufnahme erfolgt
FlugstralRen zwischen den Quartieren und Jagdgebieféransferwege)

Winterquartiere (Felsspalten, Stollen und Héhlen, G&udeteile, Baumhdhlen u.&.), die je nach Art unter-
SChIed|ICh weit vom Sommerlebensraum entfernt seémken

Vertiefende Darstellungen hierzu sind z.BLB3 (1980), BRINKMANN (2000) und VEISHAAR (1992) zu entnehmen. Bei der
vorliegenden Erfassung wurde aufgrund der angewandtdethodik die Eignung des UG in Hinblick auf Quartienge-
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bote (Sommer- und potenzielle Wochenstubenquarfidgiberpriift, hauptsachlich jedoch der Aspekt ,Nahrgshabitat®,
daneben auch mdgliche Transferwege, untersucht. VEnguartiere waren im UG nicht unbedingt zu erwarten.

Die ermittelte Artenzahl zeichnet das UG als Lebensn einer maRig artenreichen Chiropterenzonose awsjterhin ist
mit zusatzlichen Arten zu rechnen, die 2011 nichfamst werden konnten (s.0.). Die allgemeine EignungsdKomplexes
aus Bebauung, Grunlandbereichen, Gewassern etc. korderh 0.g. Idealbild recht nahe.

Die hohe Aktivitatsdichte der Zwergfledermaus ist thei zu erwarten gewesen, da unsere haufigste Fledersaat als
typisches Fledertier der Siedlungen und des gut ktwuierten Kulturlandes gelten kann. Das UG wurde i sowohl
zum Transfer (z.B. entlang der breiten PanzerstraRiehtung Stlip) genutzt, als auch Uber gewisse Zeitspen hinweg
und lokal wechselnd zur Nahrungssuche aufgesucht.ciifige ,hot spots” in Bezug auf den Nahrungserwerb vear hier
in erster Linie die beiden Stillgewéasser der Panzesalzanlage, daneben auch die anderen kiinstlichen Gesed (Rick-
haltebecken, Feuerldschteiche).

Das aufgefundene Quartier der Art im Dachbereich deristandsetzungshalle zeigt die prinzipielle Eignungr Gebaude
und lasst aufgrund der ahnlichen Konstruktionsweiseuch Quartiere an anderen Gebduden vermuten. Die 4iit als
sehr variabel in ihren Lebensraumanspriichen, geméedwerden nur groRraumige, wenig strukturierte ,Agraeppen”
(z.B. NaGEL & HAussLER 2003). Dieses hohe Besiedlungspotential ist einer &riinde fir ihren Status als haufigste
Fledermausart Deutschlands @k et al. 1998) und Rheinland-Pfalz. Von Interesse @idie Nachweise der Mickenfle-
dermaus, die ausschlie3lich im Zuge der automatientErfassung erfolgten.

Diese lange Zeit nicht von der Zwergfledermaus getnge Art bevorzugt u.a. die Auenbereiche von Gewassemvorlie-
genden Fall fand sich die Art z.B. im Bereich der Pamzaschanlage. Der Status der Art im vorliegenden Nawm ist
noch unklar, da mdglicherweise eine Reihe von éltefdachweisen der Zwergfledermaus zu dieser Art gerechmerden
mussen. Prinzipiell gilt hier jedoch das fiur die Zwgfledermaus Gesagte.

Die Jagdhabitate der Wasserfledermaus sind Gberwietdenitisché® Gewasserabschnitte flieRender Gewasser oder
Stillgewasser, die intensiv und ausdauernd beflogeerden. Im vorliegenden Fall wurden die Wasserbecki=r Panzer-
waschanlage genutzt, gut geeignet aufgrund des holerikommens passender Nahrungstiere (z.B. DiptereQartiere
kénnen sich in Wassernahe befinden (z.B. Mauerwerk# kiohlrdumen, Briickenbauten etc.), aber auch weitabn den
Jagdhabitaten liegen, z.B. in Baumhohlen &alterer Gerllestande. Spezielle Transferwege der Art konntenU@ nicht
festgestellt werden. Das UG spielt flir die Art in Tezi eine wichtige Rolle, da sich hier zumindest wid#iJagdhabitate
befinden.

Die Nachweise der Bartfledermause (vermutlich handeks sich um die Kleine Bartfledermaus) im Kasernerdieh
unterstreichen den Charakter als zum Teil gut strukierten Landschaftsausschnitt. Beflogen wurden inster Linie
grenzlinienreiche Bereiche (Gehdlze mit vorgelagert@rinlandflachen, Gebaude mit vorgelagerten Gehgiiappen und
Krautsdume etc.).

Die wenigen Funde des Braunen Langohrs sagen nicht&iidie Haufigkeit der Art aus, da die Tiere mit resn Detektor-
erfassung aufgrund ihrer leisen Rufe schwer zu erfasssind. Die Strukturen der Gehdlzanteile des U@dsiedoch fur
die Art zutraglich, so dass ein regelmafiges Vorkomnze erwarten ist. Jedoch ergab sich auch hier keisgezielle Be-
deutung des UG i.e.S. fir die Art, z.B. Quartiernachse

Von den als Gasten gewerteten Arten Rauhhautflederma@syBer Abendsegler, Nordfledermaus und Grof3es Mduso
ist insbesonders der Nachweis der Nordfledermaus irgeresse.

Die Schwesterart der in Rheinland-Pfalz weiter verlieggen Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus) wiid Rhein-
land-Pfalz Uberwiegend ziehend oder im Winterquartieeobachtet, Wochenstubennachweise sind seltenwe&cpunkte
der Beobachtungen liegen in der Eifel, dem Hunsrickdider Pfalz, im Westerwald waren Nachweise bisherrsgér-
lich oder fehlten weitgehend ganz. Der Nachweis det A&n Bereich der Panzerwaschanlage/Stip passt gutden be-
kannten Praferenzen (gewasserreiche Offenland-Waldriplexe). Potenzielle Quartiere waren z.B. im Geb&aaplex
des Kasernenbereichs (Spaltenquartiere) vorhanden.jedoch nur wenige Nachweise gelangen, bleibt dext&t der Art
unklar.

Die Rauhhautfledermaus wurde nur wahrend der passierfassung registriert, bei ihr handelt es sich umnen typi-
schen Langstreckenzieher, der auch abseits sonéfeyerter Strukturen gefunden werden kann.

Nachweise des Grof3en Abendseglers gelangen Uberwiegeddn Bereichen mit offenen Luftraum, z.B. im Berdiales
Stip. Quartiere der Art sind in héhlenreichen Altbaumestanden der Umgebung zu erwarten, das UG spieleiister
Linie eine Rolle als Nahrungshabitat.

Das Grof3e Mausohr schlieBlich ist aufgrund der weaigNachweise nur als Zufallsgast zu werten. Die Art chasehr
weite Jagdflige, so dalR es sich hier um Tiere eiaeich weiter entfernt liegenden Kolonie oder um umbgeifende

Exemplare handeln kénnte. Hinweise auf Reproduktion IdG konnten nicht gefunden werdeh’

16 , BEZ. FUR BEREICHE VON GEWASSERN MIT SCHWACHER LOKALER WASSERBEWEGUNG. GEGENSATZ: LOTISCH

(AUS HTTP://WWW.WISSENSCHAFT-ONLINE.DE/ABO/LEXIKON/BIOK/6946).
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Avifauna:
Artenspektrum:

Das Artenspektrum weist dem Strukturangebot des U@prechend liberwiegend Arten der Gehdlze, der Siedhlerei-
che und des (Halb-)Offenlands auf. Neben den tyhisn Vogelgesellschaften der genannten Strukturert tiberwiegend
haufigen und verbreiteten Arten ist das Vorkommensd&armingimpels von besonderem Interesse. Besondensite-
nenswert sind einige Arten, die nicht als Brutvogelsd&dG angenommen werden kdnnen, jedoch zur Nahrung$su
anzutreffen waren. Zu diesen z&hlen neben haufigerdrten wie z.B. Grunspecht, Habicht und Sperber, digltsnen
Arten Schwarzstorch und Baumfalke.

Der einmal aus dem Feuchtwiesenbereich des Ubungspars auffliegende Schwarzstorch kénnte dem bekanniéor-
kommen im GrofRraum Willmenrod zugeordnet werden (M§brte Westerwald_Karte_2_Aktuell.pdf). Die Art praditte
sicher von der relativen Ungestortheit des umzaunt€asernengelandes nach Aufgabe der militarischen tkung. Der
jagend Uber dem nérdlichen Zaunbereich des Kasergelindes beobachtete Baumfalke ist aufgrund deragenden
Strukturen (Offenland im Komplex mit Gehélzstrukten) durchaus mit Brutverdacht im Bereich Stlip anzurrakn.

Nutzung des Untersuchungsgebietes:

Die Bedeutung eines Lebensraumes fiir Brutvogel wirderster Linie durch die Anspriiche an einen zusagendgrut-
platz definiert, daneben sind auch andere FaktorenB. Nahrungsangebot) von Bedeutung. Brutrevier uncgiNungs-
raum koénnen rdumlich weit getrennt sein (z.B. bei &ivogeln, Stdrchen), iberwiegend — insbesondereKieinvogeln —
sind sie jedoch kongruent.

Gehdlze: Die Geholze des UG sind je nach Ausprag@iépld und grofRere Feldgehdlze, Kleingehdlze/Baumgrepp
Lebensraum von typischen Vogelgesellschaften. Es riliegen die Generalisten wie Buchfink, Amsel, Singdsef
Monchsgrasmiicke, Gartenbaumlaufer, Heckenbraunel@:linling, Zilpzalp oder Kohlmeise.

Siedlungsbereiche: Aufgrund der lockeren Bebauung ustarken Durchgriinung finden sich sowohl die o.g. A&rt der
Gehdlze, als auch eher gebaudespezifische Arten, B&isrotschwanz und Haussperling. Der Hausrotschwaresiedelt
hierbei sogar offene Gebaude wie die grof3en Fahrzgaiten.

Offenland: Die Bedeutung der Teilflache des Stupdien erster Linie im Vorkommen einiger typischer #fan des Offen-
landes und Halboffenlandes. Zu nennen sind hier F&dche, Neuntdter und Dorngrasmiicke. Der Bereich $sdRuick-
haltebeckens ist zusatzlich bekanntes Brutgebiet Bemunkehlchens (vergl. Karte Westerwald_Karte_2_ Akiyedf).

Daneben spielt das Grasland des Stiip mit den angesgrden Gehdlzen eine bedeutende Rolle als Nahrungibtieiner
Reihe von Arten, z.B. Baum- und Turmfalke, MausebussaHabicht, Sperber und sehr wahrscheinlich auch Rawmlir-

ger (Angabe in der alten Biotopkartierung von 1994bj@kt-Nr. 54132066}.8

Herpetofauna:

.Die Reptilien- und Amphibiennachweise im UG beziehsith allesamt auf verbreitete und ungefahrdete Artederen
Schutzstatus ,besonders geschutzt* ist. Gefahrdetter ,streng geschiitzte* Arten (zu erwarten z.B. Zaithechse oder
Kamm-Molch) konnten bei dieser Ubersichtskartierumicht gefunden werden.

Wahrend die Blindschleiche im Bereich des Umfeldesesi Unterkunftgebdudes gefunden wurde, fand sich Wialdei-
dechse vornehmlich auf3erhalb des Kasernengelande8areich des Stiip, hier an etwas strukturierteren I&te, z.B. im
Umfeld der Lesesteinhaufen o.4.

Die Amphibiennachweise konzentrieren sich aufgrundrdeguatischen Larvenentwicklung im Bereich der vorhdenen
Gewasser. Auch rein technische Gewasser, wie das Nutmvhecken der Panzerwaschanlage oder der ebenfaks h
lokalisierte Schlammfang, wurden von mehreren Arteediedelt, tlw. auch mit Reproduktionserfolg (z.B. Erdke). Im

Landlebensraum wurden Grasfrosch und Erdkréte im gesten UG sporadisch angetroffel?

Heuschrecken:

Das vorgefundene Artenspektrum spiegelt die gegebBin¢optypenausstattung gut wieder. Neben einigen weitbreite-
ten Generalisten verschiedener Griinlandauspragungeron Saumen und Wegrandern (Chorthippus paralle|u€.
biguttulus, Metrioptera roeseli) finden sich Artened mageren Griinlandauspragungen, darunter die im ®erwald fast

KONVERSIONSMARNAHME WALLER-KASERNE IN WESTERBURG - BEBAUUNGSPLAN ,WALLER-PARK' DER STADT
WESTERBURG"

18 QUELLE / ©: BFL LANDSCHAFTSARCHITEKTUR (2011): NATURSCHUTZFACHLICHEN GRUNDLAGENERHEBUNG ZUR
KONVERSIONSMARNAHME WALLER-KASERNE IN WESTERBURG - BEBAUUNGSPLAN ,WALLER-PARK' DER STADT
WESTERBURG"

19 QUELLE / ©: BFL LANDSCHAFTSARCHITEKTUR (2011): NATURSCHUTZFACHLICHEN GRUNDLAGENERHEBUNG ZUR
KONVERSIONSMARNAHME WALLER-KASERNE IN WESTERBURG - BEBAUUNGSPLAN ,WALLER-PARK' DER STADT
WESTERBURG"
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vollstandig fehlende (PEiFER & RENKER 2011) Zweifarbige BeiBschrecke (Metrioptera bicologie sich mit einigen
Exemplaren im Magergriinland des Stiip fand.

Weiterhin beachtenswert ist das Vorkommen der Zwitgsibhrecke (Tettigonia cantans) im Bereich der eheigah
Kleiderkammer im Nordteil des Kasernengelandes. Deshd Westerwald gehort zu den Schwerpunktraumen der iArt
Rheinland-Pfalz, neben Niederwesterwald und Haardtgelei (RENKER & PFEIFER 2011). Die im UG besiedelte Hoch-
staudenflur mit fir der Art zusagenden Strukturen wae im Herbst 2011 gemulcht.

Im Kasernengelande fallen neben den o0.g. Generalisties Griinlandes insbesondere die GehdlzbewohneAinge, z.B.
die Gewohnliche Strauchschrecke (Pholidoptera griaptera) und in erster Linie die Punktierte Zartscbcke
(Leptophyes punctatissima), diese mit Neunachweis die TK 25 5413. Beide Arten fielen v.a.D. wahrend dektiven
Fledermauserfassung mit ihren typischen, fiir das B® Ohr nur schwer wahrnehmbaren, LautdufRerungen ailfie
héhere Bedeutung fur Heuschrecken liegt daher in d&ifenlandbereichen des Stup und den noérdlichen [Eei des Ka-

sernengelanded?

Tagfalter:

Bei den Tagfaltern zeigt sich ein zur Situation bé&n Heuschrecken vergleichbares Bild. Im sldlichend€anenbereich
Uberwiegen weit verbreitete Arten der Saume und deérands unterschiedlicher Auspragung, wahrend im ndichen
Kasernenbereich und im angrenzenden Stip einige Edigh des mageren Grinland hinzutreten. Daneben cidie

Abundanze# der in allen Teilen des UG anzutreffenden Arten igereich des Stiip hoher, als im siidlichen Kasernenbe-
reich.

So flogen im Grinland (inkl. der Rasenbrachen) des d€anenbereichs typische Wiesenarten wie Kleiner Hétgfa
(Coenonympha pamphilus), Ochsenauge (Maniola jurtip@rauner Waldvogel (Aphantopus hyperanthus) oderh&ch-
brett-Falter (Melanargia galathea) in deutlich gergrerer Anzahl, als im mageren Griinland des Stiip. Hiemen zudem
weitere Arten hinzu, die im sidlichen Kasernenbereiéghlten, z.B. Weibindiges Wiesenvdgelchen (Coenqgplyan
arcania), Schwalbenschwanz (Papilio machaon) odeoMtter Waldblauling (Polyommatus semiargus).

Bei den ubrigen Arten handelt es sich Uberwiegend urdst (einige WeiRllingarten, Distelfalter — Cynthiarclui), oder
um typische, weit verbreitete Arten von Saumen odecta Hochstaudenfluren mit Brennnesselvorkommen (Klein
Fuchs, Tagpfauenauge).

Die groRere Bedeutung fur die Tagfalterfauna liegksa auch hier auf den tGiberwiegend mageren Griinlandeiehen des
nordlichen Gebietsteil$2

Detaillierte Ergebnisse sind in der zitierten Quelle nachzulesen.

Die — nach aktuellem Erkenntnisstand - insgesamt mittlere Wertigkeit des Areals wird vorrangig auf die
intensive Flachenbewirtschaftung mit der durch sie ausgelésten Artenarmut des Floreninventars und
auch auf die Storwirkungen der friheren und der fortbestehenden Nutzungen zuriickgefuhrt.

4.2.2 Bewertung

(Arten und Biotope / Funktionskomplex Vegetation — Fauna — Biotopvernetzung)

Bedeutung:

Lebensraum fir Pflanzen und Tiere sowie deren Wirkungsgefiige untereinander.

20 QUELLE / ©: BFL LANDSCHAFTSARCHITEKTUR (2011): NATURSCHUTZFACHLICHEN GRUNDLAGENERHEBUNG ZUR
KONVERSIONSMARNAHME WALLER-KASERNE IN WESTERBURG - BEBAUUNGSPLAN \WALLER-PARK' DER STADT
WESTERBURG"

DIE ABUNDANZ (VON LATEINISCH ABUNDANTIA = UBERFLUSS, ADJEKTIV ABUNDANT), AUCH DICHTE, HAUFIGKEIT ODER
MENGENGRAD, BEZEICHNET IN DER OKOLOGIE DIE ANZAHL DER INDIVIDUEN EINER ART, BEZOGEN AUF IHR HABITAT. SIE
KANN EBENSO AUCH DIE ABSOLUTE ZAHL DER DORT SIEDELNDEN ODER WOHNENDEN ARTEN BEDEUTEN. DIE
POPULATIONSDICHTE KANN MIT DER ABUNDANZ GLEICHGESETZT WERDEN, SOBALD DIE BETRACHTETE FLACHEN- BZW.
RAUMEINHEIT DEM SIEDLUNGSGEBIET ENTSPRICHT (QUELLE: WIKIPEDIA.DE).

QUELLE / ©: BFL LANDSCHAFTSARCHITEKTUR (2011): NATURSCHUTZFACHLICHEN GRUNDLAGENERHEBUNG ZUR

KONVERSIONSMARNAHME WALLER-KASERNE IN WESTERBURG - BEBAUUNGSPLAN \WALLER-PARK' DER STADT
WESTERBURG"
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Empfindlichkeit:

Funktionsverlust

Die Bedeutung des Gebietes — bezogen auf die Biotopfunktion — kann wie folgt umschrieben werden:

Fortbestehende erhebliche Vorbelastungen durch Topografieveranderungen, Uberbauung und
sonstige weiterhin wirksame Eingriffsfolgen der friiheren militdrischen Nutzung,

Vorhandensein biotopwertiger Gehélzsdume entlang des Hélzbaches,
mittlere Strukturdiversitat (nutzungsbedingt),
maniger bis hoher Grad der Einwirkung &u3erer Storeinfliisse.

Als Fazit steht das Gebiet zur Entwicklung der geplanten KonversionsmalRnahme grundsatzlich zur
Verflgung.

4.3 Schutzgut Boden - Geologie / Hydrogeologie

4.3.1 Beschreibung

In der Stellungnahme zum Thema Boden / Grundwasser / Altlasten fir den Bebauungsplan ,Waller-
Kaserne" in Westerburg — Leverkusen (TAuw GMBH [07-2012]) werden die geologischen und hydro-
geologischen Bedingungen wie folgt charakterisiert:

Geologie / Hydrogeologie:

Im GrolRraum Westerburg wird das devonische Grundggbidurch tertidre Ablagerungen tberdeckt. Bei demtig&ren
Sedimenten handelt es sich laut Erkenntnissen dedadsuchungsberichts der Kocks Consult GmbH vom Novem®006
und den oberflachennahen Erkenntnissen aus Bohrungeer Dr. Strupp Consulting GmbH vom Marz 2011 um bigd
Bodenschichten(bis in 8 m Tiefe nachgewiesen), Ubegeied bestehend aus schluffigen Feinsanden, Schluffend
schluffigen Tonen. Unterlagert werden die Schichteirch vulkanische Gesteine (Basalte und Basalttufte)d um Tone
mit eingeschalteten Braunkohleablagerungen. Entsprecid den bekannten Vorauswertungen ist davon auszugeh
dass bei der Errichtung der Liegenschaft offensidoti groRraumige Gelandenivellierungen stattgefundéraben, die
besonders im Bereich von Gebauden und StraRen auath@pogene Auffillungen umfassen (Steine, Schott8gnd).

Die oberflachennahen tertidren Bodenschichten sindfgrund ihres bindigen Charakters als gering wasserdhléassig
einzustufen. Jedoch kann es in einigen Bereichen gufnd von Wechsellagerungen von sandigeren / kiesgn Boden-
schichten zu bindigeren Bodenschichten zur Ausbildumgn Stauwasserhorizonten unterschiedlicher Machtagkkom-
men. Angaben Uber die Machtigkeit der tertidren Schien zu den Kliiftigen Basalten im Liegenden liegéir den Be-
reich des ehemaligen Kasernengelandes nicht vor. Diegenschaft wird von Nordost nach Studwest vom teitgever-
rohrten Holzbach durchflossen, der in einer Einsenkg verlauft (stellenweise bis zu 5 m unter dem Nivedes angren-
zenden Gelandes) und sein tiefstes Niveau im Slidier Kaserne erreicht. Im Bereich dieses Gewéasseesetn umgela-

gerte, lehmige Ablagerungen auf. (.2}

23 QUELLE/©: TAuw GMmBH [07-2012]): STELLUNGNAHME ZUM THEMA BODEN / GRUNDWASSER / ALTLASTEN FUR DEN
BEBAUUNGSPLAN , WALLER-KASERNE" IN WESTERBURG - LEVERKUSEN
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4.3.2 Bewertung

Der Faktor Boden wird im Hinblick auf das Vorhandensein naturlicher Bodenstrukturen als Parameter
fir seine natlrliche Ertragsfahigkeit beurteilt. Eine Empfindlichkeit des Naturhaushaltes gegeniber
einem Funktionsverlust des Bodens als Pflanzenstandort und der Erosion (durch Intensivierung der
Nutzung, durch Bearbeitung, Abschwemmung, Wind) ist generell gegeben.

Bedeutung:

Natlrliches Ertragspotenzial bezogen auf die vorherrschende Bodennutzung

Empfindlichkeit:

Funktionsverlust durch Uberbauung (Versiegelung)

Bewertung der Bodenfunktion (status quo):
Die Bodenfunktion ist wie folgt zu beurteilen:

Vorbelastungen durch intensive Vornutzung,
geringes (potenzielles) Rickhaltevermdgen,
keine Hinweise auf Vorbelastung durch Altlasten,

Boden maRiger bis mittlerer Bonitat — bezogen auf eine (theoretisch denkbare) landwirtschaft-
liche Bodennutzung

4.4  Schutzgut Boden - Altlasten / Abfélle

4.4.1 Beschreibung

Im Rahmen der Vorbereitung der Konversion und der darauf aufbauenden aktuellen Planung wurden
folgende Untersuchungen von Altlastenverdachtsflachen durchgefihrt:

KONSORTIUM KONVERSION (01-2007): Liegenschaftsbericht Konversin militarischer Liegen-
schaften in Rheinland-Pfalz — Bericht zur Erhebung und Bewertung des BW-
Standortibungsplatzes Westerburg — Koblenz

DR. STuPP CONSULTING GMBH (05-2011): Kurzbericht zur Ersterfassung potenzieller Kontami-
nationen auf der Liegenschaft der ehemaligen Waller-Kaserne in Westerburg — Bergisch-
Gladbach

Kocks INGENIEURE (03-2007): Vermerk Uber die KoAG-Sitzung zur militarischen Liegenschaft
Waller-Kaserne Westerburg" - Koblenz

TAuw GMBH (07-2012): Stellungnahme zum Thema Boden / Grundwasser / Altlasten fiir den
Bebauungsplan ,Waller-Kaserne" in Westerburg - Leverkusen
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TAuw GMBH (10-2012): Stellungnahme zu erganzenden Bodenuntersuchungen fiir den Be-
bauungsplan ,Waéller-Kaserne* in Westerburg - Leverkusen

Im Kasernengelande haben sich relevante Einrichtungen, die nach Art und Nutzung Altlastenver-
dachtsflachen sein kénnen, befunden oder sind noch vorhanden, insbesondere

Regenrickhaltebecken

Bunker (mit Tank- und/oder Generatorraumen),
Heizungsanlagen,
Abscheideranlagen,

Werkhallen,

Abschmierrampen,
Kfz-Abstellflachen,
Abfallsammelstellen,

(ehemalige) Tankstelle,

(neue) Tankstelle,

Treibstofflager,

Olwechselhalle

ehemaliger Kleinkaliberschiel3stand,
ehemalige Fahrzeugabstellhalle,
Panzerwaschanlage

Zwischenzeitlich wurden Teile dieser Anlagen saniert und als saniert eingestuft?4. Hierauf aufbauend,
hat die Tauw GmbH im Juli 2012 die vorliegenden Erkenntnisse anhand des Merkblattes ALEX 02
(,Orientierungswerte fir die abfall- und wasserwirtschaftliche Beurteilung®) analog zur BBodSchvO
Uberprift und folgende Empfehlungen fur das weitere Vorgehen im Einzelfall betreffend der o.a. Ver-
dachtsflachen gegeben:

Die Durchfihrung weitergehender orientierender Untersuchungen und

die Beurteilung der ermittelten Untersuchungsergebnisse anhand des Zielebenensystems des
Merkblattes ALEX 02.

Den gemachten Empfehlungen wurde entsprochen.2®> So wurde in Abstimmung mit den beteiligten
Behorden die Entnahme von 5 Oberbodenmischproben durchgefuhrt, wobei die Beprobungstiefen
sich an den Vorgaben der BBodSchV orientierten. Es wurde somit an jedem Entnahmebereich eine
Mischprobe fiir die Tiefen von 0- 0,1 und 0,1 -0,35 m unter Gelandeoberkante (GOK) erstellt. Diese
jeweilige Mischprobe setzte sich aus insgesamt 7 Einstichen in einem Umkreis von 7 m um den zent-
ralen Entnahmepunkt zusammen. Untersucht wurden diese Proben jeweils auf die Parameter Arsen,
Blei, Cadmium, Chrom, Kupfer, Nickel, Quecksilber, Zink und Cyanide (ges.) im Feststoff. Sofern hier-
bei erhohte Werte auftreten sollten, war eine erganzende Untersuchung auch im Eluat vorgesehen.
Die Auswahl der Untersuchungsbereiche erfolgte verteilt auf den vorhandenen Griinflachen zwischen
den vorhandenen Gebauden bzw. Verkehrswegen, da keine Anhaltspunkte aus der Historie der Lie-
genschaft auf potentielle Verunreinigungsbereiche in diesem Teil der ehem. Kaserne gegeben waren.
Zwei der drei Rammkernsondierungen (KRBI/12 und KRB2/12) wurden so gelegt, dass der Auffll-
lungsbereich der friheren Sanierung des Regenriickhaltebeckens Il auf mégliche Restbelastungen
Uberpruft werden konnte. Die dritte Sondierung KRB3/12 wurde in den Bereich einer verfillten Gelan-
derinne unterhalb der Asphaltflache westlich Geb. 16/Exerzierflache (Flache22) gelegt. Alle drei Son-
dierungen wurden bis 3 m u. GOK abgebohrt. Untersucht wurde je Bohrpunkt die Probe einer ausge-
wahlten Mischprobe aus dem laufenden Bohrmeter. Die Mischproben aus dem Ifd. Sondiermeter wur-
den auf die 0. g. Schwermetalle inkl. Arsen sowie auf Mineral6lkohlenwasserstoffe (MKW) untersucht.

24 yGL. Tauw GmsH (07-2012): STELLUNGNAHME ZUM THEMA BODEN / GRUNDWASSER / ALTLASTEN FUR DEN
BEBAUUNGSPLAN ,WALLER-KASERNE" IN WESTERBURG - LEVERKUSEN

25 yGL. STELLUNGNAHME ZU ERGANZENDEN BODENUNTERSUCHUNGEN FUR DEN BEBAUUNGSPLAN "WALLER-KASERNE" IN
WESTERBURG, STELLUNGNAHME DER TAUW VoM 01.10.2012, ZEICHEN: N002-2399099RDS-V01
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4.4.2 Bewertung
Die Untersuchungen fiihrten zu folgenden Ergebnissen:

Aufgrund der Erkenntnisse aus der Oberbodenbeprobung ist im Bereich der friheren Unterkunfts- und
Sozialgebaude der Bundeswehrliegenschaft in den untersuchten Entnahmetiefen bis 0,35 m unter
GOK mit kunstlichen Auffullungen zu rechnen, die aus einem Gemisch von Fein- bis Mittelsande
(leicht schluffig, kiesig) bestehen und teils leichte Beimengungen von Schlacken und kleineren Ziegel-
bruchstiicken aufweisen. Es dirfte sich hierbei um frihere Auffillungs- bzw. Bodenumlagerungsberei-
che zur Gelandemodellierung handeln. In den als Oberbodenproben (OB) 1 — 5 bezeichneten Proben
wurden die Parameter der BBodSchV fir die Kategorie Wohngebiet eingehalten. Bis auf den Parame-
ter Nickel sogar auch die Werte fur den Bereich Kinderspielplatze. Die Parameter Kupfer und Zink, die
in der Verordnung nicht aufgefiihrt werden, liegen bei der hilfsweise herangezogenen ALEX-Liste 02
des Landes Rheinland-Pfalz im Bereich der Zielebene 1. Diese einzuhaltenden Orientierungswerte
wurden eigentlich im Zusammenhang mit der Festlegung von Sanierungszielwerten bei Schadensfal-
len, die nach dem Wasserrecht zu behandeln sind, eingerichtet. Demnach ist bei Einhaltung der Ziel-
ebene 1 quasi die natirliche Bodennutzung gegeben (uneingeschrankte /multifunktionelle Nutzung).
In den Rammkernbohrungen sowohl im Auffillbereich um das Regenriickhaltebecken Il als auch im
verfillten Grabenbereich an der Exerzierflache wurden die Proben aus 2 - 3 m Tiefe sowie aus dem
Bereich unmittelbar Gber bzw. im Bereich des ersten gewachsenen Bodenhorizontes untersucht, da
hier mit einer potentiellen Anreicherung méglicher Schadstoffe aus den dartiber liegenden Schichten
gerechnet wurde. Auch in diesen, jeweils aus einer Bohrung untersuchten Bodenproben, wurden fir
die analysierten Schwermetallparameter (inkl. Arsen) und MKW keine Uber den Prifwerten der
BBodSchV liegenden Gehalte nachgewiesen. Dies betrifft auch die Werte der ALEX-Liste 02 fur Kup-
fer und Zink (Zielebene 1).

Aus den vorliegenden Untersuchungsergebnissen lassen sich keine Hinweise auf umweitrelevante
Bodenbelastungen im Bereich der Auffullungsflache westlich des Regenriickhaltebeckens sowie auch
im Bereich des verfillten Gelandegrabens am Exerzierplatz ableiten. Die Oberbodenproben der aus-
gewahlten Untersuchungsbereiche lieRen ebenfalls keine Uberschreitung der Prifwerte nach der
BBodSchV fur die Kategorie Wohnbebauung erkennen. Die fur einzelne Parameter hilfsweise zugrun-
de gelegten Zielwerte der Ebene 1 der ALEXO2-Liste wurden ebenfalls nicht Uiberschritten.

Auf der Grundlage der Durchgefiihrten Untersuchungen wurden folgende Empfehlungen fir das wei-
tere Vorgehen gegeben:

Auf Grundlage der in der Vergangenheit durchgefiihrten Untersuchungen und Bewertungen und auf
Grundlage der aktuell durchgefiihrten Nachuntersuchungen liegt ein fir das Bauleitplanverfahren aus-
reichendes Untersuchungsraster zur Beurteilung des Aspektes der schadlichen Bodenveranderungen
bzw. der erheblichen Bodenbelastungen im Rahmen der Bauleitplanung vor. Im Ubrigen wurden die
durchgefiihrten Untersuchungen bzw. die festzulegenden Aufschlusspunkte mit den zustandigen Be-
horden intensiv abgestimmt und von diesen als ausreichend eingestuft. Hinweise auf schadliche Bo-
denveranderungen bzw. erhebliche Bodenbelastungen, die der Fortfiihrung des Bebauungsplans ent-
gegenstehen wirden, kénnen auf Grundlage der Untersuchungsergebnisse nicht abgeleitet werden.
Die vorliegenden Ergebnisse und gutachterlichen Stellungnahmen sind im Umweltbericht zum Be-
bauungsplan zu beriicksichtigen und hinsichtlich der Auswirkungen auf die Bebauungsplanung zu
bewerten. Die Dokumentation der Untersuchungsergebnisse im Umweltbericht dient der hinreichen-
den Bericksichtigung des Schutzgutes Boden in der Planung bzw. der Vorbereitung einer Abwa-
gungsentscheidung, die den gesetzlichen Vorgaben hinreichend Rechnung tragt.

Im Ergebnis der vorliegenden Untersuchungen kann abgeleitet werden, dass erhebliche Bodenbelas-
tungen nicht vorhanden sind und die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse sowie die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevilkerung gewahrt bleiben. Auf eine Kenn-
zeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 3BauGB von Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind, kann vor diesem Hintergrund verzichtet werden. In den Bebauungsplan sollte
ein Hinweis aufgenommen werden, dass im Plangebiet trotz durchgefiihrter orientierender Untersu-
chungen in Einzelféllen Bodenverunreinigungen nicht vollstdndig ausgeschlossen werden kdnnen. Im
Rahmen von Tiefbauarbeiten bzw. sonstigen Bodeneingriffen sind festgestellte Bodenkontaminationen
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unter gutachterlicher Begleitung fachgerecht zu sichern bzw. zu entsorgen. Das weitere Vorgehen ist
im Einzelfall mit der zustandigen Behérde abzustimmen.26

4.5 Schutzgut Wasser

4.5.1 Beschreibung

Oberflachenwasser:

Innerhalb des Plangebietes finden sich (allesamt kiinstliche) stehende und flieRende natirliche Ober-
flachengewasser. Der das Plangebiet auf ganzer Lange querende Hélzbach, der innerhalb naturna-
her, teils auch naturferner Gehélzbestande und bis zu 5 m unter der Héhe des umgebenden Geléande-
reliefs verlauft, pragt den gesamten Landschafts-(teil-)raum. Daneben sind kinstliche (naturferne)
Stillgewasser

an der Panzerwaschanlage und

verschiedene Ruckhalteteiche
vorhanden.
In den Hoélzbach mundet im oberen Plangebietsteil — unterhalb der ehemaligen Hindernisbahn - ein
weiteres (namenloses) Stillgewasser ein. Teile der FlieRgewasser sind verrohrt oder befinden sich in
naturfernen Zustandsformen.

Dammbauten zeigen, dass es zum Beherrschung von Starkwasserabflliissen bereits erforderlich war,
den schadenfreien Uberstau von Flachen zu gewahrleisten. Eine derartige Flache findet sich insbe-
sondere zwischen der v. g. Hindernisbahn und dem Gebaude der ehemaligen Kleiderkammer.

Grundwasser:

Hinweise auf einen bereits oberflachennah anstehenden Grundwasserspiegel fanden sich nicht. Das
Grundwasser folgt vermutlich dem Gewasserspiegel des Hoélzbaches (vgl. Tz. 4.1.3), so dass hierauf
im Zuge der (Bau-)Planung Riicksicht zu nehmen ist.

4.5.2 Bewertung

Die Eignung und Empfindlichkeit des Wasserpotenzials werden im Hinblick auf den Faktor Grundwas-
serneubildung, der Speicherung und Ableitung von Niederschlagswasser in den Untergrund, beurteilt.

Bedeutung:

Grundwasserneubildung

Empfindlichkeit:
Funktionsverlust

26 \/GL. STELLUNGNAHME ZU ERGANZENDEN BODENUNTERSUCHUNGEN FUR DEN BEBAUUNGSPLAN "WALLER-KASERNE" IN
WESTERBURG, STELLUNGNAHME DER TAuUwW VoM 01.10.2012, ZeicHEN: N002-2399099RDS-V01
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Der Wasserhaushalt ist wie folgt zu beurteilen:

stehende und flieBende Oberflachengewasser liegen innerhalb des Plangebietes,
geringe Speicherkapazitat fir Niederschlagswasser in der Oberbodenauflage,
mittleres bis hohes Abflussregulationspotenzial durch vorhandene bauliche Eingriffe,
maRige Vorbelastungen durch intensive Nutzung / Uberbauung / Versiegelung.

4.6 Schutzgut Klima / Luft

4.6.1 Beschreibung

Grundsatzlich sind zu beckenartigen Aufweitungen fiihrende Talzlige (als klimatisch empfindliche,
austauscharme Raume) fir das Bioklima und den Frischluftaustausch von besonderer Bedeutung.
Das Plangebiet liegt innerhalb eines solchen Tales; die bioklimatische Funktion ging jedoch insbeson-
dere durch die Kasernenbauten und quer zur Talrichtung liegende Gehdlzriegel verloren oder wurde
zumindest nachhaltig beeintrachtigt.

4.6.2 Bewertung

Das Plangebiet liegt innerhalb eines bioklimatisch empfindlichen Landschaftsraumes, in dem auf en-
gem Raum konkurrierende Nutzungen vereint sind. Diese Landschaft ist folglich i.d.R. auch Belastun-
gen ausgesetzt. Ziel sollte es sein, die bioklimatischen Bedingungen zu verbessern und barrierehafte
Strukturen zu optimieren. Hierzu zéhlen bioklimatisch zu definierende Vorgaben an die Bestandsbe-
bauung, neu geplante Gebaude, die Minimierung der Flachenversiegelungsrate einschliel3lich der
Reduzierung der Strahlungsintensitat und an das Bestandsgrin.

In bioklimatischer Hinsicht sollte eine Kaltluftabflussbahn entlang des Talgrundes freigestellt werden.
Von barrierehafter Bebauung und / oder Bepflanzung ist abzusehen, um den Frischluftaustausch nicht
zusatzlich zu beeintréchtigen. Bioklimatisch relevante Austauschprozesse sind im Rahmen der Pla-
nung grundsatzlich zu bericksichtigen (keine Riegelbildung durch die Anordnung von Baukérpern
quer zur FlieRBrichtung, durchstrombare Gestaltung von Gehdlzpflanzungen, etc.).

Bedeutung:

Klimatisch deutlich vorbelasteter Landschaftsteilraum; bei hohem Austauschpotenzial

Empfindlichkeit:
Funktionsverlust
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Bewertung der Klimafunktion (status quo):
Die Klimafunktion ist wie folgt zu beurteilen:

(bio-) klimatisch empfindlicher und durch querriegelartige gering durchstrombare
Gehdlzbestande und Bebauung vorbelasteter Landschaftsteilraum.

4.7 Schutzgut Landschaft

4.7.1 Beschreibung

Das Plangebiet und seine Umgebung liegen im Naturraum 323.13, dem ,Oberwesterwalder
Kuppenland“ (vgl. Abbildung 10), das nach dem LANIS-RLP wie folgt charakterisiert wird:

Das Oberwesterwélder Kuppenland préasentiert sich algyéliges und zerriedeltes Hochland aus ausgedehnBasalt-
und Tuffdecken. Es weist ein Gefélle vom Norden miblien um 480 m 0.NN nach Suden mit etwa 380 m U.NN.au
Deutlich &uRert sich der Ubergang vom Hohen Westeldvamit der Westerwélder Basalthochflache zum
Oberwesterwalder Kuppenland in einem stufenartigen &wleabfall von mindestens 30 m. Dieser Reliefknisk stidlich
von Rennerod und nérdlich von Westerburg sehr gukennbar. An anderen Stellen vollzieht sich der Uberyy allméh-
licher, da die aus dem Hohen Westerwald nach Sudégldenden Gewaésser eine gewisse Nivellierung gesemalffaben.
Gegenuiber dem Hohen Westerwald ist die Landschadtlstr zertalt. Basaltkuppen, Hugel und Rucken treteeutlicher
hervor.

Das Gewassernetz der Landschaft ist vergleichsweisktdDie vielfach noch naturnah verlaufenden Bachentwassern
in meist breit ausgeraumten Muldentélern zum Elbbacim Westen zum Saynbach, im Suden zum Gelbachdes
Hauptgewassern des Landschaftsraums. Der SeebachShailhofen wurde zu einem See aufgestaut. Der Wisse ist
mit 130 ha die groRte Wasserflache des Kuppenlandagierdem weist die Landschaft eine Vielzahl von Weihand

Teichen sowie Gewassern in ehemaligen Tonabbauflachad Basaltsteinbriichen auf.

Die Landschaft hat einen Uberwiegend offenen CharektWalder gliedern die Landschaft in kleineren Bésiden. Be-
sonders markieren sie die zahlreichen Basaltkupp®er Waldanteil hat durch Aufforstungen von Huteweidehaupt-
séchlich mit Fichten zugenommen. Dadurch ist auchrdgadelwaldanteil im Kuppenland auf tiber 50% gestiegdie
waldfreien Bereiche werden tberwiegend als Grinland geat. Ackerbau spielt aufgrund des feuchtkiihlen Klimaind
der schweren, haufig staunassen Bdden nur eine unesrginete Rolle in breiten Talern und auf Sattellagelie Wiesen
und Weiden sind stellenweise mit Heiden, Halbtrockasen und Huteweiden verzahnt und bilden noch heg®Rere
zusammenhangende Komplexe mit extensiven Nutzungséor.

Streuobstbestande pragen das Umfeld vieler Siedemgnd sind oft auch noch grof3flachig erhalten. imanchen Talern
und Quellmulden pragen Feuchtwiesen das Bild. Besondausgepragt ist dies z.B. oberhalb des Wiesensees kaliur-

historischer Sicht ist Westerburg als frihere Resmstadt mit Schloss hervorzuheben, ebenso Schlostsbérg im sud-
lichsten Zipfel des Gebietes. Westerburg und uméiede Ortschaften sind in jingerer Zeit deutlich gegesen. Die bri-
gen Siedlungen des Landschaftsraums haben ihren Glider als kleinere Haufen- und Stralendérfer weitgatd erhal-

ten. An die Bedeutung des Bergbaus erinnert der Steinlleschacht St. Anna bei Kade.

27 (QUELLE/©: HTTP://MAP1.NATURSCHUTZ.RLP.DE/LANDSCHAFTEN_RLP/LANDSCHAFTSRAUM.PHP?LR_NR=323.1)
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4 ] . 82

Legende: magenta: Naturraum 323.13 ,Oberwesterwalder Kuppenland*

4.7.2 Bewertung

Visuell-asthetische Bewertung (Orts- und Landschaft sbild)

Relief und Raumkanten, Raumeinheiten:

Der aus dem Plangebiet heraus erlebbare Landschaftsteilraum ist eine Mittelgebirgslandschaft, die am
einsehbaren norddstlich gelegenen Gegenhang von der Erhebung des Westerburger Kopfes (476,3 m
NN) im Westen und dem Hergenrother Kopf (451 m NN) im Nordosten gepréagt ist. Unmittelbar dstlich
angrenzend steigt das Geldnde zum Auslaufer des Hergenrother Kopfes, dem Hub (ca. 440 m NN)
an. Das Relief entspricht einer durch zurlickliegende bauliche Eingriffe verédnderte Talaue, die von
einem Muldental im Bereich des ehemaligen Standortibungsplatzes zu einem Kerbtal vor der ge-
schlossenen Ortslage von Westerburg verengt. Hier nimmt das Plangebiet eine Freiflache in Verlan-
gerung der vorhanden Ortsrandbebauung ein.

Landschaftserleben und Erholungs-/Wohnfunktion:

Die Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt im Hinblick auf den &sthetischen Eigenwert der Land-
schaft. Basis der Bewertung ist die reale Landschaft mit den Faktoren Relief, Vegetation, den Nut-
zungsstrukturen und den im Raum vorhandenen Baustrukturen. Kriterien fir die Wertigkeit des Land-
schaftshildes sind die Vielfalt dinglicher Ausstattung im Raum unter besonderer Berucksichtigung kon-
trastbildender Bau- und Vegetationsstrukturen, die Ausstattung mit natiirlichen Landschaftselementen
sowie die Eigenart des Raumes, d.h. der Ausstattung mit charakteristischen Gestaltelementen, die
beim Betrachter einen positiven Erinnerungs- bzw. Wiedererkennungswert hervorruft. Planungsrele-
vante Vorbelastungen liegen nicht vor.

Die Vielfalt und Eigenart des Landschaftserlebens werden — in Ermangelung planungsbedeutsamer
Sichtachsen und aufgrund der bestehenden Uberpragung durch Bau- und sonstige Nutzungsstruktu-
ren - als gering bis méRig eingestuft, die Durchgriinung wurde als von ebenfalls mittlerer bis hoher
Qualitat (wobei auch Vegetationsstrukturen auf3erhalb des Plangebietes selbst [also in der Wirkzone]
Berucksichtigung fanden) bewertet.

Bedeutung:
Asthetischer Eigenwert (Natiirlichkeit des Freiraums / Charakteristik des Siedlungsraumes)

28 QUELLE/©: LANDSCHAFTSINFORMATIONSSYSTEM RHEINLAND-PFALZ (LANIS)/LANDESAMT FUR VERMESSUNG UND
GEOBASISINFORMATIONEN, WWW.NATURSCHUTZ.RLP.DE - TAG DES LETZTEN ZUGRIFFS: 30. JuLl 2012
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Empfindlichkeit:

Visuelle Empfindlichkeit (Einsehbarkeit des Raumes / Uberpragung eines Naturraumes mit naturfer-
nen Elementen)

Bewertung des Orts- und Landschaftsbildes (status q uo):
Das Orts- und Landschaftsbild ist wie folgt zu beurteilen:

geringer &sthetischer Eigenwert der Landschaft aufgrund der Uberpragung und der bestehen-
den Nutzungen.

4.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtter

Es liegen keine Erkenntnisse Uber Kultur- und sonstige Sachgiter innerhalb des Plangebietes oder
dessen Wirkzone vor.

5 Wechselwirkungen und Entwicklungsprognose ohne da s Vorhaben

5.1.1 Raumnutzungen

Die den Untersuchungsraum und seine Umgebung pragenden Raumnutzungen sind das Wohnen,
gewerbliche und Mischnutzungen, die forstliche Flachennutzung sowie der Verkehr.

5.1.2 Wechselwirkungen, Sekundarwirkungen, Biotopve  rbund

Wechselwirkungen bzw. Sekundarwirkungen mit anderen Planungen, Nutzungen oder Funktionen
sind nicht bekannt, aber aufgrund der ausgewerteten Fachplanungen nicht zu erwarten. Auch im Um-
feld des Vorhabens sind maBnahmenbedingt keine weiteren Auswirkungen, insbesondere keine we-
sentlichen weiteren Versiegelungen durch ErschlieBungsmaRnahmen, zu erwarten, da die Verkehre
auf kurzem Wege von dem bestehenden Straennetz aufgenommen werden kdnnen.

Wechselwirkungen zwischen dem Landschaftsbildschutz und der vorhandenen und geplanten Bebau-
ung bestehen nicht weil das Gebiet durch Bewuchs entlang der Auf3engrenzen sowie innerhalb des
Plangebietes sichtverschattet ist.

Hinsichtlich des regionalen Biotopverbunds ist anzumerken, dass die Biotopverbundfunktion regel-
mafig das Vorhandensein von Linearstrukturen mit hoher Bedeutung fir Austausch- und Wanderbe-
ziehungen von Arten und Lebensrdumen voraussetzt. Derartige Lebensrdume sind vorliegend die
gewassergebundenen aquatischen Lebensraume des Holzbaches?9 selbst sowie die mit dem FlieRR-

29 Das GEWASSER WIRD IM LANIS (,HULSBACH") UND IM KATASTER DES LANDESVERMESSUNGSAMTES (,HOLZBACH")
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gewasser in unmittelbarer funktionaler Beziehung stehenden Ufersaume aus Erlen-, Weiden- und
Eschensdumen. Die Entwicklung gewasserbegleitender Gehélzsdume vorausgesetzt, sind auch
Hochstaudenfluren nasser und frisch-feuchter Standortbedingungen entwickelbar.

Zielformulierungen zugunsten einer Sicherstellung des Biotopverbunds in der Hélzbachaue lassen
wurden im Rahmen der Bebauungsplanung "Waéller-Park" erarbeitet.

5.1.3 Entwicklungsprognose, status-quo-Prognose

Bei Verzicht auf die Planungen an dieser Stelle ware zumindest kurzfristig von dem Fortbestand des
bestehenden Flachenzustands — mit sukzessiver Verbuschung der Freiflachen und der Devastierung
der Geb&audesubstanz durch Vandalismus, Einbruchschaden etc. — auszugehen.

5.1.4 Vorbelastungen

Vorbelastungen bestehen im Wesentlichen aufgrund der bestehenden Uberformung mit Bau-, Frei-
und Verkehrsflachen, durch die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die Bestandsbebauung
und durch den Verkehrslarm. Durch die bislang anhaltende Nutzung kam bzw. kommt es zu folgenden
wesentlichen Belastungen, die im Plangebiet und seiner Umgebung bereits heute feststellbar sind:

Boden / Wasser / Klima: Bodenversiegelung durch ErschlieBung,
Klima: Barrierewirkung durch Grinverdichtung in der Frischluftabflussbahn,
Landschaftshbild / Flora / Fauna: Uberpragung durch Baukoérper und ErschlieRung.

6 Umweltbezogene und gestalterische Zielvorstellung en (gem. Ziffer 2c, 2d der An-
lage zum BauGB) - Anforderungen an die Planung aus Umweltsicht

Hinsichtlich der Zielvorstellungen sollen planerische Vorgaben aus Sicht des Natur- und Landschafts-
bildschutzes fur die Ebene der Flachennutzungsplanung formuliert werden:
6.1.1 Menschen

Die Belange der in der Umgebung und im Plangebiet selbst wohnenden Bevélkerung sind wie folgt zu
berucksichtigen:

Keine Verscharfung der Immissionssituation (Larm, Staube, Verkehre, etc.),
Beseitigung lokalklimatischer Barrierewirkungen,
(punktuelle) Herstellung von Grol3griin,
Zielvorstellungen zur Freizeit- und Erholungsnutzung: Herstellung der Durchgdngigkeit des
Gebietes; ggf. Erhaltung vorhandener Sportanlagen).
6.1.2 Pflanzen und Tiere
Die Belange des Biotop- und Artenschutzes sind wie folgt zu berticksichtigen:

Biotopvernetzung: Erhaltung und Entwicklung der hdlzbachnahen Grinstrukturen
(Gehoélzsaum und Krautbesténde) und

grunordnerische MalRnahmen: Gebietsdurchgriinung als Verbund, Regulierung (ggf. Herstel-
lung) des GroRRgriinanteils, Minimierung der Neuversiegelung, naturnahe Grunflachenpflege.
6.1.3 Geologie / Boden

Die Belange des Bodenschutzes sind im Rahmen der ErschlieBung und der Niederschlagswasserbe-
wirtschaftung zu berticksichtigen. Dariiber hinaus sind folgende planerischen Vorgaben zu beachten:

Niederschlagswasserbewirtschaftung (durch Rickhalteflachen),
Minimierung von weiterer Flacheninanspruchnahme und Versiegelung,

Vermeidung von Wind- und Wassererosion durch standortgerechte Begriinung und Trassie-
rung,

UNTERSCHIEDLICH BEZEICHNET. NACH ABSTIMMUNG MIT DER STADT WESTERBURG WURDE FESTGELEGT, DASS DAS
FLIERGEWASSER IN DIESEM BEREICH ! HEIRT (MITT. FIRU - FORSCHUNGS- UND INFORMATIONS-GESELLSCHAFT
FUR FACH- UND RECHTSFRAGEN DER RAUM- UND UMWELTPLANUNG MBH vOoM 26. JuLl 2012)
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Forderung naturnaher Nutzungsformen auf verbleibenden Freiflachen,
Verminderung und Vermeidung des Schadstoffeintrags auf Flachen mit freigelegten Deck-
schichten (z.B. bei der Ausfiihrung von Hoch- und Tiefbauleistungen).

6.1.4 Wasser

Die Belange des Wasserhaushaltes — insbesondere hinsichtlich der zu untersuchenden Versicke-
rungsféahigkeit des Untergrundes — sind zu tberprifen, soweit sie nicht bereits durch vorangegangene
Fachgutachten abgehandelt wurden.

Folgende Planungsvorgaben sind zu beachten:
Forderung / Festsetzung un- oder nur teilversiegelnder Bauweisen und Flachenbefestigungen,
Flachenentsiegelung, Abflussverzdgerung, Speicherung, Versickerung.

6.1.5 Klima/ Luft

Die Belange des Klimas, inshesondere des 6&rtlichen Klimas / Bioklimas, sind wie folgt zu beriicksichti-
gen: Minimierung zukunftiger bzw. weiterer Belastungen, insbesondere durch

Beseitigung lokalklimatischer Barrierewirkungen,
Vermeidung von zu hoher Verdichtung,
Vermeidung von dichten Anpflanzungen mit Barrierewirkung,

Reduzierung der Strahlung durch Forderung / Festsetzung unversiegelnder Bauweisen und
Flachenbefestigungen,

Pflanzung von Laubbaumen (Filterwirkung) und
durchflieBbare Gestaltung von Bauflachen.

6.1.6 Landschaft

Die Belange des Landschaftsschutzes sind wie folgt zu beriicksichtigen:
Entwicklung von Waldrandstrukturen,
Beschrankung der Hohenentwicklung zulassiger Gebaude,

lockere, gut gegliederte Abpflanzungen und Durchgrinungsmafinahmen im Plangebiet, insbe-
sondere entlang der Au3engrenzen vorsehen,

Grol3griin auf geeigneten Standorten erhalten und im Rahmen der ErschlieBung und der pri-
vaten BaumafRnahmen anpflanzen lassen,

Ausrichtung von Kompensationsmalinahmen auf die Schutzbedirftigkeit des Landschaftsbil-
des (einschlieBlich der Vermeidung weiterer Belastung).

6.1.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Die Belange des Kulturguterschutzes sind wie folgt zu beriicksichtigen:
Sicherung mdglicher Funde nach dem Denkmalschutzgesetz.

7 Erhebliche Umweltauswirkungen und MaRnahmen zur V. ermeidung, Minderung
und zum Ausgleich

7.1 Schutzgiter

7.1.1 Menschen

Bioklimatische Belastungen

Die Entwicklung der Folgenutzung einer bereits bebauten Liegenschaft bietet die Chance, Frischluft-
austauschbahnen wieder in Funktion zu setzen.

Im Flachennutzungsplan werden umfangreich bestehende Grinflachen durch die entsprechende Dar-
stellung erhalten. Auf Ebene der Bebauungsplanung wird die getroffenen Darstellung in der FNP-
Teilanderung durch folgende MalRnahmen detailliert:
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Beseitigung barrierehafter Geholzpflanzungen und

die Offnung eines gelandeklimatisch  wirksamen  Austauschkorridors  zwischen
hélzbachbegleitenden Gehoélzsdaumen und vorhandenen Baufeldern.

Larmemissionen, -immissionen

Durch die 5. Teildnderung des Flachennutzungsplanes sind beziiglich dieses Schutzgutes keine direk-
ten Auswirkungen zu erwarten. Im Rahmen der Bebauungsplanung "Waller-Park" wurde zur Vermei-
dung von Larmimmissionen eine Gerauschkontingentierung.30 erarbeitet und in die Planung uber-
nommen.

Freizeit und Erholung

Belange der Erholungsnutzung werden nicht oder in zumindest nicht planungsrelevantem Umfang
berthrt, das Landschaftsbild ist jedoch durch geeignete MalRnahmen der Griingestaltung auf Ebene
der Bebauungsplanung zu schitzen.

7.1.2 Tiere und Pflanzen

Durch die 5. Teilanderung des Flachennutzungsplanung werden keine unmittelbaren Eingriffe als zu-
lassig festgesetzt. Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sind somit durch die Teilanderung des FNPs
nicht zu erwarten. Im Ergebnis der durchgefiihrten faunistischen Erhebung zum Bebauungsplan "Wal-
ler-Park" wurde bezuglich der vorhandenen Flederm&use und der Avifauna folgendes Fazit gezogen:
»Bei Berticksichtigung der Erhebungsergebnisse des de$2011 und der Abarbeitung der artenschutzredtttlirelevan-
ten Arten sind fur die lokalen Populationen der im iKraum nachgewiesenen oder zumindest nicht auszusgbenden
Arten (Arten der Kategorie 2, s.0.) keine erheblichBeeintrachtigungen im Sinne des §44 BNatSchG zu enear3!

7.1.3 Boden

Durch die bisherige Weidenutzung erfuhr das Plangebiet bereits zu einem friiheren Zeitpunkt gerade
hinsichtlich der Bodenfunktionen eine nachhaltige Beeintrachtigung, die noch heute wirksam ist. Da-
her ist zwar das durch die aktuelle Planung bewirkte Eingriffspotenzial als vergleichsweise gering zu
bewerten; dennoch ist es wichtig, entsprechende Schutzvorkehrungen vor vermeidbarer Versiegelung
und vor Erosion durch Festsetzungen im Bebauungsplan und Auflagen in den Baugenehmigungen
vorzusehen.

Durch folgende MafRnahmen wird der Boden geschutzt:

Minimierung der Versiegelung durch Festsetzung teilversiegelnder oder unversiegelnder Bau-
weisen und

Kompensation in den Ersatzflachen durch Optimierung bodenhaushaltlicher Funktionen und
Potenziale (als Standort fir Pflanzen, Lebensraum fir Tiere, Verbesserung der Wasserriick-
haltung, Extensivierung von Nutzungen).

Dies erfolgt auf Ebene der Bebauungsplanung.

7.1.4 Wasser

Die Niederschlagsriickhaltung im Plangebiet ist wesentliches Ziel bezlglich des Landschaftswasser-
haushaltes. Dies wird in der 5. Teilanderung der Flachennutzungsplanung durch folgende Darstellun-
gen umgesetzt:

Erhalt von Retentionsraum (Darstellung als Grinflachen) und Darstellung der Flachen zur
Niederschlagswasserbewirtschaftung (hier: Riickhaltebecken)

30 SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN "WALLERPARK" IN WESTERBURG, FIRU GFl MBH,
KAISERSLAUTERN, STAND: NOVEMBER 2013, BERICHT-NR.: P 12-019

31 QUELLE / ©: BFL LANDSCHAFTSARCHITEKTUR (2011): NATURSCHUTZFACHLICHEN GRUNDLAGENERHEBUNG ZUR
KONVERSIONSMARNAHME WALLER-KASERNE IN WESTERBURG - BEBAUUNGSPLAN \WALLER-PARK' DER STADT
WESTERBURG"
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7.1.5 Klima/ Luft

Gemal BNatSchG sind Beeintrachtigungen des Klimas, insbesondere des ortlichen Klimas, zu ver-
meiden; unvermeidbare Beeintrachtigungen sind auch durch landschaftspflegerische MalRnahmen
auszugleichen.

Die Lage des Plangebietes macht es erforderlich auf Ebene der Flachennutzungsplanung zur Erhal-
tung einer ausreichenden Frischluftversorgung eine ausreichende Durchgrinung zu gewahrleisten.
Dies erfolgt durch die Darstellung von Grinflachen. Auf Ebene der Bebauungsplanung "Waller-Park"
werden weitreichendere Festsetzungen getroffen.

7.1.6 Landschaft

Der Landschaft wird kein Offenland zur Etablierung von Bauflachen entzogen, es werden vielmehr
bestehende Bauflachen umgenutzt und teilweise intensiviert. Die Eingriffsbewaltigung erfolgt auf Ebe-
ne der Bebauungsplanung.

7.1.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Mit der Entwicklung der Bauflachen sind ersichtlich keine Auswirkungen auf kulturelle und sonstige
Sachguter verbunden. Sollten nach dem Denkmalschutzgesetz anzeigepflichtige Funde im Zuge der
Bauarbeiten festgestellt werden, sind diese der zustédndigen Fachbehdrde gegeniiber anzuzeigen.
Hierauf nimmt ein Hinweis im Bebauungsplan Bezug.

7.2 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen der begutachteten, vorstehend aufgefiihrten Schutzgiter mit der geplanten stadte-
baulichen und umweltplanerischen Entwicklung sind nicht erkennbar.

7.3 Malinahmenkatalog (gem. Ziffer 2c der Anlage zum  BauGB)

7.3.1 Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen

Durch die 5. Teilanderung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Westerburg wird keine
unmittelbare Zuléassigkeit von Eingriffen begriindet, so dass der Ausgleich auf Ebene des Bebauungs-
planes erfolgt. Hier sind folgende MalRhahmen vorgesehen:

MaRnahmen innerhalb des Plangebietes:

Renaturierung von FlieRgewassern und ihrer Sdume

Renaturierung von Laubmischwaldbestanden

Herstellung von blitenreichem Extensivgrinland — flachig und als Saumgesellschaften

Anlage von Sicht- und Trennpflanzungen aus Hochstammreihen

Festsetzung einer Mindestdurchgriinung

Entwicklung von Waldrandgesellschaften

Wasserdurchlassige Befestigung von privaten Zufahrten, Verkehrs- und Lagerflachen
MalRnahmen auf3erhalb des Plangebietes

Entwicklung von Waldrandgesellschaften: Entwicklung eines neuen Waldrandes auf3erhalb
des Plangebietes

Sonstige MaRhahmen:
Bewirtschaftung des Niederschlagswassers im Plangebiet
Schutz des Oberbodens
Schutz von Pflanzenbestéanden
Grenzabstande fur Pflanzen
Herstellung von Pflanzungen
Bodendenkmalpflegerische Belange
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8 Schwierigkeiten beim Zusammenstellen der Unterlag  en (gem. Ziffer 3a der Anla-
ge zum BauGB)

Beim Zusammenstellen der Angaben zu diesem Umweltbericht kam es nicht zu Schwierigkeiten, da
die relevanten Gutachten und Fachplanungen bereits vorlagen.

9 MaRnahmen zur Uberwachung (gem. Ziffer 3b der Anl  age zum BauGB)

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf
die Umwelt sind Uber den Umfang der fachgesetzlich definierten Vorgaben (z.B. den Auflagen der
Baugenehmigungen fiir die zu errichtenden Gebaude und Anlagen) hinaus nicht erforderlich.

10 Beteiligung der Naturschutzbehérde

Die fir dieses Verfahren zustandige Untere Naturschutzbehorde bei der Kreisverwaltung des Wester-
wald-Kreises wird im weiteren Verfahren beteiligt.

11  Zusammenfassung (gem. Ziffer 3c der Anlage zum B  auGB)

Die Konversion der ehemaligen Wéller-Kaserne in Westerburg tréagt den vorliegenden Fachplanungen,
eingeholten Fachgutachten sowie den durch die Stadt Westerburg formulierten stéadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Zielvorstellungen Rechnung.

Durch die Inanspruchnahme einer bereits seit Jahrzehnten durch vielféltige anthropogene Nutzungen
Uberformten ehemaligen Bundeswehr-Liegenschaft, der unmittelbaren Benachbarung des bestehen-
den Siedlungsbereichs von Westerburg, der bereits bestehenden inneren und auf3eren Flachener-
schlieBung und der einfachen Anbindung an das 6rtliche und Uberortliche Verkehrsnetz wird dem
baugesetzlich definierten Planungsgrundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden in be-
sonderer Weise entsprochen. Ebenso wird der fachgesetzlich (u.a. durch das BNatschG, das
LNatSchG und das BBSchG) definierte Minimierungsgrundsatz beachtet. Dennoch kommt es infolge
der Planung auch zu Eingriffen in zwar veranderte, aber noch unversiegelte Offenlandflachen.

Planungsrelevante Schutzgebiete nach Landes-, Bundes- oder EU-Recht grenzen nicht an; lediglich
Entwicklungsflachen der Béche fallen teilweise unter die Schutzvorschriften des § 30 BNatSchG. Die-
se Schutzkategorie ist an lineare Landschaftsteilflachen geknipft, hier: das Gewasser Holzbach selbst
sowie seine unmittelbaren Randstrukturen. Zwischen diesen Biotopvorrangflachen und den projektier-
ten Bauflachen verbleiben Flachenpuffer. Auch mit artenschutzrechtlichen Belangen — die hierfur er-
forderlichen Untersuchungen wurden unter Zugrundelegung eines umfassenden Leistungsprogramms
vorlaufend im Jahr 2011 durchgefiihrt — ist das Projekt gemafR den bislang dokumentierten Ergebnis-
sen vereinbar.

Die Erholungsfunktion fur die ortsansassige Bevolkerung ist nicht betroffen; dem Landschaftsbild-
schutz wird durch eine umfangreiche und sorgsame Grineinbindung nach Auf3en und die Entwicklung
Okologischer Ersatzflachen Rechnung getragen. Eine Stérung des Ortsbildes wird aufgrund des ver-
bleibenden hohen Durchgriinungsanteils im Plangebiet auch kinftig vermieden.

Aufgrund der durchgefiihrten Untersuchungen ist abschliel3end festzustellen, dass die 5. Teilanderung
des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Westerburg bei Durchfiihrung aus Umweltsicht
vertretbar ist.

\% VERZEICHNIS DER ANLAGEN ZUR BEGRUNDUNG

In dieser Fassung der Begriindung sind folgende Gutachten als Anlagen zur 5. Teilanderung des
Flachennutzungsplanes fir den Bereich"Waller-Park" enthalten:

Grundlagenerhebung zur KonversionsmalRnahme Waller-Kaserne in Westerburg: Bebauungs-
plan Waller-Park‘ der Stadt Westerburg®“, BFL, Biro fur Freiraumplanung und Landschaftsar-
chitektur, Stand: 2011

Umweltbericht gem. § 2a BauGB mit integriertem Fachbeitrag Naturschutz gem. § 9
BNatSchG einschl. textlicher Festsetzungsvorschlage, BFL, Blro fiir Freiraumplanung und
Landschaftsarchitektur, Stand: November 2013
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Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan "Wallerpark" in Westerburg, FIRU Gfl
mbH, Kaiserslautern, Stand: November 2013, Bericht-Nr.: P 12-019

Stellungnahme zum Thema Boden / Grundwasser / Altlasten fir den Bebauungsplan ,Waller-
Kaserne" in Westerburg Tauw GmbH, Leverkusen, 07/2012

Stellungnahme zu ergédnzenden Bodenuntersuchungen fiir den Bebauungsplan "Waller-
Kaserne" in Westerburg, Stellungnahme Tauw GmbH, 10/2012, Zeichen: N002-2399099RDS-
Vo1l
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5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Westerburg

fur den Bereich des Waller-Parks in der Stadt Westerburg

5. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Westerburg
fir den Bereich des Waller-Parks in der Stadt Westerburg

7. Anderung und grundlegende Novellierung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde
Westerburg flr den Bereich des Waller-Parks in der Stadt Westerburg

Zeichenerklarung

1.

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

@ Gemischte Bauflachen

@ Gewerbliche Bauflachen

6. Flachen fiir den liberortlichen Verkehr und die

ortlichen Hauptverkehrsziige
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen

(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

Versorgungsflache
hier: Regenruckhaltebecken

9. Griinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

- Grunflachen

Zeichenerklarung

1.

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

@ Sonderbauflachen

Flachen fiir den liberortlichen Verkehr und die
ortlichen Hauptverkehrsziige
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

Stralienverkehrsflachen

Griinflichen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

- Griinflachen

15. Sonstige Planzeichen

10. Wasserflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB)

- Wasserflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Fliachen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB)

O W W m
B

L z Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
B _ g im Sinne des Naturschutzrechts

15. Sonstige Planzeichen

[ ]
I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

I I des Bebauungsplans
]

Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen Bund:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. |
S. 954).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke — Baunutzungsverordnung -
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Plan-
inhalts (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Gesetz zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunrei—nigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz,
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | S.3830),
zuletzt geéndert am 02.07.2013 (BGBI. | S. 1943).

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert am
07.08.2013 (BGBI. | S. 2585).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 5 Absatz 30 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert am 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154).

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes
vom 25.07.2013 (BGBI. | S. 2749).

BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.06.2007
(BGBI. I S. 1206), zuletzt geéndert am 31.05.2013 (BGBI. | S. 1388).

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. 12. 2008
(BGBI. | S. 2986), zuletzt geéndert am 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585).

Rechtsgrundlagen Rheinland-Pfalz:

Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998 (GVBI.

S. 365), zuletzt geandert am 09.03.2011 (GVBI. S.47).

Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.04.2003
(GVBI. 2003, S. 41), zuletzt gedndert am 28.09.2010 (GVBI., S. 280).

Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert am 27.05.2014 (GVBI. S. 72).

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutz-
gesetz - DSchG -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.03.1978 (GVBI 1978, S.
159), zuletzt gedndert am 28.09.2010 (GVBI. S. 301).

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LkWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.11.2013 (GVBI. 2013, S. 459).

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22.01.2004 (GVBI. S. 53), zuletzt gedndert am 23.11.2011
(GVBI. 402).

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.07.2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert am 23.11.2011 (GVBI. S. 402).

Verfahrensvermerke

Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur 5. Anderung
des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich des
Waller-Parks gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlich-
keitsbeteiligung

Durchfilhrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
(6ffentliche Auslegung)

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange

Ortsiibliche Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung
mit Angabe welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind

Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit (6ffentliche
Auslegung)

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Offentlicher
Belange

Beschluss (iber die 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes fur den Bereich des Waller-Parks

Genehmigung der 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes fiir den Bereich des Waller-Parks
gem. § 6 Abs. 1 BauGB

Bekanntmachung der Genehmigung der 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes fiir den Berich des Waller-Parks

28.01.2014

13.02.2014

13.02.2014

17.02.2014 bis ein-
schlieRlich 07.03.2014

10.02.2014 bis ein-
schlieRlich 28.02.2014

08.05.2014

19.05.2014 bis ein-
schlieBlich 20.06.2014

09.05.2014 bis ein-
schlieBlich 13.06.2014

]
I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

I I des Bebauungsplans
[]
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