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Textfestsetzungen

1

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Im Geltunsgbereich des Bebauungsplanes wird als Art der baulichen Nutzung festge-
setzt:

SO1: ,Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Hotel” (§ 11 BauNVO)

Innerhalb der Baugrenzen ist die Errichtung von baulichen Anlagen zum Zweck der
Erweiterung des vorhandenen Hotels und dessen Einrichtungen zur Beherbergung von
Hotelgasten sowie der Erweiterung der Hoteleinrichtungen (Wellness, SPA) und sons-
tiger RGume im Zusammenhang mit der Hotelnutzung zul&ssig.

Zulassig sind zudem Wohnungen fir den Betriebsleiter, Personal und Gaststattenbe-
trieb.

S02, SO3, SO4: ,Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Golfplatz®
(8 11 BauNVvO)

Innerhalb des Sondergebietes sind nur die fiir das Golfspiel erforderlichen baulichen
Anlagen wie Abschlaghitte, Clubhaus, Geréatehaus und sonstige Einrichtungen zulés-
sig.
Innerhalb der Baugrenzen fiir das Clubhaus sind allgemein zulassig:
¢ Notwendige Raume fiir den Grennkeeper wie z. B. Sozialrdume fiir die Verwal-
tung und Greenkeeper, Raume zur Fahrzeugpflege und Wartung bzw. Platz-
pflege und Werkstatt
¢ Notwendige Raume fiir den Spielbetrieb wie z. B. Umkleide- und Sozialrdume,
Caddyraum mit Boxen, Standplatze und Ladestationen fiir Elektro-Trolleys.
¢ Notwendige Raume flr Verwaltung und Service wie z. B. Buros fir Bespre-
chungen und Sekretariat, Shop mit Verkaufslager und Clubinformation sowie
Schulungsraume.
¢ Notwendige Raume fiir den Gaststattenbetrieb wie z. B. Raume fur Personal
und Logistik, Kiiche, WC, Kihlrdaume und Auf3enausschank mit Bewirtung

SO5: ,Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Golfplatz*
(8 11 BauNVvO)

Innerhalb der Golfplatzflache sind nur die fir das Golfspielen erforderlichen Spielbah-
nen, Abschlage, Grins, Sandbunker, Sicherungsanlagen (z. B. Fangzaune) und
Teichanlagen zulassig.
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1.2 Mal der baulichen Nutzung
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Baugrenzen
gemal § 16 Abs. 2 und § 23 Abs. 1, 3 und 5 BauNVO

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird gemal Planeinschrieb durch die Festsetzung
von Baugrenzen bestimmt. Ein Vortreten von Geb&udeteilen in geringfiigigem Ausmal}
wird zugelassen.

Uberbaubare Grundflachen
gemaf § 16 Abs.2 und § 23 Abs. 1, 3 und 5 BauNVO

Soweit die MalRe der baulichen Nutzung nicht durch Baugrenzen eingeschrankt wer-
den, geben sie die jeweilige Hochstgrenze an und sind wie folgt festgelegt:

SO1: Grundflachenzahl (GRZ) 0,3
Geschof¥flachenzahl (GFz) 1,2

S02: Grundflachenzahl (GRZ) 0,3
Geschol¥flachenzahl (GFz) 0,3

SO3:  Grundflachenzahl (GRZ) 0,3
Geschol¥flachenzahl (GFZ) 0,6

S0O4:  Grundflachenzahl (GRZ) 0,4
Geschol¥flachenzahl (GFz) 0,4

Zahl der Vollgeschosse
geman § 16 Abs. 3 Nr. 2 und i. V. m. § 20 BauNVO

Festgesetzt wird die Hohe baulicher Anlagen durch die Angabe der Zahl der Vollge-
schosse bzw. der Firsthohe.

1.3 Bauweise
gemaf § 22 BauNVO

Als Bauweise wird in SO 3 Einzelhaus festgetetzt.

Eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 wird fiur die Bereiche SO1, SO2 und
SO4 festgesetzt. Im Bereich von SO2 und SO4 sind Gebdude mit einer Lange von
Uber 50 m bis zu maximal 60 m zuléassig und im Bereich von SO1 bis zu maximal 100
m zul&ssig.

1.4 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
gemaf § 9 (1) Nr. 4 BauGB
Garagen sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.
Wege und Terrassen sind als Pflasterflachen bzw. mit Natursteinbelagen herzustellen.
Alle sonstigen offentliche FuRwege und sonstige Stellplatze sind wasserdurchlassig

(Rasenqgittersteine, breitfugiges Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke etc.)
herzustellen.
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1.6

1.7

Gartenlauben, Schuppen, Geratehauschen und ahnliche Nebenanlagen sind nur in-
nerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Untergeordnete Nebenanlagen wie Stellplatze, Fahrgassen, Stitzmauern, Treppen
und Einfriedungen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen,
sind auRRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Verkehrsflachen, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gemal § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Die Verkehrsflachen werden unterteilt in:

Offentlicher Feld- und Waldweg / Wirtschaftswege

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Parken / FuRBweg" auf Privatweg mit
Geh- und Fahrrecht fur die Offentlichkeit

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,FuBweg“ auf 6ffentlichen Wegen

Zur Sicherung der unterirdisch verlegten Leitungstrassen ist in den Bereichen, in de-
nen die Leitungen spater nicht mehr durch o6ffentliche Verkehrsflachen bzw. Grinfla-
chen verlaufen, ein 4,00 m breiter Versorgungsstreifen als eine mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zu belastende Flache festzusetzen. Der in der Planurkunde einge-
tragene Streifen von beidseitig 2,00 m Breite ist von einer Versiegelung sowie von
Baum- bzw. Strauchbepflanzungen freizuhalten.

Diese Leitungsrechte werden in Abstimmung mit den Versorgungstragern festgesetzt.

Flachen fir die Landwirtschaft
gemaf § 9 (1) Nr. 18a BauGB

Innerhalb des Naturschutzgebietes ,Seebachtal” im nérdlichen Geltungsbereich ist auf
den Flurstiicken 10, 11 bis 13 (teilweise), 14 bis 20, 32/1, 33 bis 36 (teilweise), 37, 158
bis 160 und 161/2 (teilweise) in Flur 3 ,Flache fur die Landwirtschaft* ausgeweisen. Die
Flachen dienen auch der Umsetzung von landschaftspflegerischen Kompensations-
mafinahmen flr die geplante Golfplatzerweiterung.

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemaf § 9 (1) Nr. 4 u. 20 BauGB

Den als Flachen fur die Landwirtschaft ausgewiesenen Flachen, sind fir die Errichtung
der geplanten Golfbahn 1 teilweise (Flurstiicke 11 bis 13 in Flur 3) Flachen mit Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft als Kompensationsflachen tberlagert.

Malnahmenbeschreibung:

M1 und M2

Zur Vermeidung der weiteren Verbrachung der Grinlandflachen des Naturschutzge-
bietes ,Seebachtal“ und der damit verbundenen Reduzierung der Wertigkeit der FFH-
Flache als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen, sind die im Bebauungsplan gekenn-
zeichneten Flachen durch geeignete Pflegemallnahmen als Extensivgriinland
(Borstgrasrasen) zu entwickeln und zu erhalten.
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M3

In Vorbereitung auf die geplante Golfplatzerweiterung in der Gem. Pottum werden die
dargestellten landwirtschaftlichen Nutzflachen mit Kompensationsmal3hahmen in Ab-
stimmung mit den Fachbehérden belegt. Die MaRnahmen entsprechen der Beschrei-
bung der oben aufgefihren Mainahmen M1 und M2 Sie sind erst ab Baugebinn der
Golfplatzerweiterung umzusetzen.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1

2.2

2.3

2.4

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
geman 8§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 (6) LBauO

Material und Farbgebung:

Die aul3ere Gestaltung in SOL1 ist in Form und Farbe an das vorhandene Hotelgeb&dude
und in SO2- SO4 an die vorhandenen Geb&ude anzupassen.

Zur Gestaltung der AuRenfassaden sind natirliche und ortstypische Materialien wie
Holz, glatter Putz, Natursteinmauerwerk etc. zu verwenden. GrofR3flachig spiegelnde
Fassaden sind unzulassig.

Dachgestaltung
gemaR § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 (6) LBauO

Im gesamten Geltungsbereich ist flr die Hauptgebaude nur die geneigte Dachform
zulassig.

Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind in ihrer Dachform
frei.

Die Dacheindeckung in SO1 ist an die Farbgebund des vorhandenen Hotelgebaudes
anzugleichen. In den sonstigen Bauflachen darf die Dacheindeckung nur anthrazitfar-
ben bzw. in braunen und grinen Farbtonen ausgefuihrt werden. Zink- bzw. Kupfer-
blecheindeckungen sind gestattet.

Zusatzlich ist die Ausfiihrung von begriinten Dachflachen erlaubt.

Aufbauten fir Solaranlagen sind nur auf der seeabgewandten Seite (Sldseite) zulas-
sig.

Werbeanlagen

Im Geltungsbereich wird die Grol3e von Werbetafel auf maximal 0,5 m? begrenzt.
Die maximale Hohe von Fahnen wird auf 7 m begrenzt

Gestaltung und Instandhaltung nicht Gberbaubarer Flachen bebauter Grundsti-
cke
geman § 9 (4) BauGB i.V. m. § 86 (6) LBauO

Die nicht bebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind, sofern sie nicht als Stellplatz,
Zufahrt, GebaudeerschlieBung oder fur eine andere zuldssige Nutzung benétigt wer-
den, landschaftsgartnerisch oder als Nutzgarten anzulegen. Bei der Anpflanzung von
Gehdlzen ist ein Nadelholzanteil von 10% nicht zu tberschreiten. Die Flachen durfen
nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden.
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Hinweise:

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Versiegelung von Stellplatzen, Wegen und Terrassen
Fuwege, Stellplatze und Zufahrten sind mdglichst wasserdurchlassig herzustellen
(breitfugiges Pflaster, Okopflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke etc.).

Versickerung des Oberflachenwassers

Zum Schutz des Wasserhaushaltes im Sinne des § 1 (5) ziff. 7 BauGB wird empfoh-
len, das unbelastete Regenwasser dezentral in Zisternen zu sammeln und als Brauch-
wasser (Gartenbewdasserung, Golfplatz, Toilettenspilung) zu verwenden. Das Fas-
sungsvermaogen der Zisterne wird auf mindestens 2 m3 je 100 m2 Dachflache empfoh-
len.

Uberschiissiges Oberflachenwasser ist zur Speisung des Wiesensees in den See ein-
zuleiten.

Baugrunduntersuchungen
Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu
beachten. Grundsatzlich werden Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Durch die Neufestsetzungen im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes
werden die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Hotel- und Feriendorfan-
lage am Wiesensee" fur diesen Bereich aul3er Kraft gesetzt. Die Festsetzungen des
sonstigen Plangebietes im bestehenden Bebauungsplan bleiben hiervon unberihrt.

Denkmalschutz / Bodendenkmale

Vor Durchfihrung jeglicher Erdarbeiten ist das Landesamt fiir Denkmalpflege zu in-
formieren. Archaologische Funde miissen unverziglich an das Landesamt fir Denk-
malpflege Mainz gemeldet werden.
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