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1 Begrindung

Vorbemerkung

Im Hinblick auf einen Wertewandel in der
Bevolkerung mit immer mehr Freizeit ist
auch der Bedarf an Freizeit- und Erho-
lungsmadglichkeiten stetig gestiegen und
wird sich noch weiter erhéhen. Aquiva-
lent dazu ist auch die rasante Realent-
wicklung der Sportart Golf zu sehen.
Gerade in einer strukturschwachen und
landlich gepréagten Region, wie sie das
Gebiet um den Wiesensee darstellt, ist

L des Gel- v b . . .. .
tuar?geSbZTeicehes A/ o n  es besonders wichtig, fur ein entspre-

chendes Freizeit- und Erholungspotential
zu sorgen und das Angebot an Freizeit-
und Infrastruktureinrichtungen zu erh6-
hen und zu verbessern. Diese Ziele sind

auch im Regionalen Raumordnungsplan
fur den Planungsbereich vorgegeben.

Abbildung 1: Ubersichtslageplan— Ausschnitt
TK25 (unmaRstéblich) Seit Uber 10 Jahren wird im Bereich um

die Hotelanlage am Wiesensee bereits
eine 18-Loch-Golfanlage betrieben. Dieser Golfplatz erstreckt sich in weiten Teilen
Uber den Geltungsbereich des gemeinsamen Bebauungsplanes der Ortsgemeinden
Winnen und Stahlhofen a. W. ,Hotel- und Feriendorfanlage am Wiesensee* aus dem
Jahr 1982, dessen Satzung mit Datum vom 29.09.1994 bekanntgemacht wurde.

Die in diesem Bebauungsplan vorgesehene Errichtung eines Feriendorfes mit einer
Hotelanlage wurde nicht der Planung entsprechend umgesetzt. Nach der Errichtung
des Hotels durch den Vorganger des heutigen Hotelbetreibers (heute: Lindner Hotel
& Sporting Club) wurde auf dem Geléande der geplanten Feriendorfanlage und dari-
ber hinaus ein Golfplatz errichtet.

Da die derzeitige Nutzung des Gelandes in weiten Teilen nicht den Festsetzungen
des rechtskraftigen Bebauungsplanes entspricht, soll durch die Aufstellung eines
neuen Bebauungsplanes der bestehende Bebauungsplan ,Hotel- und Feriendorfan-
lage am Wiesensee” in seinen Festsetzungen aufgehoben werden und die beste-
hende Realnutzung mit Golfplatz und Hotel im vorliegenden Bebauungsplan ausge-
wiesen werden. Zuséatzlich wird flr eine vorgesehene Hotelerweiterung eine Anpas-
sung der Bauflachen vorgenommen, wie auch eine zusatzliche Golfbahn fir die
Golfplatzerweiterung aufgenommen. Die Hotelerweiterung ist zur Sicherung der
Wettbewerbsfahigkeit des Hotelstandortes erforderlich. Weiterhin erfolgt eine Dar-
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stellung des Bestandes der bereits vorhandenen Gebaude der Golfplatzeinrichtung
(z. B. Clubhaus, Geratehaus).

In einem Parallelverfahren werden die Teilflachen des derzeit gultigen Bebauungs-
planes ,Hotel- und Feriendorfanlage am Wiesensee® in der Gemeinde Stahlhofen
am W. durch die Aufstellung eines weiteren vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
der Ortsgemeinde Stahlhofen a. W. an den Bestand mit Hotelanlage und Golfplatz
angepasst.

Im derzeit glltigen Bebauungsplan ,Hotel- und Feriendorfanlage am Wiesensee"
sind folgende Flachennutzungen ausgewiesen:
e Sonderbauflache fir Appartementhotel mit IV Vollgeschosse (GRZ 0,8 GFZ
2,0)
¢ Allgemeines Wohngebiet mit 11l Vollgeschosse (GRZ 0,4 GFZ 0,8)
e Sonderbauflache mit Zweckbestimmung ,Ferienhaus” (GRZ 0,2
GFZ 0,3) mit tlber 150 Doppelhausern
e Tennisplatze
e Zahlreiche Parkplatze
e Ausgedehnte Verkehrsflachen mit Wendehammer als Zufahrten zu den Feri-
enhausern
e FulBwege
e Grunflachen

Insgesamt wird die Uberbaubare Flache im neuen Bebauungsplan gegeniber dem
derzeit gultigen Bebauungsplan erheblich reduziert. Dies hat auch eine Minimierung
der Eingriffe in Natur und Landschaft zur Folge. Zusatzliche Kompensationsflachen
werden daher nicht erforderlich. Die Auswirkungen auf die Umwelt werden im Um-
weltbericht beschrieben.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Ausweisungen entsprechen den Vorgaben
des gultigen Flachennutzungsplanes, der fir den gesamten Golfplatz ,Sonderbaufla-
che® mit der Zweckbestimmung Golfplatz ausweist und fir den Bereich der geplan-
ten zusatzlichen Golfbahn eine entsprechende Flachennutzung mit Sonderbauflache
und Kompensationsflachen darstellt (s. nachfolgende Abbildung 2).
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Planbereich

Das Plangebiet liegt im ndrdlichen Bereich der Gemarkung Winnen sudlich des Wie-
sensees. Die nordliche Grenze verlauft entlang des Naturschutzgebietes ,Seebach-
tal“. Begrenzt wird das Plangebiet im Westen durch die Gemeindegrenze von Stahl-
hofen a. W. und die KreisstralBe 52, im Osten durch die Gemeindegrenze von
Pottum und im Suden durch die im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen fur
die Forstwirtschatft.

Die GroRRe des Plangebietes betragt ca. 59,8353 ha.

Das Plangebiet umfasst den dstlichen Teil des 18-Loch-Golfplatzes.

Ausweisungen des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst tberwiegend Sondergebiete mit
den Zweckbestimmungen ,Golfplatz/Erholung® und ,Fremdenverkehr/Hotel* mit un-
terschiedlichen Festsetzungen zur Bebauung und Nutzung (SO 1 - 5).

Die vorhandenen Teichanlagen auf dem Golfplatz, die zur Bewasserung der Anlage
genutzt werden, sind als Wasserflachen dargestellt. Da fir diese Anlagen bisher kei-
ne wasserrechtliche Genehmigung bestand, wurde parallel zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes ein Genehmigungsantrag bei den zustandigen Fachbehorden einge-
reicht.

Der FuBRweg entlang der Kreisstral3e 52 im Westen des Geltungsbereiches und die
Zufahrt zum Hotel und Golfplatz mit Parkplatzflachen sind als Verkehrsflache beson-
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derer Zweckbestimmung ausgewiesen. Zusatzlich sind die vorhandenen Wirt-
schaftswege dargestellit.

Im nordlichen Teilbereich sind 2 Sonderbauflachen innerhalb des Naturschutzgebie-
tes ,Seebachtal* dargestellt. Fir diesen Bereich liegt eine Befreiung von der Rechts-
verordnung des Naturschutzgebietes durch die SGD-Nord zur Errichtung einer
Golfbahn (geplante Bahn 1 der Golfplatzerweiterung) vor (Bescheid vom 20.06.2006)
bzw. eine Genehmigung der Golfbahn 17 durch Bescheid der damaligen Bezirksre-
gierung Koblenz und der Rechtsverordnung zum Naturschutzgebiet ,Seebachtal”
vom 02.04.1990. Zusétzlich sind in diesem Bereich Kompensationsflachen fur die Er-
richtung der geplanten Golfbahn dargestelit.

Malnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

MalRhahmen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen sind aufgrund der
geplanten Ausweisungen nicht erforderlich. Es wird keine Gber den Bestand hinaus-
gehende Larmentwicklung verursacht. Ggf. sind passive Schallschutzmal3nahmen in
und an den Geb&uden vorzusehen. Aktive LarmschutzmalRnahmen sind nicht erfor-
derlich.

Satzungsbeschluss
Der Ortsgemeinderat Winnen hat in seiner Sitzung am 22. Oktober 2013 den Be-
bauungsplan gemanR § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen
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2 Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung

Der derzeit rechtskréaftige Flachennutzungsplan (FNP) fir die Verbandsgemeinde
Westerburg stellt den Planbereich als ,Sonderbauflache” mit der Zweckbestimmung
~Golfplatz* dar.

Das Plangebiet ist teilweise durch den Bebauungsplan ,Hotel- und Feriendorfanlage
am Wiesensee”“ Uberplant und im 0Ostlichen Teilbereich gemald 8§ 35 BauGB dem
bauplanungsrechtlichen Aul3enbereich zuzuordnen.

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen werden vom Naturschutzgebiet ,Seebachtal
eingenommen.

Natur und Landschaft

Das Planungsbiro Mueller + Partner hat zu dem in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplan der Ortsgemeinde Pottum zur Erweiterung des Golfplatzes einen Land-
schaftspflegerischen Begleitplan (LBP) erstellt. Der LBP umfasst dabei auch einen
Teil des vorliegenden Bebauungsplanes im ndrdlichen Teilbereich fur die geplante
Golfbahn 1. Hierin werden Natur und Landschaft beschrieben, sowie die nach dem
Landesnaturschutzgesetz erforderlichen Kompensationsmal3hahmen ermittelt.

Die Flachenausweisungen des Golfplatz und der Hotelerweiterung werden im nach-
folgenden Umweltbericht in Bezug auf ihre umweltrelevanten Auswirkungen be-
schrieben.

Denkmalpflege
Denkmalpflegerisch relevante Vorkommen sind im Planungsraum nicht bekannt. Der
Baubeginn wird drei Wochen vorher schriftlich der Denkmalschutzbehérde mitgeteilt.
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3 Verbindliche Bauleitplanung

Ziele und Zweck der Planung

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist es, die reale Flachennutzung durch den
Golfplatz darzustellen und eine Erweiterung des Hotels in Ostliche Richtung durch
Ausweisung eines Baufensters zu ermoglichen. Die Hotelerweiterung ist zur Siche-
rung der Wettbewerbsfahigkeit erforderlich. Dariber Hinaus werden die vorhande-
nen Wasserflachen auf dem Golfplatz dargestellt.

Im Wesentlichen stellt daher der vorliegende Bebauungsplan eine Bestandstber-
nahme der heutigen Flachennutzung dar. Durch den neuen Bebauungsplan wird der
bestehende Bebauungsplan in seinen betroffenen Teilflachen aufgehoben.

Uber die Bestandsdarstellung hinaus soll auch die planungsrechtliche Vorausset-
zung fur die Erweiterung der vorhandenen 18-Loch-Golfanlage um 9 weitere Bahnen
ermoglicht werden, wobei im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes
der Ortsgemeinde Winnen eine Spielbahn zu liegen kommt. Weitere 8 Spielbahnen
sollen Uber einen gesonderten Bebauungsplan in der Gemeinde Pottum realisiert
werden.

Die Anlage der Spielbahn wird zu keiner wesentlichen Anderung der Topographie
fuhren. Die Lage der Spielbahn im Geldnde und der Umfang des Eingriffes in Natur
und Landschaft wurden mit der unteren und oberen Naturschutzbehérde abge-
stimmt. Eine Befreiung gem. § 17 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) zu der
Rechtverordnung zum Naturschutzgebiet ,Seebachtal* wurde von der oberen Natur-
schutzbehdrde mit Datum vom 20.06.2006 erteilt.

Die Ausweisungen der Sonderbauflachen entsprechen den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes der VG Westerburg.

Art und Mal3 der baulichen Nutzung
Zur Umsetzung der vorgenannten Ziele ist im Bebauungsplan die Ausweisung von

Sondergebieten mit der Zweckbestimmung ,Golfplatz/Erholung gem. § 10 BauNVvO*
und ,Hotel“ gem. § 11 BauNVO dargestellit.

Zusatzlich werden die erforderlichen Kompensationsflachen innerhalb des Geltungs-
bereiches als

.Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft* gem. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB und Flachen fiur die Landwirt-
schaft gem. § 9 (1) Nr. 18a BauGB ausgewiesen.

Zur Anbindung des Golfplatzes an den Rundweg und das uberoértliche Stral3ennetz
ist die Ausweisung von Verkehrsflachen gem. 8 9 (1) Nr. 11 BauGB im Plan darge-
stellt.
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Verkehr

Der bestehende Golfplatz und die Hotelanlage sind tber die ,Erwin-Bensing-Allee”
an das ortliche StralRennetz (K 52) angebunden. Das Plangebiet ist damit ausrei-
chend erschlossen. Die Anlage weiterer ErschlieBungsstralen oder Wirtschaftswege
ist Uber das bereits vorhandene Mal3 hinaus nicht erforderlich.

4 MalRnahmen

Bodenordnende Maflinahmen

Bodenordnende MalRnahmen sind zur Realisierung der geplanten Golfbahn 1 im
nordlichen Teilbereich erforderlich. Dies sollten tber ein Umlegungsverfahren gem.
88 45 ff BauGB geregelt werden.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Golfplatzes einschliel3lich seiner baulichen Anlagen ist
bereits sichergestellt. Durch die Neuplanung ergeben sich hierzu keine Veranderun-
gen.

Altablagerungen, Bodenkontaminationen
Altablagerungen jeglicher Art sowie Bodenkontaminationen sind im Geltungsbereich

des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine  GesamtgréRe von ca. 59,8353 ha
davon sind: Sonderbauflache Golfplatz/Hotel 45,0268 ha
Flache fur die Landwirtschaft 12,7857 ha
Verkehrsflache 1,8522 ha
Wasserflache 0,1706 ha
5 Abstimmung mit den Nachbargemeinden

Gemal3 § 2 (2) BauGB sind die Bauleitplane benachbarter Gemeinden aufeinander
abzustimmen. Die Abstimmung des Bebauungsplanes mit den hier betroffenen Ge-
meinden Pottum und Stahlhofen erfolgte im Rahmen des Bauleitplanverfahrens.
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6 Umweltbericht gem. 2a BauGB

Das Verhaltnis zwischen Natur- und Umweltschutz und Baurecht ist im § 21 Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG) geregelt. Hier wird auf die Vorgaben des Baugesetz-
buches bei der Aufstellung von Bebauungsplanen hingewiesen.

Demnach sind bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes die Belange des Umwelt-
schutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlck-
sichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Der Begriindung zum Bebauungsplan ist gem. 8§ 2a BauGB ein Umweltbericht beizu-
fugen, in dem die auf Grund der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB ermittelten
und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen sind. Im Rahmen der Ver-
haltnismafigkeit sind nur die voraussichtlichen erheblichen Umwelteinwirkungen zu
ermitteln und zu bewerten.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung sind von der Verbandsgemeinde
fur jeden Bauleitplan eigenverantwortlich festzulegen, soweit eine Ermittlung der
Umweltbelange fiur die Abwagung erforderlich ist. Ziel der Umweltprifung und somit
Maflstab fur deren Erforderlichkeit ist die Ermittlung der voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen der Planung.

Das heifl3t, der erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung reicht
nur soweit, als durch die Planung tUberhaupt erhebliche Umweltauswirkungen zu er-
warten sind, und zwar bezogen auf jeden der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB
aufgefuihrten Umweltbelange.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die zu erwartenden Auswirkungen auf die
Umwelt widergegeben.

6.1 Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet umfasst den Golfplatz in der Gemarkung Winnen und einen Teilbe-
reich der Grinlandflachen im NSG ,Seebachtal* am sudlichen Seeufer des Wiesen-
sees fur die Anlage einer neuen Golfbahn fir die geplante Erweiterung des Golfplat-
zes.

Durch die geplante Golfplatzerweiterung werden brachliegende und extensiv genutz-
te magere Grunlandflachen auf zum Teil feuchten Standorten tberplant. Die Ge-
samtflache fir die Anlage der Golfbahn betragt ca. 0,83 ha. Fir Kompensations-
maf3nahmen sind Flachen mit einer Gesamtgrél3e von ca. 0,89 ha vorgesehen.

Der sonstige Geltungsbereich stellt eine Bestandsibernahme des vorhandenen
Golfplatzes und der Verkehrswege, sowie der Wasserflachen und landwirtschaftli-
chen Nutzflachen dar.

Die Erschlielung des Plangebietes erfolgt Uber das vorhandene Wirtschaftswege-
netz. Der Neubau zuséatzlicher ErschlieBungsanlagen ist nicht erforderlich.
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6.2 Angaben zum Standort und geprifte Alternativen

Der Standort der Golfplatzerweiterung ergibt sich aus der Lage des vorhandenen
Golfplatzes. Ziel des Bebauungsplanes ist es, den Bestand des Golfplatzes darzu-
stellen und damit die bestehenden Ausweisungen des Bebauungsplanes ,Hotel- und
Feriendorfanlage am Wiesensee® aufzuheben sowie die Genehmigungsgrundlage
fur eine weitere Golfbahn zu schaffen. Darlber hinaus werden Erweiterungen der
vorhandenen Bebauung im Bereich der vorhandenen Geb&aude und des Hotels aus-
gewiesen. Da es sich bei den Ausweisungen des Bebauungsplanes tberwiegend um
eine Bestandsdarstellungen handelt ist eine Alternativenprifung fur die Ausweisung
der Sonderbauflachen nicht erforderlich. Fir die geplante Golfbahn 1 wurden ver-
schiedene Standorte gepruft.

Prufung von Standortalternativen

Im Vorfeld der Planung wurden verschiedene Standortalternativen auf ihre Realisier-
barkeit und Umweltauswirkungen Uberpruft. Bereits auf der Ebene der vorbereiten-
den Bauleitplanung (FNP) wurde die Standortauswahl geprift. Zur Vermeidung von
nachteiligen Auswirkungen auf Natur und Landschaft wurden Standorte im ndheren
Umfeld der bestehenden Anlage diskutiert. Hierbei waren zahlreiche Faktoren zu be-
ricksichtigen.

Im Ergebnis und nach Abwagung aller Kriterien stellte sich heraus, dass die Erweite-
rung des vorhandenen Golfplatzes nur in direkter Verbindung zum bestehenden
Golfgelande und Hotel Wiesensee maéglich ist, da hierdurch samtliche Infrastruktur-
einrichtungen der vorhandenen Anlage genutzt werden kénnen (Zufahrt, Stellplatze,
Clubhaus) und damit ein Neubau fir die Erweiterung dieser Anlagen mit ihren 6kolo-
gischen Problemen, Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung, Erschlief3ungseinrich-
tungen, Versiegelung und Neubauten, entfallen kann. Damit ist ein wichtiger Punkt
zur Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft, sowie der Flachen sparende
Umgang mit Boden erzielt worden. Gleichzeitig bertcksichtigt die Erweiterung des
Golfplatzes die Errichtung eines Damm durch den Wiesensee und bindet Uber die-
sen die in der Gemarkung Pottum vorgesehene Golfplatzerweiterung an. Die Errich-
tung des Dammes ist eine Forderung der Naturschutzbehorde, die als Kompensati-
onsmal3nahme fir eine gesonderte MaRnahme (separates Verfahren zum Segelha-
fen Pottum) festgelegt wurde und wodurch die angrenzende Naturschutzflache beru-
higt und aufgewertet werden soll.

Gunstigere Alternativstandorte haben sich aus den Voruntersuchungen nicht erge-
ben. Durch die Uberplanung von Teilflachen des Naturschutzgebietes ,Seebachtal
ist eine Befreiung von 8§ 17 LNatSchG der Rechtsverordnung tber das NSG durch
die SGD erteilt worden. In der Begriindung der Befreiung ist angefuhrt, dass eine
nicht beabsichtigte Harte dadurch eintreten wirde, dass die gesamte Erweiterung
nicht zu realisieren ist, wenn die Bahn 1 nicht im Bereich des NSG angelegt werden
kann.
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6.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Informatio-
nen

Da keine konkreten Daten zum Standort beziiglich der Hydrogeologie, des Gelande-
klimas und der lufthygienischen Auswirkungen vorliegen, wurden allgemeine Ablei-
tungen aus Ubergeordneten Angaben zur Region vorgenommen. Diese beruhen auf
grundsatzlichen Annahmen auf Basis der geologischen Karte, Daten des Deutschen
Wetterdienstes und allgemein gultigen Grundséatzen zum Gelandeklima.

Die Flora und Fauna des Gebietes wurde im Rahmen eines Fachbeitrages Natur-
schutz (LPB) zum Bebauungsplan erfasst. Der Landschaftsplan konnte aufgrund
seines Alters nur bedingt ausgewertet und verwendet werden.

Es handelt sich bei dem Bebauungsplan Gberwiegend um eine Bestandsdarstellung
des Golfplatzes und nur in kleinen Teilbereichen um eine Angebotsplanung.
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen ergaben sich in erster Li-
nie aufgrund der Tatsache, dass in der Bauleitplanung viele bautechnischen Fragen
(Wahl des Bauverfahrens, Bedarf und Lage von Anderungen der Topographie, be-
triebsbedingten Emissionen etc.) nicht festgesetzt werden, so dass systembedingt
hier ein gewisses Informationsdefizit vorliegt. Insbesondere die baubedingten Beein-
trdchtigungen des Vorhabens konnten daher nur abgeschatzt werden.

6.4 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Planungen und Vorgaben

Planung vernetzter Biotopsysteme — Kreis Westerwald

Die Offenlandflachen des Plangebietes sind als magere Wiesen und Weiden darge-
stellt. Die Flachen des Naturschutzgebietes sind mit dem Entwicklungsziel ,Erhalt*
gekennzeichnet.

Als Entwicklungsmalinahmen sind die Bereitstellung ausreichend breiter Uferstreifen
zur Gewasserentwicklung, eine extensive Grunlandbewirtschaftung der Uferbereiche
und mageren Grunlandstandorte vorgesehen.

Landschaftsplan der Verbandsgemeinde Westerburg

Im Landschaftsplan ist der Bereich als Grinland magerer Standorte erfasst. Der
Golfplatz ist ohne Zielangaben enthalten.
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Biotopkartierung Rheinland-Pfalz

Teile der Flachen im NSG sind im Biotopkataster Rheinland-Pfalz erfasst (Stand
2013).

Gebietsbeschreibung:

Gebietsnummer: BK-5414-0007-2006
Gebietsname: NSG Seebachtal dstlich des Pottumer Weihers
Schutzstatus: LB, Vorschlag

LSG, Vorschlag
Biotoptypen der gesetzlich geschuetzten Biotope
Schutz zur Erhaltung von Lebensgemeinschaften

Kreis: Westerwaldkreis
Ort: Westerburg
Flache (ha): 25,9670
Flachenanzahl: 1

Gebietsbeschreibung:

Der weitgehend naturnahe und von einem nahezu geschlossenen Ufergehdlz gesdumte Seebach
durchflief3t hier, vor der Einmiindung in den Pottumer Weiher ein Talchen, dass im Osten (ber-
wiegend noch von genutzten Griinlandflachen eingenommen wird. Das Griinland unterliegt Wie-
sen- und Weidennutzung, vor allem bachnah sind haufig Feuchtezeiger festzustellen. Entlang des
Baches haben sich breite Hochstaudensdume ausgebreitet. Nordlich des Baches befindet sich
eine groR3e, artenreiche Brachflache, in der u.a. das Madesif3, wie auch die Himmelsleiter grof3e
Dominanzbesténde bilden. Unterhalb einer Wegquerung wird das Gelande zwischen dem Bach
und dem hier im Siiden angrenzenden Golfplatz von einem Mosaik aus brachgefallenem, hoch-
staudenreichem Feuchtgriinland, brachgefallenem Magergrunland, Borstgrasrasen und Feucht-
wiesen, die Vorkommen von Arnica montana aufweisen, eingenommen. Die Ubergénge zwischen
den einzelnen Vegetationseinheiten sind haufig flieRend. Nur lokal dominieren Storzeiger. Erganzt
wird der Strukturreichtum noch eingestreute Einzelgeholze, Baumreihen- und Gruppen und Ge-
bische. Am Ufer des Pottumer Weiher stockt ein artenreiches (Weiden-)Ufergehdlz. Dieses setzt
sich auch am Seebach weiter fort, der in seinem untersten Abschnitt relativ begradigt ist und
durch den See etwas zuriickgestaut wird. Teile des NSG wurden in einen Golfplatz umgewidmet
(angrenzend).

Schutzziel:

Schutz, Erhalt und Optimierung eines strukturreichen Bachtales mit unterschiedlichsten, naturna-
hen und halbnatirlichen Biotopen

Bewertung:

Entwicklungstendenz nicht beurteilbar () / gering beeintraechtigt () / regionale Bedeutung (FFH-
Gebiet)

Schutzgebiete nach Landesnaturschutzgesetz

Folgende Schutzgebiete oder Objekte nach 88 17-23 u. § 25 Landesnaturschutzge-
setz sind von dem Anderungsbereich betroffen:

Landschaftsschutzgebiet ,Secker Weiher — Wiesensee® (teilweise)

Naturschutzgebiet ,Seebachtal” (teilweise)

Natura 2000-Gebiete ,Feuchtgebiete und Heiden des hohen Westerwaldes* (teilwei-
se)
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6.5 Beschreibung und Bewertung der Wirkfaktoren

6.5.1 Baubedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme / Bodenverdichtung

- Abschieben, Veradnderung des belebten Bodens durch den Bau der
Golfbahn und der Gebaude in den Baufenstern,

- Larm und Erschitterungen durch Baufahrzeuge wahrend der Bauzeit.

- Zerstérung und / oder Beeintrachtigung und Veranderung von Lebensrau-
men fur Pflanzen und Tiere.

Bodenentnahme, Abgrabungen, Aufschittungen
- Zum Bau der Golfbahn und Gebaude werden Erdarbeiten fir Abgrabungen
und Aufschittungen erforderlich.

Abwasser
- Mit dem Anfallen von baubedingten Abwassern ist nicht zu rechnen.

Erschitterungen
- Erschitterungen werden durch den Bau wahrend der Bauzeit verursacht.

Larm

- Wahrend der Bauzeit sind beim Betrieb von Baumaschinen, dem Abtrans-
port von Bodenmassen und der Anlieferung von Baustoffen Larmentwick-
lungen zu erwarten.

Abfalle
- Abfallstoffe unterschiedlichster Art fallen u.a. durch den Betrieb von Ma-
schinen sowie durch Uberschissige Bau- und Verpackungs-materialien an.

Visuelle Beeintrachtigungen

- Die gesamte Bautatigkeit mit ihren Arbeitsflachen, den in Betrieb befindli-
chen Baufahrzeugen und den Bodenveranderungen werden das Erschei-
nungsbild der Landschaft voribergehend verandern.

sonstige Wirkfaktoren
- Weitere baubedingte Wirkfaktoren sind nicht bekannt.

6.5.2 Anlagebedingte Wirkfaktoren

Fur die Anlage des Golfplatzes werden voraussichtlich folgende Flachen-
inanspruchnahmen notwendig:

3.055 m2 Spielbahnen
5.200 m? Roughs und Vernetzungskorridor Extensivwiese
8.940 m2 Ausgleichsflachen
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Nach den Ausweisungen des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Hotel-
und Feriendorfanlage am Wiesensee" sind folgende Bauflachen zulassig:

Bauflache Flache in m2 GRZ/Vers.-Faktor  Versiegelung in m2
Sondergebiet 6.368 0,8 5.094
Allg. Wohnbauflache 3.145 0,4 1.258
Sondergebiet Feriendorf 111.797 0,2 22.359
Parkplatz / Zufahrt 19.670 1,0 19.670
Tennisplatz 1.453 0,5 726
Summe 49.107

Daraus ergibt sich eine potenzielle Neuversiegelung von ca. 4,9107 ha an Bo-
denflache.

Durch die Ausweisungen des neuen Bebauungsplanes sind folgende Baufla-
chen zulassig:

Bauflache Flache in m2 Bestand GRZ Versiegelung in m2
SO1 6.124 0 0,3 1.837
S0O2 4.270 285 0,3 996
SO3 2.581 370 0,3 404
S04 2.591 607 0,4 429
Summe 3.666

Daraus ergibt sich eine potenzielle Neuversiegelung von ca. 0,3666 ha an Bo-
denflache.

Insgesamt erfolgt daher durch die Aufhebung des bestehenden Bebauungs-
planes und den Neufestsetzungen aus dem neuen Bebauungsplan eine Re-
duzierung der Neuversiegelung um 4,5441 ha.

Veréanderung des Kleinklimas
- Durch die Anlage des Golfplatzes und die zuldssigen Neubauten wird vo-
raussichtlich keine Veranderung des Mikroklimas erfolgen.

Veranderung des Grundwassers

- Durch die Nutzungsanderung von derzeit verbrachten bis extensiv genutz-
ten Grunland- und Ackerflachen zu Golfplatz im Bereich des NSG und die
Bauflachenausweisungen im Umfang von 0,3666 ha werden sich keine
nachteiligen Veranderungen des Grundwasserhaushaltes ergeben.

Visuelle Wirkfaktoren / Licht

- Von der geplanten Golfanlage konnen optische Storwirkungen ausgehen.
Eine Beleuchtung der Spielbahnen ist nicht vorgesehen. Durch die Erweite-
rung der vorhandenen Gebaude im Bereich der ausgewiesenen Baufenster
ist mit einer geringfligigen Veranderung des Landschaftsbildes im Bereich
des Golfplatzes zu rechnen.

sonstige Wirkfaktoren
- Weitere anlagebedingte Wirkfaktoren sind nicht bekannt.
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6.5.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Abwasser

- Eine Erh6hung der Abwasserfrachten aus dem Gebiet des Golfplatzes ist
nicht zu erwarten. Durch die Errichtung von zusatzlichen Gebauden wird
sich der Oberflachenabfluss erhdhen. Diese Wassermengen konnen in
den vorhandenen Teichen gepuffert werden und zur Bewasserung er Golf-
anlage genutzt werden.

Erschitterungen / L&rm

- Durch den Spielbetrieb und die Errichtung von Gebauden ist gegeniber
den heute bestehenden Beeintrachtigungen nicht mit einer wesentlichen
Erh6hung der Larm- und Erschitterungsunruhe zu rechnen.

Luftverunreinigungen
- Zusatzliche Luftverunreinigungen werden durch die Golfanlage und den
Spielbetrieb nicht verursacht.

sonstige Wirkfaktoren
- Weitere anlagebedingte Wirkfaktoren sind nicht bekannt.

6.6 Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter

Nachfolgend werden die Schutzguter beschrieben und bewertet:

6.6.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Bereich der Golfplatzerweiterung befindet sich innerhalb des Naturschutzgebiet
.Seebachtal” und des FFH-Gebietes ,Westerwald®.

In einem Sondergutachten zur Avifauna und den Tagfaltern wurden die Vorkommen
der Tiergruppen erfasst.

Avifauna
Folgende Lebensraume sind im Plangebiet und daran angrenzend fir die Avifauna
relevant:

Wiesensee incl. Uferzonen:

Graureiher, Stockente, Reiherente, Blelralle, Haubentaucher, Zwergtaucher, Teich-
ralle, Monchsgrasmuicke, Schwanzmeise, Zilpzalp, Wacholderdrossel, Sumpfrohr-
sanger, Teichrohrséanger

Hochstaudenbrache mit Magerrasen im NSG:
Sumpfrohrsanger, Ménchsgrasmuicke, Kuckuck, Amsel; in verbuschten Bereichen
Buchfink, Gartengrasmiuicke, Fitislaubsanger, Neuntotter, Braunkehlchen
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Aufgrund der Seltenheit des Lebensraumtyps und des Artenreichtums ist der Wie-
sensee und dessen aus Hochstauden und Nasswiesen bestehenden Uferbereiche,
wie auch die verbrachten Magerwiese am sudlichen Seeufer als fur die Avifauna
sehr bedeutsam einzustufen.

Tagfalter

Der Untersuchungsraum umfasst das Plangebiet mit seinen verschiedenen Grin-
landstandorten (mageres Griunland, Grunland mittlerer Standorte mit und ohne
Mahd, Hochstaudenflur frischer bis feuchter Standorte). Es sind bestandsgefahrdete
Offenlandarten wie z.B. der Lilagold-Feuerfalter oder der Geil3klee-Blauling vorhan-
den. Auch der in der FFH-Richtlinge Anhang Il und IV aufgefiihrte Dunkle Ameisen-
blauling konnte in den Hochstaudenbrachen im westlichen Teilbereich des NSG
festgestellt werden. Diese Arten sind allerdings durch Nutzungsaufgabe und man-
gelnde Pflege, wie auch durch Flachenbeanspruchung fur die geplante Golfbahn ge-
fahrdet und bereits degeneriert. Durch das Aussparen von Trittsteinen fur die Tagfal-
ter und die Umsetzung eines artgerechten Pflegekonzeptes als Kompensationsmalf3-
nahme fur den geplanten Eingriff in das NSG kann das Gebiet fur die Tagfalter auf-
gewertet, erhalten und gesichert werden.

Vegetation:

Die reale Vegetation im Geldnde besteht aus Extensivwiesen, teilweise verbracht (s.

Bestandskarte):

Extensivwiese, wechselfeuchter Standort, teilweise ohne Mahd oder Beweidung, in

trockenen Teilbereichen Borstgras, an feuchten Stellen Schlanke Segge und Bla-

sensegge,

a) Hochstaudenbrache feuchter Standort (z.B. Madesuf3, Rohrglanzgras, Rasen-
schmiele, Brennnessel, Glatthafer, Harzer Labkraut, Sauerampfer, Wolliges Ho-
niggras, Wiesenknoterich, Knéuelbinse, GroRer Wiesenknopf, Sumpfkratzdistel,
Blutwurz)

b) Grunlandbrache ohne Mahd

c) Grunland mit Mahd im Juli (z.B. Harzer Labkraut, Sauerampfer, Margerite, Glatt-
hafer, Knauelgras, Wiesensegge, Hahnenful3, Wolliges Honiggras, Wiesen-
fuchsschwanz, Ackerscabiose, Echtes Johanniskraut, Farberginster, Blutwurz,
Wiesenflockenblume, Teufelskralle)

d) mageres Griunland (z.B. Schafschwingel, Rasenschmiele, Arnika, Borstgras,
Haarsegge, Feldhainsimse, Bittere Kreuzblume, Rundblattrige Glochenblume)

Die verbrachte Griinlandflache innerhalb des Naturschutzgebietes weist in Teilberei-

chen Hochstaudenfluren mit beginnender Verbuschung (WeiRdorn, Weiden) auf. Der

Ostliche Teilbereich dieser Flache ist als Magerstandort mit Vorkommen von ge-

schitzten Arten entwickelt. Durch die Nutzungsaufgabe kommt es zu einer Reduzie-

rung von charakteristischen Arten. Es handelt sich um einen verbrachten artenarmen

Borstgrasrasen.

Insgesamt ist der Lebensraum, der durch die Spielflachen Uberplant wird, fir den
Naturhaushalt und die Lebensgemeinschaften als hochwertig einzustufen.
Mangelnde Pflege des Extensivgriinlandes und der damit einhergehenden Verar-
mung der Artenszusammensetzungen bewirken jedoch eine zunehmende Minderung
der Bedeutung fur den Artenschutz.
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Durch regelmafige Pflegemallinahmen mit Mahd und Entfernung des Mahdgutes
kann die Flache wieder erheblich aufgewertet werden.

6.6.2 Schutzgut Boden

Die Bodenart im Untersuchungsraum ist ein frischer bis feuchter Lehmboden ohne
Staunasse. Im westlichen Bereich sind die Béden eher feucht und im 6stlichen Plan-
bereich trocken bis wechselfeucht. Die Ertragsverhaltnisse sind auf den durchweg
mageren Standorten als gering einzustufen

6.6.3 Schutzgut Wasser

Das Grundwasservorkommen im devonischen Grundgebirge ist als wenig ergiebig zu
bezeichnen und spielt fir die Grundwasserneubildung und Weiterleitung nur eine un-
tergeordnete Rolle. Es besteht ein geringer Grundwasserflurabstand. Durch die der-
zeitige extensive oder aufgegebene Nutzung besteht kein Risiko von Nahr- und
Schadstoffeintragen in das Grundwasser.

Standig wasserfuihrende FlieRgewasser und Seen sind im Plangebiet nicht vorhan-
den, grenzen aber unmittelbar daran. Der Wiesensee ist ein kinstlich aufgestauter
See, der fur die Fischzucht genutzt wird. Einmal jahrlich im Herbst wird das Wasser
abgelassen und der See leer gefischt. Ostlich des Wiesensees miindet der Seebach
in den Wiesensee ein.

6.6.4 Schutzgut Klima / Luft

Das Plangebiet ist klimatisch der Ubergangszone vom ozeanischen zum kontinenta-
len Klima zuzuordnen, wobei der ozeanische Einfluss mit regenreichen Sommern
und gemaRigt kihlen Wintern Uberwiegt. Innerhalb dieser Klimazone ist das Plange-
biet der montanen Stufe zuzuordnen.

Klimadaten zum Regionalklima (Wetterstation Bad Marienberg)

Jahresdurchschnittstemperatur : 7°C
durchschnittliche Niederschlagsmenge : 950 — 1000 mm/J
Hauptwindrichtung : Sudwest

Anzahl der Frosttage : ca. 100/

Tage mit geschlossener Schneedecke : ca. 50/J
durchschnittliche Januartemperatur : -1°C bis +5°C
durchschnittliche Julitemperatur : 15,5°C bis 17,5°C

Die offenen landwirtschaftlichen Flachen (Grinland) sind als Kaltluftentstehungsbe-
reiche zu charakterisieren, die im Tal durch die Ufervegetation begrenzt wird. Die
Luft stromt Uber das Seebachtal von Osten ein.
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6.6.5 Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Das natirliche Relief ist durch ein von Suden nach Norden und von Westen nach
Osten ansteigendes Gelande gekennzeichnet (Hohenunterschiede von 20 m). Das
Gelande ist eben. Das urspriingliche Relief ist erhalten und durch keine Abgrabun-
gen oder Aufschittungen, sowie bauliche Anlagen beeintrachtigt.

Das Plangebiet ist durch landwirtschaftliche Nutzflachen (Grinland) und den vor-
handenen Golfplatz im Wesentlichen als Offenlandbereich zu bezeichnen.
Geholzstreifen und die uferbegleitenden Gehdlzstrukturen des Seebaches strukturie-
ren den Raum.

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen sind die Uberwiegend ,raumfillenden” Elemen-
te. Raumwirksame gliedernde und belebende Elemente sind Gehdolzstreifen und die
Ufervegetation am Wiesensee.

Der Bereich wird haufig zur Naherholung genutzt und ist iber den im Norden des
Geltungsbereiches angrenzenden Uferrundweg erschlossen. Die Bedeutung des
Gebietes ist fir das Landschaftsbild aufgrund der Lage am Seeufer und fiur die regi-
onale Naherholung als hoch einzustufen.

6.6.6 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgduter

Kulturgiter im Sinne von denkmalwerter Bausubstanz sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sowie im ndheren Umfeld nicht vorhanden. Ebenso sind bislang
keine kulturgeschichtlichen Bodendenkmaéler und arch&ologische Funde bekannt
geworden. Dies schlief3t jedoch nicht aus, dass kulturgeschichtliche Artefakte im Bo-
den noch vorhanden sein kénnten.

Als ,sonstige Sachguter” werden Objekte bezeichnet, die in markanter Weise Zeug-
nis geben von der Wirtschafts- und Sozialgeschichte einer Region. Objekte diesem
Sinne sind im Geltungsbereich ebenfalls nicht vorhanden.

6.6.7 Schutzgut Menschen

Fir das Leben, die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen sind sowohl
wohnumfeldabhéngige Faktoren wie die soziale Kommunikation, die Wohn-, Erho-
lungs- und Freizeitfunktion als auch die Schadstoff- und Larmbelastung relevant.

Das Plangebiet liegt in abwechslungsreicher landschaftlicher Lage mit Wiesensee,
Seebach, Waldern, Golfplatz und landwirtschaftlichen Flachen. Hier am Wiesensee
verbinden sich unterschiedliche Erholungsfunktionen wie verschiedene Wasser-
sportarten, Golfen, Mountainbiken und Spazieren gehen mit Natur- und Land-
schaftsschutz. Insgesamt ist der Planungsraum und die angrenzenden Flachen am
Wiesensee als Erholungs- und Freizeitbereich gut geeignet und wird derzeit zur
Naherholung von Anwohnern und Urlaubern / Wanderern haufig genutzt.



Begriindung zum Bebauungsplan ,, Golfplatz*,
Ortsgemeinde Winnen, Verbandsgemeinde Westerburg Seite 20

6.7 Vergleichende Gegenuberstellung von Beeintrachtigung und KompensationsmalRnahme

Konflikte Mallnahmen des Naturschutzes und der Landespflege
Nr. | Eingriffssituation / Flache | Nr. Lage Beschreibung der MaRnahme Flache Begrindung
- Art der Beeintrichtigung in ha in ha
KV |Neuversiegelung von belebtem Boden | 0,3666 Gegeniiber den Festsetzungen des der- - 4,5442 | Keine Kompensation im Sinne des
durch die Ausweisung von Bauflachen. zeitig gultigen Bebauungsplanes ergibt LNatSchG durch Reduzierung des
sich eine Reduzierung von tberbaubarer Eingriffs in den geplanten Festset-
Flache mit einer GroR3e von ca. 4,5442 zungen erforderlich
ha.

Zusatzliche Kompensationsmafinahmen
sind daher nicht erforderlich

K1 |Beeintrachtigung von Mager- und Ex- M1 [NSG Zur Vermeidung der weiteren 0,9031 |Die MalRnahme dient der Erhaltung
tensivgrinland durch die Anlage einer .Seebachtal” | Verbrachung der Grunlandflachen des und dauerhaften Sicherung des
neuen Golfbahn (Bahn 1) im Bereich NSG und der damit verbundenen Redu- Grinlandes als Lebensraum fur
des Naturschutzgebietes ,Seebachtal* zierung der Wertigkeit der FFH-Flache bestandsgeféhrdete Tiere und

und der sonstigen Griinlandflachen als Pflanzen
Spielbahn 0,3055 Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sind
Roughs 0,5200 die im Bebauungsplan gekennzeichneten
0,8255 Flachen durch Pflegemaflinahmen in Ab-

stimmung mit der Naturschutzbehdrde
aufzuwerten und dauerhaft im Bestand zu
sichern. Dabei sollten die Flachen 2 x
jahrlich Anfang Mai und September ge-
maht werden. Sollten sich im Rahmen
des Monitoring eine Veranderung oder
Anpassung der Mahdzeitpunkte und der
Flachen ergeben, so sind diese entspre-
chend anzupassen. Das Mahdgut ist aus
der Flache zu entfernen.
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wiesen im Bereich der Roughflachen als
Vernetzungskorridor zwischen der Spiel-
bahn.

Das Mahdgut ist aus der Flache zu ent-
fernen.

Das Ausbringen von Dungemitteln und
Pestiziden ist nicht zulassig.

Die BaumafRnahme ist auf3erhalb der Ve-
getationsperiode und der Brutzeit geman
den Vorgaben des § 39 BNatSchG von
Oktober bis Februar umzusetzen.

Konflikte Mallnahmen des Naturschutzes und der Landespflege
Nr. | Eingriffssituation / Flache | Nr. Lage Beschreibung der Malinahme Flache Begrindung
- Art der Beeintrachtigung in ha in ha
K 1 | (Fortsetzung) M 2 | Spielbahn 1 | Entwicklung und Erhaltung der Mager- 0,8492 | Die MalRnahme dient der Erhaltung

und dauerhaften Sicherung des
Grlnlandes als Lebensraum flr
bestandsgefahrdete Tiere und
Pflanzen .

M 1-6 = Kompensationsmaflinahmen KV
V = Vermeidungsmalnahme

= Konflikt Flachenversiegelung

K1 — K5 = Konflikte, vgl. Bestands- und Konfliktplan
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6.8 Beschreibung zu erwartender Umweltauswirkungen

6.8.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Bahn 1 (Flurstiick 12-13) liegt im Bereich der NSG-Flachen. Die Flache ist
eine stellenweise wechselfeuchte bis trocken-magere Extensivwiese, die in
kleinen Bestanden Seggen und Borstgras aufweist. Hier sind keine Greens und
Abschlage geplant, allerdings eine Spielbahn. Das Fairway (die Spielbahn) wird
aus Grunden des weitmdglichsten Erhaltes des Bestandes, vor allem als fau-
nistische Schneise und Verbindungszone, in der Mitte unterbrochen, so dass
nur die unbedingt notwendigen Flachen fir das Golfspiel (Drivepunkte) als
Spielbahnen angelegt werden. Damit lasst sich ein Austausch zwischen den
am Rande liegenden Extensivflachen ermdglichen und eine ,Verinselung“ ver-
meiden. Fir die Spielbahnen ist eine tkologische Wertminderung durch Ande-
rung der Artenzusammensetzung und Pflege gegeben. AuRRerhalb der Spiel-
bahnen sind die Flachen in ihrem Bestand zu erhalten und durch geeignete
Pflegemal3inahmen (1-malige Mahd/Jahr) dauerhaft zu entwickeln und zu erhal-
ten.

Der Lebensraum fur Schmetterlinge in den NSG-Flachen wird ebenfalls durch
die Bahn 1 betroffen. Hier kann aber durch die Unterbrechung der Spielbahn
und den Erhalt der angrenzenden Flachen in ihrem Bestand die Beeintrachti-
gung reduziert werden.

Fur die Vogelarten, die im Gebiet vorkommen, bleibt eine offene und reich
strukturierte Landschaft erhalten. Allerdings wird durch die Golfanlage, weniger
durch die Spieler als durch den Pflegebetrieb auf den Golfflachen eine starkere
Beunruhigung zu erwarten sein. Die Uberwiegend als Nahrungshabitat genutz-
ten Offenlandflachen kénnen auch weiterhin zur Nahrungssuche aufgesucht
werden. Die vorhandenen Brutpaare von Sumpfrohrsédnger und Dorngrasmucke
nisten in den Hochstaudenbereichen und Gehélzen im Randbereich des Plan-
gebietes. Diese werden durch die Anlage der Spielbahn nicht beseitigt.

Das Gebiet wird durch keine baulichen Anlagen beeintrachtigt und das Nah-
rungsangebot (Kleinsaugerpopulation) kann durch die GestaltungsmalRinahmen
(Saume, gemahte Wiesen) und den damit verbundenen Grenzlinieneffekten auf
dem Golfplatz kompensiert werden. Die Kleinsaugerpopulationen dirfen dabei
nicht durch den Einsatz von Rodentiziden beschrankt werden.

Durch die vorgesehenen Kompensationsmalinahmen werden verschiedene
Verbesserungen im NSG angestrebt. So soll die Verlegung des nicht als offizi-
eller Weg ausgewiesenen Wanderweges am Nordrand des Plangebietes auf
den geplanten Damm durch den Wiesensee zu einer Beruhigung des 6stlich
angrenzenden Bereiches des Naturschutzgebietes fuihren. Auch die geplanten
Pflegemal3inahmen auf den verbleibenden Magerstandorten und Hochstauden-
fluren im Geltungsbereich des B-Planes sollen zu einer Verbesserung und Auf-
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wertung der Biotope (Magergriinland, Borstgrasrasen) und deren Lebensge-
meinschaften fuhren. Hier ist eine langfristige Sicherung der hohen Wertigkeit
fur den Naturhaushalt und den Artenschutz angestrebt.

In einer FFH-Vorprifung (Planungsgruppe Prof. Dr. V. Seibert, Dez 2005) wur-
de die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Zielen des FFH-Gebietes unter-
sucht. Im Ergebnis wird folgendes festgestellt:

“Nach den vorliegenden Informationen fuhrt das Vorhaben wahrscheinlich nicht
zu erheblichen Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes in seinen fur die Erhal-
tungsziele maf3geblichen Bestandteilen. Damit wére bezuglich der FFH-RL aus
gutachterlicher Sicht die Realisierung des Vorhabens méglich.”

Die sonstigen Flachen werden derzeit als Golfplatz intensiv bis extensiv genutzt
und beinhalten Grinflachen mit unterschiedlicher Pflegeintensitat sowie Was-
serflachen zur Bewasserung der Anlage. Daneben finden sich Wege und Zu-
fahrten, wie auch bauliche Anlagen fur den Spielbetrieb (Clubhaus, Betriebshof
usw.). Diese Flachen werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
nicht wesentlich verandert und erfahren keine grundlegende Veranderung.

6.8.2 Schutzgut Boden

Der Boden ist durch die ehemalige landwirtschaftliche Nutzung in seiner natir-
lichen Auspragung veréandert. Durch die Anlage des Golfplatzes und neuer Ge-
baude werden Teilbereiche (Abschlage, Greens, Sandbunker) des Oberbodens
zusatzlich eine starke Veranderung erfahren. Bereiche in denen weiterhin eine
Nutzung als Extensivgrinland geplant ist, werden dagegen eine Aufwertung in
ihrer naturlichen Auspragung erfahren.

Die stofflichen Belastungen werden sich nicht verédndern. Der Einsatz von Fun-
giziden und Herbiziden erfolgt lediglich auf den Greens, einschlief3lich Vorgrin
und auf den Abschlagen zur Pflege des Grasbewuchses. In den anderen Teilen
des Golfgelandes erfolgt kein Einsatz von Fungiziden, zumal diese im Wesent-
lichen naturnah angelegt werden und somit ein Einsatz gar nicht erforderlich
wird. Auf dem Golfplatz werden keine Anderungen der heutigen Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden eintreten

6.8.3 Schutzgut Wasser

Auf dem Golfplatz werden nur die intensiven Rasenflachen beregnet: Greens,
Vorgreens, Abschlage. Die Spielbahnen werden nur auf Teilflachen im Bedarfs-
fall beregnet.

Fur die Bewasserung werden 5 - 21 I/m2 wdchentlich gerechnet. Eine Bewéasse-
rung ist fur ca. 28 Wochen im Jahr einzuplanen. Die Spielbahnen werden nur in
den intensiv bespielten Bereichen bewassert. Die Bewasserung erfolgt Gber die
Teiche auf dem Golfplatz und soll um die Oberflachenabwasser aus den vor-

FREIRAUMPLANUNG DIEFENTHAL
56424 Moschheim Achtstruth 3 Tel: (02602) 951588 Fax: (02602) 951587



Begriindung zum Bebauungsplan ,, Golfplatz*,
Ortsgemeinde Winnen, Verbandsgemeinde Westerburg Seite 24

handenen und geplanten Geb&uden erganzt werden. Zusatzlich wird aus einem
nicht mehr fir die Trinkwassergewinnung genutzten Tiefbrunnen in Trockenzei-
ten Wasser zu Bewasserung genutzt. Wasserschutzgebiete sind von den Fla-
chenausweisungen nicht unmittelbar betroffen.

Durch die Ausweisung der Sonderbauflache ist daher keine nachteiligen Ver-
anderungen auf den Wasserhaushalt zu erwarten.

6.8.4 Schutzgut Klima / Luft

Es werden keine nachhaltigen Beeintrachtigungen auf das Klima und den Luft-
haushalt im Untersuchungsgebiet verbleiben, da das Offenland erhalten bleibt
und eine Bebauung oder Versiegelung von Flachen nur in sehr geringem Um-
fang erfolgt. Abriegelung von Luftaustauschbahnen und Kaltluftstauungen sind
nicht zu erwarten.

6.8.5 Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Unter dem Aspekt von Erholung und Tourismus ist die Hotelerweiterung und
die Sicherung des Standortes durch die geplante Golfplatzerweiterung in Ver-
bindung mit den vorhandenen Freizeitangeboten als positiv zu werten. Es ent-
steht ein erweitertes, Tourismus forderndes Freizeitangebot. Der Golfplatz ist
auch far Nicht-Golfspieler offen zuganglich und wird Gber vorhandene Wege
erschlossen und zusatzlich durch eine attraktive Wegeverbindung mit Aus-
sichtspunkt Uber einen geplanten Damm durch den Wiesensee verbessert.
Konflikte zwischen Golfballen und Spaziergangern sind durch die Anordnung
der Bahn nicht zu beftrchten.

Damit bleibt das Gelande fur eine naturnahe Erholung (Wandern, Spazieren
gehen) in einer abwechslungsreichen Landschaft ungestort erhalten.

Das vorhandene Golfgelande ist durch Wald, einige wenige Gehdlze und gr6-
Bere landwirtschaftliche Flachen in der unmittelbaren Umgebung bestimmt.

Das Geléande ist als Offenlandbereich mit gliedernden Strukturen und einer da-
raus resultierenden asthetischen Vielfalt zu kennzeichnen.

Mit der Nutzung als Golfplatz wurde die Topographie nur geringfligig verandert.
Durch den hohen Anteil an Wiesen und Golfspielflachen wird der offene Cha-
rakter der Landschaft gewahrt. Durchblicke und damit die Erlebbarkeit von
Landschaft sind von allen Wegen weiterhin mdglich. Es findet ein Wechsel von
einer landwirtschaftlich genutzten Kulturlandschaft hin zu einer freizeitgenutzten
Kulturlandschaft statt. Mit den vorgesehenen Ausweisungen des Bebauungs-
planes sind keine erheblichen Beeintrachtigungen im Landschaftsbild verbun-
den, die eine Wertminderung begriindet.
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6.8.6 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgduter

Es erfolgen keinerlei negative Veranderungen an Kultur- und Sachgutern, da
diese im Untersuchungsraum und dem Einflussbereich des Bebauungsplanes
nicht vorhanden sind.

6.8.7 Schutzgut Menschen

Die angrenzenden Siedlungsflachen von Pottum und Stahlhofen sind soweit
entfernt, dass eine Beeintrachtigung durch die Hotel- und Golfplatzerweiterung
und den Spielbetrieb nicht geben ist. Auch eine Verkehrszunahme in den Orts-
lagen ist nicht zu erwarten.

6.9 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

6.9.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Durch die Umsetzung der Planung ergeben sich unvermeidbare Umweltauswir-
kungen. Durch die Anwendung der MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung
und Kompensation konnen die negativen Auswirkungen stark eingeschréankt
werden. Die Beeintrdchtigungen der Umweltbelange Boden, Wasser, Tie-
re/Pflanzen, Klima/Luft und Landschaft kdnnen durch die Malinahmen weitge-
hend kompensiert werden. Sie erfahren teilweise sogar eine Aufwertung. Ge-
genuber des derzeit gultigen Bebauungsplanes erfolgt sogar eine erhebliche
Reduzierung der Uberbaubaren Flache und der zuldssigen Versiegelung. Das
Landschaftsbild erfahrt eine Sicherung des derzeitigen Zustandes durch die
Aufhebung des alten Bebauungsplanes und Neuordnung durch die vorliegende
Planung.

6.9.2 Entwicklung des Umweltzustandes ohne Umsetzung der Planung

Ohne Durchfuhrung der Planung (Nullvariante) wird sich keine grundlegende
Anderung des derzeitigen Zustandes mit Golfplatz und Hotelanlage am Wie-
sensee ergeben. Es waren aber jederzeit bauliche Anlagen gemald den Fest-
setzungen des gultigen Bebauungsplanes moglich.

Fur die Biotopflachen im Bereich des NSG wirde durch zunehmendes Pflege-
defizit eine Reduzierung der Wertigkeit als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
einhergehen. Die derzeit in noch in Restbestanden vorhandenen Borstgras-
rasen werden sich weiter verkleinern und die Artenvielfalt wird sich reduzieren.
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Die Bedeutung fur den Naturhaushalt und den Artenschutz wird daher als ge-
ringer einzustufen sein, wenn auch zuklnftig keine PflegemalRnahmen durch-
gefuhrt werden.

6.10 MalBhahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation

6.10.1 Vermeidungsmalnahmen

Die Erweiterung des vorhandenen Golfplatzes ist nur in direkter Verbindung
zum bestehenden Golfgelande und Hotel Wiesensee mdglich, da hierdurch
samtliche Infrastruktureinrichtungen der vorhandenen Anlage genutzt werden
kdnnen (Zufahrt, Stellplatze, Clubhaus) und damit ein Neubau fir die Erweite-
rung dieser Anlagen mit seinen 6kologischen Problemen, der Neuanlage von
Ver- und Entsorgungseinrichtungen, ErschlielBungseinrichtungen, Versiegelung
und Neubauten, entfallen kann. Damit ist ein wichtiger Punkt zur Vermeidung
von Eingriffen in Natur und Landschaft, sowie der Flachen sparende Umgang
mit Boden erzielt worden.

Hinsichtlich des Landschaftsbildes wird der Einfligung des Golfplatzes in ein
Mosaik von mit Feldgeholzen gegliedertem Grinland Bedeutung beigemessen.
Die vorgesehene Pflege von Extensivgrinland erfolgt in Anlehnung an die Ent-
wicklungsziele des FFH-Gebietes.

Pflege- und Cartwege sind in ganz geringem Umfang in wasserdurchlassiger
Bauweise anzulegen, die Entwasserung erfolgt Uber die Randbereiche.
Wahrend der Bauzeit ist der Boden durch eine schichtengerechte Lagerung zu
sichern. Bodenverdichtungen sind auf ein Minimum zu begrenzen. Nach Been-
digung der Arbeiten sind die nattrlichen Bodenfunktionen wieder herzustellen.
Eine Flachenbeanspruchung fir den Baubetrieb ist auf den angrenzenden
Griunlandflachen des NSG nicht zulassig

Die NSG-Flachen sind vor baubedingten Beeintrachtigungen durch Ausweisung
von im Gelande kenntlich gemachten Tabuzonen zu schitzen.

Der Einsatz von Rodentiziden ist untersagt.

Im Bereich der Golfbahn 1 ist zur Verminderung des Eingriffes die Golfbahn
zwischen Abschlag und Green tberwiegend als Rough auszubilden. Die Errich-
tung von Lagerflachen fir die Bautatigkeit ist innerhalb des NSG nicht zulassig.

6.10.2 Verminderungs-, Kompensations- und SchutzmalBnahmen

Die fur den Ausgleich vorgesehenen Flachen werden Uber die im Folgenden
beschriebenen Malinahmen 6kologisch aufgewertet.
Folgende MalRnahmen sind im LPB vorgesehen:
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» Pflege und Entwicklung von Extensivwiesen: Teilbereiche des angren-
zenden Naturschutzgebietes sind durch Pflegemalinahmen in Abstim-
mung mit der Naturschutzbehdrde aufzuwerten und dauerhaft als
Borstgrasrasen und Pfeifengraswiese zu entwickeln und im Bestand zu
sichern (Mal3hahme M1).

» Aufgabe eines Weges im NSG (auf3erhalb Plangebiet, Sicherung tber
Durchfiihrungsvertrag): Die Wegeverbindung im Randbereich des NSG
sudlich des Wiesensees wird aufgehoben um eine Beruhigung des NSG
zu erreichen.

» Entwicklung und Erhaltung der Magerwiesen im Bereich der
Roughflachen als Vernetzungskorridor zwischen der Spielbahn (Malf3-
nahme M2).

Das Gelande verbleibt weitgehend ohne Bodenmodellierung.
Fur die Pflege der Wiesen sind folgende Punkte zu beachten:

a) Bodenverbessernde MalRnahmen, Dingung, sowie der Einsatz
von Bioziden sind nicht erlaubt.

b) Auf den Grinlandbereichen ist keine Neuansaat vorzunehmen,
die Extensivierung erfolgt tber Pflege.

C) Der 1-2malige Schnitt mit Abraumen des Mahgutes muss sich
nach der Entwicklung der Wiesenbestédnde richten (Ausgleichsbil-
dung, Griinmassenbildung, Bluhaspekte).

d) Der Wiesenschnitt soll raumlich, zeitlich und in seiner Haufigkeit
abgestuft erfolgen.

In Vorbereitung auf die geplante Golfplatzerweiterung in der Gem. Pottum wer-
den weitere landwirtschaftliche Nutzflachen ausdriicklich fur die Verwendung
als Kompensationsflachen im Bebauungsplan dargestellt. Die Verwendung die-
ser Flachen wurde bereits in der Vorplanung der Golfplatzerweiterung mit der
oberen und unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt. Die Umsetzung der
Maflinahme ist daher erst bei Durchfihrung der Golfplatzerweiterung erforder-
lich.

» Entwicklung und Erhaltung der Magerwiesen im Bereich des Natur-
schutzgebietes ,Seebachtal“ durch regelméfige Pflege der Flachen im
Sinne des Naturschutzes (MaRnahme M3).

6.10.3 Art und Ausmald von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Schutzgut Mensch

Nachteilige Auswirkungen auf die Erholungsfunktion sind durch die Flachen-
ausweisung nicht zu erwarten. Die Wegeverbindung bleibt auch nach Sperrung
des Weges durch das NSG in Verbindung mit der Anlage des geplanten
Damms durch den Wiesensee erhalten.

Defizite ergeben sich wahrend der Bauzeit durch die Bautatigkeit.
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Durch die prognostizierte betriebsbedingte Larmbelastung ergeben sich keine
nachteiligen Auswirkungen auf die angrenzenden Wohngebiete.

Schutzgut Tiere/Pflanzen

Fur die Tiere und Pflanzen ergeben sich unvermeidbare Auswirkungen durch
den Verlust von Lebensraumen sowie die Storung von funktionalen Zusam-
menhangen. Sie kdnnen durch die vorgesehenen Kompensationsmafl3nahmen
reduziert werden. Durch die insgesamt reduzierte Bauflachenausweisung wird
der Verlust von Lebensraumflache gegentber den derzeitig moglichen Eingrif-
fen deutlich reduziert.

Schutzgut Boden

Durch die geplanten Ausweisungen erfolgt keine nachteilige Auswirkung auf die
Bodenfunktion. Durch die insgesamt reduzierte Bauflachenausweisung wird
das Schutzgut Boden gegeniuber den derzeitig mdglichen Eingriffen in seiner
Funktion geschont.

Schutzgut Wasser

Durch die geplante Ausweisung einer Sonderbauflache fir Golfplatz erfolgen
keine nachteiligen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, da der Einsatz von
Pestiziden, Fungiziden und Herbiziden nicht zulassig ist.

Schutzgut Klima/Luft
Durch die geplante Flachenausweisung ist keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen der klimatischen und lufthygienischen Verhéltnisse zu erwarten.

Schutzgut Landschaft / Erholungsnutzung

Durch die geplanten Flachenausweisung, die der heutigen Realitat entsprechen
wird das Landschaftsbild nicht erheblich verandert. Durch die Herstellung der
Roughflachen als Extensivgriinland und die vorhandenen Gehdlze im Randbe-
reich der geplanten Spielbahn 1 kann der Eingriff gemindert und die Verande-
rung in die umgebende Landschatft integriert werden. Die Errichtung neuer bau-
licher Anlagen beschrankt sich auf bereits vorhandene Bebauungsansatze.

6.10.4 Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prufung

In der im Anhang angefligten Tabelle zu den artenschutzrechtlich relevanten
Arten wurde die Betroffenheit der Arten gem. 8§ 44 BNatSchG und den darin
aufgefuihrten Verbotstatbestéanden geprift.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass fur keine der im Untersuchungsraum rele-
vanten Tier- und Pflanzenart mit dem Eintreten eines Verbotstatbestandes zu
rechnen ist, da Uberwiegend eine Bestandsdarstellung durch die Festsetzungen
des Bebauungsplanes erfolgt und fur den Artenschutz nur unbedeutsame Fla-
chen als Bauflachen ausgewiesen werden.

Im Bereich der geplanten Golfbahn 1 wird eine Betroffenheit durch geeignete
KompensationsmalRnahmen und Bauzeitenregelung vermieden.
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6.11 MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Werden die im Bebauungsplan festgelegten Vermeidungs-, Minimierungs- und
KompensationsmalRnahmen nicht oder nur unzureichend durchgefihrt, wére
der Bebauungsplan mit erheblichen Umweltauswirkungen verbunden. Die Aus-
fuhrung der Kompensationsmafinahmen wird von der Gemeinde erstmalig ein
Jahr nach Umsetzung der Baumal3hahmen bzw. Anlage der neuen Golfbahn
und erneut nach 3 Jahren durch Ortsbesichtigung Gberpruft. Hierbei kann auch
Uberpruft werden, ob nach Realisierung des Bebauungsplans unvorhergesehe-
ne nachteilige Umweltauswirkungen insbesondere in den angrenzenden Bioto-
pen aufgetreten sind. Gegebenenfalls ist von der Gemeinde zu klaren, ob ge-
eignete Malinahmen zur Abhilfe getroffen werden kénnen. Da die Gemeinde
dariiber hinaus kein eigenstandiges Umweltiberwachungssystem betreibt, ist
sie auf entsprechende Informationen der zustandigen Naturschutzbehorden
angewiesen. Das Monitoring ist in Abstimmung mit den Festsetzungen zur
Maflinahmenkontrolle durchzuftihren.

6.12 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der Ausweisung des Bebauungsplanes soll der vorhandenen Flachennut-
zung als Golfplatz mit Hotelanlage Rechnung getragen werden und der beste-
hende Bebauungsplan in seinen Festsetzungen aufgehoben werden. Daruber
hinaus sollen kleine Erweiterungsmoglichkeiten fir die bestehenden Einrich-
tungen des Golfplatzes, sowie die Anlage einer zusatzlichen Spielbahn ermdg-
licht werden. Im dstlichen Anschluss an das vorhandene Hotel wird eine Bau-
flache zur Hotelerweiterung ausgewiesen, um den Standort wettbewerbsfahig
zu erhalten und zu starken.

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches betragt ca. 59,8353 ha wobei ca.
45,0268 ha fur den Golfplatz und die Hotelanlage, ca. 12,7857 ha fir Kompen-
sationsmafRnahmen und als landwirtschaftliche Nutzflache sowie 1,8522 ha als
Verkehrsflache und 0,1706 ha als Wasserflache ausgewiesen sind.
Verschiedene Standortalternativen fir die Errichtung der geplanten Golfbahn 1
wurden auf ihre Realisierbarkeit und die damit verbundenen Eingriffe in Natur
und Landschaft Gberprift.

Bisher ist der nordliche Bereich gepragt von extensiv genutztem oder verbrach-
tem Grunland mit Hochstaudenfluren in feuchten Senken. Dieser Bereich ist fur
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild insgesamt von hoher Bedeutung.
Er ist daher auch als Naturschutzgebiet und FFH-Gebiet ausgewiesen. Hohe
Bedeutung hat das Gesamtgebiet auch fur die Freizeitnutzung durch den
Rundwanderweg um den Wiesensee und den Golfplatz.
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Die geplante Flachenausweisung wurde im Planungsprozess optimiert, um Ein-
griffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild weitgehend minimieren zu
konnen.

Eingriffe in den Naturhaushalt entstehen voraussichtlich durch den Verlust von
mageren Grunlandflachen im Bereich der geplanten Spielbahn 1. Sie sind Le-
bensraum von zahlreichen und zum Teil bestandsgefahrdeten Tier- und Pflan-
zenarten. Der Biotopverbund wird durch die geplante Flachennutzungsénde-
rung teilweise beeintréchtigt und der Lebensraum fir die hier verbreiteten Arten
in seiner Funktion verandert. Es sind keine Beeintrachtigungen der Lebens-
raume durch den Spielbetrieb und die Freizeitnutzung des Rundwanderweges
gegeniber der heutigen Situation zu erwarten.

Um Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild weitgehend mini-
mieren zu konnen sind zahlreiche Vermeidungsmalinahmen vorgesehen.
Durch die geplanten Malinahmen zur Minimierung und Kompensation von Ein-
griffe in Natur und Landschaft, konnen negative Auswirkungen auf die Umwelt-
belange und den Menschen im Plangebiet deutlich reduziert, vermieden, aus-
geglichen und kompensiert werden. Nachteilige Auswirkungen auf die Bewoh-
ner der angrenzenden Ortslagen durch Beeintrachtigung der Wohnumfeld-
gualitat des Gebietes sind nicht zu erwarten.

Den bedeutsamsten Eingriff erfahrt die Teilflache des Naturschutzgebietes am
Wiesensee. Die derzeitig fehlende Pflege der Borstgrasrasenflachen bewirkt
jedoch eine zunehmende Minderung der Bedeutung der Flachen fir den Arten-
schutz. Es waren dringend PflegemalRnahmen im gesamten Naturschutzgebiet
erforderlich. Die landespflegerischen KompensationsmalRnahmen sehen daher
u. a. eine langfristige Entwicklung und Pflege der verbleibenden Extensivgrin-
landflachen innerhalb des Geltungsbereiches vor. Auch die Bereiche zwischen
Abschlag und Green (Roughflachen) sind als Extensivgrinland zu erhalten. Bei
Umsetzung der vorgesehenen Kompensationsmafinahmen ist daher mit dem
Erhalt der derzeitigen Lebensgemeinschaften zu rechnen und die Entwick-
lungsziele des FFH-Gebietes kdnnen weiterhin eingehalten werden. Auch die
FFH-Vorprifung (Planungsgruppe Prof. Dr. V. Seibert, Dez. 2005) kommt zu
dem Ergebnis, dass die Planung nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung
des FFH-Gebietes und seiner mal3geblichen Bestandteile fihren wird.
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Verfahrensvermerke

Vorstehende Begriindung gehoért zum Inhalt des Bebauungsplanes ,Golfplatz”.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Golfplatz® und die Begriindung dazu wur-
den ausgearbeitet von

Freiraumplanung Diefenthal

Moschheim, Oktober 2013

(Dipl. Biogeogr. B. Diefenthal)

Der Rat der Ortsgemeinde Winnen hat den Bebauungsplan ,Golfplatz‘ am 22.
Oktober 2013 gemalf3 8§ 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Winnen, ..o,

Der Burgermeister

FREIRAUMPLANUNG DIEFENTHAL
56424 Moschheim Achtstruth 3 Tel: (02602) 951588 Fax: (02602) 951587
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