SATZUNG

iiber den Bebauungsplan "Zwischen den Hecken" der Ortsgemeinde

Winnen Vom'"z.r 7. 1993

Der Ortsgemeinderat von Winnen hat in seiner Sitzung am
22.3.1983 aufgrund der §§ 2 und 10 des Bundesbaugesetzes
vom 18.8.1976 (BGBl. I. S. 2256) in Verbindung mit § 24
der Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz vom 24.12.1973
(GVB1. S. 419) jeweils in der derzeit giiltigen Fassung,
die nachstehende Satzung :beschlossen, die hiermit bekannt-

gemacht wird:

g 1

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt die Grundsticke,

die innerhalb der im nachfolgenden Planungsausschnitt durch
eine breite schwarze durchgehende Linie eingefaBten Flache
liegen.




§ 2
Bestandteil dieser Satzung ist die Bebauungsplanurkunde mit

Begriindung und Textfestsetzungen.

§ 3

Diese Satzung wird gemdB § 12 des Baugesetzbuches mit dem

Tage der Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Winnen, den 2.12.1993

Ortsbﬁrgermeister

Die Erteilung der Genehmigung / Die Durchfuhrung des Anzeigever-

fahrens ist gemdB § 12 des Baugesetzbuches am

..............

in der Wochenzeitung "W&ller Wochenspiegel" bekanntgemacht worden.

Mit der Bekanntmachung erlangt der Bebauungsplan / die Bebauungs-
plandnderung Rechtskraft.

Westerburg, ) Verbandsgemeindeverwaltung
e Im Auftrag
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Fegriindung:

Die Ortsgemeinde VWinnen hat ihren Baulandbedarf bisher durch
Pebauung des Geldncdes "Kirchheck" gedeckt., Nach diesem Plan
sind zwar noch eine Anzahl Grundstiicke unbebaut, doch soll
der Restbebauungsplan aus verschiedenen Griinden nicht mehr
vollzogen werden.

Deshalh war es erforderlich, neues PBaugeldnde auszuweisen.
Hierfiir hat der Ortsgemeinderat zwel Gebiete in Betracht ge-
zogen, die den kinftigen Paulandbedarf sichern sollen. Dies
sind einmal das Gebiet "Zwischen den Heciren" im Nordosten

und zum anderen "Steinigsilck" im Westen der Gemeinde. Fir ‘
beide Gebiete hat der Oritsgemeinderat die Aufstellung je eines
Pebauungsplanes beschlossen, wobei zundchst der Bereich
NZwischen den Hecken" verwirklicht werden soll. Dieses Gebiet
ist auch bereits im verbindlichen Flidchennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Westerburg cnthalten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Zwischen den Heclhen"
wird im wesentlichen bestimmt durch die L 300 im Stden, den
Weiherweg und den Kaulbach im Nordwesten sowie den Gemeinde-
wald und landwirtschaftliche Nutzfldchen im Osten.

Die verkehrliche ErscljlieBung erfolgt hauptsédchlich iiber die
Wiesenstrafe und teilweise liber den VWeiherweg. Un die Viesen-
stralke ordiungsgemif an die L 300 anzuschlieBen, ist, auch wegen
cder Sichtverbesserung, eine Verschiebung der Einmiindung beab-
sichtigt. Alle WohnstraBen im Plangebiet werden als "Verkehrs-

i beruhigte Bereiche" festgesetzt und ausgebaut.

Der vorhandene Griinbewuchs (Wald, Spielplatz, Pegleitgrin am
Wirtschaftsweg und Kaulbach) wird durch Pflanzungen mit Biumen
im 6ffentlichen Bereich ergédnzt.

Die kinftige PBebauung orientiert sich an der ortsiiblichen,
ein- bis zweigeschossigen Bebauung mit geneigten Didchern. Die
Stellung der baulichen Anlagen ist wechselweise den geplanten
"ErschlieRBungsdsten" angepaft.

Entlang der L 300 (freie Strecke) ist getrennt von der

Fahrbahn ein Fullweg eingeplant, um kiinftig gefhrlos den Gemeinde-
wald, das Kriegerdenkmal und den Grillplatz zu erreichen., Die
Bauverbotszone an der klassifizierten StraRe wird als

"Privates Grin" fesigelegt, das sich im Bereich des einzuhaltenden
Walcdabstandes (mit 30 m ausreichend) fortsetzt,

Die PlangebietsgréBe betrigt ca. 3,60 ha.
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ﬂ Pocenordnung:

Die Ordnung des Grund und PBodens soll, soweit erforderlich,
durch eine Faulandumlegung nach dem IV. Teil des Bundesbau-
gesetzes auf der Grundlage des Pebauungsplanes durchgeflihrt
werden.

Encrpieversorgung mit Strom:

Die Stromversorgung wird durch die ¥Kevag im Bebauungsplange-

biet gewdhrleistet, wokei die noiwendigen Anlagen erst dann herge-
stellt werden Ibnnen, wenn die erschlielungsmidiligen Voraussetzungen
geschaffen sind.
Ver- und Entsorgung:

Im Planbereich sind zum Teil die Ver- und Entsorgungsleitun-
gen vorhanden. Die neuen Leitungen werden nach noch zu er-
stellenden und zu genehmigenden Pldnen verlegt.

Geschidtzte ErschlielRungskosten:

-

a) StraRenbau

ca. 2.200 gm x 110,-- DM/qgm = 242,000,-- DM
b) Eewidsserung |
ca. 300 1fdm x 120,-- DM/1fdm = 36,000, -~ DM
c) Entwdsserung F i
} ca. 300 1fdm x 200,-- DM/1fdm = 60.000,~-- DU
d) PBeleuchtung & x 3.000,~~ DM = 24.000,-- DH
| e) Griingestaltung = 24.000,-- DM
5 Gesamtkosten . = 386.000,~- DU
Aufgestellt:

@ Montabaur, im Oktober 1981

Kreisverwal ting
des Westerwaldkreises

in Montabaur
-Kreisplanungsstelle-




Inhalt des Planbereiches:

Elur 12

Flurstiicke-Nr.: 176/2 +tlw., 67, 68, 69, 70, 71, 72/2, 73/2,
178/6, 14/2, 178/2, 179, 180/2, 181/5, 182/2, 183/4, 29/28,
29/29, 184/2, 29/40, 185/1, 184/1, 183/3, 185/6, 185/5,
185/3, 186, 187/2, 188, 189, 190/1

Flur 4:

Flurstieke-Nr. 72 tlw., 77, 78, 80 tlw., 81/1, 81/2, 81/3,
81/4 tiw.:* ]

A




