. Begrindung:

1) Burchfilhrungskosten

In der Gemeinde Weltersburg ist durch das Kulturamt

in Montabsaur ein Flurbe-

reinigungsverfahren durchgefiihrt worden. Im Rahmen dieses Verfahrens ist im

Berzich der Flur 1 Bauerwartungsland ausgewiesen worden. Um eine geordnete

dddtebauliche Entwicklung zu gewiZhrleiten, hat der Rat der Cemeinde Welters-—
= 3 2

burg beschlossen, fir den Bereich einen Bebauungsplan zu erstel

In dem noch aufzustellenden Flidchennutzungsplan wird die beabsichtigte Bau-

L

“andausweisung entsprechend beriicksichtigt.

Der Baulandbedarf filr de Gemeinde Weltersburg ist damit fiir die nichsten Jahre

. - 4
ausreichend gedeckt.

Ordnung des Grund und Bodens

Eine neuerliche Ordnung des Grund und Bodens erscheint nicht mehr erforderlich,
da das Kulturamt die kinftigen Bauplidtze bereits vermessen hat. Unbenommen da-

van kénnten jedoch Fortschreibungsvermessungen zur Fnderung bestehender Grenzen

vorgenommen werden.

Entwisserun nohenlage der StraBen und Kandle
——— ’

|
[
Dle HGhenlage der vorhandenen StraRen und der in diesen StraRen bereits vorhan-— ‘
denen Kanéle bleibt unverdndert. Im ilibrigen erfolgt die Entwisserung der Erschliefungs (

zebiete durch neu zu verlegende Kanile.

[ie Durchfiihrungskosten des Bebauungsplanes betragen etwa L48o.ocoo,-- DM

iVl

Veltersburg, den 77 2 /¢

Gemeindeverwaltung:
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Anlage zu Punkt 1 Allgemeines

Allgemeines Wohngebiet
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Rettobauland
Wohngebiude
Wohnungen

Einwohnerzuwaclis

T9 % 3.3

Bereits 17 Hiuser gebaut
d.M, 276 - 89 E =

Fetto Wohnungsdichte

T9 WE : 5,75 ha =

Yetto Einwohnerdichte
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-
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WE

gesamt neu

YE/ ha,

gtidtebauliche Kennwerte zum Bebauungsplan "Flur 17 der Cemeinde W
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W Fahrbahn Gehweg Wendeplétze Gesamtfl8che
ehweg =
Wohnstrafe A
145 m x 5 m 725 gm 565 am 250 am 1.5k gm
Wohnstrabe B
homx 4 m 160 qm 120 qm r - 280 am
WohnstraBe C
150mx S nm 750 qm L50 am - 1.200 qm
wohnstrale D
18omx 5m 9cc gm Sho gm o . - 1.bho am
Yohnstralbe B
L5 m x 5 m 125 qm 565 gm - 1.2%90 am
LohnstraRe ¥
1o 2 5w 550 qm 330 qm ¢ - 880 am
virtschaftsveg
48 x 8 m 364 gm = = 38k am
Wohnweg
20 x b m 8¢ am - - 8o qm
L.,27h gm 2.5To am 25h gm 709




Bungsaufwand

Geschitzte Kosten

e

Satzuneg

Kosten in DM

% Anlieger & Gemeinds Anlieger
Grundtlckserverd u. 1t. Tabelle 1
*reile”unv der Stralen, 7.098 gm % A D= 30 70 1p.?7<‘m" 29'?125~m
Wege und Plétze 42.588,— M

Herstellung, Fahrbahn 4.928 am x 35 DM=
Wendeplitze und Ein- 158 .480,—~ DM 30 ’ To W7.5hh ~- 110.936
stellplétze ' ;

Herstellung 2.570 gm x 30 DM=
Cehvege TT. Too,=— DM 30 To 22.130 .~ UG~
Wasserversorgung TTo m x 8o D= - i

61.600,—— DM 100 . - 1 1.600 s~ e
Entsorgung Mischsystem TTo m x 150 DM=

115.500,—— LM To 30 80.850 ,— 3k ,550 ,—=
“traBenbeleuchtung 22 Stek. x 1.500

33« 000, IM 30 To 9.000,—— 23 Mee =

Gesamtkosten:

Durchfihrungskosten:

23)'!‘ » OO N e

L1885, ?bn,*~ M
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1I. Festsetzungen:

a) Verfahrensgebiet

Das Verfahrensgebiet umfaBt folgende Flurstiicke:

Flur 1 Flurst.-Nr., 2 - 42, 151 - 157, 158/1, 158/2, 159 - 168, 1To - iTh.

b) Art der baulichen Nutzung

Das zur Bebauung vorgesehene Gebiet wird zur Zeit, soweit es noch nicht bebaut

ist, landwirtschaftlich oder als Hausgirten genutzt. GemiB § U4 Baunutzungsver-
crdnung soll es kiinftig als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Auf den
Flurstiicken 14, 15 u. 16 sind Hausgruppen bzw. Reihenhiuser zul#ssig. Im {ibrigen
Planbereich konnen nur Einzelhiuser zugelassen werden. Ausnahmsweise sind im Plan-
bgreich Betriebe des Beherbergungsgeverbes, ’nlagen fiir Verwaltung sowie fiir sport-
liche Zwecke und Tankstellen zuldssig. Diesen Ausnahmen kann gemif § 31 BBauG im
Einvernehmen mit der Gemeinde und der Bauaufsichtsbehdrde stattgegeben werden.

Die Mindesterdfe der Baugrund&tiicke betréigt 300 gm.

-

¢) MaB der baulichen Nutzung

{ Das MaB der baulichen Nutzung ist aus der Planurkunde zu entnehmen. Je Gebsude
+ sind nicht mehr als 2 Wohnungen zul#dssig. AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-—
flachen, nicht aber vor der Baulime, diirfen lediglich Garagen mit einem Mindest-

abstand von 6 m zur StraBengrenze errichtet werden.

’ d) Bauwelse

Fir das Gebiet wird entsprechend § 22 Baunutzungsverordnung offene Bauweise fest-
cesetzt, Fiir die Nutzung der Grundstiicke sind die BEstimmungen des § 17 Basunutzungs-

verordnung verbindlich. Fiir alle im vorliegenden Bebauungsplan nicht getroffenen

Festlegungen gelten die Vorschriften des Bundesbaugesetzes vom 23.6.60, der Bau-

nutzungsverordnung in der Fassung vom 26.11.68 und der Landesbauordnung vom 15.11.61.

2) Baugestaltung

In dem ausgewiesenen Gel&nde sind auRer Pultdichern alle Dachformen zugelassen.
Soweit Gebdude mit Walm— oder Satteldach errichtet werden, ist fiir 1-ceschossige
Gebadude eine Dachnielgung von max. 30° und fiir 2-geschossige GebZude von max. 15°
zulédssig. Dachaufbauten kOnnen keine zugelassen werden. Die BAugenehmigungsbehdrde

| kann im Einvernehmen mit der Gemeinde Ausnahmen zulassen, wenn die Einhaltung dieser
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Vorschrift im Einzelfall zu einer offenbar nicht beabsichtigten Hérte filhren
wirde und die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessesmit den

gestalterschen Anforderungen des Bauordnungsrechts vereinbar ist.

Intlang der StraBe darf das Mauerwerk zur Abgrenzung und Einfriedigung von Grund-
stiicken eine HBhe von 0,50 m nicht iibersteigen, venn die Beschaffenheit des Ge-

18ndes dies zulZPt. {ber dem Maverwerk liegendes Erdreich ist abzubdschen.

i1s Einfriedigung entlang 6ffentlicher Wege sind NHaturholzzZune und lebende Hecken
bis zu 1 m HOhe, Iinfriedigungsmauern bis zu 0,50 m Hohe mit aufgesetzten Z&unen
aus Holz und Metall bis zu einer Gesamthdhe von 1 m zugelassen. [ie Bereiche der
im Plan eingetragenen Sichtwinkel sind von jedem sichtbehinderndem Bewuchs frei-

zuhalten.

T)_Verkehrsfléchen

Samtliche, im Plan &ingetragenen Verkehrsfléchen dienen dem Anliegerverkehr.

Die AusmeBe dieser Verkehrsflichen sind aus der Planurkunde zu entnehmen.

’
g) Erliuterung der Darstellungen im Bebauungsplan

Fiir die zeichnerischen Darstellungen im BEbauungsplan sind die Bestimmungen der

Planzeichenverordnung vom 19.1.1965 verbindlich.

!

Weltersburg, den 73 72 7473

Gemeindeverwaltung:




