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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 BauGB,
§ 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

Maf} der baulichen Nutzung  (§ 9 Abs.1Nr.1, BauGB

§§ 16, 19, 20 BauNVO)

GRZ 0,4 Grundflachenzahl

GFZ 0’8 GeschoRflachenzahl
(WA Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
FH maximale zulassige Firsthohe in Meter
TH maximale zuldssige Traufhche in Meter

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

[0} offene Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB
§§ 24, 23 BauNVO)

Nur Einzel- u. Doppelhduser zulédssig

o — . — Baugrenze

Sonstige Planzeichen

SN M NN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

—O  Grundstiicksgrenze

1~

&2 Flursticksnummer

M|

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGESETZBUCH

1.0 Artund Mald der baulichen Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1  Art der baulichen Nutzung
Gemal BauNVO zur baulichen Nutzung von Grundstiicken werden die flr die Bebauung vorgesehenen
Flachen als "Allgemeindes Wohngebiet" (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Allgemein zulassig sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA):

1. Wohngebaude

2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe
3. Schank- und Speisewirtschaften

4 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

ausnahmesweise zulassig sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

unzulassig sind:

1. Anlagen der Verwaltung
2. Gartenbaubetriebe
3. Tankstellen

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird auf zwei Wohnungen je Einzelgebaude
begrenzt.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

Soweit die MalRe der baulichen Nutzung nicht durch Baugrenzen eingeschrankt werden, geben sie die jeweilige

Hochstgrenze an und sind wie folgt festgelegt:

WA Allgemeines Wohngebiet
Grundflachenzahl (GRZ)
Geschol¥flachenzahl (GFZ)

: 0,3 als Hochstgrenze
: 0,9 als Hochstgrenze

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse wird gemal § 16 BauNVO als Hochstmal auf maximal 3 festgesetzt.

Die Firsthohe (FH) wird bei Gebauden mit geneigten Dachern (z.B. Sattel-, Walm-, Pultdacher) auf maximal 10

m, die maximale Gebaudehdhe (GH) bei Flachdachern auf 9,5 m festgesetzt.

Flachdacher sind ausdricklich zulassig.

Als unterer Bezugspunkt fur die FH und TH gilt der talseitig gelegene tiefste Punkt des Urgelandes im
Schnittpunkt mit der Gebaudeauflenwand. Der obere Bezugspunkt fur die TH ist die Schnittkante der

Aufienwand mit der Dachhaut. Der obere Bezugspunkt fiir die FH ist die obere Dachbegrenzungslinie.

1.3 Bauweise
Die Uberbaubaren Flachen werden mittels Baugrenzen festgelegt. Gebaude und Lagerflachen sind nur auf
diesen Flachen zu errichten. Garagen sind auch in den nicht Uberbaubaren Flachen zulassig.
Es gilt die offene Bauweise (§ 22 BauNVO).
Im Geltungsbereich mit Ausweisung "WA" sind Einzel- und Doppelhauser zulassig.
Fir die Wohnbauflachen (WA) wird eine MindestgréRe der Grundstiicke von 400 m? festgesetzt.

1.4

1.5

1.6

21

2.2

23

2.4

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Wege und Terrassen sind als Pflasterflachen bzw. mit Natursteinbeldgen herzustellen.

Zur Schaffung eines privaten Stellplatzes miissen Garagen einen Mindesabstand von 5,0 m zu den
offentlichen Verkehrsflachen einhalten.

Stellplatze und Zufahrten sind wasserdurchlassig (Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster, Schotterrasen,
wassergebundene Decke etc.) herzustellen.

Untergeordnete Nebenanlagen wie Stitzmauern, Treppen, Einfriedungen sind auerhalb der
Uberbaubaren Grundstuicksflachen gemaR § 14 (1) BauNVO zulassig.

Auf den nicht Giberbaubaren Grundstlicksflachen sind Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder
zugelassen werden kénnen, innerhalb des allgemeinen Wohngebietes zulassig. Eine Bebauung innerhalb
der Griinflache ist nicht zulassig.

Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Im nérdlichen und 6stlichen Teil des Geltungsbereiches ist eine private Grinflache mit der
Zweckbestimmung "Randeingriinung" festgesetzt. Sie dient zur Einbindung der Bauflache in das
Landschaftsbild und zur Herstellung einer Pufferzone und eines Mindestabstandes zur angrenzenden
Waldflache.

Pflanzbindung und Erhaltungsgebot, Pflanzgebot (§ 9 (1) 25 a, b BauGB)

ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Pflanzung von Strauchern / Eingriinung

Entlang der Grundstlicksgrenze sind mit Ausnahme der Zufahrten 1-reihige Hecken aus Strauchern der
Artenliste A zu setzen. Je 2 m ist ein Gehdlz zu pflanzen.

Artenliste:

A: Straucher

Feldahorn Acer campestre
Hartriegel Cornus sanguniea
Hasel Corylus avellana
Eingriffliger WeiRdorn ~ Crataegus monogyna
Liguster Ligustrum vulgare
Traubenkirsche Prunus padus
Hundsrose Rosa canina
Holunder Sambucus nigra
Schneeball Viburnum opulus

KompensationsmaRnahme:

M1

Zum waldrechtlichen Ausgleich des Eingriffs in den Wald ist eine Flache von 2.600 m? im westlichen
Teilbereich der Waldflache auf dem Flurstlick 11/2 in Flur 17 der Gemarkung Plschen aufzuwerten.

Dazu ist der restliche Fichtenbestand zu nutzen und durch Beseitigung der Fichten und flachige
Pflanzung in einen standortgerechten Auenwald aus Stieleiche, Schwarzerle, Bergulme und Hainbuche,
erganzt durch WeilRdorn-Straducher am sidlichen Rand der Flache, umzubauen.

Diese MaRnahme stellt sowohl einen landschaftspflegerischen Ausgleich, wie auch einen Ersatz des
Waldflachenverlustes im Sinne des Landeswaldgesetzes dar.

BAUORDNUNGSRECHTICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 LBauO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen gemiR § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 (6) LBauO

Material und Farbgebung:
Zur Gestaltung der AuRenfassaden sind natirliche und ortstypische Farben und Materialien wie Holz,
glatter Putz, Natursteinmauerwerk etc. zu verwenden. Grof¥flachig spiegelnde Fassaden sind unzulassig.

Dachgestaltung
gemal § 9 (4) BauGBi. V. m. § 86 (6) LBauO

Dachform
Zulassig sind Satteldacher, Flachdacher, Pult-, Walm- und Krippelwalmdéacher.

Dachneigung

Die Dachneigung ist bei eingeschossigen Hauptgebduden mit maximal 45° und bei zweigeschossigen
Hauptgebauden mit maximal 30° zuladssig. Bei untergeordneten Gebaudeteilen und Nebenanlagen kann
die Dachneigung davon abweichen. Die Dachflache kann durch Dachaufbauten, Gauben und
Zwerchhauser gegliedert werden. Die Breite der Dachgauben darf in der Summe der Einzelbreiten nicht
mehr als 60% der zugehoérigen Gebdudeseitenlange betragen.

Dacheindeckung

Zur Eindeckung sind nur anthrazit, rote und braune Farbténe sowie Zwischenfarbténe zulassig.

Bei untergeordneten Gebaudeteilen sind auch andere Farbtdne zulassig.

Die Dachflache ist einheitlich herzustellen, d. h. es darf nur ein Farbton/Dachmaterial verwendet werden.
Mehrfarbige Dacheindeckungen sind unzulassig.

Einfriedungen gemal § 9 (4) BauGB i.V. m. § 86 (6) LBauO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Einfriedungen der Grundsticke entlang o6ffentlicher
Wege und Strallen nur mit lebenden Hecken (max. Héhe 2,00 m) und Zaunen (max. Héhe von 0,80 m)
sowie Mauerscheiben (max. Héhe von 0,80 m) zulassig, sofern Sichtfelder in Einmindungsbereichen
nicht eingeschrankt sind. Die rlckwartigen und seitlichen Einfriedungen sind in Form von offenen
Zaunen (max. Héhe von 1,80 m) und Hecken (max. Hohe von 2,00 m) bzw. Mauerscheiben (max. Héhe
von 0,50 m) erlaubt. Heckenpflanzungen sind entsprechend den Vorgaben der Artenliste A (s. Punkt 1.6)
herzustellen. Zur Herstellung der Einfriedung sind bevorzugt Natursteinmauern, Holzzaune oder Hecken
zu verwenden.

Gestaltung und Instandhaltung nicht iiberbaubarer Flachen bebauter Grundstiicke
gemal} § 9 (4) BauGB i.V. m. § 86 (6) LBauO

Die nicht bebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind, sofern sie nicht als Stellplatz, Zufahrt,
GebaudeerschlieBung oder eine andere zuldssige Nutzung bendtigt werden, landschaftsgartnerisch
oder als Nutzgarten anzulegen. Bei der Anpflanzung von Gehélzen ist ein Nadelholzanteil von 10% nicht
zu Uberschreiten. Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden.
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Abrenzung der Flache fur die

Kompensationsmaflinahme M1

Gemarkung: Stockum

Flur: 13

Lage der Kompensations_ﬂéche M1 (Umwandlung von Fichtenforst in Erlenwald)

MaRstab :1:500 Verkleinerung: —
RaKa Nr. versch. VergroBerung: —
Die vorliegende Planunterlage wurde aus Unbeglaubigt
der katasteramtlichen Flurkarte erstellt.
Zur Vervielfaltigung freigegeben, Westerburg, den ......................
(Katasteramt)
Om 5m  10m 25m 50m
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