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[|_TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. Rechisgrundlagen

(1) Baugesetzbuch (-BauGB-), 23.09.2004 (BGBL. | 5. 2414)
: zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBL. | S. 3316) m. W.v. 01.01.2007

(2) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -)
: in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132), zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes
(InV-Wobau-LG) vom 22.04.1993 (BGBI. S. 466)

(3) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie Gber die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 -) vom 18.12.1990 BGBI. S. 58), sowie die Anlage zur
PlanzV 90

(4) Landesbauordnung fir Rheinland-Ptalz (- LBauO -) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI.S. 365)
] in Kraft seit 01.01.1999

(5) Gemeindeordnung (- GemO -) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert
: durch Gesetz vom 06.02.2001 (GVBI. S. 29)

(6) Gesetz iiber Naturschuiz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -_BNatSchG -) in der
: Fassung vom 25.03.2002 (BGBI. 1 5. 1193)

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10.05.2007 (BGBL. IS. 666)

«

Il.  Bestandteile ’

iBesfondteil des Bebauungsplanes sind Planurkunde und Textliche Festsetzungen. Die Begriindung ist in
den vorliegenden Bericht eingearbeitet, um alle planungsrelevanten Aussagen zusammengefasst greifbar
zu haben.

lll. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die gesamte bebaute Orislage ,Stockum” und
zuséitzlich das Flurstick Nr. 2, ,Vor dem Gétzenberg”.

- Alle v.g. Flursticke befinden sich in der Gemarkung Stockum- Pischen. Die genaue Begrenzung der
“lachen ist in der Planurkunde durch eine gestrichelte schwarze Linie gekennzeichnet -

V. Ubertragung aus dem Plan in die Wirklichkeit

die zeichnerischen Darstellungen sind fir die Ubertragung in die Wirklichkeit verbindlich. Soweit fir die
Absteckung der erforderlichen Baugrenzen keine Mafe angegeben sind, sollen diese (- ausgehend von
siner méglichen Ablesegenauigkeit von 0,5 mm -) abgegriffen werden.

/ Texiliche Festsetzungen

soweit nicht im Bebauungsplan durch Zeichnung oder Schrift festgesetzt, gelten folgende Textliche
‘estsefzungen:
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R ————
A  Planungsrechiliche Festsetzungen
A.1  Ar der baulichen Nutzung [-§ 9 Abs.1, Nr. 1 BauGB -]

Die Fléchen des Bebauungsplanes werden als Allgemeines Wohngebiet — WA
und Dorfgebiet — MD geméf § 4 BauNVO festgesetzt.

Ausnahmeregelung
Allgemeines Wohngebiet:

Ausnahmsweise kénnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe zugelassen werden.

Die Gbrigen Ausnahmen (gemdB § 4 (3) BauNVO) sind nicht zuldssig.

Dorfgebiet:
Tankstellen entsprechend § 5 BauNVO (2) 9 und die Ausnahmen fir
Vergniigungsstdtten nach § 5 Bau NVO (3) sind nicht zuléssig.

A.2  MaB der baulichen Nutzung und Bauweise[- § 9 Abs.1, Nr. 1 + 2 BauGB -]

Es werden nur Einzel- und Doppelhduser in offener Bauweise zugelassen.

Die Grundfldchenzahl [-GRZ-] wird mit 0,4 (gem. § 16 Abs.2, Satz 1 BauNVO)

die Geschossfldchenzahl [-GFZ-] mit 0,8 (gem. § 16 Abs.2, Satz 2 BauNVO)
festgesetzt. <

’

Die Zahl der Vollgeschosse (gem. § 16 Abs. 2, Satz 3 BauNVO) wird auf

maximal zwei begrenzt.

Die Firsthéhe —FH bei Geb&uden mit geneigten Déchern (z. B. Sattel-, Walm-,

Pultdécher) wird auf maximal 11,00 m, die Trauthéhe —TH auf maximal 7,50 m
festgesetzt.

Flachdécher sind nur fir Nebengebéude/ Garagen zuléssig.

Als unterer Bezugspunkt der TH und FH gilt der talseitig tiefste Punkt der natirlichen
Geldndeoberflache (Schnittpunkt AuBenwand-Urgelénde). Oberer Bezugspunkt
fur die TH ist die Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut. Oberer
Bezugspunkt fir die FH ist die obere Dachbegrenzungslinie.

\.3  Uberbaubare Grundstiicksfléchen [-§ 9 Abs.1, Nr. 2 BauGB -]

Eine Uberschreitung der Baugrenzen oberhalb des Erdgeschosses in Form von
einzelnen Gebdudeteilen wie Treppen, Erker, Balkonen, Wintergdrten o.4. ist zu-
léssig, wenn diese nicht mehr als 1/3 der jeweiligen Fassadenbreite ausmachen
und ihre Ausladung 1,50 m nicht Gberschreiten.

\.4  Nicht tberbaubare Grundstiicksfléchen [-§ 9 Abs.1, Nr. 2 BauGB -]

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksfléchen sind grundsdtzlich von jeglicher
Bebauung freizuhalten mit Ausnahme von Garagen und Nebenanlagen, soweit sie
nach den Bestimmungen der Landesbauordnung zuldssig sind.

In den eingetragenen Schutzstreifen der 20 kV-Freileitung ist die Errichtung von
Bauwerken im allgemeinen nicht zulassig.
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Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die in den VDE-Bestimmungen
geforderten Mindestsicherheitsabsténde von den vorgesehenen Bauwerken zu den
Leiterseilen eingehalten werden und die Uberpritung der Einhaltung der Sicherheits-
absténde in jedem Einzelfall durch KEVAG-Fachpersonal erfolgt.

Hinweis: Die Uberprifung der Einhaltung der Sicherheitsabstdnde sollte
méglichst frihzeitig in der Planungsphase erfolgen. Spdtestens vor Erteilung der
Baugenehmigung ist ein solcher Prifnachweis dringend erforderlich.

A5 Zahl der Wohnungen je Wohngebé&ude [- § 9 Abs.1, Nr. 6 BauGB -]

Die Zahl der Wohnungen je Einzelgebgude im Allgemeinen Wohngebiet — WA
und im Dorfgebiet — MD werden {gem. § 9 (1), Nr. 6 BauGB) auf maximal 2 und
ie Doppelhaushdélfte auf maximal 1 Wohnung beschrénkt.

Die Zahl der Wohnungen im Dorfgebiet - MD 1 werden auf maximal 4 je
Griindstick festgelegt.

Ausnahmeregelung

Bei Umnutzung bzw. Aus- und Umbau von ehemals landwirtschaftlichen Neben-
gebduden zu Wohnzwecken, sind in Ausnahmefdllen maximal 3 Wohnungen je
Einzelgebdude zulassig.

A6 Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung[- § 9 Abs.1, Nr.11BauGB -]

Die StraBe ,Am Bildstock” * wird als Verkehrsfliche mit besonderer
Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich” ausgewiesen.

A.7 Stellplétze / Garagen / Nebenanlagen [- § 9 Abs.1, Nr.22 BauGB -]

Pro Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplétze auf dem eigenen Grundstick
nachzuweisen. Garagen und ,Carports” gelten insoweit als Stellplatz. Stellplatze
sind auch im Bereich der nicht Gberbaubaren Grundsticksfléchen zuldssig.

Garagen, ,Carports” und Nebenanlagen {geméB § 14 BauNVO) sind nur im
Bereich der uberbaubaren Grundsticksfléchen zuldssig. Der Mindestabstand von
Garagen zu den &ffentlichen Verkehrsfléchen muss 5,0 m betragen.

A.8 Flachen fur den Gemeinbedarf [- § 9 Abs.1, Nr.5 BauGB -]

Die Parz. Nr. 59 (Feuerwehrgerdtehaus), Nr. 10, 18 und 19 (Rathaus) und Nr.
89 (Kindergarten) werden als Fldchen fir den Gemeinbedarf der Ortsgemeinde
Stockum- Pischen festgesetzt.

\.9  bffentliche Griinfléchen in Verbindung mit § 9 Abs.1, Nr.15 BauGB

Die Parzelle Nr. 114/1 und Nr. 30 (- &stliche Geltungsbereichgrenze -) wird als
dffentliche Grinfléche mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” ausgewiesen.

Die Parzelle Nr. 50 und teilweise 104 wird als &ffentliche Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Griinanlage / Sitzplatz” ausgewiesen.
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B.1

?3.2

sHentliche Grinfléchen, ortsbildprédgende Bdume

in Verbindung mit § 9 Abs.1, Nr.25 b BauGB

Die Parzellen Nr. 42, 238 und teilweise 104 werden als éffentliche Grinflache in
Verbindung mit §9 (1) Nr. 25 b BauGB — Bindungen fir Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewdssern — ausgewiesen.

Die im Plan dargestellten ortsbildprdgenden B&ume sind fir die Erhaltung
festgesetzt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Uber die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen werden [- gem. § 9 (4)
Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 88 Landesbouordnung (LBauQ) fir
Rheinland-Ptalz-] fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans folgende
Festsetzungen getroffen.

Gestaltung der nicht Uberbauten Grundsticksfldchen

Die nicht {berbauten Fléchen zu den ErschlieBungsstraien dirfen nicht als
Arbeits- oder Lagerfldchen genutzt werden.

Mindestens 40% der Grundsticksflache sind als Grinfléchen anzulegen und zu
unterhalten. ‘

ES

#

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Bauliche Anlagen sind in ihrem AuBeren so zu gestalten, dass sie mit ihrer
Umgebung in Einklang zu bringen sind und das vorh. StraBen-, Ons- und
Landschaftsbild nicht stéren.

Bei Fassaden, AuBlenanstrichen, Verputzen und Verblendungen dirfen keine stark
leuchtenden Farben (Neonfarben) verwendet werden.

Dachform, Dachneigung und -gestaltung

Im Plangebiet sind aut Haupt- und Nebengebduden grundsdtzlich nur geneigte
Décher (Saftel-, Walm- und Pultdécher, auch mit den Sonderformen Zelt- oder
Mansarddach) zuldssig. Nur Garagen dirfen mit Flachd&chern ausgestattet werden

Die zulassige Dachneigung beidseitig geneigter Décher wird auf mindestens 25°
festgesetzt.
Pultdécher kénnen ab einer Dachneigung von 15° errichtet werden.

Bei einer Dachneigung von mehr als 30° kann die Dachfléche durch Dach-
autbauten, Gauben und Zwerchhéuser gegliedert werden. Dabei ist von der
Hauskante ein Abstand von jeweils mindestens 1,00 m einzuhalten. Die Breite
von Dachgauben dart in der Summe der Einzelbreiten nicht mehr als 60 % der
zugehdrigen Gebdudelénge betragen.

iabuuungsplgn ,Stockum” — Anderung und Ergéinzung -, Ortsgemeinde Stockum- PUschen

Seite 6



Einfriedungen

Als Einfriedung der Grundstiicke sind Natursteinmauern, Holzzéune und Hecken
bevorzugt zu verwenden. Stacheldrahizéune sind nicht zul&ssig.

Freistehende Mauern im Verlauf der ErschlieBungsstraBen dirfen eine Héhe von

maximal 0,80 m nicht Uberschreiten. Sonstige Einfriedungen sind bis zu einer
Gesamthéhe von 1,25 m zuléssig.

Der untere Bezugspunkt fir die Héhe der Einfriedungen an &ffentlichen Verkehrs-
anlagen ist die Oberkante der fertigen Verkehrsanlage. Unterer Bezugspunkt fir
die Héhe von Einfriedungen, die nicht an éffentlichen Verkehrsanlagen errichtet
werden, ist die von der Bauaufsichtsbehérde festgesetzte, im Gbrigen die natiirliche
Geldndeoberfldche. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der Einfriedung.

BEGRUNDUNG

1 Grundlagen der verbindlichen Bauleitplanung

Der Ortsgemeinderat Stockum- Puschen hat in seiner Sitzung am 07.09.2007 die Anderung und
Ergéinzung des rechtskréaftigen Bebauungsplanes ,Stockum” beschlossen und diesen Beschluss gemaf

8 2 (1) BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan-Entwurf wurde auf der Grundlage der
derzeit amtlichen Katasterkarte (- im MoBs’rob 1: 1.000 -) erarbeitet.

Ziel und Zweck des Bebouungsplones

Que vorhandenen Baugrundsticke im Bereich der Orislage sind zu ca. 80 % bebaut (ca. 30
Grundsfucke sind noch unbebaut). In den letzten Jahren haben in dem vorhandenen Bestand
Ie‘nehrere katasteramtliche Veranderungen und Ergdnzungen stattgefunden, die dem rechtskraftigen
Bebcuungsplan nicht mehr entsprechen. Auch, um dem Plangebiet Grenzen bzgl. der Nutzbarkeit
-und Héhenbegrenzung der Gebdude zu geben, sieht der Ortsgemeinderat die Notwendigkeit zur
gnderung des Bebauungsplanes ,Stockum”.

E)e vorliegende Anderung des Bebauungsplanes trifft in den iberarbeiteten textlichen Festsetzungen

krete Aussagen zum MaB der baulichen Nutzung.

Allgemeine Beschreibung des Plangebietes

?er Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die gesamte bebaute Ortslage Stockum, und

Jesitzt eine GréBe von ca. 20 ha. Die KreisstraBe 65 quert die Ortslage in ostwestlicher Richtung, die
71 in stdwestlicher Richtung.

er Bestand an Wohngebd&uden zahlt zurzeit ca. 155 Einheiten, davon sind ca. 1/3 Altbauten (- vor
945 erbaut-). Die Anwesen im alten Ortskern sind zum Teil als Hofanlagen mit Wohnhaus, Scheune,
ichuppen und kleinen Nebengebduden gestaltet. Einige Alt-Gebdude sind durch Anbauten
‘ergréBert und umgebaut, Nebengebéude und Scheunen werden zum Teil als Garagen genutzt oder
lienen als Lagerraum. Fachwerkgebdude spielen heute im Ortsbild nur noch eine untergeordnete

olle, einige sind umgebaut, verputzt oder durch Schiefer- und Kunstschieferverkleidungen verdeckt,
© dass deren Bedeutung zurzeit nicht mehr feststellbar ist.

ie Gebdude im Bereich der Siedlungserweiterungen sind fast ausschlieBlich als Einzelgebaude

infamilienhduser) errichtet. Im Orisbereich finden sich einige groe Wohn-(Miets-}h&user mit bis zu
Wohneinheiten.
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4  Abwégung der Landespflegerischen Belange

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird der Geltungsbereich des Plangebietes nur um das
bereits bebaute Grundstiick Bergstr. 10A gegenuber der rechtskréaftigen Fassung Gberschritten. Die
gberbaubaren Flachen werden durch Einhaltung der Grundfléchenzahl nicht erweitert. Nach § 1a (3),
Satz 4 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig waren (- so auch § 8a Abs.2 BNatSchNeuregG -). Danach sind
auf VYorhaben im Innenbereich und in Gebieten mit bereits vorh. Bebauungsplénen die Vorschriften
der Eingriffsregelung nicht anzuwenden.

5  Begriindung der Bebauungsplanfestsetzungen

5.1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Um den Wohncharakter der Ortsgemeinde zu festigen bzw. nicht zu gefidhrden und damit Konflikt-
situationen im Voraus zu vermeiden, kdnnen Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zugelassen

werden. Dies insbesondere auch deshalb, da die Orisgemeinde in erster Linie den vorherrschenden
Wohnbedarf decken méchte.

Gleichzeitig soll jedoch in Stockum- Pischen die Mdoglichkeit bestehen, Anlagen fir kirchliche,
kulturelle und sportliche Zwecke sowie fiir soziale oder gesundheitliche Zwecke und auch (-im Hinblick
auf die weitere Entwicklung des Fremdenverkehrs notwendige -) Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- anzusiedeln. Diese Nutzungen sind daher auch im Allgemeinen Wohngebiet zuldssig.

5.1.2 Maf der baulichen Nutzung und Bauweise

Um die Masse der Baukdrperzu begrenzen und das positive Gesamterscheinungsbild der Ortslage zu
erhalten, wurde die Hoéhe der baulichen Anlagen durch maximale First- und Trauthéhen der Gebdude
verbindlich festgesetzt. Aus Griinden des sparsamen Umganges mit Flachen und Energie wird auch
eine verdichtete Bebauung erméglicht und die Errichtung von Doppelhdusern zugelassen.
Doppelhduser sind (- in Abstimmung mit den Grundstiickseigentimern -) jedoch nur auf zwei
benachbarten Grundstiicken zuldssig.

5.1.3 Zahl der Wohnungen je Wohngebéude

In Anlehnung an die iberwiegende Bebauung der Ortsgemeinde und der vorhandenen
stadtebaulichen Situation, werden die Einzelgebdude auf maximal 2 Wohneinheiten und die
Doppelhaushalfte auf max. 1 Wohneinheit begrenzt. Dies dient insbesondere dazu, die ,landliche”
Pragung der Orisgemeinde zu erhalten und das vorhandene Orts- und Landschaftsbild nicht negativ
beeinflussen.

Es sollen in erster Linie Ein- und Zweifamilienhduser entstehen und keine Wohnhduser mit einer
erheblichen Anzahl von Mietwohnungen. Dieser Vorschrift kommt insbesondere nachbarschitzender
Charakter zu damit diese sich auf die héchstzulassige Zahl der Wohneinheiten pro Gebédude berufen
kénnen. Daneben aber soll auch Familien die Méglichkeit zum Wohnen mit zwei Generationen in
einem Wohnhaus geboten werden.

Bei Umnutzung / Umbau von landwirtschaftlichen Nebengebauden zu Wohnzwecken ist in Ausnahme-
fallen die Einrichtung von maximal 3 Wohneinheiten zuldssig, um die vorhandene ,Baumasse” wirt-
schaftlich ausnuizen zu kénnen.

—
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Im Dorfgebiet — MD 1 — werden fir die Nutzung der vorhandenen, groB dimensionierten Gebdude
maximal 4 Wohneinheiten festgeschrieben.

5.1.4 Stellplatze / Garagen / Nebenanlagen

Mit der Einrichtung eines Stauraumes soll der allgemein Ublichen Praxis, Krafttahrzeuge
vorlbergehend vor dem Garagenraum abzustellen, Rechnung getragen werden. Ohne die
Zurverfigungstellung eines Stauraumes wiirden die Kraftfahrzeuge in diesen Fdllen im &ffentlichen
Verkehrsraum abgestellt.

5.2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die bavordnungsrechtlichen Festsetzungen sind bewusst auf ein Minimum reduziert worden, um die
gewinschte Vielfalt von architektonischen Méglichkeiten bei der Objektplanung nicht Gber Gebihr
einzuschrénken.

5.2.1 Gestaltung der privaten Zufahrten und Stellplétze

Flachenversiegelungen sind auf das ,notwendige MaB” zu beschréinken. Durch Verwendung von wasser-
durchlgssigen Oberfléichenbeldgen soll der Versiegelungsgrad verringert und eine Versickerung von
Oberfléchenwasser erméglicht werden. Das Erfordernis ergibt sich aus den Anforderungen der § 2
und 14 Bundesnaturschutzgesetz sowie des Landeswassergesetzes (§ 61 LWG).

5.2.2 Gestaltung der nicht Uberbcufgn Grundstucksfldchen

Die Begrinung der nicht Uberbauten Grundstiicksfléchen tréigt zur Einbindung der Siedlungsfléichen
in das umgebende Landschaftsbild bei, sichert die Lebensverhéltnisse der heimischen Tier- und
PHlanzenwelt und dient auch einer Verbesserung des Kleinklimas.

5.2.3 Dachform, Dachneigung und -gestaltung

Hinsichtlich der Dachneigung ist im alten Ortskern das Satteldach mit eher steiler Dachneigung orts-
typisch; bei den bereits vorhandenen Neubauten sind jedoch auch wesentlich flachere Dachneigungen
zu finden. Es wurde deshalb festgesetzt, dass die beidseitig geneigten Décher im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes eine Dachneigung von mindestens 25° aufweisen missen.

Einzelgauben, Zwerchhéuser, Schleppgauben und sonstige Dachfléchengliederungselemente werden
nur bei einer Dachneigung von mehr als 30° zugelassen, da sie bei einer geringeren Dachneigung in
der Regel unférmig wirken. Durch die Beschréinkung der Summe der Einzelelementbreiten sollen die
Proportionen der Gebdude gewahrt und das positive Gesamterscheinungsbild des Ortsbildes erhalten
werden.

5.2.4 Einfriedungen

Natursteinmauern, Holzzdune und Hecken prégen das léndliche Erscheinungsbild des alten Orts-
kernes; deshalb wurden diese Einfriedungen im gesamtem Plangebiet zugelassen. Durch die Héhen-
begrenzung der Mauern und Zé&une soll eine fernwirksam unerwiinschte Ausbildung von ,wand-
Ghnlichen” Strukturen vermeiden werden.
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Energieversorgung mit Strom

6

Jm Plangebiet kénnen nur noch wenige Wohnhéuser neu errichtet werden. Deren Stromversorgung
kann von der KEVAG durch Anschluss an das bestehende Ortsnetzes sichergestellt werden.

_ Jm Verlauf der 20 kV-Freileitungen ist in einem Schutzstreifen von 15 m Breite (7,50 m beiderseits der
Leitungsachse) die Errichtung von Bauwerken im Allgemeinen nicht zuldssig. Ausnahmen kénnen
gelassen werden, wenn die in den VDE-Bestimmungen geforderten Mindestsicherheitsabsténde von
den vorgesehenen Bauwerken zu den Leiterseilen eingehalten werden. Das bedeutet, dass die Ein-
haltung der Sicherheitsabstéinde in jedem Einzelfall Gberprift werden muss. Diese Uberprifung kann
jedoch aus Sicherheitsgrinden nur durch KEVAG Fachpersonal erfolgen.

7 Ver- und Entsorgung (Wasser)

Die Wasserversorgung ist Uber das vorhanden Rohrnetz der Verbandsgemeindewerke Westerburg
gewdhrleistet. Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber die vorh. Ortskanalisation im Mischsystem.

8  Telekommunikationstechnische Versorgung

Die telekommunikationstechnische Versorgung aller Haushalte im Plangebiet ist durch die vorhandenen
Anlagen der Deutschen Telekom AG gewdhrleistet.

9  Zusétzliche Hinweise fir die Durchfihrung von BaumaBBnahmen

o Esist{ireine ordnungsgemdfBBe Entsorgung der anfallenden Abwdsser in die Gemeindekanalisation
zu sorgen. Dem StraBengeldnde der Kreisstralen (K 65 und 71) - inshesondere den offenen
Gréaben - dirfen keinerlei Abwdésser (- auch kein Oberfléchenwasser -) zugefihrt werden.

¢ Das Plangebiet wird im Mischsystem entwéssert. Die Geb&udeentwdsserung ist nach DIN 1986,
© 19800 und 19850 durchzufihren. Die Rickstauebene ist mit der Oberkante Strafe festgeschrieben.
Auf den privaten Grundsticken ist in Grenznéhe der Bau eines Kontrollschachtes vorgeschrieben.

* BeiderNeuerrichtung von Gebauden sollten MaBnahmen der Regenrickhaltung vorgesehen werden.
Fir die dezentrale Bewirtschaftung des Niederschlagswassers wird die fléchenhafte Versickerung
des auf den Privatgrundsticken anfallenden Regenwassers in flachen Mulden vorgeschlagen. Hierbei
soll das auf den versiegelten Flachen (Dachfléche, Terrasse und Eingangsbereich) anfallenden, nicht
schadhaft verunreinigte Niederschlagswasser in nédchster Nachbarschaft méglichst breitfléchig
versickert werden. Die Mulde soll eine ziigige Niederschlagswasserversickerung auf einer begrenzten
Teilflache des Grundstickes erméglichen.

Anmerkung: Die Ermittlung der erforderlichen Muldenfléche (bei einer Muldentiefe von 30 cm) hat
nach dem ,leifaden Fldchenhafte Niederschlagswasserversickerung”, Bericht 208/98 des
Landesamtes fir Wasserwirtschaft (LfW), Am Zollhafen 9, 55118 Mainz zu erfolgen. Fir den
Bemessungsnachweis werden von den VG-Werken Bemessungshilfen zur Verfigung gestellt.

» Zur Einsparung von wertvollen Trinkwasserressourcen und zur Verringerung des Oberflachen-
abflusses, wird die Sammlung, Speicherung und Verwendung des Niederschlagswassers aus der
Dachentwéisserung aus landespflegerischen und wasserwirtschaftlichen Grinden fir notwendig
gehalten. Das anfallende Niederschlagswasser aus der Dachentwésserung sollte nach Méglichkeit
auf dem jeweiligen Grundstick in Zisternen gesammelt und zur Gartenbewdsserung oder als
Brauchwasserim Gebdaude (z.B. Toilettenspilung) genutzt werden. Die ZisternengréBe soll je 100 gm
versiegelter Fléche mindestens 2 cbm betragen.

—
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Es wird empfohlen, neve Gebdude in Nord-Sid-Richtung zu erstellen, um die Nutzung von Solar-
energie zu erméglichen.

Bei allen Bodenarbeiten (- auch bei Bau- und UnterhaltungsmaBnahmen -) und gegebenentalls bei
Ausgleichsmafinahmen sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 und

19731 sowie die Forderungen des Bodenschutzes (BBodschG und BBodschV) zu beriicksichtigen.

Bei allen Eingriffen in den Baugrund sind die Anforderungen der DIN 4020 und DIN 4124 zu beachten
Bei den jeweiligen Bauvorhaben sind Baugrunduntersuchungen ratsam. Dabei sind die Vorgaben
der DIN 1054 einzuhalten.

Es besteht die Méglichkeit, dass bei den Erdarbeiten archaologische Befunde und Funde (z.B.
Mauern/Erdverfarbungen, Knochen/Skeletteile, GetédBe/Scherben, Minzen/Eisengegenstinde etc.)
zutage treten. Solche Funde und Befunde unterliegen gemdf § 16-21 Denkmalschutz- und -pflege-
gesetzt Rheinland-Pfalz der Meldepflicht. Daher ist der Begin der Erdarbeiten (- mindestens eine
Woche vorher-) dem Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. Archédologische Denkmalpflege in Koblenz
(Tel: 0261 / 579400) anzuzeigen.

aufgestellt: im Februar 2008

Brill & Ldwenguth Achitekten- und Ingenieur-Biro
 EBschelbacher Strae 33 56410 Montabaur e,
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VERFAHRENSVERMERKE

.-- Bebauungsplan ,Stockum” — Anderung und Ergéinzung -, Ortsgemeinde Stockum- Pischen ---

(1)  Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindeverwaltung hat am (205 0/ gemaB § 2 Abs 1 BOUGB) die Aufstellung des o.g.
Bebauungsplanes beschlossen. Dieser Beschluss wurde am «Z..4.0 7ontsiblich bekonn’r gemochf

08 Fch 7008 L2 ¢
Westerburg, den e ooy /'L/ ] / .

im Auftrag K. Jung

(2) Beteilung der Birger und der Tréger 6ffentlicher Belange

Die frihzeitige Beteiligung der Birger (gemdf § 3 Abs.1 BauGB) erfolgte durch 6ffentliche Auslegung
VOM ieeeeeernnnns 7 " Gleichzeitig wurde die Beteiligung der von der Planung berihrten
Tréger offentlicher Belange (gemé&B § 4 Abs.1 BauGB) durchgefiihrt.

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes wurde am .............. beschlossen.

Westerburg, den «

im Auftrag K. Jung

(3) Offentliche Auslegung

Der o.g. Bebauungsplan-Entwurf, einschlieBlich der Textfestsetzungen hat mit Begrindung und
Landespflegerischem Plonungsbelfrcg (gemdB § 3 Abs.2 BauGB) fir die Dauer eines Monats in der
Zeit vom 242,002, bis £4.12.22.2u jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauver der Auslegung wurden am £242.27 (- mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wdéhrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen -) /ortsubhch bekannt
gemacht.

/( )
Westerburg, den  “ © I " 2008 L// %

im Auftrag K. Jung

(4)  Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat am /4.1 ¢fden o.g. Bebauungsplan (gech § 10 BauGB) als
Satzung beschlossen.
%
4 ‘.% é /'l ‘4/\__
im Auftrag K. Juﬂg

U ¢

Westerburg, den
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(5) Genehmigung

mitgeteilt, dass Bedenken wegen Rechtsverlefzung nicht geltend gemacht werden und hat den o.g.
Bebauungsplan genehmigt.

Westerburg, den

im Auftrag K. Jung

(6) Ausfertigung

Die Bebauungsplansatzung - bestehend aus Planurkunde und Textfestsetzungen - wird hiermit ausge-
fertigt. /

Stockum- Pischen, den A4 0l Jloulk VW/// &///

Dienstsiegel / Burgermels/ev

(7) Inkraftiretung

Die Erteilung der Genehmigung wurde am Z.L.24.00 b (gemaB § 10 BcuGB) ortstblich bekannt
gemacht. Mit der Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtswirksam. Vs 7

Westerburg, den AS 02 Joo) Z/Q , Z )

im Auftrag K. Jung /

KATASTERVERMERK

--- Bebauungsplan ,Stockum“ — Anderung und Ergénzung -, Ortsgemeinde Stockum- Pischen ---

Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung der Flursticke innerhalb der Grenzen des
rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes stimmt mit dem Liegenschaftskataster tberein (-
Stand der Planunterlagen -).

Die Planurkunde des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichen-
verordnung vom 18.12.1990 (PlanzV 1990).

, den

Dienstsiegel

s
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