Satzung
der Stadt Westerburg
iiber die Anderung des Bebauungsplanes
,,Am alten Bahnhof*
im Stadtteil Westerburg/Sainscheid

Der Stadtrat der Stadt Westerburg hat in seiner Sitzung am 09. Marz 2006 aufgrund
der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2114) i. V. mit §
24 der .Gemeindeordnung (GemO) in der derzeit giltigen Fassung, die folgende
Satzung zum Bebauungsplan ,Am alten Bahnhof im Stadtteil Sainscheid |
beschlossen:

§1 |

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am alten Bahnhof‘ im
Stadtteil Sainscheid wird in der Planzeichnung (Teil A) durch eine schwarz \
gestrichelte Linie begrenzt.

. §2 |

Bestandteil dieser Satzung ist
1. die Planzeichnung — Teil A — Lageplan mit Text
2. die textlichen Festsetzungen — Teil B — sowie
3. die Begriindung — Teil C - .

4

§3

Die Satzung wird gemaR § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch mit dem Tage der
Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Vorstehende Satzung wird hiermit ausgefertigt:
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STADT WESTERBURG

1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am atten Bahnhof*
Begriindung

1 ANLASS DER PLANUNG

1.1 ALLGEMEINE RAHMENBEDINGUNGEN

Mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan 'Am alten Bahnhof' wollte der Planungstrager dem Be-
darf nach kurz bzw. mittelfristig verflgbaren Wohnraum durch die Schaffung zuséatzlicher Bebau-
ungsmoglichkeiten Rechnung tragen. Gleichzeitig sollten far die geplanten Umnutzungen des
Bereiches um das ehemalige Bahnhofsgebdude die planungsrechtiichen Zuldssigkeitsvorausset-
zungen geschaffen werden. Ziel war es, Einrichtungen des Gemeinbedarfs (zunéchst einen Fest-
platz und eine Jugendeinrichtung im ehemaligen Bahnhofsgeb&ude) zu errichten.

Die Satzung wurde am 25. April 1996 beschlossen und der Bebauungsplan trat am 10. April1997
in Kraft.

1.2 ANLASS DER 1. ANDERUNG

Anlass der 1. Anderung des Bebauungsplanes 'Am alten Bahnhof ist das konkrete Interesse des
Eigentiimers der Parzellen 190 und 191, Flur 21, im Bereich der Parzeile 191, Flur 21, ein Wohn-
gebaude zu errichten. Um die erforderlichen planungsrechtlichen Zulassngkeltsvoraussetzungen
zu schaffen, soll der Geltungsberesch des Bebauungsplanes erweitert werden.

2 EINLEITUNG DER PLANUNG

2.1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat von Westerburg hat in seiner Sitzung am 18. Méarz 2004 die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes ,Am alten Bahnhof* beschlossen. g

22 LAGE UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Planbereich ist am nérdlichen Ortsrand von Sainscheid gelegen. Die Flurstiicksgrenzen und
Bezeichnungen haben sich aufgrund einer Flurbereinigung seit dem Satzungsbeschluss zum
rechtskraftigen Bebauungsplan verdndert. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst

in Flur 21 die Flurstiicke

162/2, 162/3, 162/4, 162/5, 162/6, 162/7, 162/8, 162/9, 190 und 191 ganz;

die Wegeparzellen 163 und 172 teilweise;

in Flur 22 die Flurstiicke
51 ganz und 55 teilweise;
die Wegeparzellen 46 und 50 teilweise.

3 DARSTELLUNGEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANES (FNP)

Im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Westerburg ist der zur Bebau-
ung vorgesehene Bereich gréftenteils als Mischbaufléche dargestelit; lediglich der &stliche Ab-
schnitt ist als Wohnbaufldche im FNP enthalten. Der nérdlich der ehemaligen Bahntrasse gele-
gene Abschnitt wird im FNP als Flache fiar Land- oder Forstwirtschaft dargestelit. Die fir diesen
Bereich vorgesehene extensive Grinlandbewirtschaftung und Pflanzung von Obstgehdlzen ste-
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STADT WESTERBURG

1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am alten Bahnhof*
Begriindung

hen einer solchen Darstellung der allgemeinen Nutzung dieser Fiachen mcht entgegen, sodass |
keine Anderung des FNP erforderfich wird.

4  ALLGEMEINE PLANUNGSZIELE

Mit dem Bebauungsplanverfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes 'Am alten Bahnhof'
mochte der Planungstréger, aufgrund der zuvor beschriebenen konkreten Nachfrage, durch Er-
weiterung des Geltungsbereiches ein weiteres Grundstiick erschlieRen. Damit eine Bebauung der
Parzelle mdglich ist wird sie nach Norden erweitert. Fir die Bebauung spricht die vorhandene
ErschlieBung Gber die Bahnhofstral3e. :

5 NACHBARSCHAFT DES PLANUNGSRAUMES

Der Planbereich grenzt im Stden an Wohn- und Mischbauflachen mit Uberwiegender wohnbauli-

© cher Nutzung (als freistehende Einfamilienhduser); im Norden schlieRen sich landwirtschaftlich

e

genutzte und z. T. dkologisch wertvolle Flachen an. Westlich und ostlich des Planungsraums
setzt sich die Uberdriliche Radwegeverbindung auf der ehemaligen Bahntrasse Westerburg -
Montabaur fort. '

6 GLIEDERUNG DES BAUGEBIETES UND WICHTIGE
FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Die Festsetzungen des rechtskréftigeq Bebauungsplanes werden Gbernommen.

Fiar das neue Grundstiick gelten die Festsetzungen des direkt westlich angrenzenden Grundstii-
ckes (Parz. 190, Flur 21). Daher ist in duesem Bereich 'Aligemeines Wohngebuet' (gemak § 4
BauNVQ) festgesetzt

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden in der Planzeichnung mittels Baugrenzen be-
stimmt. Die Baugrenzen werden aufgrund der neuen Parzellengrenzen angepasst. Um eine Be-

- bauung auf der neuen Parzelle zu erméglichen werden die Baugrenzen erweitert.

7 GRUNORDNUNG / SIEDLUNGSOKOLOGIE

Mit dem Bebauungsplan werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet, die zu kompensie-
ren sind. Als Kompensationsmafnahmen sind die Pflanzung von Obstgehélzen und die Extensi-
vierung von Wiesenfldchen (eingeschrankte Mahd, Verzicht auf den Einsatz von Diingemitteln)
nordlich der alten Bahntrasse vorgesehen. Aufgrund der Erweiterung des Geltungsbereiches wer-
den anstatt 12 neuen Obstb&umen 17 Obstbdume gepflanzt. Dlese MaBnahme wurde mit der

unteren Landespflegebehdrde abgestimmt. ‘

8 ERSCHLIERUNG / VER- UND ENTSORGUNG

Die ErschlieBungsstraRe ,Am alten Bahnhof* wird im Zuge der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes ,Am alten Bahnhof* zur ErschlieRung der Parzelle 191, Flur 21, erweitert und zu den ge-
geniberliegenden Grundstlicken Parz. 871/8 und 871/9, Flur 8, durch eine Verkehrsgrunflache
abgegrenzt. Uber die Verkehrsgrinflache ist eine rickwértige ErschlieRung dieser Parzellen (z. B.
eine Zufahrt far den landwirtschaftlichen Betrieb und eine Treppe zum Grundstiick) zul&ssig.

FUr die vVerkehrsﬂéchen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,Radwander-
weg" und ,Wirtschaftsweg® ergeben sich keine Anderungen.

b
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9 FLACHENBILANZ
Mischgebiet 0.27 ha
Allgemeines Wohngebiet 0.11 ha
Flachen fur Gemeinbedarf 0.62 ha
Mehrzweckplatz 0.24 ha
Jugendwerkstatt 0.38 ha
Verkehrsflachen 0.43 ha
StraRenverkehrsflache incl. Verkehrsgriinflache 0.18 ha
Radwanderweg 0.20 ha
(davon Flachen nach § 9 (1) Nr.20 BauGB 0.11 ha)
Wirtschaftsweg 0.05 ha
Offentliche Grinflachen 0.54 ha
Offentliche Grinflachen 0.02 ha
Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern 0.01 ha
_ Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern
’ (ohne priv. Flachen im Allg. Wohngebiet: 0.02 ha) 0.07 ha
Fl&chen nach § 9 (1) Nr.20 BauGB 0.44 ha
Gesamtflache 1.97 ha

S
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STADT WESTERBURG

1. Anderung des Bebauungsplénes JAm alten Bahnhof*
Textliche Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund der Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) werden in Verbindung mit der Planzeichenverordnung (PlanzVO), der Landesbauord-
nung Rheinland-Pfalz (LBauO Rh-Pf), dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und dem
rheinland-pfélzischen Landespflegegesetz (LPfG) in der jeweils geltenden Fassung fur den Gel-
tungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am alten Bahnhof der Stadt Westerburg
im Stadtteil Sainscheid nachfolgende Festsetzungen getroffen.

Die Erlduterungen zu den Textlichen Festsetzungen bleiben weitestgehend unverandert. /'-'\nde-
rungen gibt es lediglich in den Bereichen:

6.8 Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ’

Die Anderungen sind kursiv dargestellt.

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1, 4 und 6 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe allgemein zu-
lassig. Ausnahmsweise kénnen Anlagen fir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen werden. Nicht zuldssig sind
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen, Tankstellen und Gartenbaubetriebe.

im Mischgebiet sind lediglich Wohngebdude, Geschafts- und Birogebdude und nicht wesentlich

storende Gewerbebetriebe allgemein zuldssig. Ausnahmsweise kénnen Einzelhandelsbetriebe,

Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fir Verwaitungen und kirchliche, kulturelle, soziale,
; gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen
© werden. :

2. BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Die Lange der zuldssigen Hausformen (Einzel- Doppelhduser, Hausgruppen) im allgememen
Wohngebiet und im Mischgebiet darf hochstens 25 m betragen.

3 NICHT UBERBAUTE GRUNDSTﬁCKSFLACHEN
(§ 9 (4) BauGBi. V. m. § 86 LBauO)

Mindestens 80% der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen im allgemeinen Wohngebiet und im
Mischgebiet der bebauten Grundstiicke sind als Griin- oder Gartenfldche anzulegen und zu un-
terhalten. Die Grunflachen mussen ca. 30 % Baum- und Gehdlzpflanzen einschlieBen (1 Baum
entspricht 25 gm, 1 Strauch 3 gm), Die Bepflanzung soll mit einheimischen und standortgerech-
ten Arten zu erfolgen; empfohlen wird die Verwendung von Gehélzarten der Pflanzliste.

4. EINFRIEDUNGEN
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO

Einfriedungen durfen keine geschlossene Wandfidche bilden und eine Héhe von 0,80 m nicht
Uberschreiten. Empfohlen werden Holz-Staketenzdune und Hecken. Die Verwendung von Thuja-
oder Chamaecyparishecken sowie Nadelgeholzen ist nicht zuldssig. Maschendrahtzdune sind,
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STADT WESTERBURG

1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am alten Bahnhof*
Textliche Festsetzungen

sofern sie nicht in Hecken verlaufen, alle 3 m mit Schling- oder Kletterpflanzen zu bepflanzen und
missen mindestens 15 cm Bodenfreiheit haben.

5. FASSADEN- UND DACHGESTALTUNG
§9(4) BauGBi. V. m. § 86 LBau0

Eine anthrazitfarbene Dacheindeckung bei geneigten Déchern ist vorzusehen. Dachuberstinde
durfen max. 50 cm betragen (gemessen im rechten Winkel zur Auenwand).

Fur die Fassadengestaltung sind weder grelle Farbténe noch glanzendes Oberflachenmaterial
zulassig.

6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

6.1  Grundwasserneubildung

Die Bodenversiegelungen sind auf das unumgangliche MaR zu beschréanken. Pkw-Steliplatze,
Grundstiickszufahrten und Hofflachen sind mit wassergebundenen Baustoffen, Schotterrasen
oder Rasenkammersteinen, dffentliche FuBwege als unversiegelte Graswege herzustellen.

*

% 6.2 Zisternen s

: Das von Dachflachen abflieRende Niederschlagswasser ist in Zistemen zu sammeln (mit einem
| Fassungsvermogen von mind. 25 I/ gqm Dachfl&che) und als Brauchwasser zu nutzen.

16.3 Fassaden-/Dachbegriinung

Bei Flachdachern bzw. flach geneigten Dachern (bis 10 Grad) bei Nebengebduden sind die
Dachflachen dauerhaft zu begriinen. Fassadenflachen von Nebengebduden sind mit Schling -
oder Kletterpflanzen geméaR Pflanzliste zu begriinen (Pflanzabstand ca. 3 m).

‘ 6.4 Anpflanzen von Baumen auf Baugrundstiicken

Auf jedem Baugrundstiick ist pro angefangene 200 gm Grundstiicksflache mindestens ein hoch-
stdmmiger Laubbaum zu pflanzen.

6.5 Anpflanzen von Baumen auf den Gemeinbedarfsflaichen

Entlang der nordlichen Begrenzung der Flachen fur den Gemeinbedarf sind 11 groRkronige
Laubbdume (MindestgroRe STU 25-30) aus der Liste der empfohlenen Gehblze zu pflanzen.

6.6 Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern

Auf der gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flache sind geschlossene Baum-/ Strauch-
hecken mit Arten aus der Liste der empfohlenen Gehdlze anzupflanzen (MindestpflanzgroRe
Hochstamm STU 14-16; Heister 2xv. 150/200; Stréaucher 2xv. 60/100).

Ol Uﬂ IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAU ® UMWELTPLANUNG Seite 3
DLI\--D -/ Planungsbiro ISU  Am Tower 14 54634 Bitburg ~ Tel. 06561/944901 15. August 2005

——



STADT WESTERBURG

1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am alten Bahnhof*
Textliche Festsetzungen

6.7 Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen, Strdu-
chern :

Auf der gemaR § 9 (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzten Fléche sind die vorhandenen Gehélze un-
bedingt zu erhalten. Flachenversiegelungen sind nicht zulassig.

6.8  Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft

@ Die Boschungsbereiche am ehemaligen Bahndamm sind der natiirlichen Sukzession zu
- Uberlassen.

Flachenversiegelungen und Geiéndemodel_liemngen sind nicht zuldssig.

@ Die Flachen sind mit 17 Obstb&umen zu bepflanzen; vorhandene Obstgehélze sind zu
erhalten. Die Obstgehéize erhalten regelméBige Pflegeschnitte; abgéngige Exemplare
sind zu ergénzen. Die Wiesenflachen werden maximal einschiirig geméht (nicht vor dem

15. Juli); das Mahdgut wird von der Fldche verbracht; keine Dingung und kein Einsatz
von Pestiziden. ’

6.9 Zuordnung der KompensationsmaBnahmen zu den Eingriffen
(in Verbindung mit § 8a BNatSchG) '

Eingriff/ Eingriffsort Ausgleichs-/ Ersatzma_flnahmen

Baugrundsticke Umsetzung der unter Pkt 6.5 bis 6.8 der textiichen Festsetzungen enthaltenen Maﬁnahmen

"|ErschlieBungsanlagen [Umsetzung der unter Pkt. 6.5 bis 6.8 der textlichen Festsetzungen enthaltenen MaBnahmen

7. LISTE DER EMPFOHLENEN GEHOLZE

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Stieleiche (Quercus robur)

Winterlinde (Tilia cordata)
Feldahorn.(Acer campestre)

Buche (Fagus sylvatica)
Walinussbaum (Juglans regia)
Salweide (Salix caprea)

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Mehlbeere (Sorbus aria)

Berberitze (Berberis vulgaris)
WeiRdorn (Crateagus monogyna / leavigata)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hundsrosen (Rosa canina)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Hainbuche (Carpinus betulus)
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1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am alten Bahnhof"
Textliche Festsetzungen

Sommerlinde (Tilia platyphyilos)
Héngebirke (Betula pendula)

Esche (Fraxinus excelsior)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Feldulme (Ulmus carpinifolia)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Wildbime (Pyrus communis)

Hasel (Corylus avellana)

Schiehe (Prunus spinosa)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Schneeball (Viburnum opulus)
Roter Hartriegel (Comus sanguinea)
Kornelkirsche (Cornus mas)
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STADT WESTERBURG

1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am alten Bahnhof*
Textliche Festsetzungen

6.7  Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Stréau-
chemn .

Auf der gemaR § 9 (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzten Flache sind die vorhandenen Gehélze un-
bedingt zu erhalten. Fldchenversiegelungen sind nicht zulassig.

6.8  Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft .

@ Die Boschungsbereiche am ehemaligen Bahndamm sind der nati‘zriichen Sukzession zu
Uberlassen.

Flachenversiegelungen und Geldndemodellierungen sind nicht zuléssig.

@ - Die Fldchen sind mit 17 Obstbdumen zu bepflanzen; vorhandene Obstgehéize sind zu
erhalten. Die Obstgehtize erhalten regelméBige Pflegeschnitte; abgéngige Exemplare
sind zu ergédnzen. Die Wiesenflaéchen werden maximal einschirg geméht (nicht vor dem
15. Juli); das Mahdgut wird von der Flache verbracht; keine Diingung und kein Einsatz
von Pestiziden. '

6.9 Zuordnungder Kompensatibnsmal!»nahmenvzu den Eingriffen
(in Verbindung mit § 8a BNatSchG)

Eingriff/ Eingriffsort Ausgleichs-/ Ersaizm;f.&nahmen

Baugrundstucke Umsetzung der unter Pkt 6.5 bis 6.8 der textlichen Festsetzungen enthalténen MaBnahmen

-

ErschlieBungsanlagen [Umsetzung der unter Pkt. 6.5 bis 6.8 der textlichen Festsetzungen enthaltenen MaRnahmen

7. LISTE DER EMPFOHLENEN GEHOLZE
Bergahom (Acer pseudoplatanus)

CHAlAai~rhA IMNuiAarni e raba )




STADT WESTERBURG

1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am alten Bahnhof*
Textliche Festsetzungen

Sommerlinde (Tilia platyphylios)
Hangebirke (Betula pendula)

Esche (Fraxinus excelsior)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Feldulme (Ulmus carpinifolia)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Wildbirne (Pyrus communis)

Hasel (Corylus avellana)

Schlehe (Prunus spinosa)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Schneeball (Viburnum opulus)
Roter Hartriegel (Comus sanguinea)
Kornelkirsche (Comus mas)
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