Ortsgemeinde Rothenbach

1. Anderung des Bebauungsplan ,,Eichborn*

1. Der Ortsgemeinderat hat am 14.05.2018 die 1. Anderung des Bebauungsplanes
,Eichborn* beschlossen.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplanentwurf hat in der Zeit
vom 04.02.2019 bis 25.02.2019 stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange
zum Bebauungsplanentwurf hat in der Zeit vom 25.01.2019 bis 25.02.2019 stattgefun-
den (§ 4 Abs. 1 BauGB).

4. Der Bebauungsplanentwurf wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
15.06.2020 bis 17.07.2020 6ffentlich ausgelegt.

5. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum Bebau-
ungsplanentwurf hat in der Zeit vom 04.05.2020 bis 04.06.2020 stattgefunden (§ 4 Abs.
2 BauGB)

- 6. Der Bebauungsplanentwurf wurde gemaf § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 26.10.2020 bis 13.11.2020 6ffentlich ausgelegt.

7. Die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange zum Bebau-
ungsplanentwurf hat in der Zeit vom 09.10.2020 bis 13.11.2020 stattgefunden (§ 4a
Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB).

8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde vom Ortsgemeinderat am
17.03.2021 gefasst (§ 10 Abs.1 BauGB). '

9. Ausfertigung
Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungs-
beschluss Uberein. Die fur dessen Wirksamkeit maRgebenden Anforderungen in ver-
fahrens- und materiell rechtlicher Hinsicht wurden beachtet.

10. Die offentliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes wird hiermit angeordnet.

Ortsgemeinde Rothenbach

Rothenbach, den 08.07.2021
a
Holger Backer |
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VG Westerburg

1. Anderung des Bebauungsplan ,,Eichborn®

- Die ortstibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes erfolgte am gQQ{ﬂ?; &( 124

Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des
Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft (§
10 Abs. 3 BauGB).
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Ortsgemeinde Rothenbach
Bebauungsplan ,Eichborn®, 1. Anderung Textfestsetzungen

B.

Textliche Festsetzungen
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaf Baugesetzbuch (BauGB) und der Ver-
ordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO).

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

1.1. Fir das Plangebiet wird entsprechend dem Eintrag in der Planzeichnung ein
WA = Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

1.2 Im allgemeinen Wohngebiet - WA - sind Anlagen flir soziale oder gesundheitliche
Zwecke (z.B. Sozialstation, medizinische Fulpflege, Krankengymnastik etc.) allge-
mein zulassig.

1.3 Im allgemeinen Wohngebiet - WA - sind Gartenbaubetriebe Tankstellen und Anlagen
fur Verwaltungen auch ausnahmsweise nicht zugelassen

14 Im Bebauungsplan festgesetzten allgemeinen Wohngebiet - WA - sind Anlagen flr
kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke (gem. § 4 Abs.2, Satz 3 BauNVO) nicht
zulassig.

1.5 Im allgemeinen Wohngebiet - WA - kdénnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes
ausnahmsweise zugelassen werden.

1.6 Die ubrigen Ausnahmen (gemal® § 4 Abs.3 und § 5 Abs. 3 BauNVO) sind nicht
zulassig.

1.7 Sofern im Bebauungsplan keine Flachen nach § 9 Abs.1 Nr.12, 14 u. Abs. 6 BauGB
ausgewiesen oder nachrichtlich dargestellt wurden, sind im gesamten Plangebiet fol-
gende nicht stérende Gewerbebetriebe weder allgemein, noch ausnahmsweise zu-
lassig: Hauptanlagen fir die Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, War-
me, Wasser, Abwasser- und Fernmeldetechnik.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl
(§ 16 Abs. 2, Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet - WA - wird die Grundflachenzahl GRZ mit 0,4 festgelegt.
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Ortsgemeinde Rothenbach
Bebauungsplan ,Eichborn®, 1. Anderung Textfestsetzungen

2.2

2.3

24

2.4.1

Geschossflachenzahl
(§ 16 Abs. 2, Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 20 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet - WA - wird die Geschossflachenzahl GFZ mit 0,8
festgelegt.

Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 Abs. 2, Nr. 3 BauNVO i.V.m. § 20 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet - WA - wird die Anzahl der Vollgeschosse je Wohnge-
baude auf maximal 2 (zwei) begrenzt.

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 2, Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 18 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen wird flr das allgemeine Wohngebiet - WA - geman
Planeintrag in der Nutzungsschablone und den nachfolgenden textlichen Festsetzun-
gen als Hochstmal fir die Traufhéhe (TH) und Firsthéhe (FH) Gber dem malRgeben-
den unteren Bezugspunkt festgesetzt. Oberer Bezugspunkt fir die Traufhdhe ist die
Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut. Oberer Bezugspunkt fir die Firsthohe
ist die obere Dachbegrenzungslinie.

11,00 m
7,50 m

allgemeinen Wohngebiet - WA - max. Firsthéhe (FH)
max. Traufhéhe (TH)

Skizze : maRgebende obere Bezugspunkte Firsthdhe (obere Begrenzung) und Traufhdhe

Satteldach Pultdach Flachdach
- I FH 7 S
Firsthohe Firsthohe ‘\,, Firsthohe \ [
TH TH AN
Traufhohe \ / J Traufhohe '\ /

2.4.2 Fur den maRgebenden unteren Bezugspunkt fir die Héhe baulicher Anlagen wurde

die StralRenoberkante in der Strallenachse nach der Herstellung des endgultigen
Stralienoberbaus, in der Mitte der Grenze des Baugrundstlickes definiert.
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Ortsgemeinde Rothenbach
Bebauungsplan ,Eichborn®, 1. Anderung Textfestsetzungen

243

244

Skizze : maRgebende untere Bezugspunkte (Hohe Stralenoberbau)

Baugrundstiick

112 Grerzlange

1/2 Grerzlange

112 Grenzlange 12 17”2 1/2 Grenzlange  _ -~
Stralke ) -

-

Uberschreitungen der zulassigen Oberkante baulicher Anlagen durch Kamine,
Schornsteine und Antennen sind um bis zu 1,50 m zul&ssig. Die vorgenannten Anla-
gen dirfen selbst eine Héhe von bis zu 1,50 m, gemessen von ihrem hdchstgelege-
nen Schnittpunkt mit der Dachhaut, aufweisen. Dies gilt auch fir an die Aul’enwand
angebauten Kamine / Schornsteine (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

Uberschreitungen der zuldssigen Oberkante baulicher Anlagen durch sonstige Dach-
aufbauten fir haustechnische Anlagen, einschl. Photovoltaik- / Solaranlagen, sind bis
zu 1,00 m zuldssig. Die vorgenannten Anlagen durfen selbst eine Hohe von bis zu
1,00 m, gemessen von ihrem hdchstgelegenen Schnittpunkt mit der Dachhaut, auf-
weisen.

2.5 Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO)
In dem allgemeinen Wohngebiet - WA - sind nur Einzelhduser in offener Bauweise
zulassig.

26 Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. § 23 BauNVO)
Gemal Planeintrag werden im allgemeinen Wohngebietes - WA - die Uberbaubaren
und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen grundsatzlich mit Baulinien entspre-
chend § 23 Abs. 2 BauNVO und Baugrenzen entsprechend § 23 Abs. 3 BauNVO
festgelegt.

2.7  Von Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Die in der Planurkunde dargestellten Sichtfelder im Einmindungsbereich der Plan-
strallen in die Ortsdurchfahrt K 73 sind vom 3-m-Punkt in Richtung Ortslage Rothen-
bach mind. 70 m und in Richtung Ortsteil Himburg mind. 170 m von jeglicher sichtbe-
hindernder Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. Bauliche Anlagen, Straucher, He-
cken und Einfriedungen dirfen in diesem Bereich eine maximale Héhe von 80 cm
Uber Fahrbahnoberkante nicht Gberschreiten.
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Ortsgemeinde Rothenbach
Bebauungsplan ,Eichborn®, 1. Anderung Textfestsetzungen

2.8 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

2.8.1 Fdur das allgemeine Wohngebiet - WA - erfolgt die ErschlieBung der Flachen nach
Vorgaben der vorliegenden ErschlieBungsplanung / Stralenplanung. Die innere Er-
schlieBung des Plangebietes wird Uber ein Netz von Wohnstralien und Sammelstra-
Ren sichergestellt.

2.8.2 Die Herstellung von unmittelbaren Zufahrten und Zugangen an die freie Strecke der
K 73 bzw. die Nutzung des Wirtschaftswegenetzes zur ErschlieBung ist
nicht zulassig.

2.8.3 Die ErschlieBungsstralen flir das allgemeine Wohngebiet - WA - werden entspre-
chend der Plandarstellung festgesetzt. Die Aufteilung der Verkehrsflache bzw. die
Querschnitte der einzelnen Fahrspuren und die Einmindungsradien erfolgen auf der
Grundlage der strallenbautechnischen Richtlinien.

2.8.4 Die Einmindungsbereiche der neuen Planstra3en in die Ortsdurchfahrt K 73 werden
in Abstimmung mit dem Landesbetrieb Mobilitdt Rheinland-Pfalz, Standort Diez ge-
plant und ausgefuhrt.

2.9 Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet - WA - sind die fur die StralRenherstellung erforderlichen
Aufschittungen und Abgrabungen auf den angrenzenden Privatgrundstiicken zu dul-
den.

2.10 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

2.10.1 Garagen, Carports tberdachte und nicht Gberdachte Stellplatze sowie Nebenanlagen
sind innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Die
nicht GUberbaubaren Grundstiicksflachen entlang von Verkehrsflachen (Strafen) sind
von jeglicher Bebauung freizuhalten.

2.10.2 Vor Garagentoren, Schranken und anderen, die freie Zufahrt zu Garagen zeitweilig
hindernden Einrichtungen ist ein Stauraum von 5,00 m auf dem Baugrundstiick anzu-
legen.

2.10.3 Vollstéandig offene Carports (Uberdachte Stellplatze) dirfen bis auf 1,00 m an die
Strallenbegrenzungslinie heranriicken. Der Mindestabstand ist auch von Dachlber-
stdnden einzuhalten. Bei Eckgrundstiicken betragt der Abstand der Garagen- bzw.
Carportseitenwand zur Stra3enbegrenzungslinie mindestens 3,00 m.

2.10.4 Fernmeldetechnische Nebenanlagen (gemaR § 14 Abs.1 u. 2 BauNVO) sind - mit
Ausnahme von Telefonverteilerkasten - auch ausnahmsweise nicht zulassig.

Briill & Léwenguth — Ingenieurbiiro Seite 5 von 16
Koblenzer Strale 32 — 56410 Montabaur — Fon: 02602-93200 — Fax: 02602-932020 — E-Mail : info@bruell-loewenguth.eu



Ortsgemeinde Rothenbach
Bebauungsplan ,Eichborn®, 1. Anderung Textfestsetzungen

2.11

2111

Offentliche und private Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflachen - Pflanzbindung und Erhaltungsgebot, Pflanzgebot
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

An den nordostlichen und sudlichen Plangebietsgrenzen werden in einer Breite von
3,0 bzw. 5,0 m private Grinflachen in Verbindung mit § 9 Abs.1, Nr.25a BauGB (Fla-
chen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonst. Bepflanzungen) ausge-
wiesen. Innerhalb dieser Flachen sind je 10 Ifdm Grenzlange mind. 1 Obstbaum
(Hochstamm) bzw. 1 Baum L./ll. Ordnung zu pflanzen und mind. 2/3 der Grenzlinie als
2- bis 3-reihige Geholzpflanzung anzulegen. Die Pflanzung erfolgt in Gruppen von 2-5
Stick je Art, mit einem Reihenabstand von 1,0 m und einem Pflanzabstand in der
Reihe von jeweils 1,50 m.

Hinweis: Fur die Bepflanzung der privaten Griinflachen sind landschaftstypische Ge-
hdlze entsprechend der Anlage zu verwenden.

Im Schutzstreifen der 20-kV-Freileitung dirfen nur niedrig wachsende Gehdlze ver-
wendet werden, um die Betriebssicherheit der Freileitung nicht zu beeintrachtigen.
Pflanzmalinahmen unterhalb der 20 kV — Freileitung, sind mit dem Betreiber
Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG (ENM), Koblenz, abzustimmen.

2.11.2 Offentliche Griinfldchen

212

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

An Pflanzbeete im Verlauf der ErschlieBungsstralten werden als offentliche Grinfla-
chen (- Verkehrsgrinflachen -) in Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB (Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen) ausgewie-
sen. Die Freiflachen werden als Rasenflache offengehalten bzw. mit Baumen II. Ord-
nung bepflanzt und mit einer Unterpflanzung aus Bodendecken ausgestattet.

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a und b BauGB)

Die in der folgenden Malinahmen aufgeflihrten Flurstiicke werden als o6ffentliche
Griunflachen in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (Flachen oder Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) aus-
gewiesen.

Im Rahmen der 1. Anderung des Neubaugebiets ,Eichborn“ in Rothenbach werden
auch die festgesetzten Kompensationsflachen angepasst.

M1

Entwicklung einer flachenhaften feuchten Hochstaudenflur auf den unten abgebilde-
ten Flachen. Die Flachen sind vollstandig aus der Nutzung zu nehmen. Es erfolgt le-
diglich eine Mahd im Rhythmus von 3 Jahren. Die intensiv genutzten Flachen gren-
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Ortsgemeinde Rothenbach
Bebauungsplan ,Eichborn®, 1. Anderung Textfestsetzungen

zen unmittelbar an Gewasser- und Grabenverlaufe an und sind daher naturschutz-
fachlich gut aufwertbar. Das Flurstlick 44 in Flur 55 liegt zusatzlich in geringer Entfer-
nung zur gemall § 30 BNatSchG ausgewiesenen pauschal geschuitzten Flache
,Brachgefallenes Nass- und Feuchtgrinland®, das stdwestlich des Untersuchungs-
raums liegt. Im Bereich der Stromfreileitung darf in einem Bereich von je 7,5 m zur
Leitungsachse Bewuchs die Stromfreileitung nicht beeintrachtigen.
GesamtflachengréfRe: 0,6196 ha
Gemarkung Rothenbach, Flur 55, Flst. 44

N\

M2

Gemarkung Rothenbach, Flur 1, Flst. 6/6, (ca. 0,4250 ha)
Gemarkung Obersayn, Flur 33, Fist. 145 (1,1400 ha)
Gemarkung Rothenbach, Flur 54, Fist. 12 (0,6001 ha)

Umwandlung nicht standortgerechter Gehdlzbestande in extensiv genutztes Grin-
land.
Auf dem nérdlich gelegenen Flurstiick 6/6 in Flur 1 erfolgt in der dstlich gelegenen
Teilflache mit einer Flache von 0,4250 ha eine Beseitigung der Fichtenbestande. Die
Flachen sind anschliefend extensiv durch eine einschirige Mahd als Griinland ab
dem 15. Juni mit folgenden Auflagen zu nutzen.
* Keine Dungung
* Kein Pestizideinsatz oder Fungizideinsatz
» Randstreifen zur Flurstlicksgrenze im Norden und Nordosten ist mit einer Brei-
te von 10 m nur alle 3 Jahre zu mahen
» Eine erste Mahd nicht vor dem 15. Juni
* In der Zeit zwischen dem 01. November und 30. Juni ist die Flache zum
Schutz von Niststatten nicht zu bearbeiten oder zu beweiden.
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Durch die Umsetzung der Mallhahme M2 sollen die Offenlandflachen nérdlich und
sudlich der Flachen miteinander vernetzt werden. Urspringlich handelte es sich bei
den genannten Standorten um orchideenreiches Grunland.

Gesamtflachengrofie: 2,1651 ha
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M3
Gemarkung Rothenbach, Flur 34, Flst. 12/1

Umwandlung von Acker in extensiv genutztes Grinland

Die Nutzung der Flache erfolgt als Extensivgrinland mit einer 2-maligen Mahd pro

Jahr (1. Mahd ab 15. Juli) zur Aufwertung des Lebensraums, es erfolgt kein Diinge-

mittel- und Pestizideinsatz gemafR den Auflagen nach PAULa Vertragsnaturschutz

(artenreiches Grunland).

GesamtflachengrofRe: 1,3428
K’E""" 1

M4
Gemarkung Rothenbach, Flur 51, Flst. 48 (1,0518 ha) und 53 (0,0900 ha)

Umwandlung der Flachen in extensives Feuchtgrinland.

Auf den Flachen der Gemarkung Rothenbach hat zuvor eine Rodung der vorhande-
nen Fichtenbestande zu erfolgen. Die MaRnahmenflachen M4, die angrenzend an
Bach- und Grabenverlaufe liegen, sind durch eine Extensivierung der Nutzung auf-
zuwerten. Zulassig ist eine 2-malige Mahd pro Jahr (1. Mahd ab 15. Juli) oder exten-
sive Beweidung mit 1 GroRvieheinheit/ha/Jahr. Es ist kein Einsatz von Dingemitteln
und Pestiziden gemal den Auflagen nach PAULa Vertragsnaturschutz (artenreiches
Grunland) zulassig.

Die Flachen in Rothebach liegen angrenzend an die nach § 30 BNatSchG pauschal
geschuitzten Flachen ,Feuchtbrachen W Himburg®.
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GesamtflachengroRe: 1,1418 ha (davon als Kompensationsflache anrechenbar:
0,6482 ha)
Gemarkung Rothenbach, Flur 51, Fist. 48 und 53

—— &?i

I

GO

.

2.13 Zuordnung der Landespflegerischen Mallnahmen
(§ 135 a-c BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzten MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft werden im Sinne des § 135 a-c BauGB allen
Grundstticksflachen, auf denen Eingriffe auf Grund der Bebauungsplanfestsetzungen
zu erwarten sind, entsprechend zugeordnet:

Tabelle 2: Ermittlung der Zuordnungsanteile Eingriff / Kompensation

Zuordnung Eingriffsflichen / Kompensationsflachen

Versiegelungs- Versiegelungs- anteilige Kompensationsflache
flache anteil Siedlungserweiterung  Riickhaltebecken
Verkehrsflachen 3.900 m? 15 % 4317 m? 93 m?
Bauflachen 23.000 m? 85 % 24.463 m? 527 m?
Gesamt 26.900 m? 100 % 28.780 m? 620 m?

* 15 % der Kompensationsflachen (4.410 m?) werden zum Ausgleich der Flachenver-
siegelung durch Verkehrsflachen und den Bau des Rickhaltebeckens der Ortsge-
meinde zugeordnet.

* 85 % der Kompensationsflachen (24.990 m?) werden zum Ausgleich der Flachen-
versiegelung durch bauliche Ausnutzung und den Bau des Rickhaltebeckens den
privaten Baugrundstlicken zugeordnet.
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2.14

2.15

2.16

2.16.1

Archaologische Verdachtsflachen
(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Die Direktion Landesarchadologie stuft den Planungsbereich aus geographischen und
topographischen Gesichtspunkten als archaologische Verdachtsflache ein. Dement-
sprechend koénnen hier bei Bodeneingriffen bisher unbekannte archaologische
Denkmaler zu Tage treten die vor ihrer Zerstérung durch die Baumaflinahmen fachge-
recht Untersucht werden mussen (§19 Abs. 1 DSchG RLP).

Vor einer bautechnischen ErschlieBung des Siedlungsgebietes wurde eine geomag-
netischen Prospektion durchgefihrt. Auf Grundlage der Ergebnisse kann weitestge-
hend sichergestellt werden, dass archaologische Befunde - wenn vorhanden - vor
Beginn der Projektumsetzung bearbeitet werden kdnnen.

Der o6ffentliche und private Bauherr ist in diesem Bereich verpflichtet den Beginn von
Erdarbeiten mit der Direktion Landesarchaologie rechtzeitig (2 Wochen vorher) abzu-
stimmen (§21 Abs. 2 DSchG RLP). Weiterhin sind die vor Ort Beschaftigten Firmen
Uber den archaologischen Sachverhalt zu informieren. Weiterhin wird auf die Anzei-
ge, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§16-21 DSchG RLP) verwiesen.

Flachen, unter denen der Bergbau umgeht
(§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass der Geltungsbereich der 1.
Anderung des Bebauungsplanes "Eichborn“ im Bereich der auf Eisen verliehenen,
bereits erloschenen Bergwerksfelder "Gilsberg" liegt. Aktuelle Kenntnisse zu den letz-
ten Eigentimerinnen liegen hier nicht vor.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berlcksichtigen. Fir Neubauvorha-
ben oder gréReren An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) sind ob-
jektbezogene Baugrunduntersuchungen durchzuflihren. Bei Bauvorhaben in Hangla-
gen ist das Thema Hangstabilitat in die Baugrunduntersuchungen einzubeziehen.

MaRnahmen und Flachen zur Ruckhaltung und Versickerung von

Niederschlagswasser
(§9 Abs.1, Nr.14, 16 und 20 BauGB)

Zur Minimierung der Wirkungen der Versiegelung wird die zentrale Riickhaltung des
auf den Privatgrundstiicken und auf den Verkehrsflachen anfallenden Niederschlags-
wassers wie folgt festgesetzt:

Zur Ruckhaltung des Oberflachenwassers aus dem ersten ErschlieRungsabschnitt
wird eine Teilflache am &stlichen Rand des Wohngebietes als Flache fur die Rickhal-
tung und Versickerung von Niederschlagswasser (-Ruckhaltebecken RRB 1-) ausge-
wiesen.

Innerhalb dieser Flache wird ein Rlckhaltebecken in Erdbauweise angelegt. Das auf
den Privatgrundstiicken (Dachflachen und versiegelte Grundstucksflachen) und den
offentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser wird in einem Oberfla-
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2.16.2

2.16.3

217

chenwasserkanal gesammelt und zur Rickhaltung und Versickerung in das zentrale
Ruckhaltebecken RRB 1 eingeleitet.

Der Uberlauf wird zeitverzdgert in den im Verlauf der ,Bergstrale“ vorh. Oberfla-
chenwasserkanal abgeleitet und in den Vorfluter (,Rothbach®) eingeleitet.

Im Zuge der ErschlieBung der weiteren ErschlieRungsabschnitte wird zur Rickhal-
tung des Oberflachenwasserabflusses eine Teilflache am sudlichen Rand des Wohn-
gebietes als Flache fiur die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(-RlGckhaltebecken RRB 2-) ausgewiesen.

Fur die Bau und Betrieb der Riickhalteanlagen, sowie die Einleitung des nicht schad-
haft verschmutzen Niederschlagswassers in das Gewasser ,Rothbach®, ein Gewas-
ser lll. Ordnung, wird eine wasserrechtliche Erlaubnis nach den Vorgaben des Was-
serhaushaltsgesetzes und des Landeswassergesetzes beantragt.

Unterhaltung und Pflege der Anlagen werden von den Verbandsgemeindewerken
durchgeflhrt.

Flachen fir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs.1, Nr.12 BauGB)

Am suddstlichen Plangebietsrand wird eine 6 x 10 m grofde Flache fur Versorgungs-
anlagen - mit der Zweckbestimmung ,Gas“ - ausgewiesen, um der Gasversorgung
Westerwald hier die Aufstellung eines Gastanks und die Energieversorgung der neu-
en Wohnhauser mit Erdgas zu ermoglichen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Uber die duBere Gestaltung der baulichen Anlage werden gem. § 9 Abs. 4 Bauge-
setzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 88 Landesbauordnung (LBauO) fur Rheinland-
Pfalz fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes folgende Festsetzungen getrof-
fen:

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 6 LBauO)

1.1 Dachform und Dachneigung
(§ 88 Abs. Nr. 1 LBauO)

Fir das allgemeine Wohngebiet - WA - werden auf Haupt- und Nebengebaude
grundsatzlich alle Dachformen und Neigungen zugelassen.

1.2 Hecken, Einfriedungen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

1.2.1 Hecken, Einfriedungen aus Holz, Schmiedeeisen oder Maschendraht angrenzend an
die offentlichen Strallenverkehrsflachen und bis zu einer Tiefe von 3,0 m, entlang der
an die ErschlieBungsstralle stollenden seitlichen Grundstlicksgrenzen, sind bis zu ei-
ner H6he von 0,8 m zulassig.
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1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.2.5

1.2.6

1.2.7

Hecken, Einfriedungen aus Holz, Schmiedeeisen oder Maschendraht an den sonsti-
gen Grundstiicksgrenzen sind bis zu einer Héhe von 1,75 m zulassig.

Mauern dirfen nur in Verbindung mit Einfriedungen aus Holz-, Schmiedeeisen- oder
Maschendrahtzdunen errichtet werden und eine Héhe von maximal 0,50 m nicht
Uberschreiten, dabei darf die Gesamthéhe der Einfriedung der Festsetzungen aus
1.2.1 und 1.2.2 nicht Uberschreiten.

An die Gebaude anschlieRende Mauern sind bis maximal 2,0 m Héhe und 5,0 m Lan-
ge als Sicht-, Wind- und Sonnenschutz zulassig.

Der untere Bezugspunkt fur die Héhe der Hecke oder der Einfriedung an den offentli-
chen Strallen- und Verkehrsflachen ist die StralRenoberkante nach der Herstellung
des endgliltigen StraRenoberbaus.

Der untere Bezugspunkt fir die Hohe der Hecken oder der Einfriedung, die nicht an
offentlichen Stralen- und Verkehrsflachen gelegene Grundstlickgrenzen errichtet

werden, ist die natirliche Gelandeoberflache.

Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante der Hecken oder Einfriedung.

1.3 Abgrabungen / Stitzmauern
(§ 88 Abs. 1 LBauO)

1.3.1  Abgrabungen des Gelandes sind nur bis zu einer H6he von max. 2,00 m zulassig.
Aufschiittungen sind nur bis max. 1,50 m zulassig.

1.3.2 Stutzmauern zur Abfangung von Hohendifferenzen sind bei Gelandeabtrag bis zu
einer H6he von max. 2,00 m und bei Gelandeauftrag bis zu einer Héhe von
max. 1,50 m zulassig.

1.3.3 Stltzmauern angrenzend an die 6ffentlichen Stral3enverkehrsflachen und bis zu einer
Tiefe von 3,0 m entlang der an die ErschlieBungsstral’e stoRenden seitlichen Grund-
stlicksgrenzen (nicht Gberbaubare Flachen) sind bis zu einer Héhe von 0,8 m zulds-
sig. Bei Bedarf muss eine Staffelung in Héhe und Lage erfolgen.

1.3.4 Der untere Bezugspunkt fur die Hohe der Aufschittungen / Abgrabungen
ist die natlrliche Gelandeoberflache.

14 Mobilfunkantennen
Mobilfunkantennen an baulichen Anlagen sowie auf unbebauten Flachen bebauter
Grundstucke sind nicht zulassig.
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1.5

Zahl der notwendigen Stellplatze
(§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO i.V.m. § 47 LBauO)

Pro Wohneinheit sind mindestens 2 (zwei) Pkw - Stellplatze auf dem eigenen Grund-
stiick nachzuweisen.

1.6 Gestaltung der privaten Zufahrten und Stellplatze
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

1.6.1  Zufahrten und Stellplatze auf den Baugrundstiicken sollen mit wasserdurchlassigen
Belagen (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, sog ,Okopflaster®, Rasengit-
tersteine, Rasenpflaster 0.3.) befestigt werden.

1.6.2 Terrassen und Zugangsbereiche dirfen versiegelt werden.

Das hier abzuleitende Oberflachenwasser ist unter Ausnutzung der belebten Boden-
zone auf dem Privatgrundstiick zu versickern oder Gber den Oberflachenwasserka-
nalanschluss in die zentralen Rickhalte- und Versickerungsanlagen abzuleiten.

1.7 Gestaltung nicht Uberbauter Flachen bebauter Grundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

1.7.1 Die nicht bebauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke sind (sofern sie nicht
als Stellplatz, Zufahrt, Gebaudeerschlieung oder fir eine andere zuldssige Nutzung
bendtigt werden) zu mindestens 40 % als Grun- und Pflanzflachen anzulegen und
dauerhaft zu erhalten.

Dabei sind pro angefangene 250 gm Grundstlicksgrofe folgende Gehdlze (entspre-
chend der Pflanzenliste) zu pflanzen

(@) mind. 3 Straucher sowie ein Baum |. oder Il. Ordnung (oder ein Obstbaum)

(b) alternativ 2 Baume I. oder Il. Ordnung (oder zwei Obstbaume)

Hinweis:

Eine Auswahl landschaftstypischer Geholze fur die Bepflanzung der nicht

Uberbauten privaten Grundstlicksflachen ist als Anlage beigefiigt.

1.7.2 Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache dauerhaft genutzt werden. Sie
sind landschaftsgartnerisch oder als Ziergarten anzulegen, zu gestalten und dauer-
haft zu unterhalten. Fir Neupflanzungen von Baumen im Zuge der K 73 ist ein Ab-
stand von 4,50 m vom Fahrbahnrand einzuhalten.
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2. Pflanzlisten / Pflanzschema

-- Pflanzliste / Auswahl landschaftstypischer Gehdlze zur Pflanzung auf Privatgrundstlicken --

Baume l. Ordnung (*) Heister 2 x v, 0.B. 150-200
Bergahorn ... Acer pseudoplatanus
L AT = 1 T 1= Juglans regiar
SHEICICNE ... Quercus robur
Baume Il. Ordnung (*) Heister 2 x v, 0.B. 150-200
=1 o =1 T o o 1P Acer campestre
HEANGEDIIKE ... Betula pendula
HaiNbUCKhE.......ccoi e e Carpinus betulus
MERNIDEEIE ... .. e Sorbus aria
VOQEIDEEIE ... Sorbus aucuparia
Straucher 2 xv, 0.B. 60-100
HASEI .. Corylus avellana
Hartriegel ... ..o Cornus sanguinea
[ [ e £ 0 1= = Rosa canina
LIQUSTEN ... Ligustrum vulgare
SCRIENE... ... Prunus spinose
Schwarzer HOIUNGET ..........oooiiiii e Sambucus nigra
LAY L= e [ o o 1P Crataegus monogyna
Kletterpflanzen

BlaUrEgen .....coee e Wisteria sinensis
T Hedera helix
GIBDIALE ... Lonicera in Sorten
=TT 0TS =T o in Sorten
WaAIArEDE ... e Clematis in Sorten
Wilder Wein ... Parthenocissus in Sorten
Obstgeholze (gemaf den Empfehlungen des "Naturpark Nassau")
Apfel:

Boikenapfel / Danziger Kantapfel / Doppelter Bohnapfel / Finkenwerder Prinzenapfel /
Geflammter Kardinal / Gelber Bellefleur / Gelber Edelapfel / Goldparmane / Graue
Herbstrenette / GroRer Rheinischer Bohnapfel / Kaiser Wilhelm / Landsberger
Renette / Prinz Albrecht von Preuf3en / Purpurroter Cousinot / Ribston Pepping /
Roter Eiserapfel / Rote Rheinische Sternrenette / Roter Winter-Kronenapfel /
Schafsnase / Schéner von Boskop / Signe Tillisch / Winterrambour

Wildobstarten

WilAAPFEl .....coeeeeeieeeeeeeeeeeeeee e Malus communis

A AT 1 | o] [ = Pyrus pyraster
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Pflanzschema
3-reihige Gehdlzpflanzung mit vorgelagerten Krautsaumen

| 30.00 |

1,50 1,50|

O O(|0O|O O O

0O 0 0O 0|0 O OO O OO0 O O O
7

3] 5 4 6 9 8
O O 0O/l0o0jO0O O OJlO O O|O OO OO Oojlo|O0 O
1 10 8 5 10 2 4
O O O OjJO OOJIO O O O|O OO OO 0O|lO0O 0O
7 9 6 9 3
vorgelagerter Krautsaum
Reihenabstand zwischen den Gehdlzen: 1,5 m

Nr. Baume II. Ordnung Stlck /

Heister 2 x v., 0.B., 150 - 200 cm 30 Ifdm
Wildapfel Malus sylvestris 1
Wildbirne Pyrus communis 1
Hainbuche Carpinus betulus 5

Nr. Straucher Stlck /

2xv.,0.B., 60-100cm 30 Ifdm
4 Heckenkirsche Lonicera xylosteum 5
5 Hasel Corylus avellana 8
6 Hartriegel Cornus sanguinea 7
7 Hundsrose Rosa canina 8
8 Salweide Salix caprea 8
9 Schwarzer Holunder Sambucus nigra 9
10 Zweigriffliger Weildorn Crataegus oxyacantha 8
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A. Begriindung
1. Verfahren und Aufstellungsbeschluss

2.2

2.21

222

223

224

Der Ortsgemeinderat Rothenbach hat in seiner Sitzung am 14.05.2018 die 1. Ande-
rung des vorhandenen Bebauungsplanes ,Eichborn“ beschlossen und diesen Be-
schluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsliblich bekannt gemacht.

Der 1. Anderungsentwurf wurde auf der Grundlage der amtlichen Katasterkarte (im
MafRstab 1:1.000) erarbeitet. Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Wes-
terburg ist der Planungsbereich als ,Wohnbauflache® ausgewiesen.

Ziele, Anlass, Erforderlichkeit und wesentliche Inhalte der Planung

Erfordernis der Planung, Planungsziele und Planungsgrundsatze
(§ 1 Abs. 3 BauGB)

Die in Rothenbach vorhandenen Bauflachen sind weitgehend bebaut oder werden fiir
Familienangehorige vorgehalten; Baullicken sind kaum noch vorhanden. Zur De-
ckung der Nachfrage nach Baugrundstiicken und zur Starkung der Eigenentwicklung
ist die Ortsgemeinde gezwungen neue Flachen als Bauland auszuweisen. Die hierfur
ausgewahlten Flachen befinden sich zwischen der alten Ortslage Rothenbach und
dem Ortsteil Himburg.

Die Ortsgemeinde will in der Pflichterfiillung entsprechend § 1 Abs. 3 BauGB die pla-
nerischen Voraussetzungen schaffen, um zukulnftiger Bedarfslage gerecht zu werden.
Die Ziele und Zwecke der stadtebaulichen Planung beruhen auf 6ffentlichen Interes-
sen und sind auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung der Gemeinde ausge-
richtet.

Planungsziele der 1. Anderung

Der Landesbetrieb Mobilitat (LBM) in Diez fordert aus verkehrs- und sicherheitstech-
nischen Grinden eine Verschiebung des Einmindungsbereiches auf die Kreisstralte
K73 um ca. 90 m in Richtung Ortslage Himburg. Im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Eichborn®, sollen die Voraussetzungen fiir die Verlegung des
Einmindungsbereiches geschaffen werden, die notwendigen Flachen planungsrecht-
lich gesichert und in eine sinnvolle stadtebauliche Ordnung gebracht werden.

Im nérdlichen Planbereich wird Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
.Eichborn“ auf die zusatzliche StralRenanbindung an die Kreisstralle K73 verzichtet.

Im nérdlichen Planbereich wird im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
»Eichborn“ auf die Ausweisung einer Dorfgebietsflache (MD) gemaR § 5 BauNVO und
auf eine zusatzliche StralRenanbindung an das innergemeindlichen Straldennetz Him-
burg verzichtet.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Eichborn“ wird die Grundfl3-
chenzahl (GRZ) gemal § 16 Abs. 2 Satz 1 BauNVO mit 0,4 festgesetzt.
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225

226

2.2.7

2.2.8

229

2.2.10

2.2.11

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Eichborn“ wird die Geschossfla-
chenzahl (GFZ) gemall § 16 Abs. 2 Satz 2 BauNVO mit 0,8 festgesetzt.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Eichborn® wird fiir den unteren
Bezugspunkt bei der Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen nach § 16 Abs. 2
Nr. 4 BauNVO die Strallenoberkante nach Herstellung des endgliltigen Stra3enober-
baus, in Mitte der Grenze des Baugrundstiickes definiert.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Eichborn* werden Uberschrei-
tungen der zuldssigen Oberkante baulicher Anlagen durch Kamine, Schornsteine und
Antennen bis zu 1,50 m zugelassen. Die vorgenannten Anlagen dirfen selbst eine
Hoéhe von bis zu 1,50 m, gemessen von ihrem hoéchstgelegenen Schnittpunkt mit der
Dachhaut, aufweisen. Dies gilt auch fir an die AuRenwand angebauten Kamine /
Schornsteine (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Eichborn“ werden Uberschrei-
tungen der zuladssigen Oberkante baulicher Anlagen durch sonstige Dachaufbauten
fur haustechnische Anlagen, einschl. Photovoltaik- / Solaranlagen, bis zu 1,00 m zu-
gelassen. Die vorgenannten Anlagen diirfen selbst eine Hohe von bis zu 1,00 m, ge-
messen von ihrem hdchstgelegenen Schnittpunkt mit der Dachhaut, aufweisen.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Eichborn* werden Uberschrei-
tungen der Baugrenzen oberhalb des Erdgeschosses in Form von einzelnen Gebau-
deteilen wie Treppen, Erker, Balkonen, Wintergarten 0.3., wenn diese nicht mehr als
1/3 der jeweiligen Fassadenbreite ausmachen und ihre Ausladung 1,50 m nicht Gber-
schreiten, nicht mehr zugelassen.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Eichborn“ werden fiir die Fest-
setzungen der Verkehrsflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB nachfolgende Ande-
rungen und Erganzungen aufgenommen:

Fir das gesamte Plangebiet erfolgt die Erschliefung der Flachen nach Vorgaben der
vorliegenden Erschlieungsplanung / StralRenplanung. Die innere Erschliefung des
Plangebietes wird Uber ein Netz von Wohnstralen und Sammelstraen sichergestellit.
Die ErschlieBungsstra’en flr das Plangebiet werden entsprechend der Plandarstel-
lung festgesetzt. Die Aufteilung der Verkehrsflache bzw. die Querschnitte der einzel-
nen Fahrspuren und die Einmindungsradien erfolgen auf der Grundlage der stralen-
bautechnischen Richtlinien.

Der vorgesehene Einmindungsbereich der neuen Planstralle auf die KreisstralRe K73
wird in Abstimmung mit dem Landesbetrieb Mobilitat (LBM) in Diez Verfahren beglei-
tend geplant und ausgefihrt.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Eichborn“ werden Garagen,
Carports, Uberdachte und nicht Gberdachte Stellplatze sowie Nebenanlagen innerhalb
und auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen. Die nicht Uber-
baubaren Grundstiicksflachen entlang von Verkehrsflachen (Stral3en) sind von jegli-
cher Bebauung freizuhalten.
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Vor Garagentoren, Schranken und anderen, die freie Zufahrt zu Garagen zeitweilig
hindernden Einrichtungen ist ein Stauraum von 5,00 m auf dem Baugrundstlick anzu-
legen.

Vollstéandig offene Carports (Uberdachte Stellplatze) dirfen bis auf 1,00 m an die
Strallenbegrenzungslinie heranriicken. Der Mindestabstand ist auch von Dachlber-
stdnden einzuhalten. Bei Eckgrundstiicken betragt der Abstand der Garagen- bzw.
Carportseitenwand zur Stral3enbegrenzungslinie mindestens 3,00 m.

2.2.12 Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Eichborn“ werden fiir das ge-
samte Plangebiet auf Haupt- und Nebengebaude grundsatzlich alle Dachformen und
Neigungen zugelassen.

2.2.13 Erganzende Festsetzungen fir Hecken und Einfriedungen gemal® § 88 Abs. 1
LBauO, sowie fir Gelandeabgrabungen und Stiutzmauern.

2.2.14 Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Eichborn“ wird die Anzahl der
notwendigen Stellplatze nach § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO i.V.m. § 47 LBauO mit zwei
Pkw-Stellplatze pro Wohneinheit festgesetzt.

2.3  Ziele und Zwecke der stadtebaulichen Entwicklungsplanungen
Mit der Erschliefung der Gemarkungsflache soll mittelfristig und bedarfsgerecht die
Entwicklung des Ortes weiter fortgeflhrt werden. In ihrer ErschlieBung und Gestal-
tung sollen die neuen Wohnbauflachen in den vorhandenen Natur- und Landschafts-
raum eingebunden und auf das gewachsene Ortsbild abgestimmt werden.
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Allgemeine Beschreibung des Plangebietes

3.1 Raumliche Lage
Die Gemarkung Rothenbach gehdrt naturrdumlich zur GroRlandschaft ,Westerwald®
und dort zum Landschaftsraum ,,Oberwesterwalder Kuppenland®.
Das ,Oberwesterwalder Kuppenland® prasentiert sich als hiigeliges und zersiedeltes
Hochland aus ausgedehnten Basalt- und Tuffdecken. Es weist ein Geféalle vom Nor-
den mit Héhen um 480 m G. NN nach Stdden mit etwa 380 m . NN auf.
Das Plangebiet befindet sich auf einer Hohe von ca. 450 m bis 410 m . NN an einem
sehr schwach geneigten, siidostexponierten Hang.
/‘dmﬁ%«m.
X NP A
e PN
@
r——w‘.’\aq‘ (‘6
Ubersichtsplan : ohne MaRstab
3.2 Geltungsbereich und GroRe des Plangebietes
Die Flachen der Siedlungsentwicklung befinden sich zwischen der alten Ortslage
Rothenbach und dem Ortsteil Himburg und besitzen eine Gré3e von ca. 4,96 ha. Das
Plangebiet wird durch die Verbindungsstralle Rothenbach — Himburg (K 73) er-
schlossen.
Das Plangebiet besteht im wesentlichen aus extensiv genutztem Grinland. Einge-
streut finden sich feuchte Senken, Geblische, eine Fichtenreihe sowie vereinzelte
Obstgehdlze. Innerhalb des Plangebietes existiert eine Umspannanlage der Energie-
netze Mittelrhein (ENM), 56068 Koblenz, von der aus zwei Freileitungen in Richtung
Westen und Sudosten verlaufen.
Die geplante Siedlungserweiterung und Ruckhalteflichen RRB 1 und 2 umfasst fol-
gende Grundstiicke ganz oder teilweise:
Flur 18: Flursticke 116/1 bis 116/21, 110/1
125 bis 127, 128/2, 8/4
Flur 25: Flurstiicke  185/2, 184, 10 bis 13, 14/2, 15/2, 16/2, 17/2, 18/2, 19/2,
20/2, 21/2, 22 bis 26, 27/2, 205/1 und 179/1
Flur 55: Flurstuck 17
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Begriindung

& Ortsgemeinde Rothenbach

- / Bebaqqngsplan “Eichborn”, 1. Anderung

/

Rheinland-Platz.

)

15. Oitober 2002

Stadtebaulicher Entwicklungsplan : ohne Mal3stab

Die gesamte Siedlungsentwicklungsflache von ca. 49.630 m? (4,963 ha) teilt sich in
die nachfolgenden Flachennutzungen auf:

Bauflachen - WA - ca. 38.300 m?
Verkehrsflachen ca. 5.140 m?
Wirtschafts-, FulRwege ca. 610m?
Offentliche Griinflachen ca. 2.400 m?
Private Grinflachen ca. 1.970 m?
Wasserflachen, Flachen flr Wasserbewirtschaftung ca. 1.150 m?
Flachen fir Gasversorgung ca. 60 m?
Gesamtflache ca. 49.630 m?

Die ErschlieBung des neuen Wohngebietes erfolgt bedarfsgerecht in mehreren Er-

schlielungsabschnitten.

Briill & Lowenguth — Ingenieurbiiro
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4.1

Planungsgrundlagen

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzu-
passen. Grundsatze der Raumordnung sowie in Aufstellung befindliche Ziele der
Raumordnung sind als sonstige Erfordernisse der Raumordnung in der Abwagung zu
bertcksichtigen. Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes bedeutende Ziele,
Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung bestehen in Form

- des Landesentwicklungsprogramms IV (LEP IV) Rheinland-Pfalz,

- des Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald (RROP),

- Landschaftsplan

- Flachennutzungsplan

Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz (LEP VI) 2008

Das Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz (LEP V) ist 25.11.2008 in Kraft
getreten. Nach der Raumstrukturgliederung befindet sich die VG Westerburg in
,Landlichen Raumen mit disperser Bevolkerungs- und Siedlungsdichte®.

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP V) weist der Stadt Westerburg die Funktion
eines kooperierenden Mittelzentrums in verpflichtender Kooperation mit der Stadt
Hachenburg zu.

Das Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz (LEP 1V) hat folgende Darstel-
lungen und Zuordnungen fur die VG Westerburg vorgenommen (Angaben gem. den
Karten zum LEP IV 2008):

Raumstrukturgliederung: Landliche Bereiche mit disperser Siedlungsstruktur (Be-
volkerungsanteil in OZ/MZ < 33%); z.T. niedrige Zentrenerreichbarkeit und Zentren-
auswahl mit max. 3 Zentren in < = 30 PKW-Minuten (vgl. Karte 1 LEP IV 2008).

Demographisches Wachstum und demographische Schrumpfung (Analyse):
Wanderungsgewinn kleiner als Sterbeliberschuss (vgl. Karte 2 LEP 1V 2008).

Landschaftsbildtypen (Analyse): Offenlandbetonte Mosaiklandschaft (vgl. Karte 8
LEP IV 2008).

Biotopverbund: Nachrichtlicher Fachbeitrag: Kernflachen/Kernzonen (vgl. Karte 11
LEP IV 2008).

Grundwasserschutz: Landesweit bedeutsame Ressourcen fir den Grundwasser-
schutz und die Trinkwassergewinnung: Bereich mit herausragender Bedeutung und
Bereiche mit besonderer Bedeutung (jeweils Teilbereiche des VG-Gebietes, vgl. Kar-
te 12 LEP IV 2008).

Landwirtschaft: Zahlreiche landesweit bedeutsame Bereiche flir die Landwirtschaft
(vgl. Karte 15 LEP IV 2008).
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Forstwirtschaft: Teilbereiche als Waldflachen mit besonderen Schutz- und Erho-
lungsaspekten (vgl. Karte 16 LEP IV 2008).

Rohstoffsicherung: Bedeutsame standortgebundene Vorkommen mineralischer
Rohstoffe in der gesamten VG Rennerod (vgl. Karte 17 LEP IV 2008).

Erholung und Tourismus: Landesweit bedeutsamer Bereich fir Erholung und Tou-
rismus (vgl. Karte 18 LEP IV 2008).

Funktionales Verkehrsnetz: Grol3rdumige Verbindungen im funktionalen Verkehrs-
netz (B 8, B 255, B 54), (vgl. Karte 19a LEP IV 2008).

Erneuerbare Energien: Landesweit bedeutsame Raume hoher Windhoffigkeit
(Windgeschwindigkeiten 50 m 0.Gr. / Jahresmittelwerte) mit zwei Klassen: 5,5 bis <
6,5 Meter pro Sekunde und 6,5 bis < 7,5 Meter pro Sekunde.

4.2 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2006
Der Regionale Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald wurde per Bescheid vom
09.06.2006 genehmigt und im Staatsanzeiger Nr. 24 am 10.07.2006 bekannt ge-
macht.
Der Verbandsgemeinde Westerburg mit dem Sitz in der Stadt Westerburg (Mittelzent-
rum) wird mit
Strukturraum : I&ndlicher Raum, mit Verdichtungsansatze und
Funktion : keine besondere Funktion
beschrieben.
Die Ortsgemeinde Rothenbach wird mit
Strukturraum : l&ndlicher Raum, diinnbesiedelt und
Funktion : Erholungsraum
beschrieben.
Die landlichen Raume sind gehalten, ihre spezifischen Besonderheiten und Vorziige
bei ihrer weiteren Entwicklung zu nutzen.
In den landlichen Rdumen sollen die Wohn-, Versorgungs- und Lebensverhaltnisse
verbessert und Wohnbauflachen fir den spezifischen Bedarf des landlichen Raums
bereitgestellt werden.
In den Gemeinden mit der besonderen Funktion Erholung soll auf die Erholungsfunk-
tion besondere Rucksicht genommen werden In den Erholungsraumen soll der hohe
Erlebniswert der Landschaft erhalten bleiben und nachhaltig weiterentwickelt werden.
In den Erholungsraumen soll dem Schutz des Landschaftsbildes ein besonderes Ge-
wicht beigemessen werden.
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4.3

-\ At 5

mordnungsplan Mittelrhein-Westerwald: ohne MaRstab

Auszug aus dem Regionalen Rau

Flachennutzungsplan Verbandsgemeinde Westerburg

Der Flachennutzungsplan trifft rechtsverbindliche Aussagen bezuglich der Funktions-
zuweisung im Bereich der Ortsgemeinden.

?‘\\: "N\ Y
o DR~
NN

Auszug aus dem Fldchennutzungsplan : ohne Mal3stab
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5.2

Im gultigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Westerburg sind die Fla-
chen des Plangebietes als Wohnbauflachen dargestellt, die dem mittelfristigen Bau-
bedarf der Ortsgemeinde Rothenbach dienen.

Eingriffsregelung / Umweltvertraglichkeit
Umweltvertraglichkeitspriifung

Im Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) sind in der Anlage 1 zum
§ 3 UVPG diejenigen Vorhaben aufgefihrt, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung
zu unterziehen sind. Hierzu gehdéren auch Stadtebauprojekte mit einer zuldssigen
Uberbaubaren Grundflache von 100.000 m?2.

Wird der Wert von 20.000 m? Uberbaubare Grundflache erreicht oder Uberschritten,
hat eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gemal § 3 ¢ Abs. 1, Satz 1 UVPG zu
erfolgen. Nach § 1a Il Nr.3 BauGB ist im Bebauungsplanverfahren eine Umweltver-
traglichkeitsprifung durchzufiihren, soweit fur das Vorhaben nach dem Gesetz Uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung eine Verpflichtung dazu besteht.

Das Plangebiet "Eichborn" umfasst eine Gesamtflache von ca. 49.626 m?2.
Hiervon entfallen auf das allgemeine Wohngebiet - WA - ca. 38.304 m2.

Die maximal Uberbaubare Grundflache ergibt sich mit der festgesetzten
Grundflachenzahl wie folgt: im allgemeinen Wohngebiet 38.304 * 0,40 = 15.322 m?

Es ergibt sich eine maximale Gberbaute Grundflache von ca. 15.322 m? < 20.000 m?2.

Somit werden bei der vorliegenden Planung die oben genannten Maximalwerte weder
erreicht noch Uberschritten. Eine UVP-Pflicht des Vorhabens besteht nicht.

Flachenbilanzierung
Zuordnung von Eingriff und Kompensation

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans "Eichborn" der Ortsgemeinde Rothen-
bach werden die Bauflachenausweisungen und die Verkehrsflachen reduziert und
verandert. In der nachfolgenden Tabelle werden die Veranderungen in lhrer Auswir-
kung auf den Biotopverlust und die Neuversiegelung aufgefihrt. Dabei werden die
Ausweisungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes der Neuplanung gegentiberge-
stellt.
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Tabelle 1: Vergleichende Gegenuberstellung der bestehenden und der geplanten Flachen-
ausweisungen

e T Neuver-
RecntsKraftiger Bebauungsplan Eich- A nei " -
Rechtskréftger ?)il:'a‘.l.'u" spian "Eich 1. Anderung Bebauungsplan "Eichborn siegelung
Flache / Gewichtungs- | Neuver- Flache / Gewichtungs- | Neuver- Differenz
Biotopver- | faktor fiir Ver- | siegelung | Biotopver- | faktor fiir Ver- | siegelung | Bestand/
lust (m?) siegelung (m?) lust (m?) siegelung (m?) Neupla-
nung (m?)
Bauflachen
Versiegelung 131
(GRZ zzg|. 50.780 0,45 22.851 38.304 0,6 22.982
50%)
REEEIE  5.420 1,0 8.420 5.715 1,0 5.715 -2.705
chen
Flachen fiir
Ver- & Ent- 60 1,0 60 60 1,0 60 0
sorgung
offentliche
Griinflichen 3.070 0 2.430 0 0
private Griin-
fldchen 0 1.971 0 0
Wasserflache 1.170 0 1.145 0 0
Gesamt 63.500 31.330 49.626 28.757 -2.574

Insgesamt kommt es zu einer Reduzierung der Ausweisung von Wohnbauflachen
und Verkehrsflachen. Gleichzeitig wird aber die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 auf
0,4 im Bereich der Wohnbauflachen erhéht. Hierdurch wird der zu beriicksichtigende
Versiegelungsgrad innerhalb der Wohnbauflachen von 45 % auf 60 % erhoht. Dies
wirkt sich jedoch, wie Tabelle 1 zeigt, lediglich mit einer zusatzlichen Neuversiege-
lung von 131 m? aus. Dem steht eine Reduzierung der Neuversiegelung durch die
Verringerung der Verkehrsflachen mit 2.705 m? gegentuber. Die Neuversiegelung wird
daher insgesamt um 2.574 m? durch die Anderung des Bebauungsplanes gegeniiber
der derzeitigen Fassung reduziert.

Auch der Biotopverlust reduziert sich insgesamt durch die Verkleinerung des Gel-
tungsbereiches von 63.500 m? auf nun 49.626 m?2.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Eichborn“ wird der Eingriff in Natur
und Landschaft im Sinne des § 14 BNatSchG reduziert.

Die urspringlich vorgesehenen Kompensationsflachen wurden zwischenzeitlich
durch eine Bodenordnung umbenannt. Einige Flachen stehen auch nicht mehr als
Kompensationsflachen zur Verfigung. Die Flachen flr landespflegerische Kompen-
sationsmalRnahmen werden daher wie in den nachfolgenden MalRnahmenbeschrei-
bungen aufgefihrt, neu zugordnet. Das Kompensationsverhaltnis bleibt dabei insge-
samt unverandert.
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Bebauungsplan ,Eichborn®, 1. Anderung

Begriindung

Die Kompensationsflachen werden wie folgt neu zugeordnet:

Bisherige Kompensationsflachen Neue Kompensationsflachen

Flur | Flurstiick Flache (ha) | Flur Flurstiick Flache (ha)
1 10-12 1,34 34 12/1 1,34

28 94, 95, 98, 100, 129, 189 | 0,52 51 48, 53 0,64 (Anteil)
28 41 0,07 1 6/6 0,42

4 1271 053 33 145 1,14

4 62, 68, 69 0,28 54 12 0,60

30 92, 95 0,20 55 44 0,62
Summe 2,94 Summe 4,76

Da sich das ehemalige Flurstuck 41 in Flur 28 und die Flursticke 92 und 95 in Flur 30
mit einer Gesamtflache von 0,27 ha inzwischen in Privatbesitz befinden, kénnen die-
se nicht mehr als Kompensationsflachen verwendet werden. An deren Stelle wird da-
her das Flurstlick 6/6 in Flur 1 (Teilflache) und das Flurstick 44 in Flur 55 als Kom-
pensationsflache ausgewiesen.

Die Gesamtflache der Kompensationsflachen betragt gegenuber der bisherigen Pla-
nung mit 2,94 ha in der aktuellen Planung 4,76 ha, da die Flachen teilweise bereits
eine hohere Wertigkeit aufweisen und nicht vollstandig als Kompensationsflachen an-
zurechnen sind.

Die Zuordnungsfestsetzungen sind an die Neuplanung wie folgt anzupassen:

Tabelle 2: Ermittlung der Zuordnungsanteile Eingriff / Kompensation

Zuordnung Eingriffsflichen / Kompensationsflachen

Versiegelungs- Versiegelungs- anteilige Kompensationsflache
flache anteil Siedlungserweiterung  Riickhaltebecken
Verkehrsflachen 3.900 m? 15 % 4317 m? 93 m?
Bauflachen 23.000 m? 85 % 24.463 m? 527 m?
Gesamt 26.900 m? 100 % 28.780 m? 620 m?

Briill & Lowenguth — Ingenieurbiiro

15 % der Kompensationsfldchen (4.410 m?) werden zum Ausgleich der Flachenver-
siegelung durch Verkehrsflachen und den Bau des Riickhaltebeckens der Ortsge-
meinde zugeordnet.

85 % der Kompensationsfldchen (24.990 m?) werden zum Ausgleich der Flachenver-
siegelung durch bauliche Ausnutzung und den Bau des Rickhaltebeckens den priva-
ten Baugrundstiicken zugeordnet.
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6.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der Baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

Die derzeit als Grinland genutzten Flachen sind entsprechend dem Eintrag in der
Planzeichnung als allgemeines Wohngebiet -WA- im Sinne des § 4 BauNVO ausge-
wiesen. Die Gemeinde tragt damit der Nachfrage in der Ortsgemeinde Rothenbach
nach Baugrundstiicken fur die vorrangige Wohnnutzung Rechnung.

Im rechtskraftigen Bebauungsplans ,Eichborn® wurden hinsichtlich der festgesetzten
Arten der baulichen Nutzung der Uberwiegende Bereich als ein allgemeines Wohnge-
biet “-WA- und im nérdlichen Plangebiet ein Dorfgebiet -MD- im Sinne des § 5 BauN-
VO ausgewiesen. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden die nérdlichen
Flachen des Dorfgebietes -MD- aufgelassen.

Die sudlichen Teilflachen des Plangebietes (1. Bauabschnitt), auf denen ein allge-
meines Wohngebiet -WA- festgesetzt ist, dienen der Nutzung von bereits als solches
ausgewiesenen Flachen und der entsprechenden Konkretisierung dieser Nutzung.

Im allgemeinen Wohngebiet -WA- sind Anlagen fir soziale oder gesundheitliche
Zwecke (z.B. Sozialstation, medizinische Fulpflege, Krankengymnastik etc.) allge-
mein zulassig.

Um den Wohncharakter zu festigen bzw. nicht zu gefadhrden und damit Konfliktsituati-
onen im Voraus zu vermeiden, kdnnen Gartenbaubetriebe Tankstellen und Anlagen
fur Verwaltungen auch ausnahmsweise nicht zugelassen werden. Dies insbesondere
auch deshalb, da die Ortsgemeinde in erster Linie den vorherrschenden dringenden
Wohnbedarf decken mdchte.

Aus demselben Grund werden Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwe-
cke weder flr allgemein noch fir ausnahmsweise zulassig erklart. Gleichzeitig soll je-
doch die Moglichkeit bestehen, Anlagen flr soziale oder gesundheitliche Zwecke und
auch (im Hinblick auf den Fremdenverkehr notwendige) Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes anzusiedeln. Diese Nutzungen sind daher auch weiterhin aus-
nahmsweise zulassig.

Sofern im Bebauungsplan keine Flachen nach § 9 Abs.1 Nr.12, 14 u. Abs. 6 BauGB
ausgewiesen oder nachrichtlich dargestellt wurden, sind im gesamten Plangebiet fol-
gende nicht stérende Gewerbebetriebe weder allgemein, noch ausnahmsweise zu-
l&ssig: Hauptanlagen fur die Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, War-
me, Wasser, Abwasser- und Fernmeldetechnik.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 16 bis 21 BauNVO)

Die Begrenzung der Grundflachen- und Geschossflachenzahl wurde vorgenommen,
um die Massigkeit der Baukorper zu verringern und das Gesamterscheinungsbild des
Baugebietes zu verbessern. Aus diesem Grund wurde auch die Héhe der baulichen
Anlagen begrenzt und die maximale First- und Traufhéhe der Gebaude verbindlich
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6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.2.4

festgesetzt. In Abstimmung auf den bereits vorh. Wohnbaubestand im Bereich der
bebauten Ortslage werden nur Gebaude in offener Bauweise zugelassen.

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 16 Abs. 2, Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet - WA - wird die Grundflachenzahl GRZ mit 0,4 festge-
setzt.

Die zulassige Grundflachenzahl wird auf GRZ 0,4 erhéht, um die Moglichkeit zum
Bau von Nebengebauden, insbesondere zur Lagerung von Brennstoffen aus nach-
wachsenden Rohstoffen, zu ermdglichen. Die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ) tragt damit den Belangen von Natur und Landschaft Rechnung, in dem die
magliche Versiegelung minimiert wird. Den klnftigen Bauherren wird jedoch weiterhin
ein ausreichender Gestaltungsspielraum gegeben und eine Ausnutzung der Grund-
stiicke analog, der bereits in der Umgebung vorhandenen Wohnbebauung ermdglicht
und damit ein Einfligen in das Umfeld erreicht wird.

Geschossflachenzahl (GFZ)
(§ 16 Abs. 2, Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 20 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet - WA - wird die Geschossflachenzahl GFZ mit 0,8 fest-
gesetzt.

Die Erhéhung der Geschossflachenzahl orientiert sich an die Festsetzungen der
rechtskraftigen Bebauungsplane im Umfeld und der auf dieser Rechtsgrundlage er-
richteten Wohnbebauung. Ein wichtiges Ziel dieser Anderung ist trotz VergroRerung
des Gestaltungsspielraums den gewachsenen dorflichen Charakter dieses Gebiets zu
erhalten und zu sichern.

Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 Abs. 2, Nr. 3 BauNVO i.V.m. § 20 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet - WA - wird die Zahl der Vollgeschosse je Wohngebau-
de auf max. 2 (zwei) begrenzt.

In der angrenzenden, bebauten Ortslage wurden fast ausschlieRlich Gebaude mit
»nhormalen“ Geschosshohen errichtet. Die Hohenentwicklung und eine mogliche Aus-
uferung der Gebaudekubatur im Plangebiet soll Uber die Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse zuverlassig gesteuert werden.

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 2, Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 18 BauNVO)

Die Héhe baulicher Anlagen wird flr das Allgemeine Wohngebiet - WA - gemal
Planeintrag in der Nutzungsschablone und den nachfolgenden textlichen Festsetzun-
gen als Hochstmal} fir die Traufhéhe (TH) und Firsthéhe (FH) Uber dem malRgeben-
den unteren Bezugspunkt festgesetzt. Oberer Bezugspunkt fir die Traufhdhe ist die
Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut. Oberer Bezugspunkt fur die Firsthdhe
ist die obere Dachbegrenzungslinie.
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max. Firsthohe

max. Traufhohe

(FH)
(TH)

11,00 m
7,50 m

Begriindung

Skizze : maRgebende obere Bezugspunkte Firsthdhe (obere Begrenzung) und Traufhdhe

Satteldach

FH
-
Firsthohe

TH

Traufhohe

L/

Flachdach

FH O~

Pultdach
- iy -
Firsthohe K
TH A
Traufhohe j

Firsthohe \H/

Fir die eindeutige Definition des mafl’gebenden unteren Bezugspunktes flr die Hohe
baulicher Anlagen, wurde die StralRenoberkante in der StralRenache nach der Herstel-
lung des endgliltigen Stralkenoberbaus, in der Mitte der Grenze des Baugrundstiickes

definiert.

Fir die Eindeutige Definition des mafigebenden unteren Bezugspunktes fur die Hohe
baulicher Anlagen, wurde die Straltenoberkante in der Stralienachse nach der Her-
stellung des endglltigen StralRenoberbaus, in der Mitte der Grenze des Baugrundstu-

ckes definiert.

Neben der Festschreibung der maximalen First- und Traufh6he wurden zusatzliche
Ausnahmen bzw. Uberschreitungsmdglichkeiten festgesetzt.

Skizze : maRgebende untere Bezugspunkte (Hohe Stralkenoberbau)

Baugrundstiick |

3

sl

Bl

ol

@ o |

g g

|

2 !

\\
\\
112 Grenzl 12 L 17] 112 Grenzia e
StraBe renzlange # ? renziange _

y itu zul3ssi uli u ine,
a Uberschreitungen der zulassigen Oberkante baulicher Anlagen durch Kamine

Schornsteine und Antennen sind um bis zu 1,50 m zul&ssig. Die vorgenannten
Anlagen durfen selbst eine Héhe von bis zu 1,50 m, gemessen von ihrem
héchstgelegenen Schnittpunkt mit der Dachhaut, aufweisen. Dies gilt auch fur
an die AuRenwand angebauten Kamine / Schornsteine (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

b) Uberschreitungen der zuldssigen Oberkante baulicher Anlagen durch sonstige
Dachaufbauten flr haustechnische Anlagen, einschl. Photovoltaik- / Solaran-
lagen, sind bis zu 1,00 m zulassig. Die vorgenannten Anlagen dirfen selbst
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6.2.5

6.2.6

6.2.7

6.2.8

eine Hoéhe von bis zu 1,00 m, gemessen von ihrem hochstgelegenen Schnitt
punkt mit der Dachhaut, aufweisen.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet - WA - wird eine offene Bauweise festgesetzt. Entspre-
chend der stadtebaulichen Vertraglichkeit mit der vorhandenen Umgebungsbebauung
sind im allgemeinen Wohngebiet - WA - nur Einzelhduser zulassig.

In Abstimmung auf den bereits vorh. Wohnbaubestand im Bereich der vorh. Ortslage
werden im gesamten Plangebiet nur Gebdude in offener Bauweise und maximal zwei
Vollgeschosse zugelassen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Gemal Planeintrag werden im allgemeinen Wohngebietes - WA - die Uberbaubaren
und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen grundsatzlich mit Baugrenzen entspre-
chend § 23 Abs. 3 BauNVO festgelegt.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die in der Planurkunde dargestellten Sichtfelder im Einmindungsbereich der Plan-
stra3en in die Ortsdurchfahrt K 73 sind vom 3-m-Punkt in Richtung Ortslage Rothen-
bach mind. 70 m und in Richtung Ortsteil Himburg mind. 170 m von jeglicher sichtbe-
hindernder Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. Bauliche Anlagen, Straucher, He-
cken und Einfriedungen dirfen in diesem Bereich eine maximale Héhe von 80 cm
Uber Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen die im Zuge der Gebietsausweisung gebaut werden, sind ent-
sprechend der Nutzung zu dimensionieren. Fiur das allgemeine Wohngebiet - WA -
erfolgt die ErschlieBung der Flachen nach Vorgaben der vorliegenden Erschlie-
Rungsplanung / StralBenplanung. Die innere ErschlieBung des Plangebietes wird Uber
ein Netz von Wohnstrallen und Sammelstra3en sichergestellt. Der Einmindungsbe-
reich auf die Kreisstrale K 73 wird in Abstimmung mit dem Landesbetrieb Mobilitat,
Standort Diez geplant und ausgefihrt.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die neu herzustellenden Stralten. Die
Herstellung von unmittelbaren Zufahrten und Zugangen an die freie Strecke der K 73
bzw. die Nutzung des Wirtschaftswegenetzes zur ErschlieRung ist nicht zulassig.

Die Erschlielungsstraen fur das Plangebiet werden entsprechend der Plandarstel-
lung festgesetzt. Die Aufteilung der Verkehrsflache bzw. die Querschnitte der einzel-
nen Fahrspuren und die Einmiindungsradien erfolgen auf der Grundlage der stral3en-
bautechnischen Richtlinien.
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6.2.9

Im Zuge der ErschlieBung der neuen Wohnbauflachen wird eine Gehweganlage von
der neu vorgesehenen ErschlieBungsstral’e des 1. Bauabschnittes bis zur Ortslage
hergestellt.

Flachen fir Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Aufgrund der Gelandesituation ist beim Ausbau der ErschlieBungsstralen in Teilbe-
reichen mit Aufschittungen und Abgrabungen auf den angrenzenden Privatgrundstu-
cken zu rechnen und zu dulden. Die Grundstiicke sind jedoch auch im Bereich dieser
Aufschittungen und Abgrabungen noch ausreichend nutzbar, so dass auf die Fest-
setzung der betroffenen Flachen als 6ffentliche Verkehrsflachen verzichtet wird.

6.2.10 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

6.2.11

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Um die Ausnutzung der Grundstiicke den Bedurfnissen anzupassen, sind Garagen,
Carports Uberdachte und nicht berdachte Stellplatze sowie Nebenanlagen innerhalb
und aufierhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Die nicht Uberbauba-
ren Grundsticksflachen entlang von Verkehrsflachen (Stra’en) sind von jeglicher
Bebauung freizuhalten. Vor Garagentoren, Schranken und anderen, die freie Zufahrt
zu Garagen zeitweilig hindernden Einrichtungen ist ein Stauraum von 5,00 m auf dem
Baugrundstlick anzulegen. Es ist zwar hinreichend bekannt, dass Garagenanlagen
auch mit automatischen Turéffnern versehen werden kénnen. Allerdings soll mit der
Einrichtung eines Stauraumes der allgemein Ublichen Praxis, Kraftfahrzeuge vo-
ribergehend vor dem Garagenraum abzustellen, Rechnung getragen werden. Ohne
die Zurverfuigungstellung eines Stauraums wirden die Kraftfahrzeuge in diesen Fal-
len im 6ffentlichen Verkehrsraum abgestellt.

Volistandig offene Carports (Uberdachte Stellplatze) diirfen bis auf 1,00 m an die
Stralkenbegrenzungslinie heranriicken. Der Mindestabstand ist auch von Dachtber-
stdnden einzuhalten. Bei Eckgrundstiicken betragt der Abstand der Garagen- bzw.
Carportseitenwand zur StraRenbegrenzungslinie mindestens 3,00 m.

Die Versorgung des Gebietes mit fernmeldetechnischen Dienstleistungen soll aus-
schlieBlich durch Erdkabel erfolgen. Die Errichtung oberirdischer Anlagen fihrt zu ei-
ner Verminderung der vorrangig fur Wohnzwecke vorzuhaltenden Flachen. Daher
wurden im gesamten Plangebiet fernmeldetechnische Nebenanlagen im Sinne des §
14 Abs.1 und 2 BauNVO nicht zugelassen

Hoéchstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Aufgrund der exponierten Lage des Plangebiets und der angrenzenden stadtebauli-
chen Situation wird die Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude auf maximal 3 be-
grenzt. Dimension und Nutzung der Gebaude sollen das vorh. Orts- und Land-
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6.2.12

6.2.13

schaftsbild nicht negativ beeinflussen. Die Beschrankung der maximal zulassigen An-
zahl von Wohnungen je Wohngebaude soll zu einer Verbesserung der Wohnqualitat
beitragen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

Die nachfolgenden Wohnbauflachen mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
Gunsten der Verbandsgemeindewerke Westerburg bzw. der Energienetze Mittelrhein
(ENM) Koblenz belastet.

GFL-1:

Die nordwestliche Wohnbauflache, unterhalb der Grabenparzelle 212/2 wird mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL-1) zu Gunsten der Verbandsgemeinde-
werke Westerburg mit einer Breite von 3,00 m belastet.

GFL-2:
Im Bereich der GFL-2 wird eine Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten
der Energienetze Mittelrhein in einer Breite von 2,00 m festgesetzt.

GFL-3:

Die sudlichen Wohnbauflachen werden am westlichen Rand des Grundstickes
116/17 links- und rechts mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL-3) zu Guns-
ten der Energienetze Mittelrhein mit einer Breite von 3,00 m belastet.
Im Zuge der Erschliefung wird das Kabel in 6ffentliche Flachen umgelegt und ist bis
zur Aullerbetriebnahme von den Grundstiickseigentimern zu dulden. Bis dahin sind
Bau- und Pflanzmalinahmen sowie Erdbewegungen im Bereich der Leitung nicht zu-
lassig.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht umfasst die Befugnis der zustandigen Unterneh-
menstrager, unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen zu verlegen und zu unter-
halten. Die Flachen fir die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte dirfen nicht mit hochbau-
lichen Anlagen Uberbaut werden. Nicht Uberdachte Stellplatze sowie Zufahrten und
Hofflachen sind in diesem Bereich jedoch zulassig. Weiterhin sollen im Bereich von
geplanten Leitungstrassen zum Schutz vor Leitungsschaden nur flachwurzelnde Ge-
hdlze verwendet werden.

Offentliche und private Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflachen - Pflanzbindung und Erhaltungsgebot, Pflanzgebot
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

An den norddstlichen und sldlichen Plangebietsgrenzen werden in einer Breite von
3,0 bzw. 5,0 m private Grunflachen in Verbindung mit § 9 Abs.1, Nr.25a BauGB (FIa-
chen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonst. Bepflanzungen) ausge-
wiesen. Innerhalb dieser Flachen sind je 10 Ifdm Grenzlange mind. 1 Obstbaum
(Hochstamm) bzw. 1 Baum I./Il. Ordnung zu pflanzen und mind. 2/3 der Grenzlinie als
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2- bis 3-reihige Gehdlzpflanzung anzulegen. Die Pflanzung erfolgt in Gruppen von 2-5
Stuck je Art, mit einem Reihenabstand von 1,0 m und einem Pflanzabstand in der
Reihe von jeweils 1,50 m.

Hinweis: Fur die Bepflanzung der privaten Grinflachen sind landschaftstypische Ge-
holze entsprechend der Anlage zu verwenden.

Im Schutzstreifen der 20-kV-Freileitung diirfen nur niedrig wachsende Gehdlze ver-
wendet werden, um die Betriebssicherheit der Freileitung nicht zu beeintrachtigen.
Pflanzmafinahmen unterhalb der 20 kV — Freileitung, sind mit dem Betreiber
Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG (ENM), Koblenz, abzustimmen.

Offentliche Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

An Pflanzbeete im Verlauf der ErschlieRungsstral3en werden als 6ffentliche Grinfla-
chen (- Verkehrsgrinflachen -) in Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB (Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen) ausgewie-
sen. Die Freiflachen werden als Rasenflache offengehalten bzw. mit Baumen Il. Ord-
nung bepflanzt und mit einer Unterpflanzung aus Bodendecken ausgestattet.

6.2.14 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a und b BauGB)

Die in der folgenden Ubersicht aufgefiihrten Flurstiicke werden als 6ffentliche Griin-
flachen in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (Flachen oder Mallhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) ausgewie-
sen.

Im Rahmen der 1. Anderung des Neubaugebiets ,Eichborn“ in Rothenbach werden
auch die festgesetzten Kompensationsflachen angepasst.

M1

Entwicklung einer flachenhaften feuchten Hochstaudenflur auf den unten abgebilde-
ten Flachen. Die Flachen sind vollstandig aus der Nutzung zu nehmen. Es erfolgt le-
diglich eine Mahd im Rhythmus von 3 Jahren. Die intensiv genutzten Flachen gren-
zen unmittelbar an Gewasser- und Grabenverlaufe an und sind daher naturschutz-
fachlich gut aufwertbar. Das Flurstlick 44 in Flur 55 liegt zusatzlich in geringer Entfer-
nung zur gemall § 30 BNatSchG ausgewiesenen pauschal geschitzten Flache
.Brachgefallenes Nass- und Feuchtgrinland®, das stdwestlich des Untersuchungs-
raums liegt. Im Bereich der Stromfreileitung darf in einem Bereich von je 7,5 m zur
Leitungsachse Bewuchs die Stromfreileitung nicht beeintrachtigen.
GesamtflachengroRe: 0,6196 ha

Gemarkung Rothenbach, Flur 55, Flist. 44
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M2

Gemarkung Rothenbach, Flur 1, Flst. 6/6, (ca. 0,4250 ha)
Gemarkung Obersayn, Flur 33, Fist. 145 (1,1400 ha)
Gemarkung Rothenbach, Flur 54, Fist. 12 (0,6001 ha)

Umwandlung nicht standortgerechter Gehdlzbestande in extensiv genutztes Grin-
land.
Auf dem nérdlich gelegenen Flurstiick 6/6 in Flur 1 erfolgt in der 6stlich gelegenen
Teilflache mit einer Flache von 0,4250 ha eine Beseitigung der Fichtenbestande. Die
Flachen sind anschliefend extensiv durch eine einschirige Mahd als Griinland ab
dem 15. Juni mit folgenden Auflagen zu nutzen.
¢ Keine Dingung
o Kein Pestizideinsatz oder Fungizideinsatz
¢ Randstreifen zur Flurstiicksgrenze im Norden und Nordosten ist mit einer Brei-
te von 10 m nur alle 3 Jahre zu mahen
o Eine erste Mahd nicht vor dem 15. Juni
e In der Zeit zwischen dem 01. November und 30. Juni ist die Flache zum
Schutz von Niststatten nicht zu bearbeiten oder zu beweiden.

Durch die Umsetzung der Mallinahme M2 sollen die Offenlandflachen nérdlich und
sudlich der Flachen miteinander vernetzt werden. Urspringlich handelte es sich bei
den genannten Standorten um orchideenreiches Grunland.

GesamtflachengréRe: 2,1651 ha
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M3
Gemarkung Rothenbach, Flur 34, Flst. 12/1

Umwandlung von Acker in extensiv genutztes Grinland

Die Nutzung der Flache erfolgt als Extensivgrinland mit einer 2-maligen Mahd pro
Jahr (1. Mahd ab 15. Juli) zur Aufwertung des Lebensraums, es erfolgt kein Diinge-
mittel- und Pestizideinsatz gemafR den Auflagen nach PAULa Vertragsnaturschutz
(artenreiches Grunland).

GesamtflachengrofRe: 1,3428 ha

M4
Gemarkung Rothenbach, Flur 51, Flst. 48 (1,0518 ha) und 53 (0,0900 ha)

Umwandlung der Flachen in extensives Feuchtgriinland.

Auf den Flachen der Gemarkung Rothenbach hat zuvor eine Rodung der vorhande-
nen Fichtenbestande zu erfolgen. Die MalRhahmenflachen M4, die angrenzend an
Bach- und Grabenverlaufe liegen, sind durch eine Extensivierung der Nutzung auf-
zuwerten. Zulassig ist eine 2-malige Mahd pro Jahr (1. Mahd ab 15. Juli) oder exten-
sive Beweidung mit 1 GroRvieheinheit/ha/Jahr. Es ist kein Einsatz von Dilingemitteln
und Pestiziden gemal den Auflagen nach PAULa Vertragsnaturschutz (artenreiches
Grunland) zulassig.

Die Flachen in Rothebach liegen angrenzend an die nach § 30 BNatSchG pauschal
geschutzten Flachen ,Feuchtbrachen W Himburg®.
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GesamtflachengroRe: 1,1418 ha (davon als Kompensationsflache anrechenbar:
0,6482 ha)

\ Y
I

6.2.15 Zuordnung der Landespflegerischen MaBRnahmen
(§ 135 a-c BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzten MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft werden im Sinne des § 135 a-c BauGB allen
Grundstucksflachen, auf denen Eingriffe auf Grund der Bebauungsplanfestsetzungen
zu erwarten sind, entsprechend zugeordnet. 85 % (24.900 m?) der Kompensationsfla-
che werden zum Ausgleich der Flachenversiegelung durch die bauliche Ausnutzung
und den Bau des Ruckhaltebeckens den privaten Baugrundsticken zugeordnet.

15% (4.410 m?) der Kompensationsflachen werden zum Ausgleich der Flachenver-
siegelung durch Verkehrsflachen und den Bau des Rickhaltebeckens der Ortsge-
meinde zugeordnet.

6.2.16 MaBnahmen und Flachen zur Riickhaltung und Versickerung von Nieder-

schlagswasser
[- § 9 Abs.1, Nr.14, 16 und 20 BauGB -]

Zur Minimierung der Wirkungen der Versiegelung wird die zentrale Riickhaltung des
auf den Privatgrundstiicken und auf den Verkehrsflachen anfallenden Niederschlags-
wassers wie folgt festgesetzt:

Zur Rickhaltung des Oberflachenwassers aus dem ersten ErschlieRungsabschnittes
wird eine Teilflache am 6stlichen Rand des Wohngebietes als Flache fir die Rickhal-
tung und Versickerung von Niederschlagswasser (-Ruckhaltebecken RRB 1-) ausge-
wiesen.
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6.2.17

6.2.18

Innerhalb dieser Flache wird ein Rlckhaltebecken in Erdbauweise angelegt. Das auf
den Privatgrundstiicken (Dachflachen und versiegelte Grundstucksflachen) und den
offentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser wird in einem Oberfla-
chenwasserkanal gesammelt und zur Rickhaltung und Versickerung in das zentrale
Ruckhaltebecken RRB 1 eingeleitet.

Der Uberlauf wird zeitverzdgert in den im Verlauf der ,Bergstrale“ vorh. Oberfla-
chenwasserkanal abgeleitet und in den Vorfluter (,Rothbach®) eingeleitet.

Im Zuge der ErschlieBung der weiteren ErschlieBungsabschnitte wird zur Rickhal-
tung des Oberflachenwasserabflusses eine Teilflache am slidlichen Rand des Wohn-
gebietes als Flache fur die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(-Ruckhaltebecken RRB 2-) ausgewiesen. Innerhalb dieser Flache wird ein weiteres
Ruckhaltebecken in Erdbauweise angelegt. Das auf den Privatgrundstiicken (Dach-
flachen und versiegelte Grundstuicksflachen) und den o&ffentlichen Verkehrsflachen
der weiteren ErschlieBungsabschnitte anfallende Niederschlagswasser wird in einem
Oberflachenwasserkanal gesammelt und zur Rickhaltung und Versickerung in das
zentrale Ruckhaltebecken RRB 2 eingeleitet.

Fir den Bau und Betrieb der Ruckhalte RRB 1 und RRB 2, sowie die Einleitungen
des nicht schadhaft verschmutzen Niederschlagswassers in das Gewasser ,Roth-
bach®, ein Gewasser Ill. Ordnung, werden wasserrechtliche Erlaubnisse nach den
Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes und des Landeswassergesetzes beantragt.
Unterhaltung und Pflege der Anlagen werden von den Verbandsgemeindewerken
durchgefihrt.

Flachen fur Versorgungsanlagen
[- § 9 Abs.1, Nr.12 BauGB -]

Am siddstlichen Plangebietsrand wird eine 6 x 10 m groRe Flache fir Versorgungs-
anlagen - mit der Zweckbestimmung ,Gas“ - ausgewiesen, um der Gasversorgung
Westerwald hier die Aufstellung eines Gastankes und die Energieversorgung der
neuen Wohnhauser mit Erdgas zu ermdglichen.

Archéaologische Verdachtsflachen

Die Direktion Landesarchaologie stuft den Planungsbereich aus geographischen und
topographischen Gesichtspunkten als archaologische Verdachtsflache ein. Dement-
sprechend konnen hier bei Bodeneingriffen bisher unbekannte archaologische
Denkmaler zu Tage treten die vor ihrer Zerstérung durch die Baumaflinahmen fachge-
recht Untersucht werden mussen (§19 Abs. 1 DSchG RLP).

Vor einer bautechnischen ErschlieBung des Siedlungsgebietes wurde eine geomag-
netischen Prospektion durchgefihrt. Auf Grundlage der Ergebnisse kann weitestge-
hend sichergestellt werden, dass archaologische Befunde - wenn vorhanden - vor
Beginn der Projektumsetzung bearbeitet werden kdnnen.

Der o6ffentliche und private Bauherr ist in diesem Bereich verpflichtet den Beginn von
Erdarbeiten mit der Direktion Landesarchaologie rechtzeitig (2 Wochen vorher) abzu-
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6.2.19

stimmen (§21 Abs. 2 DSchG RLP). Weiterhin sind die vor Ort Beschaftigten Firmen
Uber den archaologischen Sachverhalt zu informieren. Weiterhin wird auf die Anzei-
ge, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§16-21 DSchG RLP) verwiesen.

Flachen, unter denen der Bergbau umgeht
(§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass der Geltungsbereich der 1.
Anderung des Bebauungsplanes "Eichborn“ im Bereich der auf Eisen verliehenen,
bereits erloschenen Bergwerksfelder "Gilsberg" liegt. Aktuelle Kenntnisse zu den letz-
ten Eigentimerinnen liegen hier nicht vor.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berlcksichtigen. Fir Neubauvorha-
ben oder grélkeren An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) sind ob-
jektbezogene Baugrunduntersuchungen durchzufiihren. Bei Bauvorhaben in Hangla-
gen ist das Thema Hangstabilitat in die Baugrunduntersuchungen einzubeziehen.

7. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Uber die duBere Gestaltung der baulichen Anlage werden gem. § 9 Abs. 4 Bauge-
setzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 88 Landesbauordnung (LBauO) fir Rheinland-
Pfalz fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes folgende Festsetzungen getrof-
fen:

71 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 6 LBauO)

7.1.1 Dachform und Dachneigung
(§ 88 Abs. Nr. 1 LBauO)
Fir das allgemeine Wohngebiet - WA - werden auf Haupt- und Nebengebaude
grundsatzlich alle Dachformen und Neigungen zugelassen.

7.1.2 Hecken, Mauern und Einfriedungen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
Hecken, Einfriedungen aus Holz, Schmiedeeisen oder Maschendraht angrenzend an
die offentlichen StralRenverkehrsflachen und bis zu einer Tiefe (Abstand zur Stralle)
von 3,0 m, entlang der an die ErschlieRungsstral’e stoflenden seitlichen Grund-
stlicksgrenzen, sind bis zu einer Héhe von 0,8 m zulassig. Hecken, Einfriedungen aus
Holz, Schmiedeeisen oder Maschendraht an den sonstigen Grundstiicksgrenzen sind
bis zu einer Hohe von 1,75 m zulassig.
Mauern dirfen nur in Verbindung mit Einfriedungen aus Holz-, Schmiedeeisen- oder
Maschendrahtzdunen errichtet werden und eine Hohe von maximal 0,50 m nicht
Uberschreiten, dabei darf die Gesamthohe der Einfriedung die vorgenannten Festset-
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713

7.1.4

7.1.5

7.1.6

zungen nicht Gberschreiten. An die Gebaude anschlieliende Mauern sind bis maximal
2,0 m Héhe und 5,0 m Lange als Sicht-, Wind- und Sonnenschutz zulassig.

Der untere Bezugspunkt fir die Héhe der Hecke oder der Einfriedung an den &ffentli-
chen Straflen- und Verkehrsflachen ist die StralRenoberkante nach der Herstellung
des endglltigen Strallenoberbaus. Der untere Bezugspunkt fir die Héhe der Hecken
oder der Einfriedung, die nicht an 6ffentlichen Straflen- und Verkehrsflachen gelege-
ne Grundstlickgrenzen errichtet werden, ist die natirliche Gelandeoberflache.

Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante der Hecken oder Einfriedung.

Durch die Hohenbegrenzung der Mauern und Zaune soll eine fernwirksam uner-
winschte Ausbildung von ,wandahnlichen® Strukturen vermeiden werden.

Abgrabungen / Stiitzmauern
(§ 88 Abs. 1 LBauO)

Abgrabungen des Gelandes sind nur bis zu einer Héhe von max. 2,00 m zulassig.
Aufschiittungen sind nur bis max. 1,50 m zuldssig. Stitzmauern zur Abfangung von
Hohendifferenzen sind bei Gelandeabtrag bis zu einer Héhe von max. 2,00 m und bei
Gelandeauftrag bis zu einer H6he von max. 1,50 m zulassig.

Stutzmauern angrenzend an die 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen und bis zu einer
Tiefe von 3,0 m entlang der an die ErschlieRungsstrale stolenden seitlichen Grund-
stlcksgrenzen (nicht Uberbaubare Flachen) sind bis zu einer H6he von 0,8 m zulas-
sig. Bei Bedarf muss eine Staffelung in H6he und Lage erfolgen.

Der untere Bezugspunkt fir die Héhe der Aufschittungen / Abgrabungen ist die na-
turliche Gelandeoberflache.

Mobilfunkantennen

Mobilfunkantennen an baulichen Anlagen sowie auf unbebauten Flachen bebauter
Grundstuicke sind nicht zulassig.

Zahl der notwendigen Stellplatze
(§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO i.V.m. § 47 LBauO)

Pro Wohneinheit sind mindestens 2 (zwei) Pkw - Stellplatze auf dem eigenen Grund-
stick nachzuweisen.

Gestaltung der privaten Zufahrten und Stellpldtze
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Flachenversiegelungen sind auf das ,notwendige Mal¥* zu beschranken. Durch Ver-
wendung von wasserdurchlassigen Oberflachenbeldgen soll der Versiegelungsgrad
verringert und eine Versickerung von Oberflachenwasser ermdglicht werden. Die Er-
fordernis ergibt sich aus den Anforderungen des §17 Landespflegegesetz (,Vermei-
dungsgebot®) sowie des Landeswassergesetzes (§ 61 LWG).
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7.2

Zufahrten und Stellplatze auf den Baugrundstlicken sollen mit wasserdurchlassigen
Belagen (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, sog ,Okopflaster”, Rasengit-
tersteine, Rasenpflaster 0.3.) befestigt werden.

Terrassen und Zugangsbereiche dirfen versiegelt werden. Das hier abzuleitende
Oberflachenwasser ist unter Ausnutzung der belebten Bodenzone auf dem Privat-
grundstlick zu versickern oder Uber den Oberflachenwasserkanalanschluss in die
zentralen Ruckhalte- und Versickerungsanlagen abzuleiten.

Gestaltung nicht Giberbauter Flachen bebauter Grundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht bebauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke sind mindestens 40 %
als Grun- und Pflanzflachen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Auf diesen 40 %
der Flache sind Pflasterungen, die Anlagen von Steingarten aus Schotter-, Lava-
oder Kiesflachen, sowie Abdichtungen mit Folien etc. nicht zulassig.

Dabei sind pro angefangene 250 gm GrundstlicksgroRe folgende Gehdlze (entspre-
chend der Pflanzenliste) zu pflanzen

(@) mind. 3 Straucher sowie ein Baum I. oder Il. Ordnung (oder ein Obstbaum)
(b) alternativ 2 Baume |. oder Il. Ordnung (oder zwei Obstbaume)

Hinweis:
Eine Auswahl landschaftstypischer Gehdlze flir die Bepflanzung der nicht berbauten
privaten Grundstlcksflachen ist als Anlage beigeflgt.

Die Bepflanzung der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen mit standortgerechten,
heimischen Laubgehdlzen tragt zur Einbindung des Baugebietes in das umgebende
Orts- und Landschaftsbild bei, sichert die Lebensverhaltnisse der heimischen Tier-
und Pflanzenwelt und dient auch einer Verbesserung des Kleinklimas.

Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache dauerhaft genutzt werden. Sie
sind landschaftsgartnerisch oder als Ziergarten anzulegen, zu gestalten und dauer-
haft zu unterhalten. Fir Neupflanzungen von Baumen im Zuge der K 73 ist ein Ab-
stand von 4,50 m vom Fahrbahnrand einzuhalten.

Ver- und Entsorgung
Stromversorgung

Die Stromversorgung im Plangebiet wird durch die Energienetze Mittelrhein (ENM),
56068 Koblenz gewahrleistet, dabei sind die vorh. und geplanten Versorgungseinrich-
tungen zu berilicksichtigen. Bei Bauarbeiten ist unbedingt darauf zu achten, dass die
zum Einsatz kommenden Maschinen die vorhandenen Versorgungsleitungen der
Energienetze Mittelrhein (ENM), 56068 Koblenz nicht beschadigen. Den mit Erd- und
Strallenbauarbeiten beauftragten Firmen wird zwingend zur Auflage gemacht, vor
Beginn der Arbeiten die entsprechenden Bestandsplane einzuholen.
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8.2

8.3

8.4

8.5

Auch eventuelle PflanzmalRnahmen im Bereich der Schutzstreifen der 20 kV-
Freileitung sind mit dem Energienetze Mittelrhein (ENM), 56068 Koblenz abzustim-
men. Die Freileitung mit dem beidseitigen Schutzstreifen von 7,50 m ist in der Planur-
kunde nachrichtlich Gbernommen.

In den eingetragenen Schutzstreifen der 20 kV-Freileitungen ist die Errichtung von
Bauwerken im Allgemeinen nicht zulassig.

Gasversorgung

Am sudostlichen Plangebietsrand wird eine 6 x 10 m grof3e Flachen flr Versorgungs-
anlagen (mit der Zweckbestimmung ,Gas“) ausgewiesen, um der Gasversorgung
Westerwald hier die Aufstellung eines Gastankes zu ermdglichen und die Grundstu-
cke bei Bedarf mit Energie zu versorgen.

Fernmeldeanlagen

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Zur fernmelde-
technischen Versorgung der weiteren ErschlieBungsabschnitte ist die Verlegung zu-
satzlicher Telekommunikationsanlagen erforderlich. Die notwendigen Kabelreserven
sind im Bereich der K 73 eingeplant und vorhanden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes und die Koordinierung
mit Baumallinahmen der anderen Leitungstrager werden Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmaflinahmen der Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlas-
sung Sudwest, Phillipp - Reis - Str. 1, 57610 Altenkirchen, mindestens 3 Monate vor
Baubeginn schriftlich angezeigt.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung fiir das Plangebiet erfolgt durch Anbindung an das bestehen-
de Wasserversorgungsnetz der VGW Westerburg.

Abwasserentsorgung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im modifizierten Trennsystem. Die anfallenden
Schmutzwasser werden durch Anschluss an die Ortskanalisation abgefiihrt und in die
zentrale Klaranlage geleitet. Fremd- und Hangwasser darf dem Kanalsystem der VG-
Werke Westerburg nicht zugeleitet werden.

Das auf Verkehrsflachen und Privatgrundstiicken anfallende Regenwasser wird in ei-
nem Oberflachenwasserkanal abgefiihrt. Die Oberflachenwasser des 1. Bauab-
schnitts werden am sudostlichen Plangebietsrand in eine zentrale Ruckhalte-und
Versickerungsflache (RRB 1) eingeleitet. Zur Rickhaltung der Oberflachenwasser
aus den Ubrigen Bauabschnitten werden sudlich des Wohngebiets weitere Flachen
(RRB 2) angelegt. Der Uberlauf aus RRB 1 wird in den Oberflachenwasserkanal im
Verlauf der K 73, der Uberlauf aus RRB 2 in den Vorfluter (,Rothbach®) abgeleitet.
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10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

Bodenordnung

Fir den ersten Bauabschnitt des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurde ein
Baulandumlegungsverfahren nach § 45 bis 79 BauGB durchgefihrt. Fir den zweiten
Bauabschnitt wird ebenfalls ein Baulandumlegungsverfahren nach § 45 bis 79 BauGB
vorgeschlagen. Grundsatzlich ist jedoch auch eine freiwillige Bodenordnung mdglich.

Hinweise und Empfehlungen

Es ist flr eine ordnungsgemale Entsorgung der anfallenden Abwasser in die Ge-
meindekanalisation zu sorgen. Dem Stra3engeldnde der K 73 - insbesondere den of-
fenen Graben - dirfen keinerlei Abwasser (auch kein Oberflachenwasser) zugefiihrt
werden.

Bestehende Entwasserungseinrichtungen im Zuge der K 73 durfen ohne vorherige
Abstimmung mit dem Straflenbaulasttrager nicht verandert werden. Die Herstellung
eventuell erforderlicher Auffanggraben bzw. Mulden am Béschungsfuld oder auf den
betroffenen Parzellen (zur Aufnahme des ungesammelten Oberflachenwassers aus
Fahrbahnbereich und Nebenanlagen der K 73) sind zu Lasten der Grundstiickseigen-
timer durchzufihren.

Das Plangebiet wird im modifizierten Trennsystem entwassert. Die Gebaudeentwas-
serung ist nach geltenden Regelwerken durchzufiihren. Die Rickstauebene ist mit
der Oberkante Stralle festgeschrieben. Auf den privaten Grundstlicken ist in Grenz-
nahe der Bau eines Kontrollschachtes vorgeschrieben. Durch diesen Kontrollschacht
didrfen nur Schmutzabwasser der 6ffentlichen Schmutzwasserleitung zugefihrt wer-
den.

Bei allen Bodenarbeiten und gegebenenfalls bei AusgleichsmaRnahmen sind die
Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 und 19731 sowie die For-
derungen des Bodenschutzes (BBodschG und BBodschV) zu beachten. Bei allen
Eingriffen in den Baugrund sind die Anforderungen der DIN 4020 und DIN 4124 zu
beachten. Bei den jeweiligen Bauvorhaben sind Baugrunduntersuchungen ratsam.
Dabei sind die Vorgaben der DIN 1054 einzuhalten.

Samtliche o6ffentliche BaumaRnahmen sind mit den zustandigen Versorgungstragern
so frih wie moglich, mind. 6 Monate vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen. Bei
Baumpflanzungen in der Nahe von Leitungen ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzbestadnden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen® sowie das ,Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen® der DVGW zu
beachten.

Briill & Léwenguth — Ingenieurbiiro Seite 29 von 32
Koblenzer Strale 32 — 56410 Montabaur — Fon: 02602-93200 — Fax: 02602-932020 — E-Mail : info@bruell-loewenguth.eu



Ortsgemeinde Rothenbach
Bebauungsplan ,Eichborn®, 1. Anderung Begriindung

10.6 Es besteht die Mdglichkeit, dass bei den Erdarbeiten archaologische Befunde und

11.

Funde (z.B. Mauern, Erdverfarbungen, Knochen/Skeletteile, Gefalte oder Scherben,
Minzen u. Eisengegenstande etc.) zutage treten. Vor- und friihgeschichtliche Boden-
funde sind dem Landesamt fir Denkmalpflege (Abt. Archaologische Denkmalpflege)
in Koblenz (Tel: 0261/ 579400) anzuzeigen.

Rechtsvorschriften

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29. Mai
2017 (BGBI. I S. 1298).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 4.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom
31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4.
Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254).
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12. Pflanzlisten / Pflanzschema

-- Pflanzliste / Auswahl landschaftstypischer Gehdlze zur Pflanzung auf Privatgrundstlicken --

Baume l. Ordnung (*) Heister 2 x v, 0.B. 150-200
Bergahorn ... e Acer pseudoplatanus
WaAINUSS ... Juglans regiar
SHEICICNE ... Quercus robur
Baume Il. Ordnung (*) Heister 2 x v, 0.B. 150-200
=1 o =1 o T o o 1P Acer campestre
HEANGEDIIKE ... Betula pendula
HaiNbUCKhE.......cooi e Carpinus betulus
LTS T 0= Sorbus aria
VOQEIDEEIE ... Sorbus aucuparia
Straucher 2 xv, 0.B. 60-100
HASEI .. Corylus avellana
Hartriegel ... ..o Cornus sanguinea
[ [ e £ 0 1= = Rosa canina
LIQUSTEN ... Ligustrum vulgare
SCRIENE... ... Prunus spinose
Schwarzer HOIUNGET ..........oooiiiii e Sambucus nigra
LAY =TT o [ o o P Crataegus monogyna
Kletterpflanzen

BlaUr€gen .....coveieie e Wisteria sinensis
T Hedera helix
GIBDIALE ... Lonicera in Sorten
=TT (0TS =T o N in Sorten
LA = Lo =Y o TR Clematis in Sorten
Wilder Wein ... e Parthenocissus in Sorten
Obstgeholze (gemaf den Empfehlungen des "Naturpark Nassau")
Apfel:

Boikenapfel / Danziger Kantapfel / Doppelter Bohnapfel / Finkenwerder Prinzenapfel /
Geflammter Kardinal / Gelber Bellefleur / Gelber Edelapfel / Goldparmane / Graue
Herbstrenette / GroRRer Rheinischer Bohnapfel / Kaiser Wilhelm / Landsberger
Renette / Prinz Albrecht von Preuf3en / Purpurroter Cousinot / Ribston Pepping /
Roter Eiserapfel / Rote Rheinische Sternrenette / Roter Winter-Kronenapfel /
Schafsnase / Schéner von Boskop / Signe Tillisch / Winterrambour
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Wildobstarten

LT A 1o F= T o) (=] OO URPPPPN
L A A1 o | o7 ¢ 1=

Begriindung

Malus communis
Pyrus pyraster

Pflanzschema
3-reihige Gehdlzpflanzung mit vorgelagerten Krautsdaumen

1,50 1.50|

30.00

O OO0 O OJ]O O O O|O O O|0O0 O @) O O
3] s 4 7 6 9
O O O/jo|fO O OO 0|0 O O O OO0 O
1 10 8 5 10 2 4
0O 0O 0O Oj0 0O OO O O OO0 0|0 O O O O O
7 9 6 9 3
_______________ vorgelagerter Krautsaum
Reihenabstand zwischen den Gehdélzen: 1,5 m
Nr. Baume II. Ordnung Stick /
Heister 2 x v., 0.B., 150 - 200 cm 30 Ifdm
Wildapfel Malus sylvestris 1
Wildbirne Pyrus communis 1
Hainbuche Carpinus betulus 5
Nr. Straucher Stick /
2xv.,0.B.,60-100 cm 30 Ifdm
4 Heckenkirsche Lonicera xylosteum 5
5 Hasel Corylus avellana 8
6 Hartriegel Cornus sanguinea 7
7 Hundsrose Rosa canina 8
8 Salweide Salix caprea 8
9 Schwarzer Holunder Sambucus nigra 9
10 Zweigriffliger Weildorn Crataegus oxyacantha 8
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Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag gem. 8§ 44ff BNatSchG: Besonders geschiitzte Arten

1. Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Anlass und Ziel der 1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Eichborn® ist ei-
ne Abwandlung in Bezug auf die Zufahrtsstral3e auf die K 73 und die teilweise Heraus-
nahme von Bauflachen nordéstlich der K 73 und der gemischten Bauflache im nordli-
chen Plangebiet. Es soll eine nachhaltige und geordnete stadtebauliche Entwicklung
gemal § 1 Abs. 5 BauGB ermoglicht werden.

Die Realisierung der geplanten Anderungen soll mit Hilfe des vorgelegten Bebauungs-
planes geschehen. Das Plangebiet hat eine Gesamtflache von ca. 4,96 ha und grenzt
unmittelbar nordwestlich an die Ortslage von Rothenbach in Richtung Himburg an.

Der Bundesgesetzgeber hat im Marz 2010 durch die Neufassung des 8§ 44 BNatSchG
(neu) die europarechtlichen Regelungen zum Artenschutz, die sich aus der FFH-
Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie ergeben, umgesetzt.

Die Artenschutzprifung gemanR 8§ 44 BNatSchG (neu) ist eine eigenstandige Prifung im

Rahmen der naturschutzrechtlichen Zulassung eines Bauvorhabens.

Im vorliegenden Fachbeitrag Artenschutz der artenschutzrechtlichen Prufung werden:

e die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG (neu) bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle hei-
mischen europdaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch
das Vorhaben erfullt werden kénnen, ermittelt und dargestellt und

e obwohl keine Verbotstatbestande erflillt sind, vorsorglich die naturschutzfachlichen
Voraussetzungen fir eine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG (neu) gepruft. Die
nicht-naturschutzfachlichen Ausnahmevoraussetzungen sind im Erlauterungsbericht,
Unterlage 1, dargestellt.

Als Datengrundlagen wurden u.a. fur die artenschutzrechtliche Prifung herangezogen:

Landespflegerischer Planungsbeitrag zum Bebauungsplan ,Eichborn“ vom Buro Brill
Léwenguth (2002)

Bestandskartierungen Fauna und Flora am 25.05.2018, 13.06.2018, 23.07.2018,
03.08.2018

- Jahresberichte der GNOR von 2004 bis 2009

LJArtefakt-Datenbank” des Landesamtes fir Umweltschutz
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1.2 Rechtliche Grundlagen

Zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten vor Beeintrachtigungen durch den
Menschen sind auf gemeinschaftsrechtlicher und nationaler Ebene umfangreiche Vor-
schriften erlassen worden. Europarechtlich ist der Artenschutz in den Artikeln 12, 13
und 16 der Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume
sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen vom 21. 05. 1992 - FFH-Richtlinie - (ABI.
EG Nr. L 206/7) sowie in den Artikeln 5 bis 7 und 9 der Richtlinie 79/409/EWG des Ra-
tes Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten vom 02. 04. 1979 - Vogelschutz-
richtlinie - (ABI. EG Nr. L 103) verankert.

Alle Gesetzeszitate beziehen sich im Folgenden — falls nicht anders angegeben - auf
die Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29.07.2009 (Inkrafttreten am
01.03.2010).

Der Bundesgesetzgeber hat durch die Neufassung der 88 44 und 43 BNatSchG die eu-
roparechtlichen Regelungen zum Artenschutz, die sich aus der FFH-Richtlinie und der
Vogelschutzrichtlinie ergeben, umgesetzt. Dabei hat er die Spielraume, die die Europai-
sche Kommission bei der Interpretation der artenschutzrechtlichen Vorschriften zulasst,
rechtlich abgesichert.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des 8§ 44 Abs. 1 sind folgendermal3en
gefasst:

"Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stdérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschuitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu
zerstoren."

Diese Verbote werden um den fur Eingriffsvorhaben und damit auch fur StralRenbaupro-
jekte relevanten neuen Absatz 5 des § 44 erganzt:

"L Flr nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im
Sinne des 8§ 18 Abs. 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu-
l&ssig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Maf3gabe der
Satze 2 bis 5.

2 Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, européische Vo-
gelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz
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1 Nummer 2 aufgeflihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3
und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild leben-
der Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im rAumlichen Zusammenhang weiterhin erfallt wird.

3 Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaRBnahmen festgesetzt
werden.

4 Fiur Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend.

5 Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
fuhrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nicht vor.

Absatz 6

Die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote gelten nicht fur Handlungen zur Vor-
bereitung gesetzlich vorgeschriebener Prifungen.

Entsprechend obigem Satz 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15
zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des 8§ 21 Abs. 2 Satz 1 nur fur die in An-
hang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrte Tier- und Pflanzenarten sowie die heimi-
schen europaischen Vogelarten gem. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie.

Werden Verbotstatbestande nach 8§ 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezuglich der
gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten erflllt, missen fir eine Projektzulassung die
Ausnahmevoraussetzungen des 8 45 Abs. 7 BNatSchG erfullt sein.

Artikel 16 Abs. 1 FFH-Richtlinie und Art. 9 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie sind hierbei
zu beachten.

Als fur Baumafl3nahmen einschlagige Ausnahmevoraussetzungen muss nachgewiesen
werden, dass:

e zwingende Grinde des uberwiegenden o6ffentlichen Interesses, einschliel3lich sol-
cher sozialer oder wirtschaftlicher Art, vorliegen,

e zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen der rele-
vanten Arten fuhren, nicht gegeben sind,

¢ keine Verschlechterung des gunstigen Erhaltungszustandes der Population einer Art
zu erwarten ist bzw. bei derzeitig schlechtem Erhaltungszustand eine Verbesserung
nicht behindert wird.

Unter Bericksichtigung des Art. 16 Abs. 1 der FFH-Richtlinie bedeutet dies bei Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie:

e das Vorhaben darf zu keiner Verschlechterung des gunstigen Erhaltungszustandes
fuhren und

e das Vorhaben darf bei Arten, die sich derzeit in einem ungunstigen Erhaltungszu-
stand befinden, diesen nicht weiter verschlechtern.
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Bei europaischen Vogelarten darf das Vorhaben den aktuellen Erhaltungszustand nicht
verschlechtern (Aufrechterhaltung des Status Quo).

2 Baubeschreibung und Wirkfaktoren des Vorhabens

Die Ortsgemeinde Rothenbach plant die Uberarbeitung des Bebauungsplans "Eichborn”
in nordwestlicher Ortsrandlage. Im Rahmen der Anderung soll die Zufahrt auf die freie
Strecke der K 73 verlegt werden, um die erforderlichen Sichtfenster im Kreuzungsbe-
reich zu gewabhrleisten. Teile der Bauflachenausweisungen nordéstlich der K 73 und die
gemischte Bauflache im ndrdlichen Plangebiet entfallen. Der Bebauungsplan weist nun
eine Gesamtgrol3e von ca. 4,96 ha auf. Dadurch wird die Gesamtflache des Geltungs-
bereiches mit ehemals 6,35 ha um ca. 1,39 ha reduziert.

Im gesamten Plangebiet werden Wohnbauflachen (8 4 BauNVO) ausgewiesen, im Os-
ten und Suden jeweils ein Regenriickhaltebecken mit 6ffentlichen und privaten Grunfla-
chen.

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren aufgefiihrt, die in der Regel Beeintrachtigungen
und Stérungen der europarechtlich geschitzten Tier- und Pflanzenarten verursachen
kénnen. Wesentliche projektspezifische Wirkungen werden benannt.

4 Ortsgemeinde Rothenbach
4 '° Bebauungsplan “Eichborn”, 1. Anderung
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Abbildung 1: Darstellung des Bebauungsplanes "Eichborn", 1. Anderung
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2.1 Anlagebedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme / Biotopverlust

Als wesentlichste Beeintrachtigung der Flora und Fauna ist bei der vorliegenden Pla-
nung der Verlust von ca. 0,424 ha Feldgehdlzen zu werten. Weiter sind im gesamten
Plangebiet intensiv genutzte Offenlandflachen zu finden. Die in der Biotoptypenkartie-
rung von Rheinland-Pfalz unter der Nummer BK-5413-0461-2006 (Wiesen zwischen
Himberg und Rothenbach) erfasste blitenreiche Fettwiese mit Flachlandausbildung (Er-
fassung aus 2006) ist durch eine intensive Weidenutzung mit Pferden heute nicht mehr
in ihrer urspringlichen artenreichen und stellenweise mageren Auspragung vorhanden.
Sie ist daher heute nicht mehr als geschuitztes Biotop der Biotopkartierung einzustufen.
Auch weitere geschitzte Flachen sind im Plangebiet nicht zu finden.

Im Siuden sowie Siudosten des Plangebietes werden jeweils zwei Regenriickhaltecken
errichtet. Diese Flache wird zuklnftig als Extensivgriinland entwickelt und erfahrt daher
gegenuber der heutigen Nutzung eine Aufwertung als Lebensraum fir Tiere und Pflan-
zen.

Barrierewirkungen / Zerschneidung

Durch die BaumalRnahme wird eine geringe zusatzliche Zerschneidungen von Lebens-
raumen mit Offenland beidseitig der K 73 verursacht. Durch die K 73 besteht allerdings
bereits eine Vorbelastung beziglich der Barrierewirkung. Auch kann man nicht von ei-
ner deutlichen Erhéhung der Barrierewirkung sprechen, da es sich bei der norddstlich
gelegenen Offenlandflachen lediglich um eine sehr kleine, dem angrenzenden Wald
vorgelagerte Offenlandflache handelt. Ein Wechsel von Tierarten beidseitig des Bauge-
bietes wird auf Grund der lockeren Bebauung eines allgemeinen Wohngebietes auch
nach Umsetzung der Maflinahme grundsétzlich moglich sein. Die stidwestlich der Stra-
Re gelegene Offenlandflache steht vor allem im Zusammenhang mit den nach Westen
und Siuden angrenzenden, weitlaufigen Offenlandbereichen. Diese bleiben miteinander
vernetzt und es erfolgt keine Abtrennung von Teilflachen.

2.2 Baubedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme

Wahrend der Bauzeit ist nicht mit Beeintrachtigung und Beanspruchung von Biotopfla-
chen im Bauumfeld durch zeitlich begrenzte Belastung von Grundflachen fir die Lage-
rung von Bau- und Betriebsstoffen, bzw. Maschinen zu rechnen. Dies wird tber die Fla-
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chen des Baugebietes selbst erfolgen, so dass keine weiteren Biotopflachen bean-
sprucht werden.

Barrierewirkungen / Zerschneidung

Bedingt durch die Bautatigkeit wird die Barrierewirkung im Umfeld des Neubaus fir die
Dauer der Bauzeit erhoht. Ein Wechsel von Tierarten beidseitig des Baufeldes wird
durch die baubedingten Stérungen zwar zeitweise erschwert, ist aber auch wahrend der
Bauphase mdglich.

La&rmimmissionen

Zusatzliche Larmimmissionen sind wahrend der Bauzeit durch die Bautétigkeit zu er-
warten.

Stoffeintrage

Verunreinigungen durch Bau- und Betriebsstoffe sind durch Einhaltung der entspre-
chenden Vorschriften zu vermeiden. Dennoch ist mit Bodenbelastungen im Baufeld zu
rechnen.

Erschitterungen

Durch den Betrieb der Baumaschinen ist mit zusatzlichen Erschitterungen wahrend der
Bauzeit zu rechnen. Diese werden vorwiegend durch BodenverdichtungsmafRnahmen
verursacht.

Optische Stérungen

Durch die Bautatigkeit mit den erforderlichen Einrichtungen von Baustellen werden opti-
sche Beeintrachtigungen im Baufeld verursacht. Diese Beeintrdchtigungen sind aber
nur fur die Dauer der Baumaflnahme wahrzunehmen und auf das unmittelbare Bauum-
feld beschrankt. Die Auswirkungen sind daher nur als lokal wahrnehmbar einzustufen.

2.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Abwasser

Erhohter Eintrag von belastetem Wasser in Kanalisation und Klaranlage




Bebauungsplan ,Eichborn®, 1. Anderung der Ortsgemeinde Rothenbach 8
Fachbeitrag Artenschutz gem. 88 44f BNatSchG: Besonders geschiitzte Arten

Erschitterungen / Larm

Betriebsbedingt sind zukinftig geringfligige Mehrbelastungen durch eine Zunahme des
Ziel- und Quellverkehrs der Anwohner zu erwarten. Diese ist jedoch nur kleinflachig und
auf das Baugebiet beschrankt wahrzunehmen. Eine deutliche Mehrbelastung zur aktu-
ellen Situation mit den angrenzenden Ortslagen entsteht durch das Neubaugebiet daher
nicht.

Luftverunreinigungen

Durch das Neubaugebiet werden zuséatzliche Emissionen durch den Verkehr und die
Heizungen verursacht, die die gesetzlichen Vorschriften jedoch nicht Gberschreiten. Im
Vergleich zur aktuellen Situation wird es zu keiner deutlichen Mehrbelastung kommen.

3 Relevanzprifung

In der Artenschutzprifung werden alle Arten behandelt, die durch Kartierungen im Un-
tersuchungsraum nachgewiesen wurden oder deren Vorkommen im Wirkraum des Pro-
jektes zu erwarten ist. Arten, deren Habitatanspriiche im Untersuchungsgebiet nicht er-
fullt sind, werden nicht betrachtet.

Aus den Arten, die in der ARTeFAKT-Datenbank des Landesamtes fur Umweltschutz
fur das Untersuchungsgebiet gelistet sind, wurden im Rahmen einer Relevanzprifung
diejenigen Arten ,herausgefiltert (Abschichtung), flr die eine verbotstatbestandliche
Betroffenheit durch das jeweilige Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden kann (Relevanzschwelle) und die daher einer detaillierten artenschutzrechtli-
chen Prifung nicht mehr unterzogen werden mussen.

In der Tabelle im Anhang 1 "Ergebnis der Relevanzprifung" ist die Einschatzung des
Vorkommens und der Betroffenheit der Arten im Untersuchungsgebiet dargelegt.

Im Weiteren wird die artenschutzrechtliche Prufung nur fir Arten durchgefihrt, die far
das Untersuchungsgebiet relevant sind.
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4 MalRnahmen zur Vermeidung und vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahmen

4.1 Mallnahmen zur Vermeidung und zum Schutz

Folgende MalRnahmen zur Vermeidung und zum Schutz werden durchgeftihrt, um Ge-
fahrdungen von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européischen Vogelarten
zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande in Kap. 5 erfolgt
unter Bericksichtigung dieser Malinahmen.

V 1 Geholze durfen wahrend der Brut- und Nestlingszeit gemald den Vorgaben des
BNatSchG vom 01. Mérz bis zum 30 September nicht beseitigt werden. Die Mal3-
nahme dient zur Vermeidung der Verbotstatbestande gemald 8 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG mit Beeintrachtigung der im Untersuchungsraum vorhandenen Vogelar-
ten wahrend der Brutzeiten. Das Baufeld ist daher nur innerhalb der zulassigen Zei-
ten zu raumen.

SchutzmalRnahmen

Schutzmalinahmen dienen der Vermeidung bau- und anlagebedingter Beeintrachtigun-
gen angrenzender wertvoller Biotope. Dabei handelt es sich um bau- und vegetations-
technische MalRBhahmen und Ausweisungen von Bau-Tabuzonen, die wahrend der Bau-
zeit durchgefuhrt werden. Im Plangebiet betrifft dies insbesondere den Schutz angren-
zender und zu erhaltender Geholze und der feuchte Hochstaudenflur im stdlichen
Plangebiet.

S1 Bei allen Bauarbeiten sind die gesetzlichen Vorgaben zum Schutz des Oberbo-
dens und der Gehdélze unbedingt zu beachten und anzuwenden.

4.2 Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-Mal3ihahmen)

Vorgezogene AusgleichsmalBnahmen gem. 8 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG bzw. CEF-
MaRnahmen (,continuous ecological functionality-measures®, MaRnahmen zur Siche-
rung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat?) sind nicht erforderlich.

2 Dt. Ubersetzung ,Guidance document on the strict protection of animal species of community interest
provided by the Habitats Directive 92/43/EEC, endgiiltige Fassung, Febr. 2007.
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5. Bestandsdarstellung sowie Darlegung der Betroffenheit der re-
levanten Arten

5.1 Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

5.1.1 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

In der Bestandskartierung zum Fachbeitrag Artenschutz wurden keine Pflanzenarten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie im Wirkraum des Projektes nachgewiesen. Auch
sind aufgrund der Biotoptypenausstattung des Untersuchungsraumes keine Arten zu
erwarten.

5.1.2 Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

5.1.2.1 Tagfalter

Im Rahmen der Bestandskartierung wurden keine Tagfalterarten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie nachgewiesen. Auch sind aufgrund der Biotoptypenausstattung keine zu
erwarten. Die potentiell zu erwartenden Arten der Gattung Maculinea (Moorblaulinge)
finden aufgrund der unginstigen Mahdzeitpunkte Mitte bis Ende Juli keine glnstigen
Habitatstrukturen mit blihenden Exemplaren des Gr. Wiesenknopfes (Wirtspflanze der
Art) vor.

Sonstige besonders geschitzte Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sind auf-
grund der vorhandenen Biotoptypen nicht im Untersuchungsraum zu erwarten.

Der Untersuchungsraum wird gelegentlich als Nahrungshabitat durch die Zwergfleder-
maus genutzt. Diese hat vermutlich als Gebaudebewohner ihre Quartierstandorte in-
nerhalb der angrenzenden Ortslagen. Sommer-oder Winterquartiere von Flederm&usen
sind aufgrund fehlender Hohlenstrukturen an den Gehdlzen im Plangebiet nicht vorhan-
den.
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5.2 Européaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

In nachfolgender Tabelle werden die europaischen Vogelarten aufgefihrt, die im Unter-
suchungsgebiet relevant sind.

Tab. 2: Bestandssituation der im Untersuchungsgebiet relevanten europaischen Vogel-

arten
Deutscher Wissenschaftlicher Form- | RL | RL Bestand im
Name Name blatt | RLP | D Untersuchungsgebiet
Vorkommen in den Geholzen
Amsel Turdus merula V1 im Plangebiet
i Parus caeruleus Vi Vorkommen in den Gehoélzen
Blaumeise im Plangebiet
. — Vorkommen in den Geholzen
Buchfink Fringilla coelebs V1 im Plangebiet
. Svivia communis Vi Vorkommen in den Geholzen
Pica pica Vi Vorkommen in den Geholzen
Elster P im Plangebiet
. Certhia brachydacty- Vi Vorkommen in den Geholzen
Gartenbaumlaufer la im Plangebiet
icke | Sylvia borin Vi Vorkommen in den Geholzen
Gartengrasmucke y im Plangebiet
. _ Vorkommen in den Gehoélzen
Goldammer Emberiza citrinella Vi im Plangebiet
- . . Vorkommen in den Geholzen
Grinfink Chloris choris V1 im Plangebiet
. Vorkommen in den Gehoélzen
Heckenbraunelle | Prunella modularis Vi im Plangebiet
. . Vorkommen in den Geholzen
Kleiber Sitta europaea Vi im Plangebiet
) Parus maior V1 Vorkommen in den Gehoélzen
Kohimeise J im Plangebiet
Monchsgrasmu- Svlvia atricapilla Vi Vorkommen in den Gehdlzen
cke y P im Plangebiet
. Vorkommen in den Geholzen
Ringeltaube Columba palumbus V1 im Plangebiet
. Vorkommen in den Gehoélzen
Rotkehlchen Erithacus rubecula V1 im Plangebiet
) . Vorkommen in den Gehdlzen
Singdrossel Turdus philomelos V1 im Plangebiet
Tannenmeise Aegithalos caudatus Vi Vorkommen in den Gehoélzen

im Plangebiet

11
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Deutscher Wissenschaftlicher Form- | RL | RL Bestand im
Name Name blatt | RLP | D Untersuchungsgebiet
o Vorkommen in den Geholzen
Wacholderdrossel | Turdus pilaris Vi im Plangebiet
_ _ Vorkommen in den Gehdlzen
Weidenmeise Parus montanus V1 im Plangebiet
. - Vorkommen in den Geholzen
Wintergoldhahn Regulus regulus V1 im Plangebiet
chen
. Troglodytes troglody- Vorkommen in den Geholzen
Zaunkonig tes Vi im Plangebiet
_ Phylloscopus Vorkommen in den Geholzen
Zilpzalp collybita Vi im Plangebiet
fett gefahrdete Vogelarten

RL RLP Rote Liste Rheinland-Pfalz

RL D Rote Liste Deutschland

stark gefahrdet
geféhrdet

Daten defizitar

stark gefahrdet
geféhrdet

vom Aussterben bedroht

ausgestorben oder verschollen
vom Aussterben bedroht

Arten mit geografischer Restriktion
Art der Vorwarnliste

Einzelartbezogene Beurteilung fur gefahrdete Arten:

Einzelart- und gruppenbezogene Beurteilung:

Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt
extrem seltene Arten mitgeographischen Restriktionen
Arten der Vorwarnliste

Im Folgenden werden in Formblattern artbezogen Bestand sowie Betroffenheit der im
Untersuchungsraum relevanten europdischen Vogelarten beschrieben, die einzelnen
Verbote des § 44 Abs. 1i. V. m. 5 BNatSchG sowie ggf. die naturschutzfachlichen Aus-
nahmevoraussetzungen gem. 8 45 Abs. 7 BNatSchG abgepruft.

Wahrend gefahrdete Vogelarten (Arten der RL D und RLP) i. d. R. Art-flr-Art behandelt
werden - es sei denn, sie kommen lediglich als seltene Nahrungsgéaste oder Durchzlg-
ler vor - werden die ungefahrdeten und ubiquitdren Arten i. d. R. in Gruppen (6kologi-
schen Gilden; z. B. Feldgehdlzbriter, Siedlungsbewohner) zusammengefasst - es sei
denn, die spezifische Bestands- und Betroffenheitssituation erfordert eine Art-flr-Art-

Betrachtung.
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V1

Gruppe: Vogelarten der Feldgehdlze / Geblusche:

Amsel Turdus merula, Blaumeise Parus caeruleus, Buchfink Fringilla coelebs, Dorngrasmiicke Sylvia com-
munis, Elster Pica pica, Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla, Gartengrasmiicke Sylvia borin, Goldam-
mer Emberiza citrinella, Griinfink Chloris choris, Heckenbraunelle Prunella modularis, Kleiber Sitta europaea,
Kohlmeise Parus major, Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla, Ringeltaube Columba palumbus, Rotkehlchen
Erithacus rubecula, Singdrossel Turdus philomelos, Tannenmeise Aegithalos caudatus, Wacholderdrossel
Turdus pilaris, Weidenmeise Parus montanus, Wintergoldhdhnchen Regulus regulus, Zaunkonig Troglodytes
troglodytes, Zilpzalp Phylloscopus collybita

Bestandsdarstellung

Bei den angefiuihrten Vogelarten handelt es sich um ungeféhrdete und ubiquitare Arten, deren Autdkologie und
Verbreitung nicht naher beschrieben wird.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet

X1 nachgewiesen [0 potenziell méglich

Die aufgefuihrten Arten besiedeln die Gehdlzbestande innerhalb des Untersuchungsraumes. Eine genaue Revierkartierung
erfolgte fir die eurydken Arten nicht.

Erhaltungszustand der lokalen Population:

Es wird von einem sehr guten Erhaltungszustand ausgegangen, da die Arten als "sehr haufig vorkommend" eingestuft
werden kénnen (Haufigkeitsabschatzung)

Darlegung der Betroffenheit der Arten

Artspezifische VermeidungsmaflRnahmen sowie vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (Nummerierung laut LBP)
X VermeidungsmaRnahmen
V1 Baufeldfreimachung mit Rodung aller Gehdlze vor der Brutsaison der Arten (Oktober bis Mérz)

[ vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaRnahmen)

Prognose und Bewertung der Tétungstatbestande gem. § 44 Abs.1, Nr. 1 (i. V. m. Abs. 5) BNatSchG:

Anlage- oder baubedingte Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen
(8 44 Abs.1, Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG)

[ Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsphase mit signifikant negativer Auswirkung auf die lokale Population

XI 6kolo