Satzung der Ortsgemeinde Rothenbach

in der Verbandsgemeinde Westerburg liber die Festlegung von
Grenzen fiir die im Zusammenhang bebaute Ortslage Obersayn

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997, zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 i.V. mit § 24 der Gemeindeordnung
(GemO) fiir Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
06.02.2001, hat der Ortsgemeindetat von Rothenbach in seiner Sitzung am

folgende Satzung beschlossen:

§1

Die nordlich der Kreisstralke 78 gelegenen Grundstlicksparzellen Nrn. 219, 220 und 221

" (teilweise) in der Flur 31 der Gemarkung Obersayn werden gemal § 34 Abs. 4 Ziffer 3
BauGB als AuRenbereichsflache in die im Zusammenhang bebaute Ortslage
einbezogen.

§ 2

Die tGberbaubare Grundstiicksfldche ist im beiliegenden Lageplan dargestellt. Der
Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§3

Die Flachen des Plangebietes werden gemal § 8 BauNVO als eingeschranktes
Gewerbegebiet ,GE (E)* ausgewiesen. Auf eine larmgutachterliche Untersuchung wird
wegen der angrenzenden ausschliefllichen Wohnbebauung durch den Bauherrn selbst,
sowie dessen enge Verwandtschaft verzichtet. Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird mit 0,3
und die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 0,6 festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse wird
auf maximal zwei begrenzt.

Die Firsthéhe (FH) wird mit maximal 10,50 m festgesetzt. Als unterer Bezugspunkt der
FH gilt der talseitig tiefste Punkt der natirlichen Geléndeoberflache (Schnittpunkt

Aufltenwand-Urgelénde). Oberer Bezugspunkt fiir die FH ist die obere Dachbegrenzungs-
linie.




§4

Der Eingriffs- und MaBnahmenplan des Planungsbiiros Briill & Léwenguth, Montabaur
vom Januar 2011, ist Bestandteil dieser Satzung. In dem eingetragenen Schutzstreifen
der 20-kV-Freileitung auf der Parzelle 233/2 diirfen keine Anpflanzungen erfolgen.

§5

Die Zuwegung erfolgt tiber die Wegeparzelle 228. Grundlage hierfiir ist der Wegemitbe-
nutzungsvertrag vom 28.03.2011 zwischen der Ortsgemeinde Rothenbach und dem

Bauherrn Bjérn Fein. Ein evtl. spaterer Ausbau erfolgt auf Kosten der Grundstiicks-
eigentiimer der Flurstiicksnummern 220 und 233/1.

§6

Die Satzung tritt mit dem Tage ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Rothenbach, den  Okt. 2011
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1. Allgemeine Beschreibung des Bauvorhabens

per Antragsteller, Herr Bjorn Fein beabsichtigt in der Orisgemeinde
Rothenbach, Ortsteil Obersayn auf dem Flurstick 220 und Teilfléiche Flurstick
221, nordlich der vorhandenen Halle Flurstick 218, eine Produktionshalle zur
Betreibung eines Zimmereibetriebes zu errichten. Das Furstlck wird westlich
und nordlich durch intensiv genutzte Ackerflachen, &stlich durch den
asphaltierten Fahrweg Flurst. 228, im SUden durch einen ehemals als Fahrweg
genutzten Wiesensireifen und das mit einer Halle bebaute Betriebsgeldnde
Flurst. 218 begrenzt. Das Plangebiet befindet sich an einem nach Siden
exponierten Hang und fallt mit einer gleichmd&Bigen Neigung von ca. 7% .

Die GesamtflGche des Plangebietes auf den FlurstGcken 220 und 221 betragt
ca. 5.050 gm und wird derzeit insgesamt als Ackerfldche intensiv genutzt. Die
vorgesehenen Kompensationsfldchen im Bereich des Flurstickes 233 waren
bereits Gegenstand der Planurlg 'Wohnhaus' Bjdrm Fein von 2005, wurden
jedoch noch zum GroBteil als Landwirtschaftliche Fladche (Acker)
ausgewiesen. Die Kompensationsfldichen nach der Planung von 2005
betragen fur das Wohnhaus ca. 1.200 gm. Die jetzt vorgesehenen Kompen-
* sationsmaBnahmen, nordlich des Grabens auf dem Flurstiick 233, gelten for
das Bauvorhaben 'Produktionshalle’ {1.700 gm) und 'Wohnhaus' (1.200 gm)
Bjorn Fein und betragen insgesamt ca. 2.900 gm.

Die Zufahrt zu dem Geldnde erfolgt Uber den derzeitigen, ca. 3,0 m breiten,
asphaltierten Fahrweg FlurstGck 228, der entsprechend Vereinbarung mit der

Ortsgemeinde Rothenbach von dem Bauantragsteller zu unterhalten ist.

2. Eingriffsbeschreibung

Entsprechend Bebauungsplan 'Abrundungssatzung Produktionshalle' werden
Ca. 700 gm Flache durch das Bauvorhaben Uberbaut, weitere ca. 700 gm
Fldchen der Zufahrisfléichen asphaltiert und ca. 650 gm Umfahrten und
Lagerplatzfiichen  mit  wassergebundener  Decke  befestigl.  Die
lanawirtschaftlichen  Nuizfldichen  werden  durch  die vorgesehene

Versiegelung / Teilversiegelung der Grund-wasser - Neubildung dauerhoft

entzogen.




—

Die weiteren Ackerfldchen werden durch den geplanten Bodenauf- und
Bodenabtrag, Geldndemodellierung und Anlage des ca. 1,50 m hohen Walls
zur freien Landschaft groBflchig Uberformt. Hier wird der bauseitig anfallende
Oberboden der Bau- und befestigenden Fl&chen verbracht. Das Erplanum
der Halle und befestigten Fidchen wird im Massenausgleich hergestellt, so das
auch hier keine anstehenden Bodenmassen abzufahren sind. Somit erfolgt
zusaizlich zur Bodenversiegelung auch ein Eingriff in die Bodenstruktur der
verbleibenden Gronflachen.

Durch die intensive Ackernutzung und der damit verbundenen Boden-
bearbeitung, -verdichtung, Aufbringung von DUngern, Pestiziden usw. sind die

gesamtien Fldchen jedoch erheblich vorbelastet.

3. Landespflegerische MaBnahmen
FOr den Eingriff in das Landschaftsbild durch Bebauung, Fidchenversiegelung,
Eingriff in Bodenstruktur und Bodenrelief werden folgende MaBnahmen

entsprechend beiliegendem Plan und Bauantrag durchgefihrt.

3.1 Oberflachenwasserbehandiung
, Zur  Minimierung des Eingriffs in den Wasserhaushalt sind folgende
MaBnahmen vorgesehen:

Die Umfahrten und der westliche Lagerplatz werden als Schotterfléche mit
wassergebundener Decke oder Schotterrasen befestigt. Die Ableitung des
anfallenden Regenwassers der Dachfldchen, der ndrdlichen und siUdlichen
Umfahrt, des westlichen Lagerplatzes und der Zufahris- und HofflGche erfolgt
Uber ein Rohrrrigolensystem am FuB der Einschnittsbdschung und an der
B&schungskante der sUdlichen Umfahrt.

Das Oberfldéchenwasser kann so der Grundwasserneubildung wieder
zugefUhrt werden. Bei Starkregen - Ereignissen wird das Wasser zeitverzogert
und mengenmdBig reduziert der Vorflut zugefUhrt.

Das Oberféchenwasser der sudlichen Geb&dudeumfahrt und der westlichen
Bauhoffldche wird, soweit es auf den wassergebundenen Fléchen nicht
versickert bzw. von der sUdlichen Rohrrigole aufgenommen wird,
Ungesammelt und breitfldchig zur Versickerung in die angrenzenden

Wiesenflachen abgeleitet.




Das «aus den nérdlich angrenzenden Ackerfléchen zulaufende
Oberflachenwasser wird durch den Erdwall breitfldchig entlang des

GrundstUcksverlaufs zur Versickerung angestaut.,

3.2 Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild

Lur Einbindung des Baukdrpers in das Oris- und Landschaftsbild und
Kompensation der Eingriffe sind zur freien Landschaft entlang der nordlichen
und westlichen Grenze eine 2 - 3-reihige Gehdlzpflanzung aus heimischen
Strduchern und Bdumen 2. Ordnung, die auch als Vogelschutzgeholz
fungieren soll, laut Pflanzenliste Punkt 3.5 anzulegen. Weiterhin sind 8
heimische Laubbdume 1. Ordnung zu pflanzen.

Die Einschnift- und Auftragb&schungen werden zur flieBenden Anbindung an
das vorhandene Gel&nderelief mit einer Neigung von ca. 1 : 3 ausgebildet.
3.3 KompensationsmaBnahmen

Die verbleibenden Grinfldchen der Flursticke 220 und 221, insgesamt ca.
3.000 gm, sind nach Oberbodenandeckung mit einer Biotopfldchen -
Grundmischung fUr artenreiches Extensivgrinland (RSM 8.1, Variante 1 - wie
z.B. Mischung B 811 der Fa. Juliwa — Hesa oder gleichwertig) einzusden.

Die derzeit als Acker genutzten Fldchen des FlurstUcks 233 nordlich des
Crabens , insgesamt ca. 2.900 gm, die ebenfalls im Eigentum des
Bauantragstellers sind , sind der intensiven Ackerbewirtschaftung zu entziehen
und ebenfalls mit vorgenannter Biotopfldchen — Grundmischung einzuséen.
Die vorgenannten Biotop-/ Wiesenfldchen sind extensiv wie folgt zu
bewirtschaften: Keine DUingung, 1 - maximal 2-malige Mahd pro Jahr nach
dem 15. Juliund 15. September, das M&hgut ist abzutransportieren.

Die KompensationsmaBnahmen fUr die Abrundungssatzung aus dem Jahr
2005 for das Wohnhaus des Antragstellers sind noch nicht abschlieBend

ausgefuhrt. Durch den erforderlich gewordenen Oberfldchenwassergraben ist

der Zuschnitt der Grinfldichen zum Wohnhaus veréndert.




Die noch zu pflanzenden neun hochstdmmigen Obstbdume und vier weitere
Obstbdume, ebenfalls als KompensationsmaBnahme {fir den Eingriff
'Produktionshalle’, sind auf den nordlich des Grabens herzustellenden,

extensiven Wiesenflachen / Kompensationsfldchen zu pflanzen.

3.4 Zusammenfassende Beurteilung

Eine dauerhafte Beeintréchtigung stellt die Oberfldchenversiegelung bzw.

- ’reilversiégelung von ca. 2.050 gm, durch Bebauung, Zufahrts-, Umfahrts- und
Lagerplatzflachen dar. Auch werden die nicht versiegelten GrundstUcks-
flachen stark Cberformt. Aus den Eingriffen resultiert insbesondere eine
Beeintrdchtigung des Wasserhaushaltes und des Bodenpotentials .

Die strukturarmen, intensiv genutzten Ackerflachen sind fUr die weiteren
SchutzgUter und den Naturhaushalt jedoch nur von geringer Bedeutung.
Insbesondere das Arten- unc:f Biotopschutzpotential ist aufgrund der
derzeitigen Nutzung stark beeintréchtigt. Somit ist die Eingriffserheblichkeit als
gering bis mittel einzustufen.

Die  vorgenannten Minderungs-  und KompensationsmaBnahmen,
Versickerung des Regenwassers durch Rohrrigolen, Einsaat und Bewirt-
schaftung der derzeit als Acker genutzten Fl&chen als extensives Grinland,
Eingrinung der Produktionshalle mit heimischen Str&uchern und B&Gumen [mit
der Funktion auch als Vogelnistgehdlz) und Pflanzung von vier
hochst@mmigen Obstbdumen auf den Kompensationsfl&ichen &silich des
Fahrweges bedeuten gegenlber der intensiven Ackerbewirtschaftung eine
nachhaltige Besserung fUr die SchutzgUter Pflanzen, Tiere, Boden, Grund- und
Oberfldchenwasser und stellen eine erhebliche naturschutzfachliche
Aufwertung der Fldchen dar.

Nach DurchfGhrung der geplanten landespiflegerischen MaBnahmen fir den
Eingriff 'Produktionshalle’ mit Einsaat und Bewirtschaftung von ca. 4.200 gm
extensiven Grinlandes {ohne Anteil Wohnhaus), Pflanzung von 8 Baumen 1.
Ordnung, 17 BGumen 2. Ordnung, 4 hochstdmmigen Obstbdumen und ca.
500 gm Strauchpilonzung sind die Eingriffe naturschutzrechtlich  als

kompensiert anzusehen.




3.5 Pflanzenliste

FOr die Bepflanzungen sind die Gehdlze aus folgender Artenliste auszuwdhlen

BAUME 1. ORDNUNG Mindestgrdsse Heister 2 x v, 0.B. 200-250
STSTg@ o] ale]( o BN Acer pseudoplatanus
S AN s s R RS S T Ben g sntns Acer platanoides
BSCRNE e e Fraxinus excelsior
SHEICICNE .o Quercus robur
B L= [ e T, Tilia platyphyllos
BAUME 2. ORDNUNG Mindestgrdsse Heister 2 x v, 0.B. 100-150
L L = [ I ——— Betula pendula
Hainbuche ...oovecireeeeneccei ' ................................................ Carpinus betulus
R 1T [T =] O S Malus communis
b LT ] L o PO ———————— Prunus avium
WIHBINITE susisssnsssssissssssnsassins 51658 i5tnangsnnprssnsssos nsssennrassnsansnasmmessnensssssssmmns Pyrus pyraster
T MENIDEETE .. e Sorbus aria
Vogelbeere T R Sorbus aucuparia
STRAUCHER Mindestgrosse 2x v, 0.B. 60-100
HOSE! « et st e re e a s Corylus avellana
L (= L= T ———— Cornus sanguinea
KOMEIKITSCNE ...ttt st er e Cornus mas
L4/ = L U S Crataegus monogyna
PIaffennUIChEN .o Euonymus europaeus
R SO — Ligusirum vulgare
Rote HeckenkirSCNE «mmwmmsusmimimmns 50 00 npansampesaassspmassass Lonicera xylosteum
FAUID QUM . ittt sna e st enss e e ennas Rhamnus frangula
HUNGSIOBE s msesmiss e s s s s iannses Rosa canina
SChWAIZET HOIUNAET .vviiiiiiiecie et Sambucus nigra

CETISIMEF BENBEEIIIL o wonmemesspmmmsmiie e i e s Viburnum opulus




OBSTGEHOLZE MINDESTGROSSE Hochstamm 2xv., StU 8 -10

Auswahl gemd&B Empfehlungen der Unteren Naturschutzbehorde der Kreisver-
waltung des Westerwaldkreises.

Apfel :
Baumanns Renette, Rheinischer Bohnapfel, Boikenapfel, Danziger Kantapfel,

Goldparmdne, Goldrenette von Blenheim, Graue Herbstrenette, Jakob Lebel,
Gravensteiner, Kaiser Wilhelm, Landsberger Renette, Ontarioapfel, Rofer
Bellefleur, Rote Sternrenette, Rheinischer Winterrambour, Schafsnase, Schéner

von Boskop, Zuccalmagglios Renette 0.4

Birnen :
Alexander Lucas, Clapps Liebling, Conference, Gellerts Butterbirne, Gute

Luise, Kdstliche von Charneu, Posé’rorenbime, Williams Christbirne

SUBkirchen:
BUttners rote Knorpelkirsche, Ddnissens gelbe Knorpelkirsche, GroBe schwarze

Knorpelkirsche, Schneiders sp&te Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesen

Pflaumen, Zwetschen, Mirabellen :

Deutsche Hauszwetsche, GroBe grine Reneklode, Ontariopflaume, Nancy -

Mirabelle, Wangenheims FrUhzwetsche
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