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| TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

|. Rechtsgrundlagen

(1) Baugesetzbuch (- BauGB -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. [ S. 2141 bzw
BGBI. | S. 137)

(2) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes (InV-Wobau-LG)
vom 22.04.1993 (BGBI. S. 466)

(3) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie Uber die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 -) vom 18.12.1990 BGBI. S. 58), sowie die Anlage zur PlanzV 90

(4) Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (- LBauO -) i n der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. $.365) in
Kraft seit 01.01.1999

(5) Gemeindeordnung (- GemO -) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI.S.153), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 06.02.2001 (GVBI. 5.29)

(6) Landesgesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Landespflegegesetz -LPIG-) in der ab 01.05.1987
geltenden Fassung (GVBI. S. 70), zuletzt geéindert am 06.02.2001 (GVBI. S.29)

(7) Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
neuregelungsgesefz -BNatSchNeuregG-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.04.2002 (BGBI.IS 1193)

ll. Bestandteile i

Bestandteil des Bebauungsplanes sind Planurkunde und Textliche Festsetzungen. Der Landespflegerische
Planungsbeitrag und die Begrindung sind in den vorliegenden Bericht eingearbeitet, um alle planungs-
relevanten Aussagen zusammengefasst greifbar zu haben.

. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Grundstiicke:

Flur 28:  Flursticke Nr. 9 bis 12 sowie die Wegeparzelle Nr. 80 (teilweise) und die Grabenparzellen
Nr. 235 und 207 (teilweise)

[- Alle oben genannten Flurstiicke befinden sich in der Gemarkung Rothenbach, Ortsteil Himburg. Die
genaue Begrenzung der Flachen ist im Plan durch eine gestrichelte schwarze Linie gekennzeichnet -]

. V. Ubertragung aus dem Plan in die Wirklichkeit

Die zeichnerischen Darstellungen sind firr die Ubertragung in die Wirklichkeit verbindlich. Soweit fir die
. Absteckung der erforderlichen Baugrenzen keine Mafle angegeben sind, sollen diese (- ausgehend
. von einer méglichen Ablesegenavigkeit von 0,5 mm -) abgegriffen werden.

V. Textliche Festsetzungen

Soweit nicht in der Planurkunde durch Zeichnung oder Schrift festgesetzt, gelten folgende Textliche
FeS\‘se’rzungen:

BebOUungsplcn ,Erweiterung Eichborn”, Ortsgemeinde Rothenbach / Ortsteil Himburg ) Seite 4
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‘ A Planungsrechiliche Festsetzungen

A.1  Art der baulichen Nutzung [-§ 9 Abs.1, Nr. 1 BauGB -]
Die Fléchen des'Plangebietes werden als Dorfgebiet [MD] (gemdf3 § 5 BauNVO)
J festgesetzt.

Die Nutzungen gemdéB § 5 (2) Nr. 5 bis 9 BauNVO [- Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Befriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonst. Gewerbebetriebe, Anlagen fur értliche Verwaltungen sowie fur kirchliche,
kulturelle, soziale gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen-] und die Ausnahme nach § 5 (3) BauNVO [- Vergnigungsstatten im

Sinne des § 4 (3) Nr.2 -] werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht
zugelassen.

A.2  MaB der baulichen Nutzung [-§ 9 Abs.1, Nr. 1 BauGB -]

Die Grundflachenzahl [GRZ] wird mit 0,1 (gemé&B § 16 (2), Nr. 1T BauNVO), die
Geschossflachenzahl [GFZ] mit 0,2 (gemdB §16(2), Nr. 2BauNVO) festgesetzt.

‘ Die Zahl der Vollgeschosse wird (gemdaB § 16 (2), Nr.3 BauNVO) auf maximal
‘ zwei begrenzt.

Im Plangebiet ist die Errichtung eines Einzelhauses mit maximal 2 Wohnungen
zugelassen.

| Die Firsthohe [FH] wird mit maximal 11,0 m festgesetzt, die Trauthdhe [TH] auf
| maximal 7,50 m begrenzt. ?

4

| Als unterer Bezugspunkt der TH und FH gilt der talseitig tiefste Punkt der natirlichen
' Geldndeoberflache (Schnittpunkt AuBenwand-Urgeldnde, in der Mitte des
‘ Gebdudes gemessen). Oberer Bezugspunkt fur die TH ist die Schnittkante der
AuBenwand mitder Dachhaut; oberer Bezugspunkt fur die FH ist die obere Dach-
begrenzungslinie.

|Sysfemskizze - ohne Mafistab - |

0, 0 7777777

A3  berbaubare Grundstiicksfléichen [-§ 9 Abs.1, Nr. 2 BauGB -]

Eine Uberschreitung der Baugrenzen oberhalb des Erdgeschosses in Form von
einzelnen Gebdudeteilen wie Treppen, Erker, Balkonen, Wintergérten o.4. ist zu-
lassig, wenn diese nicht mehr als 1/3 der jeweiligen Fassadenbreite ausmachen
und ihre Ausladung 1,50 m nicht Gberschreiten.

=
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A.4

A5

—

Stellplatze / Garagen / Nebenanlagen [-§ 9 Abs.1, Nr.22 BauGB -]

Stellplétze sind auch im Bereich der nicht Uberbaubaren Grundsticksfléchen zu-
l&ssig.

Garagen, ,Carports” und Nebenanlagen (gemaB § 14 BauNVO) sind nur im
Bereich der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Der Mindestabstand von
Garagen zu der &ffentlichen Verkehrsflache muss 5,0 m betragen.

Private Griinfléchen in Verbindung mit § 9 Abs.1, Nr. 20 BauGB
Die im Plan gekennzeichneten Fléchen im Umfeld des neuen Wohngebdudes
werden als private Grinfléchen in Verbindung mit § 9 (1) Nr.20 BauGB (Flachen
oder MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft) ausgewiesen.

Im Folgenden werden die Entwicklungsziele und die zur Erreichung dieser Ziele
auf der Kompensationsfléche auszufihrenden. landespflegerischen Mafinahmen
beschrieben.

Teilflachen der Flurstiicke Nr. 9, 10 und 11
sowie das Flurstick Nr. 12 (Flur 28) GroBe ca. 2.280 gm

Entwicklungsziel:

- Entwicklung einer extensiv gepflegten Wiese mit hochstémmigen Obstbdumen

- Gestaltung eines gehdlzreichen Ortsrandes und Einbindung der Siedlungs-
erweiterung in den Landschaftsraum

Landespflegerische Mafinahmen:

o Pflanzung von drei groBkronigen standortgerechten Laubbéumen I. Ordnung
an der stdlichen Grundsticksgrenze

¢ Entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze wird eine 2-reihige Pflanzung mit
hochstdmmigen Obstbdumen angelegt

o Pflege der Obstbaumpflanzung und Wiesenflache unter Beachtung folgender
Auflagen:
> Anpflanzungen ausschlieBlich unter Verwendung regionaltypischer, an die
rtlichen Boden-u. Klimaverhdltnisse angepasster Hochstamm-Obstsorten
[- Stammhs&he grundsdtzlich 1,80 m-]

>  Férderung der Jungbdume durch regelméBige Pflegeschnitte

>  Verzichtauf Pflanzenschutzmittel aufler Wundverschlussmittel
[- Sonderregelung bei Jungbdumen -]

> Anlage von Nisthilfen
> Verzicht auf mineralische und chemisch-synthetische Dinger und Pestizide
>  Reduzierung der Schnitthdufigkeit der Wiesenflachen

>  Entfernung des Schnittgutes von der Fléche

Bebouungsplon ,Erweiterung Eichborn”, Ortsgemeinde Rothenbach / Ortsteil Himburg

$eite é?




—_—

A.6

Die Zuordnung der Kompensationsflache zu der Eingriffsflache - sowie der Kosten
fur deren Herstellung - erfolgt unter Beriicksichtigung der zuléssigen GRZ und wird
entsprechend den Darstellungen in der Planurkunde (geméf § 135 b BauGB) fest-
gesefzt.

Zuordnung von Eingriffs- und Ersatzflachen

Gréfle der anrechenbar versiegelten Fldche 150 gm

GréBe der zur Verfigung stehenden Kompensationsflache 2.280 gm

Die Bereitstellung der Kompensationsflache und die Kosten fir die Ausfihrung
der notwendigen landespflegerischen MaBnahmen werden in vollem Umfang
vom derzeitigen Eigentimer der Fléchen Gbernommen.

MaBnahmen und Fléchen zur Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser _[- § 9 Abs.1, Nr.14, 16 und 20 BauGB -]
Zur Minimierung der Wirkungen der Versiegelung darf das Oberfléchenwasser

auf dem privaten Grundstiick nicht direkt und ungedrosselt der &ffentlichen
Kanalisation zugefihrt werden.

Als MaBnahme fir die dezentrale Bewirtschaftung des Niederschlagswassers wird
die flachenhafte Versickerung des auf dem Privatgrundstiick anfallenden Nieder-
schlagswassers in flachen Mulden festgesetzt. Durch die Mulde soll ein Riickhalte-
volumen von mindestens 2,0 cbm je 100 gm versiegelte Flache geschaffen
werden. Die Ruckhalteflache (Mulde) soll durchléssig ausgefihrt werden, damit das
auf den Dachfléchen und den befestigten Grundstiicksflachen anfallende, nicht
schadhaft verunreinigte Niederschlagswasser in ndchster Nachbarschaft (- unter
Ausnutzung der belebten Bodenzone -) méglichst breitflachig versickern kann.

Anmerkung

Die Ermittlung der erforderlichen Muldenflache (bei einer Muldentiefe von 30 cm) hat nach dem
LLeitfaden Flachenhafte Niederschlagswasserversickerung”, Bericht 208/98 des Landesamtes fir
Wasserwirtschaft (LfW), Am Zollhafen 9, 55118 Mainz zu erfolgen. Fiir den Bemessungsnachweis
werden von den VG-Werken Bemessungshilfen zur Verfiigung gestellt

—

Als Alternative zu der offenen Rickhalte- und Versickerungsfléche (Mulde) ist der
Bau eines Rickhalteschachtes zuldssig.

| Rockhalteschacht |

Einlauf DN 100-150

Uberlauf
Rickstau-Volumen

mind. 2,0 cbm
je 100 gm versiegelte Flache

Schematische Darstellung
Ohne MaBstab

Drossel-Ablauf max. DN 50 DN 100-150

B"-btluunc_:]splon ,Erweiterung Eichborn”, Ortsgemeinde Rothenbach / Ortsteil Himburg
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Zur Sammlung und Wiederverwendung des Regenwassers (z.B. fir die Garten-
bewdsserung oder als Brauchwasser im Gebdude) wird empfohlen, diesen Rick-
halteschacht mit einer Zisterne zur kombinieren.

Beim Anschluss des Ablaufes an die 6ffentliche Kanalisation ist eine Drossel-
Einrichtung vorzusehen, um die Entleerung Gber einen Zeitraum von 12 Stunden
zu verteilen

| Zisterne I

Einlauf DN 100-150

Uberlauf

Rickstau-Volumen

mind. 2,0 cbm
je 100 gqm versiegelte Flache

Drossel-Ablauf max. DN 50

Schematische Darstellung

Ohne MaBstab " Brauchwasser DN 100-150

Der Uberlauf aus Riickhalteschacht/ Zisterne wird (- unter Ausnutzung der belebten
Bodenzone -} auf dem Privigrundstiick breitflachig versicker.

4 Anmerkung

Beim Anschluss von befestigten Hoffldchen, Einstellplétzen und Einfahrten an den Rickhaltebereich
bzw. die Zisterne ist ein Speichervolumen von mindestens 5,0 cbm zu schaffen.

Eine Abnohme der privaten Rickhalteschachte / Zisternen durch die VG-Werke ist zu beantragen
und nachzuweisen. Die Kosten fir den Bau der Anlagen sind vom Bauherm zu tragen.

B Bauordnungsrechiliche Festsetzungen

Uber die duBere Gestaltung der baulichen Anlage werden [gem. § 9 (4) Baugesetzbuch (BauGB) in
Verbindung mit § 88 Landesbavordnung (LBauQ) fir Rheinland-Pfalz-} fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes folgende Festsetzungen getroffen:

B.1  Gestaltung privater Zufahrten und Stellpléize

Zufahrten und Stellplatze aut- dem Baugrundstick sind mit wasserdurchlassigen
Beldgen (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, sog ,Okopflaster”, Rasen-
gittersteine, Rasenpflaster 0.4.) zu befestigen.

Nur Terrassen und Zugangsbereiche diirfen versiegelt werden. Das hier abzulei-
tende Oberflachenwasser ist (- unter Ausnutzung der belebten Bodenzone -) aut
dem Privatgrundstick in einer Bodenmulde zu versickern oder in einem privaten
Rickhalteschacht/ Zisterne zu sammeln. [- siehe Ziffer A.6 -]

Bebauungsplan ,Erweiterung Eichborn”, Ortsgemeinde Rothenbach / Orsteil Himburg T Seite 8




B.2

B.3

B.4

—————,

Dachform, Dachneigung und -gestaltung

Im Plangebiet sind auf Haupt- und Nebengebéuden nur geneigte Déacher zuldssig.
Die zulassige Dachneigung betrdgt mindestens 25°. Nur Garagen dirfen mit Flach-
ddchern ausgefihrt werden. Diese kénnen bekiest oder auch begriint werden.

Ausnahmeregelung

Pultdécher sind mit einer Dachneigung bis maximal 20° zulassig.

Bei einer Dachneigung von mehr als 30° kann die Dachfléche durch Dachauf-
bauten, Gauben und Zwerchhduser gegliedert werden. Dabei ist von der Hauskante
ein Abstand von jeweils mind. 1,0 m einzuhalten. Bei Einzelgauben und Zwerch-
hdusern darf die Summe der Einzelbreiten max. 40 %, bei Schleppgauben und
sonstigen Dachfléchengliederungselemente maximal 60 % der jeweils zugeord-
neten Gesamtbreite betragen.

Auflagen der Denkmalpflege [- gem&B § 13 Abs. 4 DSchPIG -]
Da es sich bei dem geplanten Neubau um ein Wohnhaus mit Anbindung an das
Baudenkmal ,Himburg Nr. 9” handelt, sind bei der BaumaBnahme gemafl § 13

Abs. 4 Denkmalschutz- und -pflegegesetz (DSchPIG) folgende Auflagen zu be-
achten:

Die geplante Naturschiefer-Dachhaut ist mit Schieferplatten mit Bogenschnitt
(Interschieferschablone 30/30 mit Bogenschnitt oder hochwertiger) auszufiihren.

Der Fassadenanstrich ist mit der Denkmalschutzbehérde vor Ort abzustimmen.
Hierzu sind Farbmuster an der Fassade anzulegen.

Einfriedungen

Als Einfriedung des Grundstickes sind Naturholzzéune und Hecken bevorzugt zu
verwenden. Stacheldrahtzéune oder sog. ,Ponderosa-Zdune” aus breiten,
horizontal verlaufenden, ungeséumten Bohlenbrettern sind nicht zul@ssig.

Bebcuungsplon 4Erweiterung Eichborn”, Orisgemeinde Rothenbach / Ortsteil Himburg
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M LANDESPFLEGERISCHER PLANUNGSBEITRAG und BEGRUNDUNG

1 Grundlagen der verbindlichen Bauleitplanung

Der Ortsgemeinderat Rothenbach hatin seiner Sitzung am 25.08.2003 die Erweiterung des Bebauungs-
planes ,Eichborn” beschlossen und diesen Beschluss gemdB § 2 (1) BauGB ortsiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan-Entwurf wurde auf der Grundlage der amtlichen Katasterkarte (M. 1:1.000)
erarbeitet. Die Flachen sollen bei der Fortschreibung des Fléchennutzungsplans der VG Westerburg als
Wohnbauflache” neu ausgewiesen werden.

2  Ziel und Zweck der Bebauungsplanung

Durch die Erweiterung des Bebauungsplanes ,Eichborn” sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur ErschlieBung und Bebauung einer Teilflache der Flursticke 9 bis 11 (Flur 28) geschaffen werden.

3  Abwagung der Landespflegerischen Belange

Die landespflegerischen Belange werden in dem Landespflegerischen Planungsbeitrag (- siehe Ziffer 4, ;;
Seite 12 -) dargestellt. Dieser beschreibt die Auswirkungen der Wohnbebauung und der ErschlieBungs- '
maBnahmen, formuliert die landespflegerischen Zielvorstellungen sowie die erforderlichen Minderungs-
und KompensationsmaBnahmen und wird integraler Bestandteil des Bebauungsplanes.

Folgende landespflegerische Zielvorstellungen werden im Planungsbeitrag fir das Plangebiet entwickelt

1. Offenhaltung des Gebietes von jeglicher Bebauung

2. Beibehaltung der extensiven Grinlandnutzung unter vollsténdigem Verzicht
| auf Pflanzenschutzmittel und synthetische Diingemittel

| 3. Anpflanzung von Obstgehslzen, Laubbdumen, Hecken oder kleinerer Feldgehélze

Nach Abwdgung der Zielvorstellungen (- gemé@B Bundesnaturschutzgesetz -) kommt die Ortsgemeinde
zu folgenden Ergebnissen:

Die beabsichtigte ErschlieBung und Bebauung der Fléche steht den landespflegerischen Zielen entgegen.
| Firdie durch die Aufstellung des Bebauungsplanes entstehenden, unvermeidbaren Beeintréichtigungen
. vonBoden, Naturund Landschaft stellt der Grundeigentimer (- der auch die Bebauung der Fléche durch-

fohren wird -) Kompensationsfléchen in einer GréBe von insgesamt 2.280 gm zur Verfigung. Die

Flachen liegen im direkten Umfeld des geplanten Bauvorhabens und umfassen Teilflachen der Flur-

sticke Nr. 9, 10 und 11 sowie das Flurstick Nr. 12 (Flur 28) die zurzeit als Grinland genutzt werden

[- Die landespflegerischen Mafinahmen zur Kompensation des Eingriffes sind unter Ziffer A.5 / Seite 6 der Text-

festsetzungen bzw. in Kapitel 4.9 / Seite 28 des Landspflegerischen Planungsbeitrages naher beschrieben -]

Zur Minderung fir den durch ErschlieBung und Bebauung der Flachen verursachten Eingriff in Natur
und Landschaft sind in den Textfestsetzungen folgende Mafinahmen zur Reduzierung der Fléchenver-
siegelung und zur Behandlung des Oberflachenwassers formuliert:

* Verwendung von wasserdurchldssigen Beldgen (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, sog.
+Okopflaster”, Rasengittersteinen, Rasenpflaster) fir private Verkehrsflachen wie z.B. Zufahrten,
und Stellplatze. |

* Rickhaltung und Versickerung des nicht schadhdft verunreinigte Niederschlagswasser in einer
Bodenmulde oder Einleitung in einen privaten Rickhalteschacht. Zur Wiederverwendung des Ober-
flachenwassers (z.B. zur Gartenbewdsserung oder als Brauchwasser im Gebdaude) kann der Rick-
halteschacht auch als Zisterne angelegt werden. Der Uberlauf ist - unter Ausnutzung der belebten

. Bodenschicht - méglichst breitflachig auf dem Privatgrundstick zu versickern. .

Nach Abwdgung der landespflegerischen und stidtebaulichen Aspekte untereinander und gegenein-
ander gelangt der Rat letztlich zu der Auffassung, das der Eingriff in Natur und Landschaft zwar nicht |
vollstandig kompensiert wird, die stddtebaulichen Belange jedoch vorrangig zu behandeln sind.

—.
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Landespflegerischer Planungsbeitrag

4_] Allgemeine Beschreibung des Plangebietes

_ Die Flachen des Plangebietes befinden sich westlich des Bebauungsplanes ,Eichborn®. Im Suden

renzt der Planbereich an einen bituminés befestigten Wirtschaftsweg, der im Nordwesten in die Ors-
durchfahrt K 73 einmindet. Im Westen und Norden schlieBen landwirtschaftlich genutzte Fléchen) an.

_ Die geplante Siedlungserweiterung besitzt eine GréBe von ca. 3.100 gm und liegt an einem sidost-

exponierten Hang mittlerer Neigung. Die Flachen werden zurzeit als Grinland méfig intensiv genutzt.

E(Eeplon

JErweiterung Eichborn” """
Rothenbach / Himburg | .3

Vg
o o Ny
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[- ohne Mafistab -] ]

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamfflache von ca. 3.100 gm. Hiervon
entfallen auf:

» neue Baufldche (incl. private Zufahrt) ... ca. 680 gm
s voritr. Verkehrsfidche. MMirschaflsweg) .o ca. 140 gm
» private Grinfléchen / Kompensationsfléchen im Plangebiet..........c..ccccoeeiiiinnnnn. ca. 2.280 gm

Die ErschlieBung des neuen Wohnbaugrundstickes erfolgt iber die im Planbereich des angrenzenden
Bebauungsplanes ,Eichborn” neu herzustellenden StraBen. Bis zu deren Fertigstellung wird seitens der
Ortsgemeinde Rothenbach die Zufahrt Gber den geteerten Wirtschaftsweg Parz. Nr. 80/2 geduldet.

4.2  Gesetzliche Grundlagen

Gemdf Baugesetzbuch [BauGBJ § 1 (5) Nr. 4 und 7 sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes sowie die Belange des Umweltschutzes, des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushalts, des Wassers, der Luft und des
Bodens einschliefllich seiner Rohstoffvorkommen sowie das Klima zu bertcksichtigen.

Nach § 17 Landespflegegesetz [LPIG] von Rheinland-Pfalz sind die érilichen Erfordernisse und MaB-
nahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landespflege in den Bebauungs-
plinen festzusetzen. Grundlagen der Festsetzung sind Erhebungen, Analysen und Bewertungen des
Zustandes von Natur und Landschaft und deren voraussichtliche Entwicklung unter Bericksichtigung
der bestehenden Nutzung. Darauf autbauend werden, unter Beteiligung der Unteren Landespflege-

behérde, die landespflegerischen Zielvorstellungen iiber den anzustrebenden Zustand von Natur und
"'fgéschoft erarbeitet.
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[n der Begrindung zum Bebauungsplan ist darzulegen, aus welchen Griinden von diesen Zielvor-
stellungen abgewichen wird. Ferner ist darzustellen, wie Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft
vermieden und unvermeidbare Beeintréchtigungen ausgeglichen werden sollen.

In § 2 LPAIG ist u. a. als Grundsatz des Naturschutzes und der Landespflege festgelegt, dass die
NaturgUter sparsam zu nutzen sind. In besiedelten Bereichen sind Teile von Natur und Landschatt,
auch begrinte Flachen und deren Bestdnde, in besonderem MaBe zu schitzen, zu pflegen und zu
em‘wickeln.

. Das Naturschutzrecht in der Europdischen Union baut fir den Gebiets- und Lebensraumschutz von
~ Arfen im wesentlichen auf der FFH-Richtlinie (Richilinie 92/43/EWG) und der Vogelschutz-Richtlinie
(Richtlinie 79/409/EWG) auf. Gemeinsam bilden sie den gesefzlichen Rahmen zum Schutz des
europdischen Naturerbes. Die Abschatzung der Vertréglichkeit des geplanten Vorhabens mit den
Européischen Naturschutz-Richtlinien erfolgt in Kapitel 4.8 der vorliegenden Unterlage auf Basis des
Artikel 4 (4) Vogelschutz-Richtlinie sowie Artikel 6 (3) und {4) FFH-Richtlinie. Die europdischen Bestim-
mungen wurden in bundesdeutsches Recht umgesetzt und finden sich in §§ 32 ff BNatSchNeuregG.

Im Gesetz Gber die Umweltveriréaglichkeitsprifung [UVPG] sind in der Anlage 1 zum §3 UVPG die-
jenigen Vorhaben aufgefUhrt, die einer Umweltvertriglichkeitsprifung zu unterziehen sind. Hierzu
gehdren auch Stadtebauprojekie mit einer zuldssigen Uberbaubaren Grundfiéche von 100.000 gm.
Wird der Wert von 20.000 gm Gberbaubare Grundfiéche erreicht oder Gberschritten, hat eine allge-
meine Yorpritung des Einzelfalls gemdB § 3 ¢ (1), Safz 1 UVPG zu erfolgen. Die geplante Siedlungs-
erweiterung ,Eichborn” umfasst eine Fldche von ca. 3.100 gm. Nach Abzug der vorh. Verkehrsflache
ergibtsich, bei einer Grundfldchenzahlvon 0,1 eine maximal Gberbaubare Grundfléche von ca. 300 gm.
Somit werden mit der vorliegenden Baufléiche die oben genannten Werte weder erreicht noch tber-
schritten. Eine UVP-Pflichtigkeit des Vorhabegis besteht nicht.

4.3 Ubergeordnete Planungen

4.3.1 Regionaler Raumordnungsplan

Das allgemeine Planungsziel des ,Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald”' [RROP]
ist die Sicherung und - soweit notwendig - die Schaffung gleichwertiger Lebensbedingungen. Anhand
wirtschaftlicher Kriterien werden drei Typen von Strukturréumen unterschieden.

Der RROP weist die Verbandsgemeinde Westerburg als ,léndlichen Raum” und als ,Raumtyp Il mit
einzelnen Strukturschwdchen” aus (Skala von {-ll) und beschreibt die Gemeinde Rothenbach als eine
Gemeinde, in der die Eigenentwicklung zu f&rdern ist. Damit stimmt das geplanten Vorhaben mit den
Aussagen des RROP Gberein.

4.3.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan dient als Planungshilfe fur die landespflegerische Entwicklung der Verbands-
gemeinden. Im aktuellen Landschaftsplan der Verbandsgemeinde Westerburg {(Juli 1993) werden
beziglich des Plangebiets folgende Aussagen getroffen:

Die Bestandskarte (Karte 1 zum Landschaftsplan der VG Westerburg) weist fir das weitergefasste
Plangebiet sowohl nérdlich als auch sidlich der K 73 vorwiegend extensiv genutzte Wiesen mitilerer
Standorte aus.

In Karte 2 (Bewertung Pflanzen- und Tierwelt) werden die Grinlandfléchen zu beiden Seiten der K 73
der Kategorie ,Sicherungsrang 1 und 2* zugeordnet. Diese Kategorie wird fir Biotope vergeben, fur
die ein bestehender oder erwarteter extrem starker (Sicherungsrang 1) bzw. starker (Sicherungsrang 2)
Verbreitungsrickgang zu registrieren ist.

E_S is‘t darauf hinzuweisen, dass der derzeit giltige Regionale Raumordnungsplan aus dem Jahr 1988 datiert,
==..8ine lberarbeitetet Fassung befindet sich zur Zeit in der Aufstellung. 3
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' |n der Karte 7 des Landschaftsplans der Verbandsgemeinde Westerburg werden Flachen dargestellt,
die dem besonderen Schutz von Natur und Landschaft dienen. Hiernach handelt es sich bei den
. Fléchen des Plangebietes um ,Faunistisch bedeutsame und komplexe Raume” sowie ,Réume mit
hoher Eigenart und Vielfalt”

Als Entwicklungsziel for das Schutzgut Pllanzen und Tiere wird laut Karte 8 fur diese Bereiche der
Erhalt bzw. die Entwicklung von Wiesen mittlerer Standorte sowie von mageren Wiesen mitilerer
Standorte angestrebt.

In der Karte ,Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmafBnahmen” (Karte 9 zum Landschaftsplan) werden
die Flachen des weitergefassten Plangebietes den ,Flachen fir die Landwirtschaft” zugeordnet. Sie
sind mit den planerischen Aussagen belegt:

o Erhaltung der kleinrdumig strukturierten, weitgehend extensiven Nutzung” und
¢ ,Offenhaltung, Erhaltung der landwirtschaftlich genutzten Fldchen”

4.3.3 Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan trifft rechtsverbindliche Aussagen beziglich der Funktionszuweisung im
Bereich der Ortsgemeinden. Der Entwurf des Fléchennutzungsplans [FNP] der Verbandsgemeinde
Westerburg weist fur den Bereich des Plangebietes landwirtschaftliche Fléchen aus, womit das Vor-
haben nicht aus dem FNP entwickelt ist. Da der FNP keine Entwicklungsaussagen fir das Plangebiet
trifft, ist das geplante Gebéude als Auflenbereichsvorhaben im Sinne des § 35 BauGB einzustufen. In
diesem Zusammenhang wird auf die Stellungnahme der Unteren Landesplanungsbehérde verwiesen.?

4

4.3.4 Planung vernetzter Biotopsysteme

Die Planung Vernetzter Biotopsysteme entwickelt auf naturrdumlicher Ebene lebensraumbezogene,
naturschutzfachliche Ziele flachendeckend und stimmt diese aufeinander ab. Dazu werden biotopschutz-
relevante Daten zusammengefasst, unter besonderer Betonung von Vernetzungsaspekten beurteilt und
kohdrente Zielaussagen entwickelt. Die Planung Vernetzter Biotopsysteme ist als ldngerfristige Ziel-
planung des Naturschutzes konzipiert. Sie ist nicht primér auf bestimmte Instrumentarien zur Umsetzung
ausgerichtet, sondern soll - auch unter sich éndernden Rahmenbedingungen - eine vielféltig verwendbare
Grundlage bleiben. Fachlich erarbeitet wird die Planung aufgrund der naturrgumlichen Gegebenheiten.
Deshalb orientieren sich Abgrenzung von Planungsraum und Planungseinheiten an der Naturrdumlichen
Gliederung des Landes. Die Darstellung erfolgt anwendungsbezogen jeweils zusammenfassend fur
den Bereich der Landkreise und die kreisfreien Stadte im Mafistab 1:25.000 [- LFUG und FAUNISTISCH-
OKOLOGISCHE ARBEITSGEMEINSCHAFT TRIER 1991 -].

Das Leitbild der Planung fir die Planungseinheit ,Oberwesterwdlder Kuppenland", der das Planungs-
gebiet angehért, nennt als vordringliches Planungsziel den Erhalt und die Entwicklung extensiv
genutzter Offenlandbiotope wie Nass- und Feuchtwiesen, Magere Wiesen und Weiden der mittleren
Standorte, Klein- und Grofiseggenrieder etc.

Folgende, fir das Plangebiet relevante Aussagen werden in der Planung vernetzter Biotopsysteme
getroffen:

Bestand Entwicklungsziel

Wiesen und Weiden mitilerer Standorte | o Entwicklung von mageren Wiesen und Weiden mittlerer Standorte

e Entwicklung von Wiesen und Weiden mittlerer Standorte

o Biotopvertrégliche Nutzung der Wiesen und Weiden mittlerer
Standorte

2
Stellungnahme der Kreisverwaltung des Westerwaldkreises vom 31,07.2003, Abt/AZ: Z/05610-10 (8173C).
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4.3.5 Biotopkartierung Rheinland-Pfalz

Die Biotopkartierung erfasst geféhrdete oder wertvolle Biotoptypen sowie Pflanzen und Tiere, die in
der ,Roten Liste der bestandsgeféhrdeten Arten” verzeichnet sind. Bei Planungsvorhaben sind das
Bearbeitungsgebiet sowie das weitere Umfeld auf mégliche Kartierungen zu prifen. Mégliche Angaben
sind bei der Planung des vorgesehenen Projekts zu beriicksichtigen. Die Uberplanten Fléchen am
westlichen Ortsrand von Himburg liegen nicht innerhalb eines biotop-kartierten Bereiches.

4.4 Charakterisierung des Plangebietes

4.4.1 Naturrdumliche Einordnung / Relief

Rothenbach gehértzu der naturrdumlichen Einheit ,Oberwesterwalder Kuppenland” (323.1). Bei dieser
Einheit handelt es sich um ein ,von rd. 480 m im Norden auf etwa 380 m im Suden einfallendes,
higeliges und zerriedeltes, inselartig bewaldetes Hochland aus ausgedehnten Basalt- und Basalttuff-
ecken.” [- INSTITUT FUR LANDESKUNDE 1972 -]

Das Plangebiet liegt auf ca. 445 m G.NN und befindet sich an einem sidostexponierten Hang
mittlerer Neigung. Der von weitldufigen Wiesenflédchen gepréigte Hang unterhalb des Plangebiets fallt
von ca. 450 auf ca. 410 m U.NN im Bereich der Bachaue eines Nebenbaches des ,Elbbach” ab.

4.4.2 Heutige potentielle natirliche Vegetation und reale Vegetation

Bei der heutigen potentiellen natirlichen Vegetation handelt es sich um die Vegetation, die sich bei
Aufgabe aller menschlichen Flachennutzungen einstellen wirde. Die heutige potentielle natirliche
Vegetation des Plangebietes besteht gemaf Landschaftsplan aus Hainsimsen- und Perlgras-Buchenwald
(Luzulo- und Melico-Fagetum) basenreichej bis basenarmer, vorwiegend sehrfrischer bis maBig feuchter
oder wechselfrischer Standorte.

Die reale Vegetation wird aus méaBig intensiv genutzten, artenarmen Wiesen und Weiden gebildet.

4.4.3 Biotoptypen
Die Biotope im Plangebiet lassen sich folgenden Typen des Biotoptypenkataloges der ,Landesanstalt
for Umweltschutz und Gewerbeaufsicht” [LIUG] zuordnen:

OFFENLAND
e Wiese mittlerer Standorte, maBig intensiv genutzt, Wiese/Weide, keine Verbuschung

GEWASSER

*  Wegseitengrdben, ohne gewdssertypische Vegetation, periodisch wasserfihrend

SIEDLUNGSABHANGIGE GEBIETE
*  Weg; geschottert, intensiv genutzt

4.4.4 Tierwelt

Eine systematische faunistische Kartierung wurde nicht durchgefihrt. Wiesen mittlerer Standorte
werden jedoch generell von einer Vielzahl verschiedener Tierarten als Lebensraum genutzt. Neben
Arten, die Wiesen zur Brut bzw. Fortpflanzung nutzen, suchen andere Arten diesen Lebensraum nur
zur Nahrungsaufnahme auf. Ein Teil dieser Arten nutzt die an das Plangebiet angrenzenden Lebens-
rdume zur Fortpflanzung. Fir diese Arten stellen die maBig intensiv genutzten Wiesen des Plangebiets
einen wichtigen Teillebensraum dar.

Weitere Offenlandlebensréume und Lebensraume der Siedlungsbereiche, die sich in rdumlicher Nach-
barschaft befinden, ergeben gemeinsam mit dem Wiesenbiotop des Plangebiets einen wertvollen Biotop-

komplex, der vor allem fir Tierarten mit biotopUbergreifenden Lebensraumansprichen eine hohe
Bedeutung besitzt.
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Die im Landespflegerischen Planungsbeitrag zum Bebauungsplan ,Eichborn" erwéhnten Vogelarten
Neuntéter (Lanius collurio) und Braunkehlchen (Saxicola rubetra) finden ihn dem ortsrandnahen Plan-
gebiet aufgrund ihrer hohen Stérempfindlichkeit mit hoher Wahrscheinlichkeit keine geeigneten
Fortpflanzungs- und Nahrungshabitate, weshalb mit einer Beeintréchtigung dieser Arten durch das
Vorhaben nicht zu rechnen ist. Der Neuntéter ist in Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie aufgefihrt
und britet mit hoher Wahrscheinlichkeit in den weit auBBerhalb des Plangebietes liegenden Schlehen-
gebuschen, die in die weitldufige Wiesenlandschaft eingestreut sind.

Das Braunkehlchen gehért zu den regelméBig auftretenden Zugvégeln gemaB Art. 4 (2) Vogelschutz-
richtlinie, fir deren Vermehrungs-, Rast- oder Mausergebiete ebenfalls besondere Schutzgebiete
auszuweisen sind.

Der Grofle Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis), als typische Art der frischen bis wechselfeuchten
Méhwiesen, ist potentielles Habitat fir die Tagfalterarten GroBer Moorbléduling (Maculinea teleius)
und Schwarzblaver Moorbléuling (Maculinea nausithous), die bundesweit als stark geféhrdet (RL 2)
eingestuft werden. Zudem sind diese Arten in Anhang |l der FFH-Richilinie als Arten von gemeinschaft-
lichem Interesse aufgefihrt, fur deren Erhalt besondere Schutzgebiete auszuweisen sind. Die beiden
Tagfalterarten konnten jedoch zur Flugzeit im Rahmen der Kartierungsarbeiten im August 2003 trotz
gunstiger Witterungsbedingungen nicht nachgewiesen werden.

Die speziellen Priferfordernisse gem&f FFH-Richtlinie werden gesondert in Kapitel 4.8 des vorliegen-
den Landespflegerischen Planungsbeitrag abgehandelt.

4.4.5 Geologie / Boden

Das Plangebiet liegt laut LANDESAMT FUR WASSERWIRTSCHAFT (1989) im Bereich der tertidren Vulkanite.
In der ,Ubersichtskarte der Bodentypengessllschaften von Rheinland-Pfalz” [- GEOLOGISCHES LANDES-
AMT RHEINLAND-PFALZ 1966 -] werden fiir das Plangebiet folgende Aussagen getroffen:

Art des Gesteins / Bodentypengesellschaft, Bodenarten: Haupt- | Geologische Vorkommen
der Ablagerung Haupt- (Nebentypen) (Nebenbodenarten): | Alterstellung Bemerkungen
Basalt und Andesit Ranker, Braunerde, (Fels) Blacke, Steine, |Quartédres und | Westerwald
(basaltische Locker- | basenreich (Rohboden) Grus, Lehm tertigres Alter und Eifel
gesteine)
Cehéngelehm Pseudo-, Stagnogleye, (Blacke, Steine, Grus) |Quartar (Tertiar) |Westerwald
aus Staub- / LéBlehm [basenhaltig bis basenarm; | Schluff, Lehm
u.a. Ubergangsgleye (Anmoor, |(Ton; Tor)

Ranker, Braunerde)

4.4.6 Grund- und Oberflachenwasser

Oberfléchengewdsser

Natirliche Still- oder FlieBgewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die in der Kartengrundlage
verzeichneten Entwéasserungsgrében sind entweder in der Ortlichkeit nicht mehr als solche erkennbar
und/oder sind trockengefallen und ohne gewdssertypische Vegetation.

Grundwasser
Das LANDESAMT FUR WASSERWIRTSCHAFT RHEINLAND-PFALZ (1989) trifft in der Karte ,Gewdsserkundliches
Grundmessnetz” fir den Bereich des Plangebietes die folgenden Aussagen:

‘Grundwosserlondschcﬁ Geografische Verbreitung Art des Grundwasserleiters | Grundwasserfihrung

Tertigre Vulkanite Westerwald Kluftgrundwasserleiter mittel bis stark

Diese Karte ist jedoch nicht gentigend differenziert, um fir das Plangebiet konkrete Aussagen ableiten
2u kénnen,

LOl{T Landschaftsplan existieren nérdlich und sudlich der K 73 (auBerhalb des Plangebietes) zwei sehr
l?'”e Bereiche mit nassen bis sehr nassen Standortverhdlinissen. Innerhalb des Plangebietes sind
keine Flachen mit besonderer Relevanz fir das Schutzgut Grundwasser ausgewiesen.

e
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4.4.7 Klima

Das Gebiet der VG Westerburg gehért nach Aussage des Landschaftsplans Westerburg [GFL 1993]
groBklimatisch zum nordwestdeutschen Klimabereich mit atlantischer Prégung. Die im folgenden
aufgefUhrten Daten charakterisieren das Klima im Bereich der Verbandsgemeinde Westerburg:

durchschnittliche Lufttemperatur durchschnittliche Niederschlége Mittlere Zahl der Frosttage
Januar Juli Jahr
0,0°C 15,5°C 8,0C im Jahr  1.000 bis 1.100 mm imJahr 100 bis 120 Tage

Bei den Grinlandfléchen des Plangebiets handelt es sich um Kaltluftentstehungsflachen, die fir die
Frischluftversorgung der Ortslage Rothenbach aufgrund ihrer geringen Gréfe nur von untergeordneter
Bedeutung sind. Die Kaltluft strémt Uber den nach Stdwesten abfallenden Hang zur Bachaue und
von dort zur Ortslage von Rothenbach. Fir die Frischluftversorgung der Ortslage Himburg sind die
Flachen aufgrund der topografischen Gegebenheiten ohne Bedeutung. '

4.4.8 Landschaftsbild

Der westliche Ortsrand von Himburg ist durch ein gewachsenes Orisbild mit landlicher Erscheinung
geprdgt. Der bduerlich-landliche Charakter ist noch deutlich erkennbar und wird durch landwirtschaft-
liche Hof- und Betriebsfldchen, Nutz- und Bauerngérten sowie durch éltere Wohnbebauung (Fachwerk)
reprasentiert. Sudwestlich angrenzend an das Plangebiet erstreckt sich eine weitlaufige Wiesen-
landschaft mit vereinzelt eingestreuten Hecken, Gebiuschen und Einzelgehélzen. Im Bereich der Bach-
aue befinden sich ausgedehnte Feuchtbrachen mit Weidengebischen. Aufgrund der Hanglage ist das
Plangebiet aus Richtung Siden (z.B. von der B 255) iber relativ groie Distanz einsehbar.

’

————
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4.5 Bewertung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes

4.5.1 Pflanzen und Tiere

Die Leistungsfahigkeit des Biotoppotentials wird an der Hauptfunktion ,Arten- und Biotoppotential” gemessen.
Die Bewertung erfolgt in Anlehnung an das Bewertungsschema, das Gudrun Biewald (1989) fur Mittelgebirgs-
landschaften entwickelt hat. Zur Bewertung werden die im Plangebiet vorh. Biotoptypen nach folgenden Kriterien

beurteilt:

(1) Naturnghe (4) Seltenheit / Gefahrdung

(2) Reprasentanz (5)  Intakiheit

(3) Ersetzbarkeit (6) Bedeutung fir das Lebensraumgefige

(1L Naturnéhe

Bewertungsgrundlage fir dieses Kriterium ist der Grad des menschlichen Einflusses auf die zu untersuchende
Vegetationsform. Vereinfacht heiBt das, je stérker der Mensch am Aufbau bzw. an der Erhaltung der jeweiligen
Pflanzenformation beteiligt ist, desto ,naturfremder” ist sie. Zur qualitativen Einschétzung der Okotoptypen
werden folgende Bewertungskategorien bericksichtig:

e kunstlich-naturfremd e halbnatirlich

o naturfern e bedingt naturnah
e bedingt halbnatirlich e naturnah-natirlich
(2) Reprasentanz

Mit der Reprasentanz sollen die fur grofie Landschaftsrdume typischen ,normalen” Biotoptypen und -komplexe
bewertet werden, die im Sinne des Naturschutzgesetzes die ,Eigenart von Natur und Landschaft” verkérpern.

(3)___ Ersetzbarkeit .

Dieses Kriterium beinhaltet einen zeitlichen und einen rdumlichen Aspekt. Der zeitliche Aspekt gibt an, ob und in

welchem Zeitraum eine Lebensgemeinschaft wieder herstellbar ist. Die Ersetzbarkeit ist bei einem Zeitraum < 3

Jahren als ,hoch”, in einem Zeitraum von 3-30 Jahren als ,mittel” und for einen Zeitraum Gber 30 Jahre als
|
|
|

~gering” zu bewerten. Der raumliche Aspekt umfasst das qualitative und quantitative Vorhandensein von Standont-
verhéltnissen in der ndheren Umgebung, die denen der zu bewertenden Flache entsprechen.

‘ 4 Seltenheit / Gefahrdun

Mit dem Kriterium Seltenheit / Gefdhrdung wird das AusmaB der Bedrohung von Biotopen oder Arten in ihrem
Bestand bewertet. Die Erfillung des Kriteriums héngt von dem ,Grad der Seltenheit oder Geféhrdung” ab. Um
den Grad der Gefahrdung oder der Seltenheit zu bestimmen, werden die ,Rote Liste der bestandsgeféhrdeten |
Biotoptypen von Rheinland-Pfalz”, die ,Rote Liste der in Rheinland-Pfalz ausgestorbenen, verschollenen und |
geféhrdeten Farn- und Bliutenpflanzen”, die ,Rote Liste der bestandsgeféhrdeten Wirbeltiere in Rheinland-Pfalz”,

' sowie die ,Biotopkartierung Rheinland-Pfalz” benutzt.

(5) Intaktheit

Das Kriterium macht Aussagen Uber den aktuellen Zustand des Untersuchungsgebietes anhand der Auspréigung
des Bestandes in bezug auf seine rdumliche Ausdehnung, sein Arteninventar und seine Strukturierung. Zur
Beurteilung wird das Kriterium in 4 Unterkriterien gegliedert:

(a) Flachengréfe (c) Strukturvielfalt
(b) Artenvielfalt (d) Stérzeiger/ Beeintrachtigungen

(6) Bedeutung for das Lebensraumgefiige

Zur Bewertung des Kriteriums Lebensraumgefige wird das Untersuchungsgebiet im Zusammenhang mit seiner
Umgebung betrachtet und seine Bedeutung mit Hilfe folgender Sonderfunktionen im Naturhaushalt bewertet.

{a) Vernetzungsfunktion (c) Refugialfunktion
(b) Pufferfunktion (d) Bedeutung fur Tiere mit biotopibergreifenden Lebensraumanspriichen

Das Kriterium ist in sehr hohem MaBe erfiillt, wenn ,die zu bewertende Fléche ein wichtiger Bestandteil innerhalb
eines Groflebensraumes fir eine im Gebiet nachgewiesene, gefshrdete Tierart ist” [- G. Biewald -]

‘: - - - Die Ergebnisse der Bewertung sind der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen - - -
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[Biotop:

Wiese mittlerer Standorte, méBig intensiv genutzt, Wiese/Weide, keine Verbuschung

Bewertungskriterium

Bewertung

Naturndhe: halbnatirlich;
méBig intensive Bewirtschaftung, méfig artenarm
ausgebildete Grinlandgesellschaft

Reprdsentanz: reprdsentativ;

Biotop verkérpert ,Eigenart von Natur und Landschaft”
im Sinne des BNatSchNeuregG

[Ersetzbarkeit:
zeitlicher Aspekt

mittel

rdumlicher Aspekt

Standortverhdltnisse im Naturraum héufig vorhanden

Seltenheit / Gefdhrdung:

Biotoptyp

Nach der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz werden
maBig intensiv genutzte Wiesen in Rheinland-Pfalz als
nicht gefdhrdet eingestuft.

Tier- und Pflanzenarten
der Roten Listen RLP / D

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden keine
gefdhrdeten Tier- oder Pflanzenarten kartiert. Die
frischen bis wechselfeuchten Grinlénder im dem
weitlaufigen Grinlandgebiet bei Himburg sind

-| potentielles Habitat fur die Schmetterlingsarten

Maculinea teleius und Maculinea nausithous

[- beide stark gefdhrdet (RL 2) -]

Intaktheit:
Flachengréfe

ausreichend fir den Biotoptyp

Artenvielfalt

reduzierte Artenvielfalt und unvollsténdiges
Grinlandarteninventar aufgrund der relativ intensiven
Nutzung

Strukturvielfalt

gering;

schwach ausgeprégte Bestandsschichtung, stark-
wichsige Obergréser dominieren, Anteil von Mittel-
und Untergrésern gering.

Stérzeiger /
Beeintréchtigungen

mdBige optische und akustische Stérungen durch
angrenzenden Siedlungsbereich, Barrierewirkung der
Bebauung und der K 73 auf bodengebundene Tier-
arten

Vernetzungsfunktion

Bedeutung fir das Lebensraumgefiige:

keine zu wertende Vernetzungsfunktion

Refugialfunktion

der Biotoptyp besitzt eine Refugialfunktion fur Tierarten
wahrend der Nutzung (Mahd) auf angrenzenden
Grinlandflachen

Pufferfunktion

keine zu wertende Pufferfunktion

Bedeutung fur Tiere
mit biotopUbergreifenden
Lebensraumanspriichen

———

Biotoptyp ist potentieller Bestandteil im Gesamt-
lebensraum von Tierarten, die den Biotopkomplex
Offenland (Wiese) / Ortsrand besiedeln
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Gesamtbeurteilung des Arten- und Biotoppotentials

Fur den Arten- und Biotopschutz hat das Plangebiet eine mittlere Bedeutung. MéBig intensiv genutztes
Grinland ist Lebensraum fir eine Vielzaht von Tier- und Pflanzenarten und daher grundsatzlich von
hohem Wert fir den Arten- und Biotopschutz. Dieser Biotoptyp wird von der Biotopkartierung
Rheinland-Pfalz als ,stark geféhrdet” eingestuft. Durch die von der Orislage ausgehenden optischen
und akustischen Stéreinflisse ist die Wertigkeit der Fléchen jedoch deutlich eingeschrénkt und kann
daher nur als mittel bewertet werden.

Die angrenzende strukturreiche und extensiv genuizte Wiesenlandschatt ist Lebensraum fir das Braun-
kehichen und den Neuntéter, die zu den Zielarten der Vogelschutz-Richtlinie und der FFH-Richtinie
zihlen. Aufgrund der orfsrandnahen Lage ist das Plangebiet optischen und akustischen Stérwirkungen
ausgesefzt, weshalb stérempfindliche Vogelarten wie Braunkehlchen und Neuntéter den Lebensraum
mit hoher Wahrscheinlichkeit meiden werden. Der Neuntéter ist zudem auf gut strukturierte Hecken
als Neststandort angewiesen, die im Plangebiet und den unmittelbar angrenzenden Fléchen jedoch
fehlen. Demnach sind die Flachen des Plangebietes als Nahrungs- und Reproduktionshabitat fir die
genannten Arten als ungeeignet einzustufen. '

Dariber hinaus wurden im Landespflegerischen Planungsbeitrag zum Bebauungsplan ,Eichborn" als
relevante Tierarten im weitergefassten Plangebiet zwischen Rothenbach und Himburg die Schmetterlings-
arten Grofler Moorbléuling und Schwarzblauer Moorbléuling (Maculinea teleius und M. nausithous)
erwdhnt. Beide Arten sind in der Roten Liste der bestandsgeféhrdeten Schmetterlinge als ,stark
gefdhrdet” eingestuft und werden zudem in Anhang Il der FFH-Richtlinie als Arten von gemeinschaft-
lichem Interesse gefiihrt. Diese Arten konnten im Zuge der Karfierungsarbeiten im Plangebiet des
Erweiterungsbereiches "Eichborn" nicht nachgewiesen werden. Aufgrund der vorliegenden Ausprég-
ung des Grinlandes ist ein Vorkommen der beiden Arten als unwahrscheinlich anzusehen.

Aus den vorliegenden Unterfagen lassen sich die anderen Naturpotentiale wie folgt bewerten:

4.5.2 Bodenpotential

Bei den Klimaxbdden des Westerwaldes handelt es sich um Braun- und Parabraunerden, die ent-
sprechend den bodenbildenden Faktoren differenziert ausgebildet WERDEN [- PLANUNG VERNETZTER
BIOTOPSYSTEME BEREICH LANDKREIS WESTERWALD 1991 -]. GemaB , Ubersichiskarte der Bodentypengesell-
schaften von Rheinland-Pfalz” sind im Untersuchungsgebiet vorwiegend Ranker, Braunerde sowie
Pseudo-, Stagno- oder Ubergangsgleye anzutreffen.

Ranker und Braunerden sind nicht selten, ihre Eigenschaften variieren in Abhéngigkeit vom Ausgangs-
gestein, der Vegetation und dem Versauerungsgrad sehr stark. Da diesbeziigliche Angaben fur das
Plangebiet nicht in ausreichendem Detaillierungsgrad vorliegen, sind exckte Aussagen zu den Filter-
und Puffereigenschaften nicht maglich. Auch die stauwasserbeeinflussten Béden (Pseudo- und Stagno-
gleye) sind nicht selten. Die Filtereigenschaften dieser Béden sind gering, da sie maBgeblich durch
wasserstauende Horizonte gekennzeichnet sind. Eine Versickerung von Niederschlagswasser kann
daher - wenn Gberhaupt - nur in sehr geringem Umfang staftfinden. Die Puffereigenschaften sind ab-
hdngig von den Wasserverhdltnissen und damit von der Saverstoffversorgung und dem chemischen
Milieu in den B&den. Hierzu liegen ebenfalls keine ausreichend detaillierten Angaben vor, so dass
eine Einschatzung des Puffervermagens nicht méglich ist.

Laut Landschaftsplan handelt es sich“bei den Béden des Plangebietes um Béden mittlerer bis hoher
Ertragsfahigkeit. Seltene Béden sind gemdf Karte 3 des Landschaftsplans im Plangebiet nicht vorhanden.
Die natirliche Lebensraumfunktion der Béden des Plangebiets — also die vorhandene oder potentielle
Bedeutung eines Bodens fir den Naturschutz bzw. als Standortpotential fir Arten und Biotope — ist als
durchschnittlich anzusehen.

Das Plangebiet wird extensiv als Grinland genutzt. Von erheblichen Vorbelastungen des Bodens ist
daher nicht auszugehen. Insgesamt handelt es sich bei den Boden des Plangebietes um Béden mittlerer
Bedeutung.
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4.5.3 Wasserdargebotspotential

Wie in Kapitel 4.4.6 beschrieben, hat das Plangebiet geméB den vorliegenden Datengrundlagen
keine nennenswerte Bedeutung fir das Grundwasser. Auch natiirliche Oberfléchengewdsser sind im
Plangebiet nicht vorhanden. Daher ist nur von einer untergeordneten Bedeutung fir das Schutzgut
Wasser auszugehen.

4.5.4 Klimapotential

Die weitldufigen Grunlandbereiche der Landschaft zwischen Himburg und Rothenbach haben eine
Bedeutung fur das Lokalklima, da sie Kaltluftentstehungsgebiete darstellen, die aufgrund ihrer Lage
oberhalb Rothenbachs zur Frischlufiversorgung der Ortslage beitragen. Im Landschaftsplan wird den
Flachen des Plangebietes keine Bedeutung fur die bioklimatischen Verhélinisse beigemessen. Da es
sich bei dem Plangebiet nur um sehr kleine Grinlandfléchen handelt, die zudem am Rande der
immissionsbelasteten Ortslage Himburg liegen, sind die Fléchen des Plangebietes von untergeordneter
Bedeutung fir das Schutzgut Klima.

4.5.5 Landschaftsbild / Erholungspotential

Rothenbach und Himburg befinden sich in einer idyllisch wirkenden, higeligen und durch Wiesen,
Wald und Gehélze gegliederten Landschaft. Das Erholungspotential des gesamten Naturraumes ist
als hoch einzuschatzen. Diese Einstufung wird auch durch den Landschaftsplan gestitzt. Hier wird der
Bereich zwischen Rothenbach und Himburg zu den Landschaftsrdumen mit hoher Vielfalt gezahlt und
als ,Offenland mit kleinteiliger Nutzungsform, hohem Gehélzanteil und abwechslungsreichen Gelénde-
formen” beschrieben. )

e

Die Ortsrénder von Himburg und Rothenbach werden in der Karte 6 des Landschaftsplans als
sexponierte Baufladchen bzw. zersiedelte Ortsrénder” gekennzeichnet und stellen damit in Teilbereichen
visuelle Belastungen des Orts- und Landschaftsbildes dar. Aufgrund dieser bestehenden Beeintréchtigung
ist die Bedeutung des ortsrandnahen Plangebiets fir das Landschaftsbild und die landschaftsgebundene
Erholung nur als mittel einzustufen.
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4.6 Landespflegerische Zielvorstellungen

GemaB § 17 Abs.2 LPAIG ist zundchst -unabhdngig von der beabsichtigten Nutzungséinderung- fir das Plangebiet aufzuzeigen,
welche Ziele allein aus der Sicht der Umweltvorsorge aufgrund Gbergeordneter Zielvorgaben und aufgrund der Bestands-
erhebung und -bewertung zu verfolgen wéren.

4.6.1 Landespflegerische Zielvorstellungen
bezogen auf die einzelnen Landschaftspotentiale

Arten und Biotoppotential

Zielvorgabe nach § 2 Nr. 10 LPIG ist: ,Die wildlebenden Tiere und Planzen und ihre Lebensgemein-
schaften sind als Teil des Naturhaushalts in threr natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt
zu schitzen. thre Lebensstétten und Lebensrdume (Biotope) sowie ihre sonstigen Lebensbedingungen
sind zu schitzen, zu entwickeln und wieder herzustellen”.

Hierzu istim Plangebiet die extensive Grinlandnutzung - optimalerweise in einem Mosaik aus Wiesen,
Weiden und Méhweiden - beizubehalten. Zur landschaftsbildgerechten Eingrinung der Ortslage
erscheint die Anpflanzung von standortgerechten und regionaltypischen Obstgehdlzen und Laub-
baumen sinnvoll.

Bodenpotential
Zielvorgaben nach dem PIG & 2 Nr. 3 und 4 sind: ,Die Naturgiter sind, soweit sie sich nicht

erneuern, sparsam zu nutzen (...) Boden ist zu erhalten; ein Verlust seiner natirlichen Fruchtbarkeit ist
zu vermeiden”.

Realisiert wirde dies durch eine Beibehaltung der derzeitigen extensiven Grinlandnutzung unter voll-
standigem Verzicht auf Pflanzenschutzmittelund synthetische Dungemittel.

Wasserhaushalt ,
Zielvorgabe nach dem LPIG § 2 Nr. 6 ist: ,Gewdsser sind vor Verunreinigung zu schitzen, ihre
natirliche Selbstreinigungskraft ist zu erhalten oder wieder herzustellen"

Diese Aussagen gelten sinngemaf auch fir das Grundwasser. Ein Schutz vor Verunreinigungen wiirde
durch ein Beibehalten der derzeitigen extensiven Grinlandnuizung unter vollstdndigem Verzicht auf
Pflanzenschutzmittel und synthetische Dingemittel gewdhrleistet.

Klima / Luftqualité&t

Zielvorgaben nach dem LPiG § 2 Nr. 7 und 8 sind: ,Luftverunreinigungen und Larmeinwirkungen
sind auch durch Mainahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege gering zu halten. Beein-
trachtigungen des Klimas, sind zu vermeiden, unvermeidbare Beeintrichtigungen sind auch durch
landschaftspflegerische MaBnahmen auszugleichen oder zu mindern.”

Realisiert wirde dies durch die Offenhaltung des Gebietes von jeglicher Bebauung.

Landschaftsbild / Erholungspotential ‘

Zielvorgaben nach dem (PG § 2 Nr. 11 sind: ,Fir Naherholung, Ferienerholung und sonstige Freizeit-
gestaltung sind in ausreichendem Mafle nach ihrer natiirlichen Beschaffenheit und Lage geeignete
Flachen zu erschlieBen, zweckentsprechend zu gestalten und zu erhalten.”

Realisiert wirde dies durch die Offehhcxl’rung des Gebietes von jeglicher Bebauung. Zudem kénnte
die Einbindung der bestehenden Bebauung in das Landschaftsbild durch die Anpflanzung zusétzlicher
Obstgehélze, Laubbdume, Hecken oder kleinerer Feldgeholze verbessert werden.
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4.6.2 Landespflegerische Zielvorstellungen
unter Beriicksichtigung des geplanten Baugebietes

Wie in Kapitel 4.6.1 dargelegt, bestehen die rein landespflegerischen Zielvorstellungen beziglich des Plangebiets in einer
Offenhaltung und extensiven landwirtschaftlichen Nutzung der Fléchen. Dies gewshrleistet eine weitgehende Schonung der
obiotischen Landschaftsfaktoren und erhalt einer vielfaltigen Fauna und Flora mit den an das Gebiet angepassten Arten
einen Lebensraum.

Da seitens der Gemeinde Rothenbach zur Sicherung der Eigenentwicklung jedoch eine Bebauung der Flachen angestrebt
wird, werden im Folgenden die Ziele der Landespflege und des Umweltschutzes aufgefihrt, die bericksichtigt werden sollten,
um Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes so weit wie méglich zu reduzieren.

Arten- und Biotoppotential
e Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch Ausweisung eines méglichst kleinen Bauplatzes

o fachgerechter Ausbau, Lagerung und Wiederverwendung des Bodens
e Reduzierung der Fléchenversiegelung durch Festsetzung einer GRZ von 0,1

o Pflanzung von einheimischen Laub- und Obstgehélzen innerhalb des Plangebietes, um einem Teil
der natirlicherweise im Landschaftsraum vorkommenden Tierarten in den neu entstehenden Griin-
flachen Lebensraum zu bieten

o Extensiven Grinlandpflege auf der ca. 2.280 gm groBen privaten Grinfléche zur Kompensation
des durch Gebdude und Zufahrt beanspruchtes Grinlandes in einer GréBe von ca. 680 gm

Bodenpotential
¢ Minimierung der Versiegelung und der Beseitigung von belebtem Boden durch Begrenzung der

Uberbaubaren Flachen
e fachgerechter Ausbau, Lagerung und VYiederverwendung des Bodens

o Verwendung von wasserdurchldssigen Beldgen bei FuBwegen, privaten Stellpldtzen sowie Hof-
und Zufahrtsflachen

Die auf der privaten Grinflache festgesetzte extensive Pflege der Wiese reduziert den Eintrag von
Dingestoffen und Pestiziden. Dies fohrt zu einer Aktivierung des Bodenlebens.

Wasserhaushalt ‘
e Begrenzung der maximal Uberbaubaren Fléche durch Festsetzung einer Grundflédchenzahl von 0,1

e Begrenzung der Ausbaubreite der Zuwegung

e Verwendung von wasserdurchldssigen Beltéigen bei FuBwegen, privaten Stellplaizen sowie Hof-
und Zufahrtsfléchen

e Ableitung des Dachflachenwassers in eine Bodenmulden zur Versickerung oder Sammlung in
einem Rickhalteschach/ Zisterne

o DerUberlauf aus Bodenmulde bzw. Rickhalteschacht/Zisterne ist - unter Ausnutzung der belebten
Bodenschicht - méglichst breitfléchig auf dem Privatgrundstiick zu versickern

Durch die Versickerung auf dem Privatgrundstick wird das Niederschlagswasser dem Grundwasser

z2ugefihrt. Durch Sammlung und Wiederverwendung von Regenwasser wird der Verbrauch von Trink-

wasser reduziert. Zudem fishrt die Manahme zu einer Entlastung der Vorfluter, wodurch ein Beitrag
zum Hochwasserschutz geleistet wird.

Klima / Luftqualitét
* Reduzierung der Flachenversiegelung auf das unvermeidbare Mindestma3

®  Durchgrinung des Grundstickes mit Geholzpflanzungen

Aut versiegelten Flachen kommt es bei entsprechenden Witterungslagen durch verstérkte Autheizung
infolge der ungehinderten Sonneneinstrahlung zu hdheren Durchschnittstemperaturen, verminderter
Luftfeuchtigkeit und verminderter Abkihlung. Vegetationsbestdnde haben dagegen aufgrund von
Transpiration und Beschattung eine temperaturausgleichende Wirkung. Dariber hinaus wird durch
die Bepflanzung mit Geholzen eine Herabsetzung der Windgeschwindigkeit erreicht.

]
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Landschaftsbild / Erholungspotential
e Harmonische Einbindung des Bauvorhabens in die Landschaft durch die Eingrinung des Grund-
stickes mit Obstgehélzen, Laubbdumen und Strduchern

e Anpassung des neuen Baukérpers an in der Umgebung vorhandene Baustile und Gebaudehshen

Um das neuve Wohngebé&ude in den umgebenden Landschaftsraum einzubinden, werden im Bereich
der privaten Grinflachen heimische Laubgehdlze bzw. Obstgehélze gepflanzt. Obstbadume gehéren
traditionell zu den charakteristischen Gehélzen im Bereich der Ortsréinder. Durch eine hohe Vielfalt an
Arten und Sorten kénnen verschiedene attraktive Aspekte, z.B. Blite oder Herbstférbung, erzeugt und
Uber einen léngeren Zeitraum abwechslungsreich gestaltet werden.

4.7  Auswirkungen des Eingriffs

Folgende Auswirkungen kommen in Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben zum Tragen:

4.7.1 Arten und Biotoppotential

e Beseitigung von Vegetationsbestédnden, Verlust von Lebensréumen
[- durch Neubau von Geb&ude und Zufahrt gehen ca. 680 gm Grinland verloren -]

' e Ldrm- und Schadstoffemissionen durch Baubetrieb und Bauverkehr

e Akustische und optische Stéreinflisse auf die angrenzenden Lebensrdume durch Baubetrieb und
Freizeitnutzung

4.7.2 Bodenpotential

Fléchenversiegelung durch WohngebaUde und Zufahrt in einer anrechenbaren Gréfe von 150 gm
[- siehe Kapitel 5: ,Bilanzierung der Fléchen”, Seite 30 -]

e Beseitigung von gewachsenem Boden

¢ Bodenverdichtung durch Lagerung von Baumaterial und Anlage von Baubetriebswegen

4.7.3 Wasserhaushalt

¢ Verringerung der Sickerwassermenge in sehr geringem Umfang

erhéhter Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser durch Fléchenversiegelung

erhéhter Eintrag von belastetem Wasser in Kanalisation und Kléranlage

C—
L]

erhéhter Verbrauch von Ressourcen (Trinkwasser)

4.7.4 Klima / Luftqualitat
¢ Verlust von Kalt- und Frischluftproduktionsfléchen in sehr geringem Umfang

. »  Geringfigige Verdnderung des Lokalklimas durch Erhéhung des Flachenanteils versiegelter und
teilversiegelter Bereiche

e Schadstoffemissionen durch Baufahrzeuge und Feuerungsanlagen

1 4.7.5 Landschaftsbild / Erholungspotential
¢ Verdnderung des gewachsenen Landschafts- und Orisbildes
Uberpriigung des gewachsenen Orisrandes durch landschaftsfremde Baustile und -materialien

* Larmemissionen durch Baufahrzeuge

—
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4.8 Abschétzung der Vertrdglichkeit
mit den Europdischen Naturschutz-Richtlinien

4.8.1 Rechtliche Grundlagen

Das Naturschutzrecht in der Europédischen Union baut fiir den Gebiets- und Lebensraumschutz von Arten
im wesentlichen auf der FFH-Richflinie (Richilinie 92/43/EWG) und der Vogelschutz-Richilinie
(Richtlinie 79/409/EWG) auf. Gemeinsam bilden sie den gesetzlichen Rahmen zum Schutz des
europdischen Naturerbes.

Eines der wesentlichen Ziele der Richtlinien ist die Ausweisung und dauerhafte Sicherung eines
europdischen kohdrenten &kologischen Netzes von besonderen Schutzgebieten. Dieses Schutzgebiets-
system mit dem Namen ,Natura 2000” begrindet sich auf naturschutztachlichen Auswahlkriterien und
wird gebildet aus den

o Besonderen Schutzgebieten (BSG bzw. SPA Special Protected Area), die zum Schutz der Vogel-
arten des Anhangs | der Vogelschutz-Richtlinie ausgewiesen werden missen

und

e Besonderen Schutzgebieten, den Gebieten mit Gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB bzw. SAC
Special Area of Conservation} zum Schutz der in den Anhéngen der FFH-Richtlinie aufgefihrien
Lebensraumtypen sowie Tier- und Pflanzenarten [- vgl. SSYMANK et al. 1998 -].

Relevant fur die Betrachtungen in Zusammenhang mit der geplanten Aufstellung des Bebauungsplanes
LErweiterung Eichborn” sind die: ¢

e Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 02.04.1979 Gber die Erhaltung der wildlebenden Vogel-

arten

s Richtlinie 92/43/EWG vom 21.05.1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der
wildlebenden Tiere und Pilanzen (FFH-Richtlinie)

o Richtlinie 97/49/EG vom 29.07.1997 zur Anderung der Richtlinie 79/409/EWG ober die
Erhaitung der wildlebenden Vogelarten

s Richtlinie 97/62/EG des Rates vom 27.10.1997 zur Anpassung der Richtlinie 92/43/EWG zur
Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen an den
technischen und wissenschaftlichen Fortschritt.

Die Abschatzung der Vertréglichkeit des geplanten Vorhabens erfolgt auf Basis des Artikel 4 (4)
Vogelschutz-Richtlinie sowie Artikel é (3) und (4) FFH-Richtlinie. Die europdischen Bestimmungen
wurden in bundesdeutsches Recht umgesetzt und finden sich in § 19 a-c BNatSchNeuregG.

4.8.2 Relevante ,Natura 2000“-Gebiete
Gebiete nach FFH-Richtlinie )

Seitens des Landes Rheinland-Pfalz gemeldete bzw. vorgeschlagene Gebiete

Gemaf der Darstellung der in Rheinland-Pfalz nach FFH-Richtlinie gemeldeten Gebiete {Quelle:
www.naturschutz.rlp.de) liegt das geplante Vorhaben innerhalb des vom Land Rheinland-Pfalz im
Rahmen der 2. Tranche im Juli 2003 an die EU gemeldeten Gebietes ,Westerwdlder Kuppenland'
(Nr. 5413-301).
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FFH-(Teil-)Gebiet
+Westerwdalder Kuppenlond"

Gebiete nach Vogelschutz-Richtlinie

Das Plangebiet lag urspriinglich innerhalb des im Januar 2001 seitens des Landes zur Ausweisung
vorgeschlagenen sog. Fakfischen Vogelschutzgebietes 5413-401 ,, Oberwesterwald” [- ARBEITSGRUPPE
SPA RHEINLAND-PFALZ 2001 -]. Der Begriff Faktisches Vogelschutzgebiet bezeichnet potentielle Vogel-
schutzgebiete, die aufgrund der naturschutzfachlichen Kriterien der Vogelschutz-Richtlinie zur Aus-
weisung anstehen. Als Ergebnis der Diskussionsphase auf ministerieller Ebene ist das Gebiet seit
Januar 2002 in der vom Land Rheinland-Pfalz verdffentlichten Meldeliste fir Vogelschutzgebiete nicht
mehrenthalten. Eine Vertraglichkeitsuntersuchung in Hinblick auf das ehemalige fakfische Vogelschutz-
gebiet ist daher rechilich nicht mehr erforderlich.

4.8.3 Auswirkungen der geplanten MaBBnahme

Durch die geplante Bebauung kommt es zu einer Fldcheninanspruchnahme in einer GréBenordnung
von rund 0,3 ha. Hiervon sind ausschlieBlich als Grinland genutzte Fléchen betroffen. Laut Landes-
pflegerischem Planungsbeitrag sind im Plangebiet folgende Biotoptypen vorhanden:

¢ Wiese mittlerer Standorte
¢ Graben, temporér wasserfGhrend
¢ Wege, extensiv genutzt, geschottert

Ein Flachenverlust der betroffenen Lebensraumtypen muss grundsétzlich fur die gesamte Baufléche
angesetzt werden, da nicht nur die Uberbauten Fléchen, sondern auch die Zuwegungen, Gérten und
sonstigen Flachen nach Umsetzung des Bebauungsplans nicht mehr dem Biotoptyp ,Wiese mittlerer
Standorte” zuzuordnen sind.

Durch die Errichtung des Einzelgebdudes sind keine nennenswerte Einflisse auf das Grundwasser-
regime (Grundwasserabsenkung) zu erwarten. Im weitrdumigen Umfeld des Plangebietes sind in den
Grinlandzug zwischen Himburg und Rothenbach feuchte Teilbereiche eingestreut, fir die jedoch
aufgrund der geringen Gréfie des Vorhabens und aufgrund der groen Entfernung keine Grundwasser-
standsédnderungen zu besorgen sind.
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Wéhrend der Bauphase sind in geringem Umfang Schadstoffemissionen, Lérmimmissionen und optische
Beeintréchtigungen durch die BaumaBnahme zu erwarten. Hinzu kommen Lérm- und Schadstoff-
emissionen durch den baubedingten Verkehr. Diese aufgrund der geringen Vorhabengréfie zeitlich
und rdumlich stark eingeschrénkten Auswirkungen betreffen neben dem Plangebiet selbst die in Richtung
Westen anschlieBenden Wiesen, die nicht fur eine Bebauung in Anspruch genommen werden sollen.

Eine nennenswerte Auswirkung durch die o.g. Wirkfaktoren auf die Vogelarten des Offenlandes
wahrend der Bauzeit kann weitgehend ausgeschlossen werden, da die stérungsempfindlichen Arten
Braunkehlchen und Neuntéter die ortsrandnahen Wiesenfldchen ohnehin meiden.

4.8.4 Verrdglichkeit des Vorhabens mit den Erhaltungszielen
des FFH-Gebietes ,Westerwdlder Kuppenland”

Erhaltungsziele

Da das Gebiet ,Westerwdlder Kuppenland” erst im Juli 2003 durch das Land Rheinland-Pfalz an die
EU-Kommission gemeldet wurde, sind konkrete Erhaltungsziele noch nicht formuliert. Aus diesem
Grund wird fir die in dem Gebiet vorkommenden Lebensrdume gemdB Anhang | FFH-Richtlinie
sowie die Arten gemdafl Anhang Il FFH-Richtlinie ein ginstiger Erhaltungszustand, wie er in Artikel 1
FFH-Richtlinie definiert ist, als Erhaltungsziel angestrebt.

Laut Artikel 1 FFH-Richtlinie wird der Erhaltungszustand eines Lebensraumtyps als ginstig erachtet,
wenn:

,sein naturliches Verbreitungsgebiet sowie die Flédchen, die er in diesem Gebiet einnimmt,
besténdig sind oder sich ausdehnen und

die fur seinen langfristigen Fortbestand notwendige Struktur und spezifischen Funktionen bestehen
und in absehbarer Zukunft wahrscheinlich weiterbestehen werden und

der Erhaltungszustand der fur ihn charakteristischen Arten im Sinne des Buchstaben i) giinstig ist.”

Der Erhaltungszustand einer At wird — ebenfalls laut Artikel 1 der FFH-Richtlinie — als gunstig
erachtet, wenn

,aufgrund der Daten Uber die Populationsdynamik der Art anzunehmen ist, dass diese Art ein
lebensféhiges Element des natirlichen Lebensraumes, dem sie angehért, bildet und langfristig
weiterhin bilden wird und

das natirliche Verbreitungsgebiet dieser Art weder abnimmt noch in absehbarer Zeit vermutlich
abnehmen wird und

ein genigend grofer Lebensraum vorhanden ist und wahrscheinlich weiterhin vorhanden sein
wird, um langfristig ein Uberleben der Populationen dieser Art zu sichern”.

Lebensrédume und Arten geméfB Anhang | und Anhang Il im Plangebiet

Im Rahmen der Vertraglichkeitsprifung wird Uberprift ob innerhalb des Plangebietes Lebensrdume
vorkommen, die in ihrer vorliegenden Auspréigung einem Lebensraumtyp nach Anhang | FFH-Richt-
linie zuzuordnen sind oder ob Arten vorkommen, die in Anhang Il FFH-Richtlinie aufgefihrt sind.

So genannte ,prioritdre” Lebensrdume oder Arten nach Anhang | und Il der FFH-Richtlinie kommen
im Plangebiet nicht vor.

Die ,Wiese mittlerer Standorte” im Plangebiet ist hinsichtlich ihrer Nutzungsintensitét mit den deutlich
extensiver genutzten Wiesen des Griinlandzugs zwischen Himburg und Rothenbach nicht vergleichbar.
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Hinsichtlich der Artenzusammensetzung und der Anzahl typischer Arten weicht der Bestand deutlich
yon den im Definitionshandbuch zur FFH- und Vogelschutz-Richtlinie [SSYMANK 1998] festgelegten
Kriterien ab, weshalb der Bestand nicht als Vorkommen des Lebensraumtyps 6510 ,Magere Flach-
landmdahwiese mit Alopecurus pratensis und Sanguisorba officinalis” einstuft werden kann

Als Definition fir diesen Lebensraumtyp werden im Definitionshandbuch ,artenreiche, extensiv bewirt-
schaftete Méhwiesen des Flach- und Hugellandes” genannt. Unter dem Stichwort ,Kartierungs-
hinweise” heifit es bei SSYMANK: ,Unter artenreichen Méahwiesen sind solche Besténde zu verstehen,
die fur die jeweilige Gesellschaft typisch ausgebildet sind und eine hohe Zahl charakteristischer Pflanzen-
arten aufweisen” [SSYMANK et al. 1998, 267].

Zundchst ist der Bestand im Plangebiet im Vergleich zu den Wiesen mittlerer Standorte im Bereich des
Griinlandzuges zwischen Himburg und Rothenbach nicht als ,artenreich” zu bezeichnen. Wie aus der
Artenliste im Anhang | des Landespflegerischen Planungsbeitrags hervorgeht, weist der Bestand
lediglich 32 Arten auf, wéhrend die Wiesen der weiteren Umgebung bis zu 60 Arten beherbergen,
unter denen sich auch zwei Orchideen-Arten (Rote Liste 3) befinden [- vgl. Landespflegerischer Planungs-
beitrag, Bebauungsplan "Eichborn", Ingenieurbiro Brill & Léwenguth 2001 -].

Gegen eine Einstufung als Lebensraumtyp 6510 spricht zudem, dass sich die Besténde zwar dem
Verband Arrhenatherion zuordnen lassen, jedoch keine so ,hohe Zahl charakteristischer Pflanzenarten”
vorhanden ist, wie dies im Definitionshandbuch gefordert wird. Im Definitionshandbuch sind 40
Arten, die fir diesen Lebensraumtyp als charakteristisch eingestuft werden, aufgefihrt. Von den dort
genannten 40 Arten kommen im Plangebiet nur 13 vor (vgl. Artenliste im Anhang |);dies entspricht in
etwa einem Drittel der charakferistischen Arten. Folglich ist fur das Plangebiet nicht von einer ,hohen
Zahl charakteristischer Pflanzenarten” auszugehen.

Tier- und Pflanzenarten des Anhang Il der FFH-Richtlinie konnten im Plangebiet ebenfalls nicht nach-
gewiesen werden. So konnten der Groflen und der Helle Moorblauling (Maculinea nausithous und
Maculinea teleius) im Plangebiet nicht nachgewiesen werden. Der Grund fir das Fehlen der beiden
Arten kénnte die sehr geringe Individuenzahl des Grofien Wiesenknopfes (Sanguisorba officinalis) - der
die essentielle Eiablage- und Futterpflanze der Bléulingsraupen ist - und die vergleichsweise intensive
Nutzung des ortsrandnahen Wiesenstiicks sein.

Fazit

Lebensréume des Anhang | FFH-Richtlinie und Arten des Anhang Il FFH-Richtlinie werden nach
derzeitigem Kenntnisstand durch das Vorhaben nicht in Anspruch genommen bzw. nicht erheblich
beeintréchtigt. Eine Unvertréglichkeit mit den Erhaltungszielen des FFH-Gebiets ,Westerwdélder Kuppen-
land" ist daher nicht festzustellen.
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4.9 MaBnahmen der Landespflege zur Vermeidung, Minderung und
Kompensation der durch das Baugebiet verursachten Beeintréchtigungen

GemaB Landschaftspflegegesetz von Rheinland-Pfalz [LPIG] sind vermeidbare Beeintréichtigungen der Naturgiiter zu unter-
lassen. Fur unvermeidbare Beeintrachtigungen, die durch die Errichtung des neuen Wohngebdudes entstehen, ist nach der
Eingriffsregelung des Landespflegegesetzes Rheinland-Pfalz eine Kompensation zu schaffen. GemaB § 17(4) LPAIG wird im
Folgenden, gegliedert nach den einzelnen Landschaftspotentialen, dargestellt, welche MaBinahmen vorgesehen werden, um
die entstehenden Beeintrachtigungen auf ein unvermeidbares Minimum zu beschrénken und die unvermeidbaren Beein-
trichigungen zu kompensieren.

4.9.1 Arten und Biotoppotential

Zur Minimierung und Kompensation von Beeintréchtigungen der im Plangebiet vorh. Lebensrdume
und der an sie angepassten Arten sind folgende MaBBnahmen vorgesehen:

e Minderung der Flacheninanspruchnahme durch Ausweisung eines méglichst kleinen Bauplatzes

o Ausweisung von ca. 70 % des Plangebietes als Fléche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft geméB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

o Pflege dieser Freiflachen als Extensivwiese, d.h. unter Verzicht von chemisch-synthetischen Dinge-
mittel, Pestiziden und der Reduzierung der Mahdhaufigkeit

4.9.2 Bodenpotential

Zur Minimierung und Kompensation von Beeintréichtigungen des natirlich gewachsenen Bodens sind
folgende Mafinahmen vorgesehen:

e Minderung der Flachenversiegelung durch Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,1

e Verwendung von wasserdurchléssigenBeléigen bei den privaten Hof-, Zufahrts- und Stellplatz-
flachen

Die Versiegelung durch das neue Wohngebdude und die private Zufahrt stellt eine unvermeidbare
und nachhaltige Beeintréchtigung dar. Daher werden geméf Eingriffsregelung fir die Versiegelungs-
flache entsprechend groBie Kompensationsflachen bereitgestellt.

Durch extensive Pflege der Wiesenfléchen im Plangebiet wird der Eintrag von Diingestoffen in den
Boden verringert, was sich positiv auf die Bodenstruktur und das Bodenleben auswirkt. Die Bepflanz-
ung von Teilflachen der Kompensationsfléchen verringert die Verdunstungsrate des Bodens und tragt
damit zu einem ausgeglichenerem Bodenwasserhaushalt dar.

4.9.3 Wasserdargebotspotential

Zur Minderung der Beeintréchtigung des Wasserhaushaltes ist die Versiegelung so gering wie mdglich
zu halten. Dies wird durch Ausweisung eines méglichst kleinen Bauplatzes erreicht. Entsprechend landes-
pflegerischen und wasserwirtschaftlichen Zielvorstellungen sollte Niederschlagswasser nach Méglichkeit
an der Stelle, an der es auftrifft, versickern und dem Grundwasser zugefihrt werden. Dies kann durch
folgende MaBBnahmen erreicht werden:

MaBnahmen auf Privatgrundstiicken
e Sammlung des aus der Dachentwésserung anfallenden Regenwassers in einer Bodenmulde und
Versickerung unter Ausnutzung der belebten Bodenzone auf dem Privatgrundstick

e Sammlung, Rickhaltung und Versickerung des Oberflachenwassers durch Kombination von
Bodenmulde und Rohrrigole

e Sammlung des Niederschlagswassers in einer Zisterne zur Gartenbewdsserung oder als Brauch-
wasser im Gebdude

Durch die Versickerung auf dem Privatgrundstiick wird das Niederschlagswasser dem Grundwasser
zugefihrt. Durch Sammlung und Wiederverwendung von Regenwasser wird der Verbrauch von Trink-
wasser reduziert. Zudem fihrt die Mafinahme zu einer Entlastung der Vorfluter, wodurch ein Beitrag
zum Hochwasserschutz geleistet wird.
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MafBBnahmen auf sffentlichen Flachen
o Anwendung einer modifizierten Trennkanalisation

« offene Ableitung, Versickerung und Riickhaltung des Niederschlagswassers durch Grében oder
Graben-/ Rohrrigolensysteme (- eventuell in kaskadentérmiger Ausbildung -) oder Einleitung in

zentrale Versickerungs- und Rickhaltebecken

Durch die getrennte Ableitung des Niederschlagswassers wird die Kléranlage entlastet. In dem Riick-
haltebecken kann Regenwasser versickern und dem Grundwasser zugefishrt bzw. zuriickgehalten, zeit-
verzégert abgeleitet und eine mégliche Uberlastung der Vorfluter verringert werden. In Abhéngigkeit
zur Topographie und der hydraulischen Leistungsféhigkeit der einzeinen Systeme kénnen auch Kombi-
nationen der vorgenannten privaten und &ffentlichen Mafinahmen gewdhlt werden.

4.9.4 Klima / Luftqualitét
o Verminderung der Fldchenversiegelung durch Festsetzung der Grundfléchenzahl 0, 1

e BegrinungsmaBnahmen auf der Kompensationsfladchen zur Verbesserung des Lokalklimas

BegrinungsmaBnahmen auf der Kompensationsflédche tragen zur Verbesserung des Lokalklimas bei,
da Pflanzen generell aufgrund von Transpiration und Beschattung eine temperaturausgleichende
Wirkung haben, und da die Gehdlze die Windgeschwindigkeiten reduzieren.

4.9.5 Landschafisbild / Erholungspotential

e Verminderung der Flachenversiegelung furch Festsetzung der Grundfléchenzahl 0, 1

e Einbindung des neuen Wohngebédudes in die Landschaft durch Anlage eines Pflanzstreifens mit
Obstgehdlzen und einheimischen Laubgehdizen am nordwestlichen bzw. sidlichen Rand des
Grundstickes

Die Pflanzung von Obstgehélzen trdgt zur Strukturierung der Landschaft und damit zur Verbesserung

des Landschaftsbildes bei. Streuobstreihen sind als traditionelle, strukturbereichernde Landschafts-

elemente Bestandteil einer erlebnisorientierten Naherholung. Diese landespflegerischen MaBinahmen

sind demnach geeignet, die durch die Siedlungserweiterung verursachten Eingriffe in Landschaftsbild

und Erholungspotential zu kompensieren.
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5  Bilanzierung der Fléchen /
Zuordnung von Eingriff und Ausgleich  [- gems § 135 b BauGB -]

5.1 Versiegelung durch Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des neuen Wohnbaugrundstiickes erfolgt Uber die im Planbereich des angrenzenden
Bebauungsplanes ,Eichborn” neu herzustellenden Straflen. Bis zu deren Fertigstellung wird seitens der
Ortsgemeinde Rothenbach die Zufahrt zum neuen Wohngrundstick Gber den vorhanden Wirtschafts-
weg Parzelle Nr. 80/2 geduldet.

Da dieser Wirtschaftsweg bereits mit einer bit. Decke befestigt und die derzeitigen Breite fur die
ErschlieBung des Wohngrundstiickes ausreichend ist, werden im Zuge der Planung keine Verkehrs-
flachen neu versiegelt.

5.2  Versiegelung durch das neue Wohngebgude
Die durch das Wohngebdude maximal neu versiegelte Flache errechnet sich wie folgt:

Gréfle des Plangebietes ca. 3.100 gm
abziiglich
vorh. Verkehrsflache (Wirtschaftsweg) - ca. 140 gm

Die fir eine Bebauung zur Verfiigung stehende Fléache
verringert sich somit auf . ca. 2.960 gm

------------------------------------------------- P

Aus der Festsetzung der Grundfléchenzahl mit 0,1 ergibt
sich eine maximal Uberbaubare Fléche von (2.960qm x 0,1) ca. 296 gm

Da das auf den Dachflachen und den befestigten Grund-
sticksfléchen (z.B. Terrasse und Eingangsbereich) anfallende Nie-
derschlagswasser auf dem Privatgrundstiick in einer Boden-
mulde versickert bzw. in einem Ruckhalteschacht/ Zisterne
rickgehalten wird verringert sich die anrechenbare Ver-
siegelungsfléche um den Faktor 0,5 auf (296 qm x 0,5) ca. 148 gm

5.3 Gegeniiberstellung maximal versiegelte Fléchen / Kompensationsfléchen

Die anrechenbare maximale Versiegelung durch das neue Wohngebéude betrdgt  ca. 150 gm

Die GréfBe der im direkten Umfeld der Siedlungserweiterung zur Verfigung stehenden
Kompensationsfléche (- Teilfléchen der Flurstiicke Nr. 9 bis 11und Flurstiick Nr. 12 -) betragt ca. 2.280 gm

Den durch Bebauung anrechenbar max. versiegelten Fldchen in einer Gréfie von ca. 150 gm stehen
innerhalb des Plangebietes Kompensationsflachen in einer Gréfe von ca. 2.280 gm gegeniber.

Die Bereitstellung der Kompensationsflachen und die Kosten fir die Ausfihrung der notwendigen
landespflegerischen MaBnahmen werden in vollem Umfang vom derzeitigen Eigentimer der Flachen
Ubernommen, da dieser auch die Bebauung der Fléche vornehmen wird.

Die auf den Kompensationsfldchen vorgesehenen landespflegerischen MafBnahmen sind in den Texffestsetzungen zum
Bebauungsplan unter Punkt A.5 ,private Griinflachen in Verbindung mit § 9 Abs.1, Nr. 20 BauGB” beschrieben.
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4 Zusammenfassende Beurteilung

purch das geplante Vorhaben wird ein Grinlandbiotop mittlerer Wertigkeit aut ca. 680 qm Flache in
Anspruch genommen. Die Kompensation des kleinrdumigen Eingriffs in den Naturhaushalt erfolgt
jber die extensive Pflege der ca. 2.280 gm Wiesenfldchen im Bereich der privaten Grinflachen des
plangebietes. Zur Einbindung des Vorhabens in den umgebenden Landschafstraum wird eine zwei-
eihige Pflanzung mit hochstémmigen Obstbdumen angelegt. An der stdlichen Plangebietsgrenze
werden zusétzlich groBkronige Laubbéume gepflanzt. Die genannten Mafinahmen sind geeignet den
Eingriff in den Naturhaushalt vollstandig zu kompensieren.

7  Begriindung der Panfestsetzungen

7.1  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
7.1.1  Ar der baulichen Nutzung

Die Flachen des Plangebietes sollen zur Errichtung eines Wohnhauses genutzt werden. Die Nutzungen
gemdB § 5 (2) Nr. 5 bis 9 BauNVO |[- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fur ériliche Verwaltungen
sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen-] und die Ausnahme nach § 5 (3) BauNVO [- Vergnigungsstétten im Sinne des § 4 (3)
Nr.2 -] werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes daher nicht zugelassen.

7.1.2  MaB der baulichen Nutzung

Die Begrenzung der Grundflachen- und Getchossfléchenzahl wurde vorgenommen, um die Masse des
Baukérpers zu verringern und das Gesamterscheinungsbild der Baufldche zu verbessern. Aus diesem
Grund wird auch die Héhe der baulichen Anlage begrenzt und die maximale First- und Trauthéhe
des Gebdudes verbindlich festgesetzt.

Aufgrund der Lage des Plangebiets am siidwestlichen Ortsrand und der umgebenden stadtebaulichen
Situation wird nur ein Gebdude mit maximal 2 Vollgeschossen zugelassen und die Anzahl der Wohn-
ungen auf maximal 2 begrenzt. Dimension und Nutzung des Gebdudes sollen das vorh. Orts- und
Landschaftsbild nicht negativ beeinflussen.

7.1.3 Stellplétze / Garagen / Nebenanlagen

Es ist zwar hinreichend bekannt, dass Garagenanlagen auch mit automatischen Tiréffnern versehen
werden kénnen. Allerdings soll mit der Einrichtung eines Stauraumes der allgemein Ublichen Praxis,
Kraftfahrzeuge voribergehend vor dem Garagenraum abzustellen, Rechnung getragen werden. Ohne
die Zurverfugungstellung eines Stauraums wiirden die Kraftfahrzeuge in diesen Féllen im éffentlichen
Verkehrsraum abgestellt.

7.2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sind bewusst auf ein Minimum reduziert worden, um die gewinschte Vielfalt von
architektonischen Méglichkeiten bei der Objektplanung nicht iber Gebihr einzuschrénken.

7.2.1 Gestaltung der privaten Zufahrten und Stellplétze

Flachenversiegelungen sind auf das ,notwendige MaB” zu beschrénken. Durch Verwendung von
wasserdurchldssigen Oberfléchenbeldgen soll der Versiegelungsgrad verringert und eine Versickerung
von Oberflachenwasser erméglicht werden. Das Erfordernis ergibt sich aus den Anforderungen des
§ 17 Landespflegegesetz (,Vermeidungsgebot”) sowie des Landeswassergesetzes (§ 61 LWG).
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7.2.2 Dachform, Dachneigung und -gestaltung

Hinsichtlich der Dachneigung ist fir Rothenbach-Himburg das Satteldach mit eher steiler Dachneigung
ortstypisch; bei den bereits vorhandenen Neubauten sind jedoch auch wesentlich flachere Dachneig-
ungen zu finden. Es wurde deshalb festgesetzt, das die Décher im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes mit einer Dachneigung von mindestens 25° errichtet werden missen.

Einzelgauben, Zwerchhduser, Schleppgauben und sonstige Dachfléchengliederungselemente werden
nur bei einer Dachneigung von mehr als 30° zugelassen, da sie bei einer geringeren Dachneigung in
der Regel unférmig wirken. Durch die Beschrénkung der Summe der Einzelelementbreiten sollen die
Proportionen des Gebdudes gewahrt und das Gesamterscheinungsbild verbessert werden.

7.2.3 Denkmalpflegerische Festsetzungen

Da essich bei dem geplanten Neubau um ein Wohnhaus mit Anbindung an das Baudenkmal ,Himburg
Nr. 9 handelt, sind bei der Baumafnahme gem&B § 13 Abs. 4 Denkmalschutz- und -pflegegesetz
(DSchPIG) bestimmte Auflagen beziglich der Ausfihrung der Dachhaut und der Fassadengestaltung
(Farbigkeit) zu beachten.

7.2.4 Einfriedungen
Natursteinmaver, Holzzdune und Hecken prdgen das léndliche Erscheinungsbild; deshalb werden
diese Einfriedungen auch im Plangebiet zugelassen.

8  MaBnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes

Da der derzeitige Eigentumer auch die Bebauung der Flache durchfihren wird, ist fir den Bereich
des Plangebietes keine Bodenordnung notwendig.

9  Energieversorgung mit Strom / Gas

Die Stromversorgung des geplanten Wohnhauses wird durch die KEVAG gewdbhrleistet, dabei sind die
vorhandenen und geplanten Versorgungseinrichtungen zu beriicksichtigen. Den mit Erdarbeiten beauf-
tragten Firmen wird zwingend zur Auflage gemacht, vor Beginn der Arbeiten die entsprechenden
Bestandspléne bei der KEVAG abzuholen.

Im Bereich des sudéstlich angrenzenden Bebauungsplan-gebiets ,Eichborn” soll eine Flache zur
Aufstellung eines Gastankes bereitgestellt werden, um die Grundsticke in diesem Planbereich bei
Bedarf mit Energie zu versorgen. Somit ist fir auch fir den geplanten Neubau im Geltungsbereich
des vor-liegenden Bebauungsplanes eine Gasversorgung méglich.

10 Ver- und Entsorgung (Wasser)

Die Wasserversorgung des geplanten Wohngebaudes erfolgt Gber das vorhandene Rohrnetz der
Verbandsgemeindewerke Westerburg. Dabei ist vom MaBnahmentrager der Nachweis zu fishren,
dass fur den Planbereich das Wasserdargebot fir Trink-, Brauch- und Léschwasser noch ausreichend
und ein genigender Wasserdruck vorhanden ist.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im modifizierten Trennsystem. Das anfallende Schmutzwasser wird
durch Anschluss an die Ortskanalisation abgefihrt und in die zentrale Klaranlage geleitet. Dabei ist
vom Mafinahmentréger ein hydraulischer Nachweis zu fihren, dass die vorhandenen Kanalleitungen
noch in der Lage sind, die zusdtzlich anfallenden Abwasser aus dem Plangebiet schadlos aufzu-
nehmen. Fremd- und Hangwasser darf dem Kanalsystem der VG-Werke Westerburg nicht zugeleitet
werden.
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Das auf dem Privatgrundstiick anfallende Regenwasser soll unter Ausnutzung der beleben Bodenschicht
versickern oder in einem privaten Rickhalteschacht/Zisterne gesammelt und wiederverwendet werden.
Der Uberlauf wird (- unter Ausnutzung der belebten Bodenschicht -) méglichst breitfldchig auf dem
Privatgrundstiick versickert.

Anmerkung
Eine Abnahme des privaten Ruckhalteschachtes bzw. der Zisternen durch die VG-Werke ist zu beantragen und
nachzuweisen. Die Kosten fir den Bau der Anlagen sind vom Bauherrn zu tragen.

11  Telekommunikationstechnische Versorgung

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des neuen Wohngebéudes ist die Verlegung einer
neuen Telekommunikationsanlage erforderlich. Fir den rechizeitigen Ausbau des Telekommunikations-
netzes und die Koordinierung mit Baumafinahmen der anderen Leitungstréiger werden Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom AG, PTI 13, Phillipp-Reis-
StraBe 1 in 57610 Altenkirchen (Tel: 02681/83-321) mindesten 3 Monate vor Baubeginn schriftlich

angezeigt.

12 Zusatzliche Hinweise fur die Durchfiihrung von BaumafBnahmen

e Das Baugrundstick wird im modifizierten Trennsystem entwdssert. Die Geb&udeentwdsserung ist
nach DIN 1986, 19800 und 19850 durchzufihren. Die Rickstauebene ist mit der Oberkante Strafle
festgeschrieben. Auf dem privaten Baugrundstiick ist in Grenznéhe der Bau eines Kontrollschachtes
vorgeschrieben. Durch diesen Kontrollschacht muss das Schmutzwasser der &ffentlichen Schmutz-
wasserleitung zugefthrt werden.

e ZurEinsparung von wertvollen Trinkwasserressourcen und zur Verringerung des Oberflédchenabflusses
wird die Sammlung, Speicherung und Verwendung des Niederschlagswassers aus der Dachent-
wasserung aus landespflegerischen und wasserwirtschaftlichen Griinden fir notwendig gehalten.
Das anfallende Niederschlagswasser aus der Dachentwdésserung sollte nach Méglichkeit auf dem
Grundstick in einer Zisterne gesammelt und zur Gartenbewdsserung oder als Brauchwasser im
Gebdude (z.B. Toilettenspillung / Waschmaschine) genutzt werden.

~

» Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 zu
beachten. Bei dem Bauvorhaben sind Baugrunduntersuchungen ratsam. Dabei sind die Vorgaben
der DIN 1054 zu beachten.

e Es besteht die Méglichkeit, dass bei den Erdarbeiten archéologische Befunde und Funde (z.B.
Mavuern, Erdverférbungen, Knochen/Skeletteile, Geféfle oder Scherben, Miinzen/Eisengegensténde)
zutage treten. Vor- und frGhgeschichtliche Bodenfunde sind dem Landesamt fir Denkmalpflege
[- Abt. Archéologische Denkmalpflege -] in Koblenz (Tel: 0261/ 579400) anzuzeigen.
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13  ErschlieBungskosten und Finanzierung

13.1  ErschlieBung

Die Uberschldgig ermittelten ErschlieBungskosten fir den Planbereich der Siedlungserweiterung betragen

insgesamt ca. 32.500,-- EUR.

FeiTeiswng Dimension Kosten / Einheit Gesamtkosten
Wasserversorgung 100 Hdm 150,-- €/ lfdm 15.000,-- €
Abwasserbeseitigung 50 Hdm 350,-- €/ fdm 17.500,-- €

Summe | 32.500,-- €

13.2 Landespflegerische Mainahmen

Die Kostenschatzung fir die extensive Grinlandbewirtschaftung orientieren sich an den Werten des
FUL-Programmes [- Férderprogramm umwelischonende Landbewirtschaftung -]

Arbeitsschritt Dimension Kosten / Einheit Gesamtkosten
1. Llieferung und Pflanzung hochstémmiger ca. 7 Baume
Obstbdume, einschl. Bodenverbesserung, B0
Verankerung, Mulchandeckung und 2-jshrige 2weireihig 70,-- €/ Stick 490,-- €
Baumpflege Pflanzabstand in
der Reihe 8 m
2. Lieferung und Pflanzung grofikroniger
Laubbaume (Eichen}, einschlieBlich Boden- 3 Baume 250, - €/Stisck 750,-- €
verbesserung, Verankerung, Mulchandeckung
und 2-jéhrige Baumpflege
3. Extensive Grinlandnutzung: einmalige Mahd 460,-- €/
im Jahr oder extensive Beweidung mit max. ca. 0,23 ha 200,-- €/ha * Jahr ’
’ 1,0 RGV {rauhfutterfressende Groflvieheinheit) 10 Jahre

Summe 1.700,-- €

Die Kosten fir die landespflegerischen Mafinahmen, einschlieBlich der Pflegekosten fir zehn Jahre,

belaufen sich auf insgesamt ca. 1.700,-- EUR.

Die ErschlieBungskosten und die Kosten fir landespflegerische MaBnahmen werden in vollem Umfang
vom derzeitigen Eigentimer der Fléche aufgebracht.

Brill & Léwenaguth Architekten- und Ingenieur-Biiro im  Mai 2004
Siedlungs-, Landschafs-, Verkehrs- und Gewdsserplanung
Eschelbacher Strafle 33 56410 Montabaur s
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ANLAGE (2)

.--- Pflanzenliste / Auswahl landschafistypischer Gehélze zur Pflanzung auf dem Privatgrundstiick --

[BAUME . ORDNUNG Heister 2 x v, 0.8. 250-300 |
DO REIEEIN . i S 0 0 SRS AR S A A T R Acer pseudoplatanus
B .. marvotrvarms e o s mensoa S T TR e S T s e Fraxinus excelsior
BIROIBIEII s s s R S SIS e s i s i SRS S Quercus robur
[ BAUME ll. ORDNUNG © Heister 2 x v, 0.8. 150-200 |
G o T — Acer campestre
HENGREIPRE. . .oconimmmssmnssmma s sssssmpiase v ST EEPEERFE Hes Betula pendula
FHHIBUENB. wscrmpermmeomsassomimmamsanssmmmmransss TSR RS S SRR o S Carpinus betulus
L Sorbus aria
VOEEEEIR s et omsmommm s TS SR T PR Sorbus aucuparia
[ STRAUCHER 2 xv, 0.B. 60-100 |
R [ ————— Corylus avellana
SRR ot O s o o e A S I S i AR Cornus sanguinea
HEDESIEEY e momssmrmsismcmimass s s anmsasaxnn S S SR G NI w o s R pramaa Rosa canina
B T —————— Ligustrum vulgare
PRErNBIENEN aumusmmvns vacscsmsmmio guossmm s vamsssassns on s ST OIEIITS Euonymus europaeus
SEHWEZEr FIBIINABr ... conmmrisiistensmsiatunmnes ROy R s oo e s oo sy Sambucus nigra
OTTRIET: e T 5 R B A O B A TR Crataegus monogyna
| KLETTERPFLANZEN |
Blauregen ..........ccee.... O O T e s Wisteria sinensis
BRI v snmmmmmrsmsnisein i R R T A ST Sl Hedera helix
TRBIBIBIE s cunasosniiines s s 55 RIS s o e S AR A S S R Lonicera in Sorten
RIBHBITIORON s onmmmemesssmmomymmneprases s maxse S ST TR A IS S S RS R in Sorten
IRHEIEBE: wovrosnmmnnsciommimmssisi s s R s WA S SR AR Clematis in Sorten
VIR NOTI s T SRR oo s oS O AR Parthenocissus in Sorten
lOBSTGEHéLZE (- gemdf den Empfehlungen des ,Naturpark Nassau” -)J
APFEL

Boikenapfel/ Danziger Kantapfel/ Doppelter Bohnapfel/ Finkenwerder Prinzenapfel/ Geflammter
Kardinal/ Gelber Bellefleur/ Gelber Edelapfel/ Goldparméne/ Graue Herbstrenette/ Grofer Rheinischer
Bohnapfel/ Kaiser Wilhelm/ Landsberger Renette/ Prinz Albrecht von Preuen/ Purpurroter Cousinot /
Ribston Pepping/ Roter Eiserapfel/ Rote Rheinische Sternrenette/ Roter Winter-Kronenapfel/ Schafsnase/
Schéner von Boskop / Signe Tillisch / Winterrambour

WILDOBSTARTEN

NGB csioiiomssusinmiasssins o R T TR IO S RO miom s S B A B B8 Malus communis
VHlABIIRE ..o oievnsirrammonmmpapemmmmmsrslisammmsssonmsssomass s SR s Pyrus pyraster
DWETSEHEOPI ... oo imimmnnimmmemmes mwommsmsvesims s i AR S swaows in Sorten
0 Bei der Auswahl der zu pflanzenden Baumarten und der hierfir vorzusehenden Standorte ist die

Zuwachsrate der Bdume sowie ihre maximale Gréfe zu beriicksichtigen.
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VERFAHRENSVERMERKE

---------- Bebauungsplan ,Erweiterung Eichborn”, Ortsgemeinde Rothenbach / Oristeil Himburg ---

(1)  Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindeverwaltung hat am 25.08.2003 (gemé&B § 2 Abs.1 BauGB) die Aufstellung des o.g.
Bebauungsplanes beschlossen. Dieser Beschluss wurde am A/ 04 Joc ¢ orsiblich bekannt

gemacht.
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(2) Beteilung der Birger und der Tréiger ffentlicher Belange

Der o.g. Bebauungsplan-Entwurf wurde am vom Gemeinderat gebilligt.

Die frithzeitige Beteiligung der Birger (gemdaB § 3 Abs.1 BauGB) erfolgte am 12 02 Zeo vy .
Im Anschluss wurde die Beteiligung der von der Planung berihrten Trdger éffentlicher Belange
(gemdafB § 4 Abs.1 BauGB) durchgefiihrt.

Die offentliche Auslegung des o.g. Bebauungsplan-Entwurfes (geméf § 4 Abs.1 BauGB) wurde am
beschlossen.
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(3) Offentliche Auslegung

Der o.g. Bebauungsplan-Entwurf, einschlieBlich der Texifestsetzungen hat mit Begrindung und
Landespflegerischem Planungsbeitrag (geméB § 3 Abs.2 BauGB) fir die Dauer eines Monats in der
Zeitvom (2.0, ooy bis 0202 .Joow 70 jedermanns Einsicht dffentlich ausgelegen.

-~ 2

Ort und Davuer der Auslegung wurden am <y o0 v (- mit dem Hinweis, dass Bedenken
und Anregungen wdhrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen -) ortsiblich bekannt
gemacht.
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(4)  Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat am /7 0/ 40 7 den o.g. Bebauungsplan-Entwurf (geméB § 10
BauGB) als Satzung beschlossen. |
. - :jl/‘—:l T \ /- / // .
\ :;.,'Dign,és’rsiegié| /Birgermeister
\\"s .‘5_.'{ = ‘-/ .5'"'
\"-’: Neindt -
(5) Anzeige / Genehmigung
Der o.g. Bebauungsplan ist am (gemaB § 10 BauGB) der Kreisverwaltung

Montabaur angezeigt worden. Die Kreisverwaltung Montabaur hat mit Bescheid vom
mitgeteilt, dass Bedenken wegen Rechtsverletzung nicht geltend gemacht werden und hat den o.g.
Bebauungsplan genehmigt.

, den

Dienstsiegel / Burgermeister

(6) Ausfertigung
Der Bebauungsplan - bestehend aus Planurkunde und Textfestsetzungen - wird hiermit ausgefertigt.
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(7)  Inkrafttretung

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens / Erteilung der Genehmigung ist am 27 0§ «<2L (gemdf
§ 10 BauGB) ortsiblich bekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
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Kothew HG 05 ,den AN .08 L0 0C
& Dienstsiegel / Burgermeister
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KATASTERVERMERK
---------- Bebauungsplan ,Erweiterung Eichborn”, Ortsgemeinde Rothenbach / Oristeil Himburg ---

Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung der Flursticke innerhalb der Grenzen des
raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes stimmt mit dem Liegenschaftskataster Gberein
(- Stand der Planunterlagen -).

Die Planurkunde des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung

vom 18.12.1990 (PlanzV 1990).

, den
‘ Dienstsiegel
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Wiese mittlerer Standorte

Landw. Betriebsflache, Wohnbebauung,
Hausgdrten

Wege, Schotterweg, intensiv genutzt

BRULL & LOWENGUTH

(

Projakt:

Bouhem:

Londespflegerischer
Planungsbeitrag
Bebauungsplan
"Erweiterung Eichborn"

Archrialdan- und lnparseu 8m
Siedlungs-, Landschats-,
Veriahrs und Gewdmempiorung

Escherbachee Str, 33 - 56410 Mrciabaur
Tel.: 02602 - 93200 Fax: 02602 - 732020
info@broell oowergthde

et bruel|-loswmng e

Ortsgemeinde Rothenbach/ VG Westerburg

flanbereichnung:

Bestandsplan

Daium ¢ Biant-Ozoea ; CADName :
Planinsserg | Dar, 2003 ]
Andenirg Mafdwob ~ {BlonNra
Ardunng 1:1000




