SATZUNG
der
Ortsgemeinde Rothenbach
~ Uber die
Aufstellung des Bebauungsplanes
»PRINZHAHN*

Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Rothenbach hat in seiner Sitzung am 18.
Juli 2005 auf der Grundlage der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches in Verbindung
mit § 24 der Gemeindeordnung den Bebauungsplan ,Prinzhahn“ als Satzung
beschlossen:

§1
Bestandteil dieser Satzung sind

1. die Bebauungsplanurkunde mit den textlichen Festsetzungen bau-
planungs- und bauordnungsrechtlicher Art,

2. die Begriindung sowie

3. der landespflegerische Planungsbeitrag

¢ §2

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes wird in der Bebauungs-
planurkunde durch eine gestrichelte schwarze Linie gekennzeichnet.

§3

Die Satzung tritt gemal § 10 Abs. 3 Satz 4 des Baugesetzbuches am Tage der
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Ausfertigungsvermerk:

Rothenbach, den | & Dez. tied e tralatt
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Axel Hubér
Ortsblrgermeister
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (- BauGB -} in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141 bzw.
BGBI. | S. 137) zuletzt gedindert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359)

| (2) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke {Baunutzungsverordnung - BauNVQ -) in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes (InV-Wobau-LG)
vom 22.04.1993 (BGBI. S. 466)

(3) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Gber die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 -) vom 18.12.1990 BGBI. S. 58), sowie die Anlage zur PlanzV 90

(4) Londesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (- LBauO -} i n der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. . 365) in
Kraft seit 01.01.1999

(5) Gemeindeordnung (- GemO -} in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI.S.153), zulefzt gedndert durch
Gesetz vom 06.02.2001 (GVBL. S. 29)

: {6) Landesgesetz Uber Naturschutz und Landschafispflege (Landespflegegesetz -LPIG-) in der ab 01.05.1987
geltenden Fassung (GVBI. S. 70), zuletzt gedndert am 06.02.2001 (GVBI. $.29)

v\ (7) Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
: neuregelungsgesetz -BNatSchNeuregG-} in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.04.2002 (BGBIS. 1193}

-

II. Bestandteile s

 Bestandteil des Bebauungsplanes sind Planurkunde und Textliche Festsetzungen. Der Landespflegerische
_ Planungsbeitrag und die Begriindung sind in den vorliegenden Bericht eingearbeitet, um alle planungs-
 relevanten Aussagen zusammengefasst greifbar zu haben.

ll. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

~ Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes gliedert sich in zwei Teilbereiche. Der erste Teilbereich
_ - Siedlungserweiterung und Riickhalteflache - umfasst folgende Grundstucke:

Flur 31: Flurstiicke Nr.137/2, 138, 139, 140 (Weg), 143 bis 145, 149, 150 bis 153, 155 (Weg/ teilw.)
~ Flur 32: Flurstock Nr. 24 (teilweise)

Die von der Ortsgemeinde als Kompensationsfléchen zur Verfugung gestellten Flursticke Nr.24 (teilweise),
 Nr. 71 und Nr. 79 (Flur 32) bilden den zweiten Teilbereich des Bebauungsplanes.

|- Die genave Begrenzung der Flachen ist durch eine gestrichelte schwarze Linie gekennzeichnet -]

IV. Ubertragung aus dem Plan in die Wirklichkeit

_ Die zeichnerischen Darstellungen sind fir die Ubertragung in die Wirklichkeit verbindlich. Soweit fir die
~ Absteckung der erforderlichen Baugrenzen keine MaBie angegeben sind, sollen diese (- ausgehend von
~ einer mdglichen Ablesegenauigkeit von 0,5 mm -) abgegriffen werden.

V. Textliche Festsetzungen

Soweit nicht im Bebauungsplan durch Zeichnung oder Schrift festgesetzt, gelten folgende Textliche
- Festsetzungen:

~ Bebauungsplan ,Prinzhahn®, OG Rothenbach / Oristeil Obersayn-Haindorf Seite 4




Planungsrechtliche Festsetzungen

| A1 Ad der baulichen Nutzung [ § 9 Abs.1, Nr. 1 BauGB -]

Die Flachen des Bebauungsplanes werden als Allgemeines Wohngebiet [WA)
(gemaB § 4 BauNVO) festgesetzt.

Im WA sind Anlagen fiir soziale oder gesundheitliche Zwecke (z.B. Sozialstation,
medizinische FuBpflege, Krankengymnastik efc.) und die Ausnahmen gemaf § 4
(3),Nr.1 und 2 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe) allgemein zuléssig.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke {gem. § 4 (2) Nr.3 BauNVO)
und Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen (gem. § 4 (3}
Nr.3, 4 und 5 BauNVO) sind im Plangebiet nicht zulassig.

A.2  MaB der baulichen Nutzung [-§ 9 Abs.1, Nr. 1 BauGB -]

Im WA wird die Grundflachenzahl [GRZ] mit 0,3 (gem. § 16 (2),Nr.1 BauNVO)
und die  Geschossflachenzahl [GFZ] mit 0,6 {gem. § 16 (2), Nr.2 BauNVO)
festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird (gemaB § 16 (2), Nr. 3 BauNVO) aut maximal

zwei begrenzt.

Es werden nur Einzelh&user in offener Bauweise zugelassen.

Die Firsthéhe [FH] wird mit maximal 11,0 m festgesetzt, die Trauthdhe [TH] auf
maximal 7,50 m begrenzt. '

Als unterer Bezugspunkt der TH und FH gilt der talseitig tiefste Punkt der natirlichen
Gelandeoberfidiche (Schnittpunkt AuBenwand-Urgelénde in der Mitte des Gebdudes
gemessen). Oberer Bezugspunkt fur die TH ist die Schnittkante der AuBenwand mit
der Dachhaut; oberer Bezugspunkt fir die FH ist die obere Dachbegrenzungslinie.

| Systemskizze L - ohne MaBstab - |

I
/\ Fetho
. - R—

1 Ny {'{lf
Tirise
. 7
e— | _ :
{L——sruus:}r — ——
A3  Uberbaubare Grundsticksflachen [- § 9 Abs.1, Nr. 2 BauGB ]

Bei baulichen Anlagen enflang der freien Strecke der K 78 ist ein Abstand von
mindestens 15 m zum &uBeren befestigten Fahrbahnrand der K 78 einzuhalten.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen oberhalb des Erdgeschosses in Form von
einzelnen Gebdudeteilen wie Treppen, Erker, Balkonen, Wintergarten o.4. ist zu-
lgssig, wenn diese nicht mehr als 1/3 der jeweiligen Fassadenbreite ausmachen
und ihre Ausladung 1,50 m nicht Uberschreiten.
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A5

A7

A8

A9

Zahl der Wohnungen je Wohngebd&ude [-§ 9 Abs.1, Nr. 6 BauGB -]

Die Zahl der Wohnungen je Wohngebéude wird (gem&B 8§ 9 (1) Nr.6 BauGB) auf
maximal zwei begrenzt.

Verkehrsflachen [-§ 9 Abs.1, Nr.11 BauGB -]

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iber die neu herzustellenden Straflen.
Die Nutzung des Wirtschaftswegenetzes zur ErschlieBung des neuen Wohngebietes
ist nicht zuldssig.

Die ErschlieBungsstraBen fir das Plangebiet werden entsprechend der Plan-
darstellung festgesetzt. Die Aufteilung der Verkehrsfléche bzw. die Querschnitte
der einzelnen Fahrspuren und die Einmiindungsradien erfolgen auf der Grundlage
der ,Richtlinien fur die Anlage von StraBen” (RAS).

Der Einmindungsbereich der neuen ErschlieBungsstrafie in die Ortsdurchfahrt K 78
wird in Abstimmung mit dem Landesamt fiir StraBBen und Verkehr in Diez geplant
und ausgefihrt.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen [-§ 9 Abs.1, Nr.10 BauGB -]

Die in der Planurkunde dargestellten Sichtfelder im Einmindungsbereich der neuen
ErschlieBungsstraBie in die Ortsdur¢htahrt K 78 sind vom 3-m-Punkt in Richtung
Arnshofen mindestens 200 m und in Richtung Ortslage mind. 100 m von jeglicher
sichtbehindernder Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. Bauliche Anlagen,
Straucher, Hecken und Einfriedungen diirffen in diesem Bereich eine maximale
Hahe von 80 cm Uber Fahrbahnoberkante nicht Gberschreiten.

Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen [- § 9 Abs.1, Nr.26 BauGB -]

Die fur die StraBenherstellung erforderlichen Aufschittungen und Abgrabungen
sowie Betonriickenstiitzen der straBenbegrenzenden Bordsteine sind auf den
angrenzenden Wohngrundstiicken zu dulden.

Stellplatze / Garagen / Nebenanlagen [- § 9 Abs.1, Nr.22 BauGB -]

Stellplatze sind auch im Bereich der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig. Garagen, ,Carports” und Nebenanlagen (gemdf § 14 BauNVO) sind
nur im Bereich der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Der Mindest-
abstand von Garagen zu den &ffentlichen Verkehrsfléchen muss 5 m betragen.

offentliche Grinfléchen in Verbindung mit § 9 Abs.1, Nr. 20 BauGB
Eine Teilflache des Flurstiicks Nr.24 und die Flursticke Nr.71 und 79 (alle Flur 32)
werden als &ffentliche Griinflachen in Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB
{Fladchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft) ausgewiesen.

Im Folgenden werden die Entwicklungsziele und die zur Erreichung dieser Ziele
aut der Kompensationsfldche auszufihrenden landespflegerischen Mafinahmen
beschrieben.
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ﬁeilflc’iche Flurstick Nr. 24 (- Umfeld Rickhaltefliche / RRB-)  Grofe ca. 1.740 gm l

Entwicklungsziel
- extensiv gepflegte Wiese (Extensivrasen, ca. 2.000 gm)
- Baum-/Strauchpflanzungen zur Eingriinung des Rickhaltebeckens (ca. 260 gm)

Landespflegerische Mafinghmen
e [Einsaat des Erdbeckens mit Regelsaatgutmischung ,Landschaftsrasen”

o Pflegemahd je nach Wiichsigkeit des Standortes einmal pro Jahr bis zu einem
Mal in drei Jahren

e Verzichtauf mineralische und chemisch-synthetische Dinger sowie auf Pestizide

e Zur Einbindung in den umgebenden Landschaftsraum sind an der nérdlichen
und &stlichen Flursticksgrenze heimische Bdume und Stréucher [- geméf der
Pflanzenliste und dem Pflanzschema in Anlage (3) -] zu pflanzen.

rFlursﬂick Nr. 71 (- in der Gemarkung -) GréBe ca. 2.560 gm I

(- Die folgenden Angaben sind dem Datenblatt der Kreisverwaltung zum Okokonto entnommen.
+ # gekennzeichneten MaBnahmen wurden im Zuge des Offenlageverfahrens von der

Die mi
Unteren Landespflege als Erganzung der bisher auf der Fléche bereits durchgefithrten MaBBnahmen
gefordert -)

Entwicklungsziel

- Strevobstwiese mit extensiver Griinlandnutzung

Landespflegerische MaBinahmen
o 1-malige Mahd pro Jahr. Das Méhgut ist abzutransportieren. Auf mineralische
und chemisch-synthetische Dingemittel sowie auf Pestizide ist zu verzichten

o Aufstockung des vorhandenen Obstbaumbestandes auf 14 hochstémmige
Obstbaumen. Pflanzausfalle von Jungbdumen sind zu ergénzen ™

o Jahrlicher fachgerechter Pflegeschnitt der Baume

ﬁ:lurs’rﬁck Nr. 79 (- in der Gemarkung -) GréBe ca. 1.930 gm I

(- Die folgenden Angaben sind dem Datenblatt der Kreisverwaltung zum Okokonto entnommen.

Die mit ¥ gekennzeichneten MaBnahmen wurden im Zuge des Offenlageverfohrens von der
Unteren Landespflege als Ergdnzung der bisher auf der Fléche bereits durchgefishrten MaBBnahmen
gefordert -)

Entwicklungsziel
- Entwicklung einer gehdlzreichen Wiesenbrache aus Intensivgriinland

Landespflegerische Mainghmen
o Bepflanzung mit Gehdlzen (Schwarzdorn, Beerenstréucher, 2 Obstbaume).

» Die seit der Finbuchung ins Okokonto aufgetretenen Pflanzausfélle sind zu
erganzen ™

o Nachdem die Geholze konkurrenzféhige GréBen erreicht haben, ist die Fléche
der freien Sukzession zu Uberlassen (- keine weiteren PllegemaBnahmen -)

Anmerkung Die auf den Flurstiicken Nr.71 und 79 {Flur 32) formulierten landespflegerischen Maf-
nahmen sind bereits durchgefihrt und im ,Okokonto” der Ortsgemeinde Rothenbach verbucht. Sie
werden nun zur Kompensation der durch das neue Baugebiet ,Prinzhahn” verursachten Eingriffe in

Anspruch genommen. Ergénzende behérdliche Auflagen sind mit einem ™} gekennzeichnet.

Bei PflanzmaBnahmen im Bereich der 20 kV-Freileitung diirfen nur niedrig wachsende Gehélze bzw.
Buschwerk verwendet werden, welche die Betriebssicherheit der Stromversorgungsanlagen nicht
beeintriichtigen bzw. gefihrden. Es muss auch kinftig méglich sein, Gehslze und Buschwerk, die

den Freileitungsbetrieb beeinirdchtigen, enffernen zu kdnnen.

 Bebauungsplan ,Prinzhahn”, OG Rothenbach / Ortsteil Obersayn-Haindorf

'mm il

Seite 7




|Lageplcn der Kompensationsflachen

- ohne Maflstab -I
e =

Okokontoflache
Flurstick Nr. 71, Flur 32
(- GroéBe ca. 2.560 gm -)

Okokontoflache
Flurstick Nr. 79, Flur 32
(- GroBe: ca. 1.930 qm -)

Kompensationsfléche
Teilfléiche Flurstiick Nr. 24, Flur 32 >\

Plangebiet Bebauungsplan
#Prinzhahn

v o« T — = ;o

, g e e 1 N
Hinweis: GemaB § 135 a BauGB sind Mafinahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 vom
Vorhabentréger durchzufihren. Soweit diese Mafinahmen an anderer Stelle den Grundsticken
nach § 9 Abs.1a zugeordnet sind, soll die Gemeinde diese anstelle und auf Kosten der Vorhaben-
trager oder der Eigentimer der Grundstiicke durchfihren und auch die hierfir erforderlichen
Flachen bereit stellen. Die Gemeinde erhebt zur Deckung ihres Aufwandes fir MaBnahmen zum
Ausgleich einschl. der Bereitstellung hierfir erforderlicher FiGchen einen Kostenerstattungsbeitrag.

Die Gegeniiberstellung der dkologischen Wertigkeiten der Eingriffsflache und der Okokontoflachen
begriindet nach Einschatzung der Unteren Llandespflegebehérde bei der KV Montabaur ein
Kompensationsfiachen-/ Eingriffsflachenverhdlinis von ca. 2: 1. Dem Kompensationsflachenbedart
{(Verkehrsflachen, Gebaude, RRB) von ca. 3.120 gm stehen Kompensationsfléchen in einer Gréfle
von ca. 6.230 gm gegeniber.

T onsfla ipensationsflache
Versiegelungs- | Versiegelungs- Siedlungs- Rickhalte-
flache anteil erweiterung flachen
Verkehrsflachen 1.010 gm ca. 35 % ca. 2.090 gm | ca. 90 gm
Baufldchen 1.850 gm ca. 65 % ca. 3.880 gm | ca. 170 gm
Gesamt 2.860 gm 100 % 5.970 gm 260 gm

s 35 % der Kompensationsflache (= 2.180 gm) werden zum Ausgleich der
Flachenversiegelung durch Verkehrsfléichen und den Bau der Rickhalteflache
der Ortsgemeinde zugeordnet.

e 465 % der Kompensationsfliche (= 4.050 gm) werden zum Ausgleich der

Flachenversiegelung durch die bauliche Ausnutzung und den Bau der Rickhalte-
flache den privaten Baugrundstiicken zugeordnet.

et e

“?ebcuungsplun ,Prinzhahn”, OG Rothenbach / Ortsteil Obersayn-Haindorf
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A10 offentliche Grinflichen in Verbindung mit § 9 Abs.1, Nr. 250 BauGB

Die in der Planurkunde dargestellten Flachen werden als 6ffentliche Grinfléchen
in Verbindung mit 8§ 9 Abs.1 Nr, 25 a BauGB (Flachen fur das Anpflanzen von
Baumen und Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen) ausgewiesen.

Die Flachen sind als Rasenfléiche anzulegen und dauerhatt zu unterhalten.

MaBnahmen und Fléchen zur Rickhaltung und Versickerung von

Niederschlagswasser [- § 9 Abs.1, Nr.14, 16 und 20 BouGB -]

Zur Minimierung der Wirkungen der Versiegelung wird die zentrale Rickhaltung
des auf den Privatgrundsticken und auf den Verkehrsfléchen anfallenden Nieder-
schlagswassers wie folgt festgesetzt:

Zur Versickerung des Oberflichenwassers wird eine Teilflache des Flurstiickes
Nr. 24 (Flur 32, sudlich der neuen Wohnbaufléchen) als Flache fur die Rickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser (Riickhalteflche / RRB) ausgewiesen.
Das auf den Privatgrundsticken (Dachfléchen und versiegelte Grundsticksfléchen)
und das auf den &ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Regenwasser wird in einem
Oberflachenwasserkanal gesammelt, in die zentrale Rickhalieflache eingeleitet
und (- unter Ausnutzung der belebten Bodenzone -) breitfiéchig versickert.

Anmerkung

Die zentrale Riickhalte- und Versickerungshdche wird in Abstimmung mit den VG-Werken und der
Strukiur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Nord geplant und angelegt. Fir die Herstellung der
Anlagen wird von der Orisgemeinde eine wasserrechtliche Erlaubnis geméfl §§ 2, 3und 7 WHG in
Verbindung mit § 54 LWG beaniragt. Unferhaltung und PHlege der Anlagen werden von den VG-

Werken durchgefihrt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Uber die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen werden [- gem. § 9 {4) Baugesetzbuch (BauGB)
in Verbindung mit § 88 Londesbauordnung (LBouO) fir Rheinland-Plalz-] fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans folgende Festsetzungen getroffen:

Gestaltung der privaten Zutahrien und Stellplétze

Zufahrten und Stellpléize auf den Baugrundstiicken sind mit wasserdurchlassigen
Beléigen (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, sog ,,Okopﬂcster", Rasen-
gittersteine, Rasenpflaster 0.4.) zu befestigen. Nur Terrassen und Zugangsbereiche
dirfen versiegelt werden. Das hier abzuleitende Oberfléchenwasser ist (unter Aus-
nutzung der belebten Bodenzone) auf dem Privatgrundstiick zu versickern oder
Uber den Oberflachenwasserkanal in die zentrale Riickhalte- und Versickerungs-
flache abzuleiten. [- sieche A.11 -]

Gestaltung der nicht iberbouten Grundstiicksflachen

Vorgéarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfléche genutzt werden. Sie sind
landschaftsgarinerisch oder als Ziergarten anzulegen, zu gestalten und dauerhaft
zu unterhalten. Fir Neupflanzungen von Baumen auBerhalb der Eigentumsfiédchen
der K 78 ist ein Abstand von mindestens 4,50 m zum d&uBeren Fahrbahnrand
einzuhalten.
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Die nicht Uberbebauten Grundstiicksflachen bebauter Grundsticke sind (- sofern sie
nicht als Stellplatz, Zufahrt, Geb&udeerschlieBung oder fir eine andere zul@ssige
Nutzung bendtigt werden -) zu mind. 70 % als Grin- und Pflanzflachen anzulegen
und daverhatt zu erhalten.

Dabei sind pro angefangene 250 gm Grundstiicksgrofle folgende Gehélze
(entsprechend der Pflanzenliste) zu pflanzen:

(@) mind. 3 Stréucher sowie ein Baum I. oder !l. Ordnung
(oder ein Obstbaum) ’

(b) alternativ 2 B&ume . oder Il. Ordnung
(oder zwei Obstbdume)

Hinweis Fine Auswahl landschaftstypischer Gehélze fir die Bepflanzung der nicht Gberbauten
privaten Grundstiicksflachen ist als Anlage (2} beigefigt.

Dachform, Dachneigung und -gestaltung

Im Plangebiet sind ouf Haupt- und Nebengebduden nur geneigte Décher zu-
lassig. Die zulassige Dachneigung betrégt mindestens 25°. Nur Garagen dirfen
mit Flachdachern ausgefihrt werden. Diese kénnen bekiest oder auch begrint
werden.

Ausnahmeregelung .
Pultdécher sind mit einer Dachneigwng bis maximal 20° zuléssig.

Bei einer Dachneigung von mehr als 30° kann die Dachfldche durch Dachauf-
bauten, Gauben und Zwerchhduser gegliedert werden. Dabei ist von der Haus-
kante ein Abstand von jeweils mindestens 1,0 m einzuhalten. Bei Einzelgauben und
Zwerchhdusern darf die Summe der Einzelbreiten maximal 40 %, bei Schlepp-
gauben und sonstigen Dachfléchengliederungselementen maximal 60 % derjeweils
zugeordneten Gesamtbreite betragen.

Einfriedungen

Die Anliegergrundstiicke sind entlang der freien Strecke der K 78 lickenlos ein-
zufrieden.

Im Bereich der Sichtfelder im EinmUndungsbereich der neuen ErschlieBungssirafie
in die Orsdurchfahrt K 78 dirfen bauliche Anlagen, Strducher, Hecken und
Einfriedungen eine Héhe von maximal 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante nicht
Uberschreiten. o

ebavungsplan ,Prinzhahn”, OG Rothenbach / Oristeil Obersayn-Haindorf
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[ LANDESPFLEGERISCHER PLANUNGSBEITRAG
und BEGRUNDUNG

st

i] Grundlagen der verbindlichen Bauleitplanung

Der Ortsgemeinderat Rothenbach hat in seiner Sitzung am ................ die Aufstellung eines Bebau-
_ungsplanes fur die im Oristeil Obersayn- Haindort westlich der Kreisstrafle 78 gelegenen Flachen
peschlossen und diesen Beschluss gemaf § 2 (1) BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan-Entwurt wurde auf Grundlage der amtlichen Katasterkarte (MaBistab 1:1.000}
“erarbeitet. In der 7. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der VG Westerburg (- die sich gegen-
\wartig in Aufstellung befindet -) werden die Fléchen des Plangebiets als ,Wohnbaufléchen” dargestellt,
d|e dem Baubedarf der Ortsgemeinde Rothenbach im Oristeil Obersayn-Haindorf dienen.

2 Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

“Dle in Rothenbach vorhandenen Baufléchen sind weitgehend bebaut oder werden fir Familien-
:angehonge vorgehalten; Bauliicken sind kaum noch vorhanden. Zur Deckung der Nachfrage nach
'*Bougrundsfucken und zur Stérkung der Eigenentwicklung ist die Ortsgemeinde gezwungen im Oristeil
_Obersayn-Haindorf neve Flachen als Bauland auszuweisen. Die hierfir ausgewdhlten Flachen
befmden sich im Bereich der Ortseinfahrt aus Richtung Arnshéfen (Sstlich der K 78).

,Dle Flachen sind nach ihrer topographischen Lage fir eine Bebauung gut geeignet und wirtschaftlich
zu erschlieBen. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur Neubebauung des Bereiches geschaffen und die Fléichen in eine sinnvolle stédtebauliche
‘Ordnung gebracht werden.

3  Abwdgung der Landespflegerischen Belange

Die landespflegerischen Belange werden im Landespflegerischen Plgnungsbeitrag (Ziffer 4, Seite 13)
dargestellf Dieser beschreibt die Auswirkungen der Wohnbebauung und der ErschlieBungsmaBnahmen,
formuliert die landespflegerischen Zielvorstellungen sowie die erforderlichen Minderungs- und Kom-
;pensohonsmanchmen und wird integraler Bestandteil des Bebauungs-planes.

E%Folgendelcndesgﬂegerische Zielvorstellungen werden im Planungsbeitrag fiir das Plangebiet entwickeli:
1. Offenhaltung des Gebietes von jeglicher Bebauung

2. Beibehaltung und Extensivierung der Grinlandnutzung unter vollsténdigem Verzicht auf
Pflanzenschutzmitiel und synthetische Dingemitte!

3. Erhaltung und Ergéinzung des vorhandenen Obstbaumbestandes

Noch Abwégung der Zielvorstellungen (- geméB Bundesnaturschutzgesetz -) kommt die Ortsgemeinde
zu folgenden Ergebnissen:

Die beabsichtigte ErschlieBung und Bebauung der Flache steht den landespflegerischen Zielen entge-
gen. Fir bauwillige, ortsanséissige Familien sind jedoch innerhalb der Ortslage nicht mehr geniigend
Bauplétze vorhanden, so dass die Ortsgemeinde gezwungen ist, neve Baulandfléchen auszuweisen,
'.:Um der hohen Nachfrage nach Bauland gerecht zu werden und die Eigenentwicklung der Gemeinde
2ssichern, In der 7. Fortschreibung des Fléchennutzungsplanes der VG Westerburg wird das Plan-
*erlet als ,Wohnbaufldche” ausgewiesen.

Fur die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes entstehenden (unvermeidbaren) Beeintréchtigungen
derNatur und Landschaft stellt die Ortsgemeinde am siidlichen Rand des Plangebietes und innerhalb
~der Gemarkung (nérdlich der Orislage) Kompensationsflachen in einer GréBe von ca. 6.230 gm
?;ZUr Ver‘ngung,

EiBebcwungsplc:n ,Prinzhahn”, OG Rothenbach / Oristeil Obersayn-Haindort Seife 11
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' 7ur Minderung fur den durch ErschlieBung und Bebauung der Flédchen verursachten Eingriff in Natur
ond Landschaft wird auch auf den privaten Grundstiicksfléchen folgende MaBnahme festgesetzt:

Die Gestaltung der Gartenanlagen wird durch Bavordnungsrechtliche Festsetzungen verbindlich
_ yorgeschrieben. Die nicht Uberbauten Grundsticksfléchen bebauter Grundsticke sind zu mind.
§ 70 % als Grin- und Pllanzfléchen anzulegen und entsprechend der Pflanzenliste mit heimischen
§ Laubgeholzen und Obstbdume zu pflanzen.

_ Dariiber_hinaus sind in den Textfestsetzungen folgende MaBnahmen zur Reduzierung der Fléchen-
_ versiegelung und zur Behandlung des Oberflachenwassers formuliert:

53 o Verwendung von wasserdurchldssigen Belagen (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, sog.
,Okopflaster”, Rasengittersteinen, Rasenpflaster) fir étfentliche und private Verkehrsflachen wie 2.B.
Parkplatze und FuBwege bzw. private Zufahrten und Stellplaize.

e Sammlung und Ableitung des auf den Privatgrundstiicken und auf den Verkehrsfléchen anfallen-
den Regenwassers in einem getrennten Oberflachenwasserkanal und Einleitung in eine zentrale
Riickhalte- und Versickerungsflache. Der Uberlauf aus der zentralen Rickhaltefliche wird zeit-
verzégerten in den vorhandenen Graben (Quellbach des ,Kleinen Saynbach®) abgeleitet.

S

Nach Abwégung der landespflegerischen®und stadtebaulichen Aspekte untereinander und gegen-
_ einander gelangt der Rat letztlich zu der Auffassung, das der Eingriff in Natur und Landschaft zwar
_ nicht vollstandig kompensiert wird, die stadtebaulichen Belange jedoch vorrangig zu behandeln sind.
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4 Landespflegerischer Planungsbeitrag

4.1 Allgemeine Beschreibung des Plangebietes

Die Siedlungserweiterung befindet sich am sidwestlichen Rand des Ortsteiles Haindorf der Orts-
~gemeinde Rothenbach und besitzt eine Grofe von ca. 1,78 ha. Die Flache grenzt im Norden an die
‘Bebavung der alten Ortslage und im Westen an die Ortsdurchfahrt K 78. Studlich des Plangebiets
befinden sich Waldflachen und landwirischaftliche Flachen, die sich nach Osten hin ausdehnen. Die
wr Bebauung vorgesehenen Fléchen bestehen im wesentlichen aus extensiv bis maBig intensiv
genutztem Grinland, in das Garten und Obstgehdlze eingestreut sind.

.|,Lagep|CIn - ohne Mafstab - I

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes gliedert sich in zwei Teilbereiche (Siedlungserweiterung
und Kompensationsfléchen) und umfasst eine Gesamtflidche von ca. 21.990 gm. Hiervon enttallen auf

% VWolnbanlGERon wmmnommsesnmesmmmnsssmsnmmsis s T S AR TR ca. 12.360 gm
* Verkehrsflachen ........cooovoeemiicnnnan. T ————— e ca. 2.480 gm
* Regenrickhaltebecken (- RRB -} .....ciciiiiiiiiiiioiciiiniiiniincine e o 520 gm
o offentliche Grinflachen (- im Plangebiet, im Umfeld RRB und Verkehrsgriin -)........... ca. 2.440 gm
* Kompensationsflachen in der Gemarkung (- aus ,Okokonto” der Ortsgemeinde =) .... ca.  4.190 qm

Die ErschlieBung des neuen Wohngebietes erfolgt durch Neubau einer AnliegersiraBe, die als Stich-
straBe (mit Wendmaglichkeit) angelegt und im Westen an die Ortsdurchfahrt K 78 angebunden wird.

4.2  Gesetzliche Grundlagen

Gemé&B Baugesetzbuch [BauGB] § 1 (6) Nr. 4 und 7 sind bei Aufstellung von Bauleitplanen die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes sowie die Belange des Umwelt- und Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushalis, des Wassers, der Luft und des Bodens
(- einschlieBlich seiner Rohstoffvorkommen -) sowie das Klima zu beriicksichtigen.

m————
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. Nach § 17 Landespflegegesetz von Rheinland-Pfalz [LPAIG] sind die &rilichen Edordernisse und
| MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele von Naturschutz und Landespflege in den Bebauungsplénen
| festzusetzen. Grundlagen der Festsetzung sind Erhebungen, Analysen und Bewertungen des Zustandes
. yon Natur und Landschaft und deren voraussichtliche Entwicklung unter Beriicksichtigung der
 pestehenden Nutzung. Darauf aufbauend werden, unter Beteiligung der Unteren Landespflegebehérde,
| gielandespflegerischen Zielvorstellungen Uber den anzustrebenden Zustand von Natur und Landschaft
. erarbeitet.

. |n der Begrindung zum Bebauungsplan ist darzulegen, aus welchen Grinden von diesen Ziel-
. vorstellungen abgewichen wird. Ferner ist darzustellen, wie Beeintrdchtigungen von Natur und Land-
. ¢chaft vermieden und unvermeidbare Beeintriichtigungen ausgeglichen werden sollen.

- In § 2 LPAIG ist uv.a. als Grundsatz des Naturschutzes und der Landespflege festgelegt, dass die
Naturgiter sparsam zu nutzen sind. In besiedelten Bereichen sind Teile von Natur und Landschaft,
. auch begrinte Flachen und deren Bestéinde, in besonderem Mafle zu schitzen, zu pflegen und zu
| entwickeln.

Das Naturschutzrecht in der Europdischen Union baut fir den Gebiets- und Lebensraumschutz von Arten
im wesentlichen auf der FFH-Richilinie (Richtlinie 92/43/EWG) und der Vogelschutz-Richtlinie
(Richtlinie 79/409/EWG) auf. Gemeinsam bilden sie den gesetzlichen Rahmen zum Schutz des
europdischen Naturerbes.

Die Abschatzung der Vertraglichkeit des geplanten Vorhabens mit den Europdischen Naturschutz-
Richilinien erfolgt in Teil B der vorliegenden Unterlage auf Basis des Artikel 4 (4) Vogelschutz-Richt-
linie sowie Artikel 6 (3) und (4) FFH-Richtlinie. Die européischen Bestimmungen wurden in bundes-
deutsches Recht umgesetzt und finden sich i §§ 32 ff BNatSchNeuregG.

Im Gesetz Uber die Umwelvertrdglichkeitsprifung [UVPG] sind in Anlage 1 zum § 3 UVPG die-
jenigen Vorhaben aufgefihrt, die einer Umweltvertriglichkeitsprifung zv unterziehen sind. Hierzu
gehdren auch Stidtebauprojekte mit einer zuldssigen Uberbaubaren Grundflache von 100.000 qm.
Wird der Wert von 20.000 gm Gberbaubare Grundflache erreicht oder Gberschritten, hat eine allge-
meine Vorprifung des Einzelfalls gemaB § 3 ¢ (1), Satz 1 UVPG #u erfolgen. Der Bebauungsplan
,Prinzhahn” umfasst eine Flache von ca. 17.800 gm. Nach Abzug der ffentlichen Griin- und Verkehrs-
flaichen und der zentralen Rickhalteflache (RRB), ergibt sich bei einer Grundfléchenzahl von 0,3 eine
maximal Uberbaubare Grundflache von ca. 3.708 gm. Somit werden mit der vorliegenden Bauflédche
die 0.g. Werte weder erreicht noch Uberschritten. Eine UVP-Pflichtigkeit des Vorhabens besteht nicht.

4.3  Ubergeordnete Planungen

4.3.1 Regionaler Raumordnungsplan

Das allgemeine Planungsziel des Regionalen Raumordnungsplanes Mittelhein-Westerwald' [RROP] ist
die Sicherung und soweit notwendig, die Schaffung gleichwertiger Lebensbedingungen. Anhand
wirtschaftlicher Kriterien werden drei Typen von Strukturrdumen unterschieden.

Die Ortsgemeinde Rothenbach ist Teil der Verbandsgemeinde Westerburg im Westerwaldkreis. Der
RROP weist die gesamte Verbandsgemeinde als ,Raum mit einzelnen Strukturschwéchen” (Raumtyp i)
aus und beschreibt Rothenbach als eine Gemeinde, in der die Eigenentwicklung zu férdern ist. Damit
stimmt das geplante Vorhaben mit den Aussagen des RROP tberein.

4.3.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan dient als Planungshilfe fur die landespflegerische Entwicklung der Verbands-
gemeinden. Im aktuellen Landschaftsplan der Verbandsgemeinde Westerburg (Juli 1993) werden
beziiglich des Plangebiets folgende Aussagen getroffen:

Es ist darauf hinzuweisen, dass der derzeit giiltige Regionale Raumordnungsplan aus dem Jahr 1988 datiert, eine
__iberarbeitetet Fassung befindet sich zurzeit in der Aufstellung.
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 |n der Karte 7 des Landschaftsplans der Verbandsgemeinde Westerburg werden Flichen dargestellt,
© Jie dem besonderen Schutz von Natur und Landschaft dienen. Hiernach handelt es sich bei einem
1sil der Flache des Plangebietes um , Retentionsfléiche”. Als Entwicklungsziel fur das Schutzgut Pflanzen
und Tiere wird laut Karte 8 fir das Plangebiet der ,Erhalt von Wiesen mittlerer Standorte” sowie die
 Entwicklung von Vernetzungsstrukturen fir den Biotopverbund angestrebit.

1 |n der Karte ,Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen” (Karte 9 zum Landschaftsplan) werden
 die Flachen des Plangebiets mit der planerischen Aussage ,Beibehaltung der derzeitigen Nutzung”
 belegt.

‘.’:4.3.3 Fléchennuizungsplan

| Der Flachennutzungsplan [FNP] rifft rechtsverbindliche Aussagen beziglich der Funktionszuweisung
- im Bereich der Ortsgemeinden.

inder 7. Anderung des FNP der Verbandsgemeinde Westerburg (- die sich gegenwartig in Aufstellung
| befindet -) werden die Fldchen des Plangebietes als ,Wohnbauflachen” dargestellt, die dem Bau-
| bedarf der Ortsgemeinde Rothenbach im Oristeil Obersayn-Haindorf dienen.

 4.3.4 Planung vernetzter Biotopsysteme

Die Planung vernetzter Biotopsysteme entwickelt auf naturrdumlicher Ebene lebensraumbezogene,
naturschutzfachliche Ziele flachendeckend und stimmt diese aufeinander ab. Dazu werden biotopschutz-
relevante Daten zusammengefasst, unter besonderer Betonung von Vernetzungsaspekten beurteilt und
| kohdrente Zielaussagen entwickelt.

Die Planung Vernetzter Biotopsysteme ist afs |éngerfristige Zielplanung des Naturschutzes konzipiert.
Sie ist nicht priméar auf bestimmte Instrumentarien zur Umsetzung ausgerichtet, sondern soll - auch unter
sich andernden Rahmenbedingungen - eine vielfdltig verwendbare Grundlage bleiben. Fachlich
erarbeitet wird die Planung aufgrund der naturrdumlichen Gegebenheiten. Deshalb orientieren sich
Abgrenzung von Planungsraum und Planungseinheiten an der Naturréumlichen Gliederung des Landes.
Die Darstellung erfolgt anwendungsbezogen jeweils zusammenfassend fir den Bereich der Landkreise
und die kreisfreien Stadte im MaBstab 1: 25.000 [- LFUG und FAUNISTISCH-OKOLOGISCHE ARBEITS-
GEMEINSCHAFT TRIER 1991 -].

Das Leitbild der Planung fiir die Planungseinheit ,Oberwesterwélder Kuppenland”, der das Plangebiet
angehért, nennt als vordringliches Planungsziel den Erhalt und die Entwicklung extensiv genutzter
Offenlandbiotope wie Nass- und Feuchtwiesen, Magere Wiesen und Weiden der mittleren Standorte,
Klein- und Grofiseggenrieder etc.

For den westlichen Teil der Fléchen des Plangebiets werden in den Karten der Planung vernetzter
Biotopsysteme keine konkreten Aussagen getroffen. Die éstlichen und nérdlichen Fléchen werden als
Wiesen und Weiden mittlerer Standorte dargestellt. Das Planungsziel besteht in einer standortgerechten
Nutzung dieser Wiesen und Weiden.

4.3.5 Biotopkartierung Rheinland-Pfalz

Die Biotopkartierung erfasst geféhrdete oder wertvolle Biotoptypen sowie Pflanzen und Tiere, die in
E der ,Roten Liste der bestandsgeféhrdeten Arten” verzeichnet sind. Bei Planungsvorhaben sind das

Bearbeitungsgebiet sowie das weitere Umfeld auf mégliche Kartierungen zu prisfen. Mégliche Angaben
sind bei der Planung des vorgesehenen Projekts zu beriicksichtigen.

Im geplanten Baugebiet selbst wurden im Rahmen der Biotopkartierung keine relevanten Biotope
1 erlasst. Sudlich und sidwestlich des Plangebiets liegen in jeweils ca. 100 m Entfernung verschiedene
| Feuchigebiete (Teiche, Sumpf und Feuchtwiese), die im Rahmen der Biotopkartierung erfasst wurden
und als Gebiete der Kategorie ll b (schitzendwerte Gebiete) bewertet wurden. Aufgrund der Entfernung
und der natirlichen Topographie ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht davon auszugehen, dass
diese Gebiete durch das geplante Baugebiet beeinflusst werden. ;
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-_4 Charakterisierung des Plangebietes

1 Naturrdumliche Einordnung / Relief

édhenboch gehértzu der naturrdumlichen Einheit ,Oberwesterwélder Kuppenland” {323.1). Bei dieser
finheit handelt es sich um ein ,von rd. 480 m im Norden auf etwa 380 m im Siiden ein-fallendes,
hugehges und zerriedeltes, inselartig bewaldetes Hochland aus ausgedehnten Basali- und Basalttuff-
[+ INSTITUT FUR LANDESKUNDE 1972 -]

_ Dos Plangebiet befindet sich auf einer Hohe von ca. 420 bis 427 m G.NN, an einem leicht geneigten,
idexponierten Hang.

: 4.4.2 Heutige potentielle nattrliche Vegetation und reale Vegetation

Bei der heutigen potentiellen natirlichen Vegetation handelt es sich um die Vegetation, die sich bei
Aufgabe aller menschlichen Flachennutzungen einstellen wirde.

~ Die heutige potentielle natirliche Vegetation des Plangebiets besteht gemdf Karte der natirlichen
* Vegetationsgebiete in Rheinland-Plalz [MINISTERIUM FUR LANDWIRTSCHAFT, WEINBAU UND FORSTEN
" RHEINLAND-PFALZ] aus Waldziest-Stieleichen-Hainbuchenwald (Stellario-Carpinetum  stachyetosum).
Dieser Vegetationstyp kommt auf vorwiegend basenreichen, feuchten, stellenweise frischen oder sehr
feuchten Standorten meist hoher Produktivitét vor.

__ Die reale Vegetation wird hauptséchlich aus extensiv bis méafig intensiv genutztem Grinland
. gebildet, in das stellenweise Obstgehdlze elngestreutsmd Hinzu kommen Nutzgérten und hochstauden-
reiche SGume und Raine.

4

4.4.3 Biotoptypen

Die Biotope im Plangebiet lassen sich folgenden Typen des ,Biotoptypenkataloges” der LANDESANSTALT
FUR UMWELTSCHUTZ UND GEWERBEAUFSICHT [LFUG] zuordnen:

OFFENLAND
*  Wiese mittlerer Standorte, maBig intensiv genutzt, Weide, keine Verbuschung
*  Wiese mittlerer Standorte, extensiv genutzt, Wiese/Weide, keine Verbuschung

WALD
* Fichtenforst, strukturarmer Waldrand, fehlende Krautschicht

GEHOLZE, KRAUTBESTANDE UND KLEINSTRUKTUREN

* S&ume und Raine, Ruderalisierungsgrad gering bis mittel

* Streuobstbestand, extensiv genutzt, Baumhéhlen, Epiphyten und Totholz vorhanden

* Einzelbaum / Baumgruppe, Obstgehslze, Baumhéhlen, Epiphyten und Totholz vorhanden
extensiv bzw. nicht genutzt

/

4.4.4 Tierwelt

Eine systematische faunistische Kartierung wurde nicht durchgefhrt. Wiesen mittlerer Standorte werden
iedoch generell von einer Vielzahl verschiedener Tierarten als Lebensraum genutzt. Neben Arten, die
Wiesen zur Brut bzw. Fortpflanzung nutzen, suchen andere Arfen diesen Lebensraum nur zur
Nahrungsaufnahme auf. Ein Teil dieser Arten nutzt die, an das Plangebiet angrenzenden Lebensréume
zur Fortpflanzung. Fir diese Arten stellen die extensiv bzw. nur méBig intensiv genuizten Wiesen des
Plangebiets einen wichtigen Teillebensraum dar. Zu den faunistisch wertvollen Strukturen zihlen weiter-
hin die Streuobstwiesen und die vereinzelten Obstbdume im Plangebiet. Weitere Offenlandlebensrgume
und Lebensrdume der Siedlungsbereiche, die sich in réumlicher Nachbarschaft befinden, ergeben
gemeinsam mit den Biotopen des Plangebiets einen wertvollen Biotopkomplex, der vor allem fiir Tier-
arten mit biotopiibergreifenden Lebensraumanspriichen eine hohe Bedeutung besitzt.

————
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4.5 Geologie / Boden

s Plangebiet liegt laut LANDESAMT FUR WASSERWIRTSCHAFT (1989) im Bereich der terticren Vulkanite. In
¢ Ubersichiskarte der Bodentypengesellschaften von Rheinland-Pfalz” [GEOLOGISCHES LANDESAMT
EINLAND-PFALZ 1966 -] werden fir das Plangebiet folgende Aussagen getroffen:

e

Ranker, Braunerde, {Fels) Blocke, Steine, quartdres und | Westerwald
basenreiche (Rohboden) Grus, Lehm terticires Alter und Eifel
Pseudo-, Stagnogleye, (Blocke, Steine, Grus) | Quartar(Tertiar} | Westerwald
basenhaltig bis basenarm; | Schluff, Lehm

Ubergangsgleye (Anmoor {Ton; Tord)
Ranker, Braunerde)

4.4.6 Grundwasser / Oberfldchengewdsser

Grundwasser

Das LANDESAMT FUR WASSERWIRTSCHAFT RHEINLAND-PFALZ (1989) trifft in der Karte ,Gewdésserkundliches
Grundmessnetz” fir den Bereich des Plangebietes folgende Aussagen

Tertigire Vulkanite Westerwald Kluftigrundwasserleiter mittel bis stark

Diese Karte ist jedoch nicht gentigend differenziert, um fur das Plangebiet konkrete Aussagen ableiten
2u kénnen.

Oberflachengewdsser

Still- oder FlieBgewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden. .Sﬂdlich des Plangebiets befindet sich ein
Quellbach des ,Kleinen Saynbach”.

7

4.4.7 Klima:

Das Gebiet der Verbandsgemeinde Westerburg gehért nach Aussage des Landschaftsplans Westerburg -
[GFL 1993] groBklimatisch zum nordwestdeutschen Klimabereich mit atlantischer Pragung. Die im
folgenden aufgefohrten Daten charakterisieren das Klima im Bereich der Verbandsgemeinde Wester-
burg.

| 00 15,5 8,0 1.000 - 1.100 100-120_
[ Klimadaten aus: Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan gem. § 17 LPRIG; Verbandsgemeinde Westerburg -]

Das lokal wirksame Klima wird nicht nur durch die regionalen Klimatypen bestimmt, sondern auch durch
die lokale fopographische Situation modifiziert. Die sidexponierte Hanglage des Gebietes bedingt

eine erhahte Sonneneinstrahlung, damit gehért das Plangebiet lokalklimatisch zu den beginstigten
Standorten.

Das Plangebiet selbst und die daran anschlieBenden Fléchen bestehen derzeit Uberwiegend aus

offener landwirtschaftlicher Nutzfléche, auf der bei geeigneten Witterungsbedingungen durch néchtliche
Abkihlung Kaltluft entsteht.
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- Landschaftsbild / Erholung

langebiet besitzt durch die Gberwiegende Grinlandnutzung ein sehr landliches Erscheinungsbild.
uheben sind die eingestreuten Obstgehdlze und die Hausgdrten, die von der offenen Land-
;um Siedlungsrand hin vermitteln und fir eine gute landschaftliche Einbindung der Siedlung

pestehenden Siedlungsrand aus erdffnet sich in Richtung Stden ein weiter Blick Gber die leicht
Kleinen Saynbach” hin abfallende und durch weitere Grisnlandnutzung geprégte Niederung.

d wirkt sich die in ca. 600 m Entfernung stdéstlich des Plangebietes verlaufende B 255 aus,
«on der Verkehrslarm deutlich wahmehmbar bis an den Siedlungsrand von Haindorf dringt. Weiterhin

die sudlich an das Plangebiet angrenzende Fichtenmonokultur als eine Beeintréchtigung des
tan‘dschoﬁsbildes zu bewerten, da sie aufgrund ihrer Dichte und Form wie ein Fremdkérper wirkt und
en Blick auf die weiter sudlich gelegenen Bereiche unterbindet.

Fir die Nah- und Feierabenderholung ist das Plangebiet nicht nutzbar, da es nicht durch Wege
chlossen ist und auch keine sonstigen, fur die Erholungsnutzung bedeutsamen Landschafiselemente

orhanden sind.
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Bewertung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes

1 Arten- und Biotopschutzpotential

Leistungsfahigkeit des Biotoppotentials wird an der Hauptfunktion ,Arten- und Biotoppotential” gemessen. Die
awertung erfolgt in Anlehnung an das Bewertungsschema, das Gudrun Biewald {1989) fur Mittelgebirgs-
_dschaften entwickelt hat. Zur Bewertung werden die im Plangebiet vorh. Biotoptypen nach folgenden Kriterien
Naturnéhe {4) Seltenheit / Gefahrdung

0} Reprdsentanz (5) Intaktheit
(3 Ersefzbarkeit (6) Bedeutung fur das Lebensraumgetige

Naturndhe
ertungsgrundlage fir dieses Kriterium ist der Grad des menschlichen Einflusses auf die zu unter-suchende
etationsform. Vereinfacht heifit das, je stérker der Mensch am Aufbau bzw. an der Erhaltung der jeweiligen
plianzenformation beteiligt ist, desto ,naturfremder” ist sie. Zur qualitativen Einschatzung der Okotoptypen
en folgende Bewertungskategorien _beriicksichtigt:

o kinstlich-naturfremd ¢ halbnatiurlich
s naturfern e bedingt naturnah
¢ bedingt halbnatirlich ¢ naturnah-natirlich

“E‘»‘ (2) __Représentanz
| Mit der Reprasentanz sollen die fur groBe Landschaftsrdume typischen ,normalen” Biotoptypen und -komplexe
. bewertet werden, die im Sinne des Naturschutzgesetzes die ,Eigenart von Natur und Landschaft” verkdrpern.

{3) Ersetzbarkeit * ,
. Dieses Kriterium beinhaltet einen zeitlichen und éinen rédumlichen Aspekt. Der zeitliche Aspekt gibt an, ob und in
& welchem Zeitraum eine Lebensgemeinschaft wieder herstellbar ist. Die Ersetzbarkeit ist bei einem Zeitraum i 3
. Jahren als ,hoch”, in einem Zeitraum von 3-30 Jahren als ,mittel” und fir einen Zeitraum Uber 30 Jahre als
,gering” zu bewerten. Der réumliche Aspekt umfasst das qualitative und quantitative Vorhandensein von
Standortverhdltnissen in der néheren Umgebung, die denen der zu bewertenden Fléche entsprechen.

/

(4} Seltenheit / Gefdhrdung )

Mit dem Kriterium Seltenheit / Gefahrdung wird das Ausmafl der Bedrohung von Biotopen oder Arten in ihrem
Bestand bewertet. Die Erfillung des Kriteriums hangt von dem ,Grad der Seltenheit oder Geféhrdung” ab. Um den
Grad der Getshrdung oder der Seltenheit zu bestimmen, werden die ,Rote Liste der bestandsgefghrdeten Biotop-
typen von Rheinland-Pfalz”, die ,Rote Liste der in Rheinland-Pfalz ausgestorbenen, verschollenen und geféhrdeten
Farn- und Blitenpflanzen”, die ,Rote Liste der bestandsgeféhrdeten Wirbeltiere in Rheinland-Pfalz”, sowie die
Biotopkartierung Rheinland-Pfalz” benutzt.

(5) Intaktheit

Das Kriterium macht Aussagen Uber den aktuellen Zustand des Untersuchungsgebietes anhand der Auspragung
des Bestandes in bezug auf seine réumliche Ausdehnung, sein Areninventar und seine Strukturierung. Zur
Beurteilung wird das Kriterium in 4 Unterkriterien gegliedert:

(o) FlachengroBe (c) Strukturvielfalt
{b) Artenvielfalt (d) Stérzeiger / Beeintréchtigungen

(6) __ Bedeutung fiir das Lebensraumgefiige
Zur Bewertung des Kriteriums Lebensraumgefige wird das Untersuchungsgebiet im Zusammenhang mit seiner
Umgebung betrachtet und seine Bedeutung mit Hilfe folgender Sonderfunktionen im Naturhaushalt bewertet.

(a} Vernetzungsfunktion (c) Refugialfunktion
(b) Pufferfunktion (d) Bedeutung fiir Tiere mit biotopUbergreifenden Lebensraumanspriichen

Das Kriterium ist in sehr hohem MaBe erfillt, wenn ,die zu bewertende Fliche ein wichtiger Bestandteil innerhalb
eines GroBlebensraumes fir eine im Gebiet nachgewiesene, gefshrdete Tierart ist” [- G. Biewald -]

‘ ‘ - - - Die Ergebnisse der Bewertung sind den nachfolgenden Tabellen zu entnehmen - - -

]
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_|Bew ertu g

halbnatirich
mdfig intensive Bewirtschaftung, maBig artenreich
ausgebildete Grinlandgesellschaft

reprasentativ
Biotop verkérpert ,Eigenart von Natur und Landschaft”
im Sinne des BNatSchNeuregG

zeitlicher Aspekt

mittel

rdumlicher Aspekt

Standortverhdltnisse im Naturraum héufig vorhanden

Gefshrdung:

Biotoptyp

Der Biotoptyp ,Wiese mitilerer Standorte" als solcher ist
derzeit nicht geféhrdet, seine extensiv genutzten Ausprég-
ungen jedoch stark (- Biotopkartierung Rheinland-Ptalz 1991,
Seite. 57 -). Diese extensiv genuizte Ausprégung ist auf der
Flache nicht vorhanden.

Tier- u. Pflanzenarten
der Roten Listen RLP / D

Eine systematische faunistische Bestandsaufnahme wurde
nicht vorgenommen;

jm Verlauf der Bestandsaufnahme wurden keine Pflanzen-
arten der Roten Liste kartiert

anoldheit:

Flachengrofe

ausreichend fir den Biotoptyp, vor allem auch in
Zusammenhang mit den angrenzenden Grinlandfléchen
innerhalb und auBerhalb des Plangebietes

Artenvielfalt

for den Naturraum typisches Grinlandarteninventar;
Artenvielfaltim Vergleich zu anderen (extensiver genutzten)
Grinléndern aber eingeschrénkt;

Strukturvielfalt

eine fir Grunland typische Strukturierung in Form einer
Graserschichtung (Verhélinis der Ober-, Mittel- und Unter-
graser zueinander) in Ansétzen vorhanden. In das Grin-
land eingestreute Gehdlze (Obstbéume) und angrenzende
Séume sowie gartnerisch genutzte Bereiche erhdhen die
Strukturvielfalt

Stérzeiger /
Beeintrachtigungen

leichte Trittschaden durch Weidevieh, relativ intensive
Nutzung; geringfigige optische und akustische Stérein-
flusse aus den angrenzenden Siedlungsfléchen sowie von
der ca. 600 m entfernten B 255

Bedeutung fir das Lebensraumgefige:

Vernetzungsfunktion keine zu wertende Vernetzungsfunktion

Refugialfunktion Refugialfunktion bzw. Funktion als Wiederausbreitungs-
zelle fur Arten der Griinlénder bei Stérungen (z.B. Mahd
oder Beweidung) auf den angrenzenden Wiesenfléchen

Pufferfunktion keine zu wertende Pufferfunktion

Bedeutung fur Tiere

mit biotopUbergreifenden

Lebensraumansprichen

Biotoptyp ist potentieller Bestandteil im Gesamtlebens-
raum von Tierarten, die den Biotopkomplex Offenland
(Wiese) / Gehdlzbestand besiedeln
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Wiese mittlerer Standorte, Wiese/Weide, extensiv genutzt, keine Verbuschung

 |Bewertung

halbnatirlich
extensive Bewirtschaftung, artenreich ausgebildete
Grinlandgesellschaft

reprasentativ :
Biotop verkorpert ,Eigenart von Natur und Landschaft”
im Sinne des BNatSchNeuregG

.zei’rlicher Aspekt

gering

raumlicher Aspekt

Standortverhéltnisse im Naturraum haufig vorhanden

anheit / Gefdhrdung:
Biotoptyp

stark gefdhrdet
(extensiv genutzte Wiese mittlerer Standorte)

Tier- u. Pflanzenarten
der Roten Listen RLP / D

Eine systematische faunistische Bestandsaufnahme wurde
nicht vorgenommen;

Im Verlauf der Bestandsaufnahme wurden keine Pflanzen-
arten der ,Roten Liste” kartiert

Flachengréfe

sausreichend fur den Biotoptyp, vor allem auch in
Zusammenhang mit den angrenzenden Grinlandflachen
innerhalb und auBerhalb des Plangebietes

Artenvielfalt

for den Naturraum typisches, vielféltiges und relativ
vollsténdiges Grinlandarteninventar

Strukturvielfalt

hoch,

innerhalb der Fléche for Grinland typische Strukturierung
in Form einer Graserschichtung (Verhdlinis der Ober-,
Mittel- und Untergraser zueinander) vorhanden, Struktur-
vielfalt wird durch angrenzende Saume und Garten
weiter erhht

Stérzeiger /
Beeintrachtigungen

geringfigige optische und akustische Stéreinflisse aus
den angrenzenden Siediungsfléichen sowie von der ca.
600 m entfernten B 255

Vernetzungsfunktion

Bedeutung fiir das Lebensraumgefige:

keine zu wertende Vernetzungsfunktion

Refugialfunktion

Refugialfunktion bzw. Funktion als Wiederausbreitungs-
zelle fur Arten der Grinlander bei Stérungen (z.B. Mahd
oder Beweidung) auf den angrenzenden Wiesenfléchen.
Der in Rheinland-Pfalz als ,stark geféhrdet” eingestufte
Biotoptyp besitzt eine Refugialfunktion for an diese Nutzung
angepasste, landes- und bundesweit geféhrdete Tierarten

Pufferfunktion

keine zu wertende Pufferfunktion

Bedeutung fur Tiere
mit biotopiibergreifenden
Lebensraumanspriichen

Biotoptyp ist potentieller Bestandteil im Gesamtlebens-
raum von Tierarten, die den Biotopkomplex Offenland

(Wiese) / Gehélzbestand besiedeln

S,

5&E
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Streuobstbestand; extensiv genufzt, Baumhshlen, Totholz und Epiphyten vorhanden

.eiﬂ””.éskﬁte'riumb i : g

|Bewertung

halbnaturlich
vom Menschen geschaffene Struktur, aber langfristig nur
mit geringen menschlichen Einflissen (z.B. Schnitt)

@f&senfcnz:

reprdsentativ
Biotop verkdrpert ,Eigenart von Natur und Landschaft”
im Sinne des BNatSchNeuregG

zeitlicher Aspekt

gering

raumlicher Aspekt

Standortverhdltnisse im Naturraum héufig vorhanden

eltenheil / Geféhrdung:

Biotoptyp

Flachig ausgeprégte Obstgehdlzbesténde sind gemaB
der Roten Liste der Biotoptypen stark gefahrdet

Tier- u. Pflanzenarten
der Roten Listen RLP / D

Eine systematische faunistische Bestandsaufnahme wurde
nicht vorgenommen;

Im Verlauf der Bestandsaufnahme keine Pflanzenarten
'der JRoten Liste” kartiert

FlachengréBe

durch die flachige Auspréigung des Biotoptyps auf rund
1.600 gm ist die MindestgroBe erreicht

Beeintrachtigungen

e

Artenvielfalt insgesamt dem Biotoptyp entsprechend gering; jedoch
verschiedene Obstsorten und -arten vorhanden

Strukturvielfalt hoch
Graserschichtung (Verhéltnis der Ober-, Mittel- und
Untergréser zueinander) vorhanden. Sehr alte und junge
Gehslze nebeneinander vorhanden, dadurch viele streu-
obsttypische Strukturen wie Totholz, Baumhohlen etc.
vorhanden

Stérzeiger / geringfigige optische und akustische Stéreinflisse aus

den angrenzenden Siedlungsfléchen sowie von der ca.

600 m entfernten B 255

Bedeutung fir das Lebensraumgefige:

Vernetzungsfunktion keine zu wertende Vernetzungsfunktion

Refugialfunktion potentielle Refugialfunktion bzw. Funktion als Wieder-
ausbreitungszelle bei Stérungen auf den angrenzenden
Fiéche (z.8. durch Mahd)

Pufferfunktion keine zu wertende Pufferfunktion

Bedeutung fur Tiere
mit biotopUbergreifenden
Lebensraumansprichen

——

Biotoptyp ist potentieller Bestandteil im Gesamtlebens-
raum von Tierarten, die den Biotopkomplex Offenland
(Wiese) / Geholzbestand (Streuobst) besiedeln
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Saume und Raine, Ruderalisierungsgrad gering bis miftel

ngskriterium = |Bewertung

halbnattrlich
vom Menschen geschaffene Struktur, jedoch nur
sporadisch gemdht

reprasentativ
Biotop ist haufiger Bestandteil der Kulturlandschaft

zeitlicher Aspekt mittel

raumlicher Aspekt Standortverhéltnisse  sind im Naturraum  regelmaBig
vorhanden

henheit / Geféhrduna:

Biotoptyp nicht gefdhrdet
Tier- u. Pflanzenarten eine systematische faunistische Bestandsaufnahme wurde
der Rofen Lisfen RLP / D nichf vorgenommen;

im Verlauf der Bestandsaufnahme wurden keine Pflanzen-
arten der ,Roten Liste” kartiert

FlachengroBe gusreichend fur den Biotoptyp

. Artenvielfalt hoch

stickstoffliebenden Ruderclarten nur in geringem Maf3
vorhanden, deutlicher Anteil von Arfen der Wiesen und
Weiden

Strukturvielfalt hoch,

unterschiedlich dichte und hohe Vegetationsstrukturen

Stérzeiger / Eintrag von Néhr- u. Schadstoffen von der angrenzenden
Beeintrachtigungen Kreisstrale (teilweise)

Bedeutung fur das Lebensraumgefiige:

Vernetzungsfunktion Vernetzungsfunktion durch lineare Ausprégung

Refugialfunktion Biotop kann Funktionen als Rickzugsraum und Wieder-
ausbreitungszelle bei Mahd der angrenzenden Wiesen-
flachen  Gbernehmen;  abgestorbene  Pflanzenteile
fungieren als Uberwinterungsmaglichkeit fir Wirbellose

Pufferfunkfion keine zu wertende Pufferfunktion
Bedeutung fir Tiere keine zu wertende Bedeutung fur Tierarten mit biotop-
mit biotopUbergreifenden Ubergreifenden Lebensraumanspriichen
Lebensraumansprichen
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top Einzelbaum/ Baumgruppe,

Obstgeholze Boumhohlen To_}o|z/Epnbphy’renvorhonden,exfensuv bzw mchtgenumt

Bewertung

halbnatirlich
vom Menschen geschaffene Struktur, jedoch langfristig
ohne lenkende Eingriffe (z.B. Pestizideintrag oder Schnitt

reprasentativ
Biotop ist charakteristischer Bestandteil der
Kulturlandschaft

zeitlicher Aspekt

gering

réumlicher Aspekt

Standortverhdltnisse sind im Naturraum héufig
vorhanden

sltenheit / Geféhrdung:

Biotoptyp

Biotoptyp nicht geféhrdet (nur flachig ausgepragte Obst-
geholzbestdnde fallen unter die Geféhrdungsangabe
geméB der ,Roten Liste der Biotoptypen”)

Tier- u. Pflanzenarten

der Roten Listen RLP / D

eine systematische faunistische Bestandsaufnahme wurde
nicht vorgenommen;

im Verlauf der Bestandsaufnahme wurden keine PHlanzen-
rarten der ,Roten Lliste” kartiert

{Intaktheit:
FlachengroBe

ausreichend fur den Biotoptyp

Artenvielfalt dem Biotoptyp entsprechend gering
. Strukturvielfalt mittel;
< Totholz und Epiphyten in Tellbere|chen vorhanden, unter-
schiedlich hohe und dichte Vegetation im Unterwuchs
Stérzeiger / optische und akustische Beeintréichtigungen aus den

Beeintréichtigungen

Siedlungsbereichen

Bedeutung tiir das Lebensraumgefiige:

Vernetzungsfunktion keine zu wertende Vernetzungsfunktion
Refugialfunktion keine zu wertende Refugialfunktion
Pufferfunktion keine zu wertende Pufferfunktion
Bedeutung fur Tiere Biotoptyp ist potentieller Bestandteil im Gesamtlebens-
mit biotoptbergreifenden raum von Tierarten, die den Biotopkomplex Wiese -
Lebensraumanspriichen Gehdlzbestand / Altholz besiedeln

-

B
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samtbeurteilung des Arten- und Biotopschutzpotentials

_den Arten- und Biotopschutz hat das Plangebiet insgesamt eine mittlere Bedeutung. Die Wertig-
wird in erster Linie durch den hohen Flachenanteil méBig intensiv genutzter Wiesen mittlerer Stand-
¢ bestimmt. Diese Wiesen haben ein hohes Potential zur Ausbildung artenreicher und typischer
telgebirgswiesen, sind jedoch derzeit durch die intensive Nufzung nicht typisch und artenreich aus-
pragt. Kleine Teilfléchen des Grinlandes sind als extensiv genutzte, gut ausgeprégte und verhélinis-
Big artenreiche Wiesen mittlerer Standorte anzusprechen. Sie bilden im Komplex mit einem
cuobstbestand, traditionellen Nutzgdrten und einzelnen Gehdlzen den aus Naturschutzsicht héher-
ettigen Teil des Plangebietes. Der Biotopkomplex aus Wiesen und Gehdlzen ist insgesamt als land-
aftstypisch zu bewerten und bietet einer vielféltigen Tier- und Planzenwelt Lebensraum.

Aus den vorliegenden Unterlagen lassen sich die anderen Naturpotentiale wie folgt bewerten:

4.5.2 Bodenpotential

den Klimaxb&den des Westerwaldes handelt es sich um Braun-u. Parabraunerden, die entsprechend
den bodenbildenden Faktoren differenziert ausgebildet werden [- PLANUNG VERNETZTER BIOTOPSYSTEME
EICH LANDKREIS WESTERWALD 1991 -]. GeméB der , Ubersichtskarte der Bodentypengesellschaften von
Rheinland-Pfalz” sind im Untersuchungsgebiet vorwiegend Braunerden sowie Pseudogleye anzutreffen

Braunerden sind nicht selten, ihre Eigenschaften variieren in Abhéngigkeit vom Ausgangsgestein, der
Vegetation und dem Versauerungsgrad sehr stark. Da diesbeziigliche Angaben fir das Plangebiet
nicht in ausreichendem Detaillierungsgrad vorliegen, sind exakte Aussagen zu den Filter- und Puffer-
eigenschaften nicht méglich. Auch die grund- und stauwasserbeeinflussten Béden (Pseudogleye) sind
nicht selten. Die Filtereigenschaften dieser Béden sind gering, da sie maBgeblich durch wasser-
stouende Horizonte gekennzeichnet sind. Eine Versickerung von Niederschlagswasser kann daher
{wenn Uberhaupt) nurin sehr geringem Umfang statffinden. Die Puffereigenschaften sind abhéngig von
den Wasserverhdltnissen und damit von der Saverstoffversorgung und dem chemischen Milieu in den
Boden. Hierzu liegen ebenfalls keine ausreichend defaillierten Angaben vor, so dass eine Einschéizung
des Puffervermdgens nicht méglich ist. :

In der Regel weisen Braunerden ein mittleres bis hohes natirliches Ertragspotential auf, die natirliche
Lebensraumfunktion, also die vorhandene oder potentielle Bedeutung eines Bodens fir den Natur-
schutz bzw. als Standortpotential fir Arten und Biotope, ist als durchschnittlich anzusehen.

Der weitaus gréBte Teil des Plangebiets wird méBig intensiv bzw. extensiv als Grinland genutzt. Von
erheblichen Vorbelastungen des Bodens ist daher nicht auszugehen. Insgesamt handelt es sich bei den
Bsden des Plangebietes um Béden mittlerer Bedeutung.

4.5.3 Wasserdargebotspotential
Natirliche Oberflachengewésser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Wie bereits in Kapitel 4.4.6 beschrieben, ist fir das Plangebiet gem&f den vorliegenden Datengrund-
lagen von einer mittleren bis hohen Grundwasserfilhrung auszugehen. Im Landschafisplan sind nur
die &stlichsten Fléchen des Plangebietes als ,nasse bis sehr nasse Fléchen mit hoher Empfindlichkeit
gegeniber Versiegelung” gekennzeichnet,

Da auch durch die Vegetation im Gberwiegenden Teil des Plangebiets nicht auf hohe Grundwasserstédnde
und damit auf eine Relevanz des Plangebietes fur das Grundwasser geschlossen werden kann, wird
dem Plangebiet insgesamt eine mittlere Bedeutung fir das Wasserdargebotspotential zugemessen.
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4 Klimapotential

Jén Grinlandbereichen kann in wolkenarmen, ausstrahlungsintensiven Néchten Kaltluft entstehen.
o flieBtiedoch dem natirlichen Relieffolgend in Richtung der Niederung des ,Kleinen Saynbach” ab
ndwird daher fir den Luftaustausch innerhalb des Siedlungsgebietes nicht bzw. nur in sehr geringem
8 wirksam. Auch gréBere Gehélzbesténde, die zu einer Filterung und Reinigung belasteter Luftmassen

iragen kénnten, sind im Plangebiet nicht vorhanden. Hinzuzufigen ist, dass an das Plangebiet
srwiegend Ein- und Zweifamilienhausbebauung angrenzt, bei der eine Erwarmung der Luft autgrund
hohen Flachenanteils an Grinstrukturen ohnehin nur in geringem Umfang auftritt.

{andschaftsplan wird den Fléchen des Plangebietes keine Bedeutung fir die Bioklimatischen
erhélinisse beigemessen. Insgesamt sind die Fléchen des Plangebiets daher von untergeordneter
eutung fir das Schutzgut Klima.

5.5 Landschafisbild / Erholungspotential

ie bereits in Kapitel 4.4.8 beschrieben, weist das Plangebiet ein landlich gepragtes, fast idyllisches
ondschaftsbild auf. Die Obstgehélze im Plangebiet stellen eine fir den Westerwald charakteristische
asrandbepflanzung dar, die fir einen harmonischen Ubergang vom Siedlungsraum zur freien
andschaft sorgen. An das Plangebiet grenzt sidlich und &stlich die weitrdumige und durch Grin-
ndnutzung gepragte Niederung des ,Kleinen Saynbach” an.

 der Karte 6 des Landschaftsplans wird dem Plangebiet eine hohe Empfindlichkeit gegeniber
ebauung zugemessen, da die Fléchen zu der Kategorie ,Offenland mit groBflachiger Acker- und
rinlandnutzung und weitraumiger, flachwelliger Geléndeform (exponiert und weit einsehbar)" gezéhlt
erden.

ie Bedeutung des Plangebietes fur das Landschaftsbild ist insgesamt als hoch zu bewerten. Da das
angebiet nicht von Strafien oder Wirtschaftswegen erschlossen wird, kann es fir die landschaftsbe-

ogene Erholung maximal als Kulisse dienen. Fir das Erholungspotential kommt dem Plangebiet
“daher nur eine geringe Bedeutung zu.

.6 Landespflegerische Zielvorstellungen

 GemaB § 17 Abs.2 LPAIG sind die landespflegerischen Ziele aufzuzeigen, die allein aus der Sicht der Umweltvorsorge
avfgrund iibergeordneter Zielvorgaben und der Bestandserhebung und -bewertung zu verfolgen wéren. Die Ziele werden
dabei unabhéngig von der beabsichtigten Nutzungsénderung {z.B. Bebauung) aufgezeigt.

4.6.1 Landespflegerische Zielvorstellungen
ohne Beriicksichtigung anderer Nutzungsanspriiche

Arten und Biotoppotential
L Zielvorgaben nach Landespflegegesetz § 2 Nr.10 sind: ,Die wildlebenden Tiere und Pflanzen und
ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushalts in ihrer natirlichen und historisch
gewachsenen Arfenvielfalt zu schitzen. lhre Lebensstdtten und Lebensrdume (Biotope) sowie ihre
sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu entwickeln und wieder herzustellen.”

Hierzu ist im Plangebiet die Grinlandnutzung als solche beizubehalten und zu extensivieren. Die
vorhandenen Obstgehdlze sollten erhalten werden. Zur langfristigen Bestandsicherung der Streuobst-
bestéinde erscheint ein Nachpflanzen junger Gehdlze sinnvoll. Abgéngige Streuobstbaume sollten im
Gebiet erhalten bleiben.

Bodenpotential

Zielvorgaben nach Landespflegegesetz § 2 Nr. 3 und 4 sind:  ,Die Naturguter sind, soweit sie sich
nicht erneuern, sparsam zu nutzen {..) Boden ist zu erhalten; ein Verlust seiner natirlichen Fruchtbar-
keit ist zu vermeiden."

Realisiert wiirde dies durch eine Beibehaltung und Extensivierung der Grinlandnutzung unter voll-
stindigem Verzicht auf Pflanzenschutzmittel und synthetische Dingemittel.
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sserhaushalt
: aben nach Landespflegegesetz§ 2 Nr.6 sind: ,Gewdsser sind vor Verunreinigung zu schitzen,
atirliche Selbsireinigungskraft ist zu erhalten oder wieder herzustellen.”

= Schutz des Grundwassers vor Vérunreinigungen wirde durch Beibehaltung und Exfensiviem}ig der
reitigen Grinlandnutzung unter vollstandigem Verzicht aut Planzenschutzmittel und synthetische
gngemittel gewahrleistet.

(lima / Luftqualitat

ielvorgaben nach Landespflegegesetz § 2 Nr.7 und 8 sind: ,Luftverunreinigungen und Larmeinwirk-
ngen sind auch durch MaBBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege gering zu halten.
eeintréichtigungen des Klimas, sind zu vermeiden, unvermeidbare Beeintrdchtigungen sind auch
urch landschatftspflegerische Mafinahmen auszugleichen oder zu mindern.”

Redlisiert wiirde dies durch die Offenhaltung des Gebietes von jeglicher Bebauung.

landschaftsbild / Erholungspotential

Zielvorgaben nach Landespflegegesetz § 2 Nr.11 sind: ,Fir Naherholung, Ferienerholung und
sonstige Freizeitgestaltung sind in ausreichendem Mafle nach ihrer natirlichen Beschaffenheit und
Loge geeignete Flichen zu erschlieBen, zweckentsprechend zu gestalten und zu erhalten.”

Redlisiert wiirde dies durch die Offenhaltung des Gebietes von jeglicher Bebauung.

L4

46.2 Landespflegerische Zielvorstellungen
unter Beriicksichtigung des geplanten Baugebietes

Wie in Kapitel 4.6.1 dargelegt, bestehen die rein landespflegerischen Zielvorstellungen beziiglich des Plangebietes in einer
Offenhaltung und extensiven Grinlandnutzung der Fldchen unter Verzicht auf den Einsatz von Pflanzenschutz- und
synthetischen Diingemitteln. Zudem wire aus landespflegerischer Sicht die Ergénzung bzw. Neupflanzung von Obstgehslzen
winschenswert, die zum einen das Weiterbestehen der Streuobstbestéinde langfristig sichert und zum anderen zu einer
besseren Einbindung der Orsrander in die Landschaft beitréigt. Diese Ziele gewdhrleisten eine weitgehende Schonung der
abiotischen Landschaftsfaktoren und erhalten einer vielfaltigen Fauna und Floro mit den an das Gebiet angepassten Arten
einen Lebensraum.

Da seitens der Gemeinde Rothenbach zur Sicherung der Eigenentwicklung jedoch eine Bebauung der Flichen angestrebt
wird, werden im Folgenden die Ziele der Landespflege und des Umweltschutzes aufgefiihrt, die beriicksichtigt werden
sollten, um Beeintrichtigungen des Naturhauhaltes so weit wie méglich zu reduzieren und verbleibende Beeintrdchtigungen
zu kompensieren.

Arten- und Biotoppotential

* Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch Ausweisung von méglichst kleinen Baupldtzen
(GRZ 0,3)

*  Umsetzung von addquaten KompensationsmaBBnahmen (Okokonto) fir die Inanspruchnahme von
maBig infensiv genutzten Weiden und Wiesen, Streuobstbesténden und KrautsGumen

* Schaffung naturnaher Strukturen innerhalb des Baugebietes, um einem Teil der betroffenen Tier-
arten auch in den neu entstehenden Grinflachen Lebensraum zu bieten

* Teilweise Rodung eines nicht standorigerechten Fichtenriegels im Auenbereich eines Quellbaches
des ,Kleinen Saynbach” und Einsaat einer extensiv zu pflegenden Wiesenfléche mit randlicher
Gehélzpflanzung (Eingrinung des Regenriickhaltebeckens)

Die unvermeidbaren Beeintrachtigungen, die durch die Ausweisung des Baugebietes entstehen, sind
nach der Eingriffsregelung durch geeignete MaBnahmen der Landespflege zu kompensieren.
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denpotential
Minimierung der Versiegelung und der Beseitigung von belebtem Boden durch Begrenzung der
berbaubaren Flache auf GRZ 0,3

“fachgerechter Ausbau, tagerung und Wiederverwendung des Bodens—

Verwendung von wasserdurchl@ssigen Belégen fur private Verkehrsfldchen wie z.B. Zufahrten und
Stellplatze

- Begrenzung der Ausbaubreite der ErschlieBungsstraBen aut 6,0 m

Nutzungswandel von einer bisher als Fichtenmonokultur genutzten Fléche innerhalb des Plan-
gebietes in eine Extensivwiese als Kompensation fir die Flachenversiegelung im Baugebiet. Durch
die Beseitigung der Fichten erhdht sich der Sickerwasseranteil und die Versauerung des Bodens
durch die Nadelstreu wird verhindert (Rohhumusauflage)

~ Wasserhaushalt
rMinderung der Beeintriichtigung des Wasserhaushaltes ist die Versiegelung so gering wie méglich
1y halten. Dies wird erreicht durch

Begrenzung der maximal Uberbaubaren Fléchen durch Festsetzung einer méglichst geringen
Grundfléachenzahl (GRZ 0,3)

Begrenzung der Ausbaubreite der ErschlieBungsstraBen aut 6,0 m

Verwendung von wasserdurchl@ssigen Belagen fir private Verkehrsflachen wie z.B. private Zufahrten
und Stellplétze

Versickerung von Niederschlagswasser iy Bereich des Baugebietes in einem zentralen Regen-
rickhaltebecken

Erhshung der Sickerwassermenge (geringere Interzeptionsverdunstung) durch teilweise Beseitigung
des Fichtenriegels

Verringerung des Wasserentzuges im Auenbereich durch die Rodung des Fichtenbestandes

Klima / Luftqualitat
s Reduzierung der Flachenversiegelung auf das unvermeidbare Mindestmaf}

*  Durchgrinung des Gebietes mit Gehélzpflanzungen

Auf versiegelten Flachen kommt es bei entsprechenden Witterungslagen durch verstirkte Aufheizung
infolge der ungehinderten Sonneneinstrahlung zu héheren Durchschnittstemperaturen, verminderfer
Luftfeuchtigkeit und verminderter Abkihlung. Pflanzen haben dagegen aufgrund von Transpiration
und Beschattung eine temperaturausgleichende Wirkung. Dariiber hinaus wird durch die Bepflanzung
mit Geholzen eine Herabsetzung der Windgeschwindigkeit erreicht.

Landschaftsbild / Erholungspotential

* Harmonische Einbindung des Baugebietes in die Landschaft

* Anpassung an in der Umgebung vorhandene Baustile und Gebé&udehdhen (Begrenzung auf max.
zwei Vollgeschosse)

* Verbesserung des Landschafisbildes durch die Rodung des nicht landschaftstypischen Fichten-
riegels und durch die Pflanzung einer standortgerechten Baum- und Strauchpflanzung im Bereich
des zentralen Regenriickhaltebeckens

Auch BegriinungsmaBnahmen auf den Grundsticksparzellen sowie die Anlage von StraBenbegleit-
gron im Bereich der &ffentlichen Verkehrsfléchen tragen zur Integration des Baugebietes in den um-
gebenden Landschaftsraum bei.
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47 Auswirkungen des Eingriffs
Igende Auswirkungen kommen in Zusammenhang mit dem geplanten Baugebiet zum Tragen:

1~ Arten- und Biotoppotential—— | — | .
Beseitigung von Vegetationsbestdnden, Verlust von Lebensrdumen in einer Gréf8enordnung
von rund 1,78 ha (betroffen sind Griinland, Sdume, und Obstgehdlze)

Larm- und Schadstoffemissionen durch Baubetrieb und Bauverkehr

Optische Stéreinflisse auf den umgebenden Flidchen durch Baubetrieb und die spétere Nutzung
des Baugebietes

Der Fléchenverlust betroffener Lebensraumtypen muss grundsétzlich fir das gesamte Baugebiet ange-
setzt werden, da nicht nur die Uberbauten Fléachen, sondern auch die StraBen, Gérten und sonstigen
tichen nach Umsetzung des Bebauungsplans nicht mehr den urspriinglichen Lebensraumtypen zuzu-
dnen sind.

Die Emissionen und optischen Stéreinflisse betreffen neben dem Plangebiet selbst die in Richtung
‘Norden und Stden bzw. Sidwesten anschlieBenden Wiesen und Weiden, die nicht fir eine Bebauung
in Anspruch genommen werden sollen. Wé&hrend der Bauzeit werden diese an das Baugebiet an-
grenzenden Fléchen aufgrund der o.g. Wirkfaktoren fir die Vogelarten des Offenlandes als Lebens-
raum verloren gehen.

4.7.2 Bodenpotential

o Flachenversiegelung durch Verkehrsflachén, Gebaude und Rickhaltefléche in einer anrechenbaren
GréBe von ca. 3.120 gm [-siehe KopiterS ,Bilanzierung der Fléchen”, Seite 37 -]

| o Beseitigung von gewachsenem Boden

¢ Bodenverdichtung durch Lagerung von Baumaterial und Anlage von Baubetriebswegen
| 4.7.3 Wasserhaushalt _

{ * Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch Fléchenversiegelung

¢ Abschwemmung von Boden (Eintrag von Schwebstoffen / Schadstoften in Gewdsser)
durch erhdhten Oberflachenabfluss

* Lokale Einflisse auf das Grundwasserregime (Grundwasserabsenkung)
¢ erhahter Eintrag von belastetem Wasser in Kanalisation und Klaranlage

¢ erhshter Verbrauch von Ressourcen (Trinkwasser)

4.7.4 Klima / Luftqualitat
*  Verlust von Kalt- und Frischluftproduktionsfldchen
* Verlust klimarelevanter Strukturen (2.B. Gehdlze}

e Verdnderung des Lokalklimas durch Erhéhung des Fléchenanteils versiegelter
und teilversiegelter Bereiche

*  Schadstoffemissionen durch Baufahrzeuge und Feuerungsanlagen

4.7.5 Landschaftsbild / Erholungspotential
e Verdnderung des gewachsenen, léndlich gepragten Landschafts- und Ortsbildes
e Verlust von gliedernden (Obst-) Gehélzen

e Larmemissionen durch Baufahrzeuge
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Vertriglichkeit des Vorhabens mit den Europdischen Naturschutz-Richilinien

8.1 Rechtliche Grundlagen

en im wesentlichen auf der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG) und der Vogelschutz-Richtlinie
Richtlinie 79/409/EWG) auf. Gemeinsam bilden sie den gesetzlichen Rahmen zum Schutz des
suropdischen Naturerbes.

Fines der wesentlichen Ziele der Richtlinien ist die Ausweisung und dauerhafte Sicherung eines
europdischen kohdrenten Skologischen Netzes von besonderen Schutzgebieten. Dieses Schutzgebiets-
system mit dem Namen ,Natura 2000 begriindet sich auf naturschutzfachlichen Auswahlkriterien und
_ wird gebildet aus den

o Besonderen Schutzgebieten (BSG bzw. SPA Special Protected Area), die zum Schutz der Vogel-

arten des Anhangs | der Vogelschutz-Richtlinie ausgewiesen werden missen
und

o Besonderen Schutzgebieten, den Gebieten mit Gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB bzw. SAC
Special Area of Conservation) zum Schutz der in den Anhéngen der FFH-Richtlinie aufgefihrten
Lebensraumtypen sowie Tier- und Pflanzenarten [vgl. SSYMANK et al. 1998]

_ Relevant for die Betrachtungen in Zusammenhang mit der geplanten Aufstellung des Bebauungsplans
Prinzhahn” sind die

; i + Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 02.04.1979 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten

o Richtlinie 92/43/EWG vom 21 05.1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensrédume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie)

o Richtlinie 97/49/EG vom 29.07.1997 zur Anderung der Richtlinie 79/409/EWG Gber die Erhaltung
der wildlebenden Vogelarten

o Richtlinie 97/62/EG des Rates vom 27.10.1997 zur Anpassung der Richtlinie 92/43/EWG zur
. Erhaltung der natirlichen Lebensréume sowie der wildlebenden Tiere u. Pflanzen an den fechnischen
und wissenschaftlichen Fortschritt

Die Abschatzung der Vertraglichkeit des geplanten Vorhabens erfolgt aut Basis des Artikel 4 {4) Vogel-
schutz-Richtlinie sowie Artikel 6 (3) und (4) FFH-Richtlinie. Die europdischen Bestimmungen wurden in
bundesdeutsches Recht umgesetzt und finden sich in §§ 32 ff BNatSchNeuregG.

4.8.2 Betroffene ,Natura 2000“-Gebiete

Gebiete der Schattenliste
- Neben den offiziellen Gebietsvorschldgen und -meldungen des Landes Rheinland-Pfalz existierte
| urspriinglich eine sogenannte Schattenliste der Naturschutzverbénde, in der ebenfalls Gebiete aufge-
| fihrt sind, die nach Auffassung der Verbénde die fachlichen Kriterien zur Ausweisung als FFH-Gebiet
’ erfullen [BUND 2000].

Das Land Rheinland-Pfalz hat Teile des Schattenlistengebietes 39.09 ,Westerwélder Seenplatte bis
| Nentershausen” im Rahmen der Gebietsnachmeldung im Juli 2003 bericksichtigt. Teilflachen des
‘ Schattenlistengebietes sind in das nachgemeldete FFH-Gebiet ,Westerwilder Kuppenland” einge-

. flossen. Die Lage des Plangebietes innerhalb des Schattenlistengebietes begriindete zum Zeitpunkt des
Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes ,Prinzhahn”, die Durchfihrung einer Vertraglichkeits-
| prifung, die jedoch keine erhebliche Beeintréchtigung der Erhaltungsziele des Schattenlistengebietes
I zum Ergebnis hotte. Eine FFH-rechtliche Relevanz des Schattenlistengebietes besteht akiuell nicht mehr.

égg-N—-a_furschutzrech%-in——dér Européischen-Unien baut fir den Gebiets--und Lebensraumschutz von— '
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}b_ig_t_e_nuch FEH-Richtlinie
emdB der Darstellung der in Rheinland-Pfalz nach FFH-Richilinie gemeldeten Gebiete (Quelle:
naturschutz.rlp.de) liegt das geplante Vorhaben nicht innerhalb eines vom Land Rheinland-Pfalz

deten_oder_zur -Meldung vorgeschlagenen FFH-Gebietes. Eme_dmekie_Betrof{enhed_emes_Mﬁ_
iziell gemeldeten FFH-Gebieten ist daher nicht gegeben.

as raumlich nachstgelegene, gemeldete Gebiet ist eine Teilfldche des groBréumigen FFH-Gebietes
Westerwdlder Kuppenland® {Nr. 5413-301). Die nérdliche Grenze dieses Teilgebietes verlguft etwa
,100 m sidwestlich des Plangebietes ,Prinzhahn”.

smaBgebliche Bestandteile des benachbarten FFH-Gebietes sind der Lebensraumtyp 6510 ,magere
achland-Mahwiese mit Alopecurus pratensis und Sanguisorba officinalis” und die Vorkommen der
Wirtspflanze der beiden in Anhang Il der FFH-Richtlinie gefihrten Schmetterlingsarten GroBer Moor-
blavling und Schwarzblauer Moorblduling (Maculinea feleius und Maculinea nausithous) zu nennen.

ie bereits in der damaligen Vertréiglichkeitspriifung festgestellt wurde, sind die Wiesen im Plangebiet
aufgrund ihrer isolierten Lage und des nur vereinzelten Vorkommens des Groflen Wiesenknopfes kein
geeigneter Teillebensraum der beiden Bléulingsarten. Die Blaulinge wurden zudem im Plangebiet im
Rahmen der Kartierungen nicht nachgewiesen. Eine Teillebensraumfunktion des Plangebietes for den
ortbestand der benachbarten Falter-Populationen kann doher ausgeschlossen werden.

Sonstige indirekte Auswirkungen des Bebauungsplanes ,Prinzhahn” auf das FFH-Gebiet bzw. aut
ine maBgeblichen Bestandieile sind aufgrund der Enffernung von ca. 100 m nicht zu erwarten.

Gebiete nach Vogelschutz-Richtlinie _

Das Plangebiet lag urspriinglich innerhalb des im Januar 2001 seitens des Landes zur Ausweisung
orgeschlagenen Vogelschutzgebietes 5413-401 ,Oberwesterwald” [ARBEITSGRUPPE SPA RHEINLAND-
'PFALZ 2001].

Das damals vorgeschlagen Vogelschutzgebiet ist in der im Januar 2002 nach der Diskussionsphase
vom Land Rheinland-Pfalz veréffentlichten Meldeliste fur Vogelschutzgebiete nicht mehr enthalten.
‘Eine Vertraglichkeitsuntersuchung im Hinblick cnuf das faktische Vogelschutzgebiet ist daher rechtlich
nicht mehr erforderlich.

Im Zuge der Erhebungen der Biotoptypen und Vegetation wurde dennoch stichpunktartig auch das
Vorhandensein richtlinienrelevanter Vogelarten im Plangebiet Uberprifi. Arten, die aufgrund der
gesamten Biotopstrukiur im Bereich des Plangebietes und seinen angrenzenden Fléchen zunéchst zu
erwarten gewesen waren (z.B. Braunkehlchen oder Wiesenpieper) konnten im Verlauf der Gebiets-
begehungen nicht nachgewiesen werden.

4.8.3 Zusammenwirken mit anderen Planen und Projekten

Andere Plane oder Projekte im betroffenen Gebiet, welche die Auswirkungen des Bebauungsplans
Prinzhahn” verstdrken oder verlagern kénnien, sind derzeit nicht bekannt’.

4.8.4 AbschlieBende Aussage zur Sicherung der Kohdrenz des zusammenhdngenden
dkologischen Netzes ,Natura 2000

Ein gemeldetes FFH-Gebiet ist durch die beabsichtigte Bebauung des Plangebietes nicht in den fir
seine Erhaltungsziele maBgeblichen Bestandteile betroffen. Erhebliche Beeintrichtigungen der fir den
Vorschlag des faktischen Vogelschutzgebietes relevanten Vogelarten sind aufgrund der Lage und
Auspragung der Flachen des Plangebietes nicht zu erwarten.

~ Somit sind MoBnohmen zur Sicherung der Kohérenz des zusammenhéngenden Skologischen Netzes
Natura 2000” nicht erforderlich. Die Planung ist mit den européischen Naturschutz-Richtlinien

vertraglich.

2z . gem. Fax-Mitteilung der Unteren Landespflegebehdrde des Westerwaldkreises vom 18.06.2002 i
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9  MaBnahmen der Landespflege zur Vermeidung, Minderung und
Kompensation der durch das Baugebiet verursachten Beeintréchtigungen

maB Landschaftspflegegesetz Rheinland-Pfalz sind vermeidbare Beeintréichtigungen der Noturgiter zu unterlassen. Fir

Tandespflegegesetzes Rheinland-Plalz eine Kompensafion zU schaffen. GemaB § 17 (4) LPIG wird im Folgenden dargestellt;
welche Mofinchmen notwendig sind, um die entstehenden BeeintrGchtigungen auf ein unvermeidbares Minimum zu
chrénken und die unvermeidbaren Beeintréichtigungen zu kompensieren.

- Folgenden wird gemafl § 17 (4) LPIG, gegliedert nach den einzelnen Londschaftspotentialen, dargestellt, welche MaB-
achmen vorgesehen werden, um die entstehenden Beeintréchtigungen auf ein unvermeidbares Minimum zu beschrénken
ind die unvermeidbaren Beeintréchtigungen zu kompensieren.

4.9.1 Arten- und Biotoppotential

Die nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch das Baugebiet werden inner-
halb des Plangebietes durch die folgenden Mafinahmen kompensiert:

¢ Minderung des Landschaftsverbrauchs durch Ausweisung méglichst kleiner Baupléatze

Erhaltung von Laubgehélzen in geplanten éffentlichen Grinfléchen, soweit sie die ErschlieBung
und Bebauung nicht behindern

¢ BegriinungsmaBBnahmen auf den Grundstiicksparzellen mit heimischen Laubgehdlzen

Zur Kompensation setzt die Ortsgemeinde dariiber hinaus die Flursticke Nr. 71 und 79 ein. Diese
Flachen befinden sich in der Gemarkung (Flur 32) nérdlich der Siedlungserweiterung und sind auf

_ dem ,Okokonio” der Ortsgemeinde verbuchf. Hier wurden bereits die folgenden landespflegerischen

MaBnahmen umgesetzt:

Flurstick Nr. 71

| o Entwicklung einer extensiv genutzten Strevobstwiese
| o Pflanzung von 7 bis 8 hochstdmmigen Obstbaumen, jéhrliche Pflegeschnitte

* 1-malige Mahd pro Jahr, Abtransport des Mahgutes, Verzicht ‘auf mineralische und chemisch-
synthetische Dinger sowie auf Pestizide -
¢ Als zusétzliche Mainahme wird der vorh. Obstbaumbestand auf 14 Obstbéume aufgestockt

Flurstick Nr. 79

o Eniwicklung einer gehdlzreichen Wiesenbrache aus Intensivgrinland

¢ Bepflanzung mit Gehdlzen (Schwarzdorn, Beerenstréucher, 2 Obstbdume)

* Die Vegetation wird der freien Sukzession zu Uberlassen

e Als zusdtzliche MaBnahme sind die, seit Einbuchung in das Okokonto ausgefallenen Gehélze
durch Nachpflanzung zu ersetzen

Des weiteren werden zur Kompensation der nicht vermeidbaren Beeintrdchtigungen des Naturhaushalts
im Bereich des Regenriickhaltebeckens (Teilflache Flurstiick Nr. 24, Flur 32) folgenden Mafinahmen
durchgefiihrt:

Entwicklungsziel:
» extensiv gepflegte Wiese (Extensivrasen)/Baum- und Strauchpflanzung zur Eingriinung des Beckens

Landespflegerische Mafinahmen:

s FEinsaat des Erdbeckens mit einer Regelsaatgutmischung ,Landschaftsrasen”

s Pflegemahd je nach Wiichsigkeit des Standortes einmal pro Jahr bis zu einem Mal in drei Jahren

¢ Verzicht auf mineralische und chemisch-synthetische Dinger sowie auf Pestizide

e Zur Einbindung in den Landschaoftsraum sind an der nérdlichen und &stlichen Flursticksgrenze
heimische Baume und Stréucher zu pflanzen

vermeidbare Beeintrachtigunger, die durch-die Ausweisung des Bavgebietes-entstehen;-ist-nach der Eingriffsregelungdes— = .

Bebauungsplan ,Prinzhahn”, OG Rothenbach / Oristeil Obersayn-Haindort Seite 32




9.2 Bodenpotential

ur Minimierung und Kompensation von Beeintrichtigungen des natirlich gewachsenen Bodens sind
lgende MafBinahmen vorgesehen:

Begrenzung der Ausbaubreiten der ErschlieBungsstraBen auf maximal 6,0 m

Verwendung von wasserdurchl@ssigen Belagen fur private Verkehrsflachen wie z.B. Zutahrten und
Stellplatze

Die Versiegelung durch Wohnbebauung und Verkehrsfléchen stellt eine unvermeidbare und nachhaltige
Beeintréichtigung dar. Daher werden gemdf Eingriffsregelung for die Versiegelungsflache entsprechend
grofe Kompensationsflachen bereitgestellt. Die bereits durchgefihrte Nutzungsaufgabe auf den Oko-
kontoflachen kommt auch dem Boden zugute, da sich durch die ausbleibende mineralische Dingung
_ein arten- und individuenreicheres Bodenleben und damit auch eine giinstigere Bodenstruktur ent-
ckeln wird. Die verbesserte Bodenstruktur fihrt auch zu einer erhéhten Versickerungsféhigkeit des
Bodens fir Niederschlagswasser, wodurch wiederum die Erosionsgefahr durch Oberfléchenabfluss
emindert wird. Der verringerte Stoffeinirag und die geringere mechanische Belastung des Bodens

ellen einen wirksamen Beitrag zum Bodenschutz dar. Hierdurch wird eine teilweise Kompensation
{ur die Flachenversiegelung im Plangebiet geschaffen.

Die Umwandlung des Fichtenbestandes im Bereich des Rickhaltebeckens in einen extensiv gepflegten
Landschaftsrasen und die teilweise Bepflanzung mit standortgerechten Stréuchern und Béumen kommt
‘auch dem Boden zugute, da somit die Eintrége von versavernd wirkender Nadelstreu beendet werden
und das Bodenleben aktiviert wird. Zudem weisen Grinlandfldchen eine geringere Interzeptions-
verdunstung auf und lassen dadurch auch 5<'5here Sickerwasserraten zu, als dies bei Fichtenforsten
i der Fall ist.

493 Wasserdargebotspotential

- Zur Minimierung und Kompensation von Beeiniréchtigungen des Wasserhousholtes sind folgende
MaBinahmen vorgesehen: :

¢ Minderung der Flachenversiegelung durch Begrenzung der Uberbaubaren Fléchen (GRZ 0,3)
* Begrenzung der Ausbaubreite der ErschlieBungsbreite auf 6,0 m

5 MaBnahmen auf Privatgrundstiicken
* Minderung der Fléchenversiegelung durch Begrenzung der tberbaubaren Fléchen (GRZ 0,3)
¢ Sammlung und Ableitung des, aus der Dachentwésserung und auf privaten wie &ffentlichen

Verkehrsflichen anfallenden Regenwassers im Oberfléchenwasserkanal und Versickerung im
Regenrickhaltebecken

MaBnahmen_auf ffentlichen Fléchen
» Anwendung einer modifizierten Trennkanalisation

Durch die getrennte Ableitung des Niederschlagswassers wird die Kléranlage entlastet. In dem Riick-
haltebecken kann Regenwasser versickern und dem Grundwasser zugefthrt bzw. zuriickgehalten, zeit-
verzégert abgeleitet und eine mégliche Uberlastung der Vorfluter verringert werden.

Die Nutzungsaufgabe bzw. -extensivierung im Bereich der Okokontofléchen wirkt sich durch die erhéhte
Interzeptionsverdunstung und die gesteigerte Versickerungsfahigkeit des Bodens fir Niederschldge
positiv auf den Landschaftswasserhaushalt aus. Der verzégerte Abfluss des Regenwassers tragt zu
einer Entlastung der Vorfluter bei und stellt somit einen wirksamen Beitrag zum vorbeugenden Hoch-
wasserschutz dar. Durch den Wegfall der landwirtschaftlichen Nutzung verringern sich die Dinger-
und Pestizideintrige in das Grundwasser bzw. in die Vorfluter.

Die teilweise Rodung des Fichtenriegels auf dem Flurstiick Nr. 24 férdert den natirlichen Wasser-
haushalt der Auenbsden des ,Kleinen Saynbach”, da der hohe Wasserentzug durch die Fichten zu-
kinftig entfallt. :

~Minderung derFlachenversiegelung durch Festsetzung einer Grundfldchenzahl von 0,3 -
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9.4 Klima / Luftqualitat

Verminderung der Flachenversiegelung durch Festsetzung einer méglichst geringen Grundfléachen-
sahl und durch Beschrénkung der vorgesehenen Straflenbreiten

_BegrinungsmaBnahmen. auf-den- Grundsticksparzellen und~ auBBerhalb - des_Plangebiefes zur
 Verbesserung des Lokalklimas

5 Landschaftsbild / Erholungspotential

Finbindung des Regenriickhaltebeckens in die Landschaft durch Anlage eines Pflanzstreifens mit
einheimischen Laubgehélzen

Pflanzung von Gehélzen innerhalb des Baugebietes zur Durchgriinung und Einbindung der Orts-
erweiterung in den umgebenden Landschaftsraum

Erhaltung des landschafisbildprigenden Reliefs

Begrenzung der maximal zuldssigen Geschosszahl zur harmonischen Anpassung an das Ortsbild
und die umgebende Landschaft

Pflanzung von Strduchern und Obstgehdlzen im Bereich der Okokontoflachen strukturiert die
ausgerdumte Ackerlandschaft nérdlich der Ortslage

Bebavungsplan ,Prinzhahn”, OG Rothenbach / Ortsteil Obersayn-Haindorf ‘ Seife 34




Bilanzierung der Flachen /
Zuordnung von Eingriff und Kompensation [ gemaB § 135 b BauGB -]

5.1  Versiegelung durch Verkehrsflachen

ie durch Verkehrsflachen maximal neu versiegelte Flache errechnet sich wie folgt:

‘;Gréﬁe der Verkehrsfléchen insgesamt ca. 2.480 gm

gich
vorh. Versiegelung K 78 (bit. Fahrbahn) -ca. 470 gm

Da das auf den Verkehrsflachen auftreffende Niederschlags-
_wasser in einem getrennten Oberflachenwasserkanal abge-
fohrt, in eine zentrale Ruckhalte- und Versickerungsfléche
1 eingeleitet und breitfléchig versickert wird verringert sich die
i anrechenbare Versiegelungsfléche um den Faktor 0,5 auf
~ (2.010gm x 0,5) ca. 1.005 gm

.........................................................................................................................

-

5.2 Versiegelung durch Wohngebdude

. Die durch Wohngebéude maximal neu versiegelte Fliache errechnet sich wie folgt:

; GrsBe der geplanten Siedlungserweiterung . ca. 17.800 gm
gl .
~ Verkehrsflachen (- StraBlen und Fuiwege -) -ca. 2.480 gm

: (:)ffenﬂiche Grinflachen (- Verkehrsgriin und im Plangebiet -} - ca. 700 gm

{ Offentliche Grinflachen (- Umfeld Regenriickhaltebecken -) -ca. 1.740 gm
 Regenriickhaltebecken (- RRB -) -ca. 520 gm
Die fur eine Bebauung zur Verfigung stehende Fléche

verringert sich somit auf ca. 12.360 gm

Aus der Festsetzung der Grundfléchenzahl mit 0,3 ergibt

sich eine maximal Uberbaubare Flache von (12.360 gm x 0,3) ca. 3.708 gm

| Dadas auf den Dachfldchen und den befestigten Grund-

| sticksfléchen (z.B. Terrasse und Eingangsbereich) anfallende
Niederschlagswasser in einem getrennten Oberfléchen-

wasserkanal abgefihrt, in eine zentrale Rickhalte- und Ver-

sickerungsflache eingeleitet und breitflachig versickert wird

verringert sich die anrechenbare Versiegelungsflache um

den Faktor 0,5 aut (3.708 gm x 0,5) ca. 1.854 gm
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5.3  Eingriff durch die Rickhalte- und Versickerungsfléiche

purch die Anlage einer zentralen Rickhalte- und Versickerungsflache entsteht ein Eingriff in Boden, Natur und Landschaft,
der an anderer Stelle kompensiert werden muss.

/"“errechnet sich wie folgt:

réBe der Rickhalte- und Versickerungsfléiche (RRB) ca. 520 gm

Da diese Flache nicht versiegelt, sondern als Rickhalte-
‘und Versickerungsflache die Ableitung von OberflGchen-
©  wasser ermdglicht verringert sich die anrechenbare Ein-
1 griffsflache um den Faktor 0,5 aut (520 gm x 0,5) ca. 260 gm

vDie anrechenbare maximale Eingriffsfidche betrégt ca. 260 gm

5.4 Gegeniberstellung Eingriffstidchen / Kompensationsfléche

MaBgebend fir die Ermitflung der notwendigen GréBe der Kompensationsfléchen ist die anrechenbar maximale
Versiegelung durch neue Verkehrsflachen und Wohngebgude.

i GroBe der anrechenbar maximal versiegelten Fléchen
i ‘

anrechenbare max. Versiegelung durch Verkehrsfléchen ca. 1.010 gm
anrechenbare max. Versiegelung durch Wohngebéaude ca. 1.850 gm

anrechenbare max. Versiegelung durch Verkehrsflichen und Wohngebdude — ca. 2.860 gm

. Hinzu, kommt der Eingriff in Boden, Natur und Landschaft, der durch die zentrale Riuckhalte- und Versickerungsflache
entsteht.

GréBe der Eingriffsfléche in Boden, Natur und Landschatt:

anrechenbare maximale Eingriffsflache durch Anlage der
zentralen Riickhalte- und Versickerungsfléche ca. 260 gm

Kompensationsflichen-Bedarf insgesamt  ca. 3.120 gm

Grofe der zur Verfigung stehenden Kompensationsfléichen

Teilflache Flurstick Nr. 24 (RRB siidlich der Siedlungserweiterung) ca. 1.740 gm
Flurstick Nr. 71 (aus dem ,Okokonto” der Ortsgemeinde) ca. 2.560 gm
Flurstock Nr. 79 (aus dem ,Okokonto” der Orisgemeinde) ca. 1.930 gm

anrechenbare GréBe der Kompensationsfliche insgesamt  ca. 6.230 gm

Den durch ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes sowie durch die Herstellung der Rickhalte-
und Versickerungsfldche anrechenbar max. versiegelten Fléchen in einer Grofe von ca. 3.120 gm
stehen Kompensationsfléchen in einer Gréfe von insgesamt ca. 6.230 gm gegenuber.

Anmerkung Die Flurstiicke Nr.71 und 79 (Flur 32) bzw. die hierauf bereits durchgefihrten landespflegerischen Mafinahmen
sind im sog. ,Okokonto” der Ortsgemeinde Rothenbach verbucht und werden nun zur Kompensation der durch das neve
Wohngebiet ,Prinzhahn” verursachten Eingriffe in Anspruch genommen. -
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5.5 Zuordnung der Eingriffs- und Kompensationsflachen

GemdB § 135 a BauGB sind festgesetzte MoBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs.3 vom Vorhabentrager durch-
afohren. Soweit diese MaBnahmen an anderer Stelle den Grundsticken nach § 9 Abs. 1a zugeordnet sind, soll die

meinde diese anstelle_und auf Kosten_der Vorhabentrager oder der Eigentimer der Grundstiicke durchfohren und auch
die hierfir erforderlichen Flachen bereitstellen. Die Gemeinde erhebt zur Deckung ihres Aufwandes fir MaBnahmen zum
sgleich einschlieBlich der Bereitstellung hierfiir erforderlicher Flachen einen Kostenerstattungsbeitrag.

Die Zvordnung der Kompensationsflachen zu den Eingriffsflachen - sowie der Kosten fur deren
Herstellung - erfolgt unter Bericksichtigung der zuléssigen GRZ und wird entsprechend den Darstell-
ungen in der Planurkunde (gemdB § 135 b BauGB) festgesetzt:

Die Gegeniberstellung der Skologischen Wertigkeiten der Eingriffsfliiche und der Okokontofléchen
_ begrindet nach Einschétzung der Unteren Landespflegebehérde bei der Kreisverwaltung Montabaur
ein Kompensationsfldchen-/Eingriffsfléchenverhdltnis von ca. 2 : 1. Dem Kompensationsflachenbedarf
 (Verkehrsflachen, Gebdude und RRB) von ca. 3.120 gm stehen Kompensationsflachen in einer Grofle
__von ca. 6.230 gm gegeniber.

anteilige
Kompensationsflache
Versiegelungsfléche | Versiegelungsanteil | Siedlungserweiterung |  Rickhaltefléche
Verkehrsflachen 1.010 gm ca. 35 % ca. 2.090 gm ca. 90 gm
Bauflachen 1.850 gm ca. 65 % ca. 3.880 gm ca. 170 gm
Gesamt 2.860 gm . 100 % 5.970 gm 260 gm

e 35 % der Kompensationsfliche (= 2.180 gm) werden zum Ausgleich der Flachenversiegelung
. durch Verkehrsflachen und den Bau der Rickhaltefléche der Ortsgemeinde zugeordnet.

» 65 % der Kompensationsfliche (= 4.050 gm) werden zum Ausgleich der Flachenversiegelung
durch die bauliche Ausnutzung und den Bau der Rickhaltefléiche den privaten Baugrundstiicken

zugeordnet.

Die auf den Kompensationsfléchen vorgesehenen landespflegerischen Mafinahmen sind in den Text-
festsetzungen zum Bebauungsplan unter Ziffer A.9 ,offentliche Grinflachen in Verbindung mit § 9
Abs.1, Nr. 20 BauGB” beschrieben.
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Zusammenfassende Beurteilung

as Plangebiet besteht zum Uberwiegenden Teil aus méBig intensiv genutzten Weiden mittlerer -
tandorte, die_im_Naturraum relativ_héufig sind und nicht zu den _geféhrdeten Biotoptypen zéhlen.

{einfldchig kommen atch extensiv genutzte Wiesen vor, die fandesweitals geféhrdet einzustufen-sind
nd die zudem als Lebensraumtyp 6510 ,Magere Flachland-Mé&hwiese mit Alopecurus pratensis und
anguisorba officinalis” gemafl FFH-Richtlinie geschitzt sind. Sie bieten, vor allem auch in Zusammen-
ang mit den eingestreuten Gehélzen, einer vielfdltigen Fauna mit z.T. gefdhrdeten und eng an
iesen Biotoptyp angepassten Arten einen Lebensraum. Eine nachhaltige Beeintrdchtigung des
chattenlistengebietes ,Westerwdlder Seenplatte bis Nentershausen” in seinen fir den Schutzzweck
maBgeblichen Bestandteilen durch die Uberplanung von ca. 2.100 gm Flachlandméhwiese konnte
edoch nicht festgestellt werden. Pléne oder Projekte, welche die Auswirkungen des Bebauungsplans
Prinzhahn” verstérken kénnten sind derzeit nicht bekannt.

Als dauerhafte und nicht ausgleichbare Beeintréichtigung sind der Verlust dieser Lebensréume und die
Oberflachenversiegelung durch den Neubau von Verkehrsflachen und Gebéuden zu bewerten.

_ Durch Sammlung, Ableitung und grofifldchige Versickerung des aut den Verkehrsiléchen und aus der
_ Dach- und Grundstiicksentwésserung anfallenden Oberfldchenwassers in einer zentralen Rickhalte-
nd Versickerungsfléche innerhalb des Plangebietes wird dieser Eingriff gemindert. Des weiteren
_tragen zur Minderung der Eingriffe die Ausweisung méglichst kleiner Bauplatze und die Begrenzung
_ der Breite der ErschlieBungsstraBBen bei.

_ Die Umwandlung einer mit Fichten bestockten Fliche in einen extensiv zu pflegenden Landschafts-
rasen sowie die Anlage einer dreireihigen ‘Gehélzpflanzung aus standorigerechten Gehélzen im
Bereich der Rickhalteflache, stellt eine erhebliche naturschutzfachliche Aufwertung im betroffenen
Landschaftsraum dar. Die MaBBnahme wirkt sich positiv auf die Potentiale des Naturhaushaltes aus.

_ Die Nutzungsaufgabe bzw. -extensivierung im Béreich der Okokontoflachen kommt den Schutzgitern
- Boden- und Wasserhaushalt zugute, da hierdurch die mechanische Be€intréichtigung des Bodens und die
 Stoffeintréige durch chemisch-synthetische Dingemittel und Pestizide erheblich reduziert werden. Auch
 die Entfernung der Fichten wirkt sich generell giinstig auf den Boden und das Grundwasser aus. Fichten-
_ riegel verringern die Versickerung von Niederschlégen durch ihre hohe Interzeptionsverdunstung und
 versavern die Béden schwer abbaubare Nadelstreu. Neben niedrigen pH-Werten verhindert die Licht-
armut die Ausbildung einer nennenswerten Krautschicht. Weiterhin fihren Fichtenbesténde durch ihre
hohe Verdunstungsleistung zur , Trockenlegung" von Auenstandorten.

Die Ausweisung des Neubaugebietes ,Prinzhahn" fGhrt zu erheblichen und nachhaltigen Eingriffen in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Der maximal anrechenbaren Versiegelung von 3.120 gm
(durch Verkehrsflachen, Gebaude und Rickhaltefléiche) stehen Kompensationstlachen in einer Gesamt-
gréBe von ca. 6.230 gm gegeniber, die in funktionalem und réumlichem Zusammenhang zu den
Eingriffen stehen und somit die gesefzlichen Anforderungen erfillen. Mit der Umsetzung der landes-
plegerischen MaBnahmen sind die geplanten Eingriffe geméB § 5 LPIG als kompensiert anzusehen.
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Begriindung der Bebauungsplanfestsetzungen

7.1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

7.1, 1 "Art der baulichen | Nu’rzunq

Die derzeit als Grinland extensiv bis méaBig intensiv genutztem Fldchen werden als Allgemeines
Wohngebiet [WA] ausgewiesen. Die Ortsgemeinde Rothenbach irégt damit der Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken im Ontsteil Obersayn-Haindorf Rechnung.

_ Um den Wohncharakter zu festigen bzw. nicht zu geféhrden und damit Konflikisituationen im Voraus zu
vermeiden, kénnen Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahms-
 weise nicht zugelassen werden. Dies insbesondere auch deshalb, da die Ortsgemeinde in erster Linie
~ den vorherrschenden dringenden Wohnbedarf decken méchte.

_ Aus dem selben Grund werden Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke weder fir
_ dligemein noch fir ausnahmsweise zulassig erklart. Gleichzeitig soll jedoch die Maglichkeit bestehen,
_ Anlagen fir soziale oder gesundheitliche Zwecke und Betriebe des Beherbergungsgewerbes anzu-

7.1.2 MaB der baulichen Nutzung

_ Die Begrenzung der Grundfléchen- und Geschossfléchenzahl wurde vorgenommen, um die Masse der
_ Baukérper zu verringern und das Gesamterscheinungsbild des Baugebietes zu verbessern. Aus diesem
Grund wurde auch die Hoéhe der baulichen Anlagen begrenzt und die maximale First- und Trauthshe
_ der Gebé&ude verbindlich festgesetzt. In Abstithmung auf den bereits vorh. Wohnbaubestand im Bereich
_ der bebauten Orislage werden nur Gebaude in offener Bauweise zugelassen.

7.1.3 Zahl der Wohnungen je Wohngebdude

_ Aufgrund der exponierten Lage des Plangebiets und der angrenzenden stédtebaulichen Situation wird
_ die Anzahl der Wohnungen je Wohngeb&dude auf maximal 2 begrenzt. Dimension und Nutzung der
Gebaude solien das vorh. Orts- und Landschaftsbild nicht negativ beeinflussen. Die Beschrénkung
~ der maximal zuldssigen Anzah! von Wohnungen je Wohngebdude soll zu einer Verbesserung der
Wohnqualitét beitragen.

7.1.4 Verkehrsfldchen

Die Verkehrsflachen die im Zuge der Gebietsausweisung gebaut werden, sind entsprechend der
Nutzung zu dimensionieren. Fir die Anliegerstrafle ist eine Verkehrsflachenbreite von 6,0 m aus-
reichend. Der Einmindungsbereich der neuen ErschlieBungsstrafie in die Ortsdurchfahrt K 78 wird in
Abstimmung mit dem Landesbetrieb StraBen und Verkehr in Diez geplant und ausgefihrt.

7.1.5 Flachen fur Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufgrund der Gelandesituation ist beim Ausbau der ErschlieBungsstraBien in Teilbereichen mit Auf-
schittungen und Abgrabungen zu rechnen. Die Grundstiicke sind jedoch auch im Bereich dieser
Autschittungen und Abgrabungen noch ausreichend nutzbar, so doss auf die Festsetzung der
betroffenen Flachen als éffentliche Verkehrsflachen verzichtet wird.

7.1.6 Stellplétze / Garagen / Nebenanlagen

Es ist zwar hinreichend bekannt, dass Garagenanlagen auch mit automatischen Turdffnern versehen
werden kdnnen. Allerdings soll mit der Einrichtung eines Stauraumes der allgemein Ublichen Praxis,
Kraffahrzeuge voribergehend vor dem Garagenraum abzustellen, Rechnung getragen werden. Ohne
die Zurverfigungstellung eines Stauraums wirden die Kraftfahrzeuge im offentlichen Verkehrsraum
abgestellt.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

is bouordnungsrechtlichen Festsetzungen sind bewusst auf ein Minimum reduziert worden, um die gewinschte Vielfalt von
rchitektonischen Méglichkeiten bei der Objektplanung nicht iber Gebihr einzuschrénken.

2 1 éestoltaﬁg ‘der privaten Zufahrten und Stellplétze
lachenversiegelungen sind auf das ,notwendige MaBl” zu beschrénken. Durch Verwendung von
asserdurchlassigen Oberflachenbelégen soll der Versiegelungsgrad verringert und eine Versicke-
-~ wng von Oberflachenwasser erméglicht werden. Das Erfordernis ergibt sich aus den Anforderungen
des § 17 Landespflegegesetz (,Vermeidungsgebot”) sowie des Landeswassergesetzes (§ 61 LWG).

7.2.2 Gestaltung der nicht Gberbauten Grundstiicksfléichen

Die Bepflanzung der nicht iiberbauten Grundstiicksfléchen mit standortgerechten, heimischen Laub-
gehdlzen trégt zur Einbindung des Baugebietes in das umgebende Orts- u. Landschaftsbild bei, sichert
die Lebensverhdlinisse der heimischen Tier- und Pflanzenwelt und dient auch einer Verbesserung des
Kleinklimas.

7.2.3 Dachform, Dachneigung und -gestaltung

Hinsichtlich der Dachneigung ist for Obersayn-Haindorf das Satteldach mit eher steiler Dachneigung
ortstypisch; bei den bereits vorh. Neubauten sind jedoch auch wesentlich flachere Dachneigungen zu
finden. Es wurde deshalb festgesetzt, dass die Décher im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit
_ einer Dachneigung von mindestens 25° errichtet werden dirfen.

Einzelgauben, Zwerchhduser, Schleppgaubep und sonstige Dachflachengliederungselemente werden
nur bei einer Dachneigung von mehr als 30° zugelassen, da sie bei einer geringeren Dachneigung in
der Regel unférmig wirken. Durch die Beschrénkung der Summe der Einzelelementbreiten sollen die
Proportionen der Gebdude gewahrt und das Gesamterscheinungsbild des Wohngebietes verbessert
werden.

8  MaBnahmen zur Umsetzung des Bebouungsplc/nes

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein Baulandumlegungsverfahren nach 8§45 bis 79
BauGB empfohlen. Grundsétzlich ist jedoch auch eine freiwillige Bodenordnung méglich.

9 Energieversorgung mit Strom

Die geplanten Wohnhéuser werden von der KEVAG Gber ein noch zu errichtendes Niederspannungs-
kabelnetz mit elektrischer Energie versorgt. Die erforderlichen Anlagen kénnen erst erstellt werden, wenn
die erschlieBungsmaBigen Voraussetzungen gegeben sind. Den mit Erd- und StraBenbavarbeiten
beauftragten Firmen wird zwingend zur Auflage gemacht, vor Beginn der Arbeiten die entsprechenden

Bestandsplane bei den KEVAG abzuholen.

Anmerkung Die das Plangebiet querende 1 kV-Freileitung dient der Stromversorgung des sidwestlich des
geplanten Wohngebietes vorhandenen Anwesens Nr. 63. Diese Freileitung soll im Zuge der ErschlieBung des
neven Baugebietes abgebaut und durch eine unterirdisch gefuhrte Versorgungsleitung ersetzt werden. Eine
Bebauung im Bereich der 1 kV-Leitung ist erst dann méglich, wenn die Freileitung demontiert ist. Bis dahin ist die
Freileitung zu dulden.

10  Ver- und Entsorgung (Wasser)

Die Wasserversorgung erfolgt Uber das vorhandene Rohrnetz der Verbandsgemeindewerke Wester-
burg (- Anschlussméglichkeiten sind in ausreichendem Maf gegeben -). Dabei ist vom Mafinahmen-
triiger der Nachweis zu fUhren, dass fir das Gebiet des Bebauungsplanes das Wasserdargebot fir
Trink-, Brauch- und Léschwasser noch ausreichend und ein geniigender Wasserdruck vorhanden ist.
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aufzunehmen. Fremd- und Hangwasser darf dem Kanalsystem der VG-Werke Westerburg nicht zu-
~ geleitet werden.
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Die Abwasserbeseitigung erfolgt im modifizierten Trennsystem. Die anfallenden Schmutzwésser werden
durch Anschluss an die Ortskanalisation abgefihrt und in die zentrale Kléranlage geleitet. Dabei ist
vom Mafinahmentréger ein hydraulischer Nachweis zu fohren, dass die vorhandenen Kanalleitungen

ochrinder toge sind, die zusttzlich-anfaftendenAbwasser-aus-dem-Bebauvungsptangebiet-schadtos———-

Das auf den Dachfléchen und befestigten Fléchen (z.B. Terrasse / Eingangsbereich} anfallende Ober-
‘ flachenwasser und das auf den Verkehrsfléchen aufreffende Regenwasser wird in einem getrennten
_ Oberflachenwasserkanal abgefthrt und stdlich des neuen Wohngebietes in eine zentrale Rickhalte-

und Versickerungsflache zur breitflachigen Versickerung eingeleitet. Fir die Versickerung und Einleitung

~ des Oberfléchenwassersin vorh. Graben (Quellbach des ,Kleinen Saynbach”) ist von der Ortsgemeinde
eine wasserrechtliche Erlaubnis gemdss § 2, 3und 7 WHG in Verbindung mit § 54 LWG zu beantragen.

11 Telekommunikationstechnische Versorgung

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbereiches ist die Verlegung zusétzlicher Telekommuni-

 kationsanlagen erforderlich. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes und die

Koordinierung mit Baumafinahmen der anderen Leitungsiréger werden Beginn und Ablauf der ErschlieB-
ungsmaBnahmen der Deutschen Telekom AG, T-Com, Technikniederlassung Diren, Postfach 109011
in 52348 Diren (Tel: 02421/23-0), mindestens 2 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt.

12 Zusétzliche Hinweise for die Durchfihrung von BaumaBnahmen

e Esistfireine ordnungsgemdBe Entsorgung der anfallenden Abwésser in die Gemeindekanalisation
zu sorgen. Dem StraBengelénde der K 78 - insbesondere den offenen Grében - diren keinerlei
Abwaésser {auch kein Oberflachenwasser) zugefihrt werden.,

* Bestehende Entwdsserungseinrichtungen im Zuge der K 78 dirfen ohne vorherige Abstimmung mit
dem StraBBenbaulasttréger nicht veréndert werden. Die Herstellund eventuell erforderlicher Auffang-
grdben bzw. Mulden am Béschungsfull oder auf den betroffenen Parzellen (- zur Aufnahme des
ungesammelten Oberflachenwassers aus Fahrbahnbereich und Nebenanlagen der K 78 -} sind zu
Lasten der Grundstiickseigentimer durchzufihren.

» Das Plangebiet wird im modifizierten Trennsystem entwdssert. Die Geb&udeentwésserung ist nach
DIN 1986, 19800 und 19850 durchzufihren. Die Riuckstauebene ist mit der Oberkante Strafle fest-
geschrieben. Auf den privaten Grundsticken ist in Grenznéhe der Bau eines Kontrollschachtes
vorgeschrieben. Durch diesen Kontrollschacht diifen nur Schmutzabwadsser der éffentlichen Schmutz-

wasserleitung zugefihrt werden.

e Zur Einsparung von wertvollen Trinkwasserressourcen und zur Verringerung des Oberfldchen-
abflusses, wird die Sammlung, Speicherung und Verwendung des Niederschlagswassers aus der
Dachentwésserung aus landespflegerischen und wasserwirtschaftlichen Griinden fir notwendig
gehalten. Das anfallende Niederschlagswasser aus der Dachentwdsserung sollte nach Méglichkeit
auf dem jeweiligen Grundstiick in Zisternen gesammelt und zur Gartenbewdésserung oder als Brauch-
wasser im Gebdude (z.B. Toilettenspilung) genutzt werden. Die Zisternengréfie soll je 100 gm
versiegelter Flache mind. 2 cbm betragen. Das Uberlaufwasser der Zisterne istim Oberfléchenwasser-
kanal abzufohren und in die zentrale Rickhalte- und Versickerungsfléche zur breitflachigen

Versickerung einzuleiten.

* Es wird empfohlen, die Gebdude in Ost-West-Richtung zu erstellen, um die Nutzung von Solar-
energie zu ermdglichen.
¢ Bei den jeweiligen Bauvorhaben sind Baugrunduntersuchungen ratsam. Dabei sind die Vorgaben

der DIN 1054 zu beachten. Bei Bodenarbeiten (Bodenabtrag, Lagerung und Wiederverwendung)
sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 zu beachten.
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Samiliche &ffentliche Baumafinahmen sind mit den zusténdigen Versorgungstrigern so frih wie
moglich, mind. 6 Monate vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen. Bei Baumpflanzungen in der Nahe
von Leitungen ist die DIN 18920 ,Schutz von B&umen, Pllanzbesténden und Vegetationsfléchen
~bei-BaumaBnahmen” sowie-das—Merkblatt-tber Baumstandorte—und- unterirdische Ver—und-Ent-—
“sorgungsleitungen” der DVGW zu beachten. T

Es besteht die Moglichkeit, dass bei den Erdarbeiten archdologische Befunde und Funde (z.B.
Mauern, Erdverfarbungen, Knochen/Skeletteile, GefdBe/Scherben, Minzen/Eisengegensténde etc.)
zutage treten. Vor- und frihgeschichtliche Bodenfunde sind dem Landesamt fir Denkmalpflege
Rheinland-Pfalz (Abt. Archéologische Denkmalpflege) in Koblenz (Tel: 0261/ 579400) anzuzeigen.

13  ErschlieBungskosten und Finanzierung

- 13.1  ErschlieBung
Die Uberschldgig ermittelten ErschlieBungskosten fir den Planbereich der Siedlungserweiterung betragen

insgesamt ca. 376.200,-- EUR.

Teilleistung Dimension Kosten / Einheit Gesamtkosten
Strafen / Wege / Beleuchtung ca. 2.010 m? 120,-- €/ m? 271.200,-- €
Wasserversorgung ca. 210 lfdm 150,-- €/ lidm 31,500,-- €
Abwasserbeseitigung ca. 210 Hdm 350,-- €/ lfdm 73.500,-- €
Summe 376.200,-- €

13.2 Londespflegerische MaBBnahmen

Die Kosten fir die Landespflegerischen Mafinahrjen werden auf Basis von Erfahrungswerten abgeschatzt. Eine
Schatzung der Kosten fisr die Rodung des Fichtenbestandes ist nicht sinnvoll, da wesentliche Daten fir eine plausible
Einschatzung fehlen (z.B. Hohe der Hiebunreife-Entschadigung for den Waldeigentimer, Verwertungskosten bzw.
Markterlés, Arbeiten in Eigenleistung oder Fremdvergabe). Die Beitréige der Erstellungs- und Pflegekosten im
Bereich der Okokontofléchen werden von der Orsgemeinde ermittelt und auf die Bauherren umgelegt.

S

Arbeitsschritt Dimension Kosten / Einheit Gesamtkosten
Grunflachen bei Regenriickhaltebecken, Flurstick 24, Flur 32
1. Landschafisrasen, liefern und erstellen ca. 2.000 m? ca. 0,5€/m? ca. 1.000,-- €
2. Exensive Wiesenpflege (Rickhaltebecken): ca. 0,2ha 205,-- €/ha * Jahr ca. 410,--€
1-malige Mahd im Jahr Uber 10 Jahre
3. Pflanzung von dreireihigen Gehdlzbesténden
gemdaf Pllanzschema Anlage 3 {einschl. Pflanz-
arbeiten, Bodenvorbereitung / - verbesserung 70 ltdm 25,-- €/ifdm ca. 1.750,-- €
2-malige Geholzpflege und 4-maliges Frei-
schneiden der Gehélze)
Okokontofliche, Flurstick 71, Flur 32
1. Biwa 7 hochstimmige Obstbdume liefern und ca. 7 Stuck
pflanzen, einschl. Bodenverbesserung, (Pflanzabstand i . B
Verankerung, Mulchandeckung und 2-jghrige in der Reihe #ie BB Gt A0 =5
Baumpflege ca. 10 m)
Summe 3.650,-- €

Die Kosten fir die landespflegerischen MaBnahmen, einschlielich der Pflegekosten fir zehn Jahre,
belaufen sich auf insgesamt ca. 3.650,-- EUR.

Die ErschlieBungskosten und die Kosten fiir landespflegerische MaBnahmen werden aus Mittel des
Gemeindehaushaltes und iber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrégen finanziert.

Brioll & Lé6wenguth Architekten- und Ingenieur-Biiro im Juli 2005
Siedlungs-, Landschafts-, Verkehrs- und Gewasserplanung

Eschelbacher Strafle 33 56410 Montabaur > S
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Artenliste der im Plangebiet vorhanden Vegetation ---

Zeichenerklarung

Die Angaben zum bundesweiten Geféihrdungsstatus ergeben sich aus JEDICKE: Die Roten Listen,
Gefshrdete PHlanzen, Tiere, Pflanzengesellschaften und Biotoptypen in Bund und Léndern 1997

Angaben zur landesweiten Gefdhrdung ergeben sich aus MINISTERIUM FOR UMWELT UND GESUNDHEIT DES
LANDES RHEINLAND-PFALZ: ,Rote Liste der in Rheinland-Pfalz ausgestorbenen, verschollenen und
geféhrdeten Farn- und Blitenpflanzen”, Stand 31.12.1985.

0 = ausgestorben oder verschollen 3 = gefdhrdet

1 = vom Aussterben bedroht 4 = potentiell geféhrdet

2 = stark geféhrdet - = nicht gefthrdet
OFFENLAND

s Wiese mittlerer Standorte; maBig intensiv genutzt, keine Verbuschung

‘wissenschaftlicher Name deutscher Name :
Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe - -
Aegopodium podagraria Geif3fup g -
| Agrostis capillaris Rotes StrauBBgras - .
Ajuga reptans Kriegh-Gunsel e -
Alchemilla vulgaris Gemeiner Frauenmantel - =
Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz : -
Anthoxanthum odoratum Wohlriechendes Ruchgras - -

Anthriscus sylvestris

Wiesen-Kerbel

Arrhenatherum elatius

Glatthafer

Bellis perenis

Gaénseblimchen

Gemeine Zaunwinde - -
Wiesen-Schaumkraut - -
Gewdhnliches Hornkraut & =

Calystegia sepium
Cardamine pratensis
Cerastium vulgatum

Cirsium arvense

Acker-Kratzdistel

Dactylis glomerata

Knduelgras

Deschampsia cespitosa

Rasen-Schmiele

Festuca pratensis

Wiesen-Schwingel

Glechoma hederacea

Gundermann

Heracleum sphondylium

Wiesen-Bérenklau

Holcus lantanus

Wolliges Honiggras

Hypericum perforatum

Tipfel- Johanniskraut

Lolium perenne

Englisches Raygras

Phleum pratense

Wiesen-Lieschgras

Plantago lanceolata

Spitz-Wegerich

Plantago major

Breitwegerich

Poa pratensis

Wiesen Rispengras

Gemeines Rispengras
Gemeine Braunelle - -

Poa trivialis
Prunella vulgaris

Ranunculus acris Scharfer Hahnenfuf} - -
Ranunculus repens Kriechender Hahnenfuf3 = =
Rumex acetosa Sauerampfer - -
Rumex optusifolius Stumpfblatiriger Ampfer - -

Taraxacum officinale

Wiesen-Lowenzahn - 5

Trifolium pratense

Wiesen-Klee

Trifolium repens

WeiB-Klee
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o Wiese mittlerer Stondorte extensiv genum‘ Wiese / Welde, keine Verbuschung

Art T AR - Ay Gefahrdung
Wissenschafilicher Name P o deutscher Nome .~ | RIP
-— |Achillea millefolivm— - —+Gemeine Scheigerbe———» ——

“ | Achillea ptarmica |Sumpf-Schafgarbe "~ | . {7 . [T
Aegopodium podagraria Geif3fuB - -
Agrostis capillaris Rotes Straufgras 5 -
Ajuga reptans Kriech-Gunsel . .
Alchemilla vulgaris , Gemeiner Fravenmantel = -
Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz - 5
Anthoxanthum odoratum Wohlriechendes Ruchgras - 5
Anthriscus sylvestris Wiesen-Kerbel . -
Arrhenatherum elafius Glatthafer 3 i
Bellis perennis Ganseblimchen . .
Cardamine amara Bitteres Schaumkraut = <
Cardamine pratensis Wiesen-Schaumkraut : 2
Centaurea jacea Wiesen-Flockenblume = -
Cerastium vulgatum Gewdhnliches Hornkrout - 2
Chrysanthemum leucanthemum Margerite = )
Cirsium arvense Acker-Kratzdistel . )
Cirsium palustre Sumpf-Kratzdistel . «
Colchicum autumnale Herbstzeitlose . .
Crepis biennis Wiesen-Pippau = -
Dactylis glomerata Knéuelgras - s
Deschampsia cespitosa Rasen-Schmiele . .
Festuca pratensis Wiesen-Schwingel - -
Galium mollugo Wiesen-Labkraut - -
Glechoma hederacea Gundermann - 2
Heracleum sphondylium Wiesen-Barenklau s i
Holcus mollis Weiches Honiggras = .
Hypericum maculatum Geflecktes Johanniskraut | . s

5 Knautia arvensis Acker-Witwenblume - .
Lathyrus pratensis Wiesen-Platterbse - -
Phleum pratense Wiesen-Lieschgras . -
Plantago lanceolata Spitz-Wegerich 5 -
Poa pratensis Wiesen Rispengras - -
Poa trivialis , Gemeines Rispengras . =
Polygonum bistorta Schlangen-Kndterich - -
Prunella vulgaris Gemeine Braunelle 5 -
Ranunculus acris Scharfer Hahnenfuf3 < -
Ranunculus repens Kriechender Hahnenfuf3 : %
Rumex acetosella Kleiner Ampfer - -
Sanguisorba officinalis Grof3er Wiesenknoptf : )
Taraxacum officinale Wiesen-Léwenzahn = %
Trifolium pratense Wiesen-Klee - .
Trifolium repens Wei3-Klee : -
Veronica chamaedrys Gamander-Ehrenpreis 5 2
Veronica serpyllifolia Quendelbléattriger Ehrenpreis = .

GEHOLZE, KRAUTBESTANDE UND KLEINSTRUKTUREN

e Saum / Rain; mittlerer Ruderalisierungsgrad

Achillea millefolium Gemeine Schatgarbe - -
Aegopodium podagraria Giersch - -
Agrimonium evpatoria Kleiner Odermennig s 5
Agrostis capillaris Rotes Straufigras - -
Bebauungsplan ,Prinzhahn”, OG Rothenbach / Ortsteil Obersayn-Haindort Seife 44
d




Saum / Rain; mittlerer Ruderalisierungsgrad (- Fortsetzung -]
Ad. S S e el Ark i s Y i e _‘Gefghrdung |
Wissenschafilicher Name: ' Deutscher Name. & ot s 0 CREP s | Do
| Afchemilla vulgaris — ——1CemeinerFravenmantel - — —

Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz B e e e ML

Anthriscus sylvestris

Wiesen-Kerbel

Arrhenatherum elatius

Glatthafer

Artemisia vulgaris

Gemeiner Beiful

Campanula rotundifolia

Rundbétirige Glockenblume

Cardamine hirsuta

Behaartes Schaumkraut

Cardamine pratensis

Wiesen-Schaumkraut

Centaurea jacea

Wiesen-Flockenblume

Chrysanthemum leucanthemum Margerite
Chrysanthemum vulgare Rainfarn

Cirsium arvense

Acker-Kratzdistel

Crepis biennis

Wiesen-Pippau

Dactylis glomerata

Knduelgras

Daucus carota

Wilde Mhre

Deschampsia cespitosa

Rasen-Schmiele

Epilobium angustifolium

Schmalblattriges Weidenréschen

Euphorbia cyparissias

Zypressen-Wolfsmilch

Festuca pratensis

Wiesen-Schwingel

Galium aparine

Kletten-Labkraut

Galium mollugo

Wiesen-Labkraut

Glechoma hederacea

Gundermann

Heracleum sphondylium

Wiesen-Barenklau

Hypericum maculatum

Geflecktes Johanniskraut

Knautia arvensis

Acker-Witwenblume

Lamium album

Weifle Taubnessel

Lamium purpureum

Rote Taubnessel

Phleum pratense

Wiesen-Lieschgras

Plantago lanceolata Spitz-Wegerich

| Plantago major Breitwegerich
Poa pratensis Wiesen Rispengras
Poa trivialis Gemeines Rispengras

Potentilla anserina

Ganse-Fingerkraut

Ranunculus acris Scharfer Hahnenfuf
Ranunculus repens Kriechender Hahnenfufl
Rumex acetosella Kleiner Ampfer

Rumex obtusifolius Stumpfblattriger Ampfer
Sanguisorba officinalis Grofler Wiesenknopf
Senecio vulgaris Gemeines Greiskraut
Stellaria media Vogel-Miere
Taraxacum officinale Wiesen-Léwenzahn
Trifolium pratense Wiesen-Klee

Trifolium repens Wei}-Klee

Urtica dioica

Grofle Brennessel

Fir folaende Biotoptypen wurden keine eigenstiindigen Listen erstellt;

Streuobstbestand, extensiv genutzt, baumhéhlen, Epiphzten und Totholz vorhanden

Einzelbaum / Baumgruppe, tberwiegend Obstgehslze, Baumhshlen, Epiphyten und Totholz vorhanden,
extensiv genutzt bzw. ungenutzt

e  Privatgarten (Nutzgarten)
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ANLAGE (2)

Pflanzenliste / Auswahl landschaftstypischer Gehélze zur PHlanzung auf Privatgrundsticken ---

: @AE I. ORDNUNG ™ Heister 2 x v, 0.B. 250-300—|
BRI IO s oo sssmonsuswomysssmmsvmmsisms o b V4 A Ao R S a6 Acer pseudoplatanus
e - S UTR OSSR Fraxinus excelsior
SHRIBIENG ..civinnsivaiivnssmasnss (oamimNs TS S A AN S AN AR ST Quercus robur
[BAUME ll. ORDNUNG ™ Heister 2 x v, 0.B. 150-200 |

FRIA@ROMN ...t et e ne e Acer campestre
T = o 113 L —— Betula pendula
o n i O S U —— Carpinus betulus
MEIBEEIE ... .ottt e e et e e ettt e e e e e e e e s naaneeeeas Sorbus aria
T oL I ———— Sorbus aucuparia
[ STRAUCHER 2x v, 0.B. 60-100 |
[ R U S —— Corylus avellana
o1 oT=Ye 1= RSO U TSRO PRPSOPPRROTPRY Cornus sanguinea
Hundsrose ............... e —— Rosa canina
575 OO S — Ligustrum vulgare
Schwarzer Holunder ..........ccovieevimeeeennnnnen. S SO TSR T SO Sambucus nigra
L CSETUETC o1 oy OO U P . Crataegus monogyna
[ KLETTERPFLANZEN B ]
o TET T T PP SO P PPEUUPUOTPPPR Wisteria sinensis
BIOU runes smammmmmsrmmmmronmmansbnn e iBa s i s s S s o e A0 R S eV s Hedera helix
GEIBDBIAM ..ottt ae et e Lonicera in Sorten
KIEHEITOSEN ...iiieeeiee ettt e e st re e e eeea i S —— in Sorten
L o T R T—— Clematis in Sorten
NS WHIN. oo O S SRR3R Parthenocissus in Sorten
@BSTGEHOIZE __(gem&B den Empfehlungen des , Naturpark Nosscm”)J

APFEL

Boikenapfel/ Danziger Kantapfel/ Doppelter Bohnapfel/ Finkenwerder Prinzenapfel/ Geflammter
Kardinal / Gelber Bellefleur/ Gelber Edelapfel / Goldparméne / Grauve Herbstrenette / GroBer
Rheinischer Bohnapfel / Kaiser Wilhelm / Landsberger Renette / Prinz Albrecht von Preuien / Purpur-
roter Cousinot / Ribston Pepping / Roter Eiserapfel / Rote Rheinische Sternrenette/ Roter Winter-
Kronenapfel/ Schafsnase / Schéner von Boskop / Signe Tillisch / Winterrambour

WILDOBSTARTEN

WHICOOTE] ocimsnnmmannsmsimossmnnuse e oiai s o ey S R B O 4556 Malus communis
N T (T s s oottt P O S S AT Pyrus pyraster
TWETSCEHGEN. scsonconmmsnvmummumonsommermonmissanns e s ams s sy s ATy s s in Sorten

) Bei der Auswahl der zu pflanzenden Baumarten und der hierfir vorzusehenden Standorte ist die
Zuwachsrate der Bdume sowie ihre maximale Gréfle zu bericksichtigen.
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 ANLAGE (3)
. ——— --—-—Pﬂeﬁzschgme—{&r—die-(sehélzpﬂo nzu ng.im Bereich des Regenriickhaltebeckens --- .

X XX 1 Acer campestre Feldahorn 4
Xa O] X 2 Carpinus betulus Hainbuche 3

X1 X X

N

3 Corylus avellana Haselnuf3 4
4  Cornus sanguinea Hartriegel 7
5 Crofa;egus monogyna  Weildorn 4
6 Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen 4
7 Lonicera xylosteum Heckenkirsche 9
3 8 Rhcm_pus frangula Faulbaum 4
30,0 m 9 Rosa canina Hundsrose 7
10 Sambucus nigra Schwarzer Holunder &
11 Viburnum opulus Gew. Schneeball 5

],Sm:l:

X10

l1§m|15m|

| 50m |
[ ]
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 ANLAGE (4

T T S R T R T e S S T b Literatur--und-Kartenverzeichnis

ARBEITSGRUPPE SPA. RHEINLAND-PFALZ: EG-Vogelschutzrichtlinie — Auswahlkriterien zur Ermittlung von
Besonderen Schutzgebieten (SPA Special Protecied Areas) und Vorléufige Liste der SPA gemaf Vorschlag
des HUG (AG) und der Umfrage bei den Kreis- und Stadiverwaltungen (ULB) (Artenliste Stand Mai 2001)
Oppenheim, 2001

BEzZEL, E.: Kompendium der Végel Mitteleuropas, Passeres — Singvégel
Wiesbaden 1993

BEzzZEL, E.: Kompendium der Végel Mitteleuropas, Nonpasseriformes — Nichtsingvégel
Wiesbaden 1985

BIEWALD, G.: Kartierung und Bewertung der realen Vegetation im westlichen Teil der Gemeinde
Nettersheim/Eifel - Entwicklung eines Bewertungsschemas fir Mittelgebirgslandschaften und Erstell-
: ung einer Flachenbilanz im Hinblick auf die Anforderungen des Naturschutzes-, Diplomarbeit,
i Mathematisch-Naturwissenschaftliche Fakultat der Rheinischen Friedrich-Wilhelm-Universitat
Bonn, 1989

BLAB, J.: Grundlagen des Biotopschutzes fur Tiere
Greven, 1984

BUND-BUND FUR UMWELT UND NATURSCHUTZ DEUTSCHLAND, LANDESVERBAND RHEINLAND-PFALZ: Potentielle
Gebiete nach der Richtlinie ,Fauna-Flora-Habitate” in Rheinland-Pfalz; PDF-Informationssystem;
CD FFH3.20R, Version 3.2-0R; Stand Kai 2000
Mainz, 2000

FLADE,M.: Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands; Grundlagen fir den Gebrauch
vogelkundlicher Daten in der Landschoﬂsplanung
Eching 1994

GFL: Landschattsplanung zum Flochennufzungsplcn gemal3§17 LPﬂG Verbcmdsgememde Westerburg
Koblenz, 1993

INSTITUT FUR LANDESKUNDE (Hrsg.): Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 124 Siegen, Geografische
Landesaufnahme 1: 200 000 Naturrdumliche Gliederung Deutschlands bearbeitet von Heinz

Fischer - Bundesforschungsanstalt fir Landeskunde und Raumordnung
i Bonn-Bad Godesberg 1971,

JEDICKE: Die Roten Listen, Gefihrdete Planzen, Tiere, Pflanzengesellschaften und Biotoptypen in Bund
und Léndern
Stuttgart, 1997

KAULE, G., 1986: Arten- und Biotopschutz.
Stuttgart:,1986.

LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ UND GEWERBEAUFSICHT UND FAUNISTISCH-OKOLOGISCHE = ARBEITS-
GEMEINSCHAFT TRIER: Planung Vernetzter Biotopsysteme; Bereich Landkreis Westerwald
Mainz 1991.

MINISTERIUM FOR UMWELT UND GESUNDHEIT DES LANDES RHEINLAND-PFALZ (Hrsg.): Rote Liste der bestands-
gefahrdeten Biotoptypen von Rheinland-Pfalz, Stand 01.12.1989;
Mainz 1990

MINISTERIUM FUR UMWELT UND GESUNDHEIT DES LANDES RHEINLAND-PFALZ (Hrsg.): Rote Liste der bestands-
gefahrdeten Wirbeltiere in Rheinland-Pfalz, Stand 1987;
Mainz 1990

MINISTERIUM FUR UMWELT UND GESUNDHEIT DES LANDES RHEINLAND-PFALZ (Hrsg.): Rote Liste der in

Rheinland-Pfalz ausgestorbenen, verschollenen und geféhrdeten Farn- und Blitenpflanzen, Stand
31.12.1985,

Mainz 1988
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PLANUNGSGEMEINSCHAFT MITTELRHEIN-WESTERWALD (Hrsg.): Regionaler Raumordnungsplan, Mittelrhein-
Westerwald;
Koblenz1988

" ROSER, B.: Saum-und Kleinbiotope — Okologische Funktion,-wirtschaftliche Bedeutung und Schutz-
wirdigkeit in Agrarlandschaften
Landsberg/Lech, 1995

SSYMANK, A., HAUKE, U., RUCKRIEM, C. und SCHRODER, E.: Das europdische Schutzgebietssystem ,Natura
2000“—BfN-Handbuch zur Umsetzung der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (92/43/EWG) und der
Vogelschutzrichtlinie (79/409/eWG); Heft 53 Schriftenreihe fir Landschaftsptlege und Naturschutz
Bonn-Bad Godesberg, 1998

WiLMANNS, O.: Okologische Pflanzensoziologie,

Heidelberg 1984.

Gesetze und Verordnungen

GESETZ ZUR NEUREGELUNG DES RECHTES DES NATURSCHUTZES UND DER LANDESPFLEGE / BUNDESNATURSCHUTZ-
GESETZ (BNATSCHNEUREGG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.04.2002 (BGBI. 1S.1193)

LANDESPFLEGEGESETZ (LPFLG) in der ab 01.05.1987 geltenden Fassung (GVBI. 5.70), zuletzt geGndert
am 06.02.2001 (GVBI. S. 29)

RICHTUNIE 79/409/EWG des Rates vom 2.4.1979 Gber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten

RICHTUNIE 92/43/EWG vom 21.05.1992 zur Erhaltung der natiirlichen Lebensréume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie)

RICHTUNIE 97/49/EG vom 29.07.1997 zur Anderung der Richtlinie 79/409/EWG tber die Erhaltung
der wildlebenden Vogelarten

RICHTUNIE 97/62/EG des Rates vom 27.10.1997 zur Anpassung der Richtlinie 92/43/EWG zur
Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen an den
technischen und wissenschaftlichen Fortschritt

/7

2

Karten

GEOLOGISCHES LANDESAMT RHEINLAND-PFALZ (Hrsg.): Ubersichtskarte der Bodentypen-Gesellschaften
von Rheinland-Pfalz im Maf3stab 1:250.000
Mainz, 1966

LANDESVERMESSUNGSAMT RHEINLAND-PFALZ: Topographische Karte 1:25.000, Blatt 5413 — Westerburg;
14, Auflage 1997

MINISTERIUM FOR  LANDWIRTSCHAFT, WEINBAU UND FORSTEN RHEINLAND-PFALZ (Hrsg): Natirliche

Vegetationsgebiete in Rheinland-Pfalz, Karte der heutigen potentiellen natirlichen Vegetation im
MafBstab 1:200.000
Mainz, 1990

LANDESAMT FUR WASSERWIRTSCHAFT RPL (Hrsg.): Gewdsserkundliches Grundmessnetz—Grundwasserland-
schaften/Grundwasserbeschaffenheitsmessstellen MaBstab 1:200.000
Mainz, 1989

Internet-Seiten
www.naturschutz.rlp.de
www.ffh-vp.tu-berlin.de
http://europa.euv.int

Bebcu.:;w-gsplon JPrinzhahn”, OG Rothenbach / Ortsteil Obersayn-Haindort Seite 49



http://www.naturschutz.rlp.de
http://www.ffh-vp.tu-berlin.de
http://europa.eu.int

VERFAHRENSVERMERKE

© T eee-ezzccme-mm---no--- Bebauungsplan ,Prinzhahn”, OG Rothenbach 7 Oristeil Obersayn-Haindorf ===

-

(1)  Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindeverwaltung hat am (gemdB § 2 Abs.1 BauGB) die Aufsteilung des o.g.
Bebauungsplanes beschlossen. Dieser Beschluss wurde am ontsiiblich bekannt gemacht.

Westerburg, den

im Auftrag K. Jung

{2) Beteilung der Birger und der Trager dffentlicher Belange
Der o.g. Bebauungsplan-Entwurf wurde am vom Gemeinderat gebilligt.

Die frihzeitige Beteiligung der Birger (gemdB § 3 Abs.1 BauGB) erfolgte durch &ffentliche Auslegung
vom bis Gleichzeitig wurde die Beteiligung der von der Planung berthrien Trager
sffentlicher Belange (gemaf § 4 Abs.1 BauGB) durchgefihrt.

Die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes wurde am beschlossen.

Westerburg, den

im Aufirag K. Jung

4

(3) Offentliche Auslegung |

Der o.g. Bebauungsplan-Entwurf, einschlieBlich der Textfestsetzungen hat mit Begrindung und ‘
( Landespflegerischem Planungsbeitrag (gemaB § 3 Abs.2 BauGB) fir die Daver eines Monats in der :

Zeit vom bis zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Daver der Auslegung wurden am (- mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wahrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen -) orisiblich bekannt
gemacht.

Westerburg, den

im Auftrag K. Jung

(4)  Satzungsbeschluss

Die Gemeindeveriretung hat am 18.07.2005 den o.g. Bebauungsplan (geméf § 10 BauGB) als
Satzung beschlossen.

Westerburg, den

im Auftrag K. Jung
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 (5) Genehmigung

~ Der o.g. Bebauungsplan ist am {gemaB § 10 BauGB) der Kreisverwaltung Montabaur zur
___Genehmigung vorgelegt worden. Die Kreisverwaltung Montabaur hat mit Bescheid vom mit-__
—gefeilt, dass Bedenken wegen Rechtsverletzung nicht—geltend  gemacht werden—und-hat-den—o.g.

_ Bebauungsplan genehmigt.

‘ Westerburg, den
im Auftrag K. Jung

(6) Ausfertigung

Die Bebauungsplansatzung - bestehend aus Planurkunde und Textfestsetzungen - wird hiermit

ausgefertigt.
s
~ Rothenbach, den 1
Dienstsiegel / Birgermeister
(7)  Inkrafttretung d
Die Erteilung der Genehmigung ist am (gemé&B § 10 BauGB) ortsblich bekannt gemacht
worden.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan'in Kraft getreten.

Westerburg, den

im Auftrag K. Jung
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~ KATASTERVERMERK
- s Bebauungsplan_,Prinzhahn, OG Rothenbach / Orsteil Obersayn-Haindorf ---

Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung der Flurstiicke innerhalb der Grenzen des
réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes stimmt mit dem Liegenschaftskataster Uherein (-
Stand der Planunterlagen -).

Die Planurkunde des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichen-
verordnung vom 18.12.1990 (PlanzV 1990).

, den

Dienstsiegel
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Kompensationsflache Teil 2 (2557 m?, Flursttck 71, Flur 32)
aus dem Okokonto der Ortsgemeinde Rothenbach,
Ortsteil Obersayn-Haindorf fir den Bebauungsplan "Prinzhahn”

Entwickiungsziel;
Streucbstwiese mit extensiver Grinlandnutzung

Flur 33

Obersayn

Legende:

-

% Plangebietsgrenze
Oberste Kunzefeld
“ LT E ) Umgrenzung von Flachen
%+ - 4 mit Regelungen und Manahmen
% zum Schutz, zur Pflege und zur
+ + Entwicklung von Boden, Natur
/ und Landschaft

Kompensationsfldche Teil 1 (1933 m?, i’IL;rsiﬂck 79, Flur32) F==~ =

aus dem Okokonto der Ortsgemeinde Rothenbach,
Ortsteil Obersayn-Haindorf fur den Bebauungsplan "Prinzhahn”
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