BEBAUUNGSPLAN : b Flur by 16,
ORTSGEMEINDE Rothenbach
VERBANDSGEMEINDE : Westerburg
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Begriindung:

1. Der bestehende Bebauungsplan der Gemeinde Rothenbach "Flur 4,

16, 17 und 18" hatte bisher die Bebauung in der Ortslage ge-
regelt. Mehrere Baullicken und Teilbereiche wurden von diesem je-
doch nicht erfaft.

Um diese Bereiche neueren stddtebaulichen Gesichtspunkten anzu-
passen, sowie der Wunsch nach Arrondierung der Ortslage, fihrten
zu dem BeschluB des Gemeinderates, fir die Fluren &4, 16, 17 und
18 einen neuen Bebauungsplan aufzustellen.

Die verkehrsm&Bige ErschlieBung geschieht {iber WohnstraBen mit
zweiseitigem Schrammbord und Wendehammer, der verkehrsberuhigte

Bereich ohne Schrammbord.

D=r Planbereich befindet sich:

in Flur 16, 17 und 18 in der Gemarkung Rothenbach
in der Verbandsgemeinde Westerburg

im Westerwaldkreis

im Regierungshezirk HKpblenz

im Land Rheinland-Pfalz

BaugebietsgriBe:

Die BaugebietsgrtBe betrZgt zusammen 3,15 ha.

Bodenordnung:

Die Ordnung des Grund und Bodens soll durch eine Baulandumlegung
nach dem IV. Teil des Bundesbaugesetzes auf der Grundlage des

Bebauungsplanes durchgeflihrt werden.

Geschitzte ErschlieBungskosten:

Ausgebaut werden die WohnstraBen B und C einschl. Be- und
Entwdsserung, die WohnstraBe "B" als verkehrsheruhigter Bereich
(Ausbau und Bepflanzung nach Detail).

Die anderen StraBenziige sind zum grdBten Teil endgiiltig ausge-

baut.




StraBenbau:

2.600,- m° x  90,-DM/m? =  234L.000,-- DM

Bewdsserung:

]

350,~ 1fdm x 110,-DM/1fdm 38.500,~~ DM

Entwdsserung: {

. 350,- 1fdm x 130,-DM/1fdm =  45.500,-- DM

GesamterschlieBungskosten ohne GBrunderwerh
und Beleuchtung rd. 318.000,-- DM
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Aufgestellt:
5438 Westerburg, im November 1981

Verbandsgemeindeverwaltung
Westerburg




Festsetzung durch Text:

Das Verfahrensgebiet umfaBt folgende Grundstilicke.

Flur 16i Flursticke: 104/1, 4105, 106, 107, 108, 109, 110, 111,
112y 113; 114, 115; 1165 117, 11871, 129.

Flur 17: Flursticke: 86, 87/1, 89/1, 95, 96, 97/1, 97/2, 97/3,
99/1, 99/2, 99/3, 162, 163, 16L.

Flur 18: Flurstiicke: 41, 42, 43, 4&/1, 46, 47, L3, 95, 96, 97,
98, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 405, 106,
107, 108, 145 (teilweise), 148

Art der baulichen Nutzung:

Das Gebiet des Planungsbereiches ist WA (allgemeines Wohngebiet)
gemdl § 4 BNutzVO in der;Fassung vam 15.9.1977 (BGBl. I S. 1757)

Nicht {iberbaubare Grundstiicksfldchen:

Nicht {berbaubare Grundstiicksflschen sind von jeglicher Bebauung
freizuhalten mit Ausnahme von Garagen, scweit sie nach den Be-
stimmungen der Landesbauordnung von Rheinland-Pfalz zul#ssig sind.
Der Abstand der Garagen von der GehwegauBenkante hat mind. 5,00 m
zu betragen und die LBngsneigung der Zufahrt sollte den Wert van

4 % nicht Uberschreiten.

Dachformen:

Zuldssig sind Sattel- und Walmddcher. Die Dachneigung darf

bei eingeschaossigen Geb3duden max. 489 und bei zweigeschossigen
Geb#uden max. 307 betragen. Die Mindestneigung betrigt 45°,
Bei Walmd&chern soll der Walm steiler geneigt sein als das
Hauptdach und die Firstl&Znge 3/5 der Gesamtlinge nicht {iber-

schreiten.
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Zuldssige Wohneinheiten:

Zuldssige Wohneinheiten pro Gebdude und Grundstiick: 2

Sichtflachen:

Der Bereich der im Plan eingetragenen Sichtfl#chen ist von Ein-

friedigungen sowie allem sichtbehinderndem Aufwuchs und Ablagerunoe |

iber 80 cm freizuhalten.

Verkehrsflidchen:

Die Breiten der offentlichen Verkehrsflichen sind aus der Plan-

urkunde zu entnehmen.

Einfriedigungen:

Rls Einfriedigung entlang offentlicher Wege sind Naturholzziune
und lebende Hecken bis zu 0,80 m Hohe, Einfriedigungsmauern bis
zu 0,50 m Hohe mit aufgesetzten ZZunen aus Holz oder Metall his
zu einer Gesamthdhe ven 0,80 m zugelassen. In der Zone des ver-

kehrsberuhigten Bereiches sind keine Einfriedungen zul#Bssig.

S5chutzstreifen:

In dem Schutzstreifenbereich der 20 KVU-Leitung ist einme Bebauung

nur nach Abstimmung mit der KEVAG zulBdssig.

tnergieversorgung mit Strom:

Die Stromversorgung wird durch die KEVAG im Bebauungsplangebiet ge-i

wihrleistet.

Die in dem Baugebiet geplanten Wohngebiude werden iiber ein Nieder-
spannungs~Kabelnetz versorgt. Die Versorgung dieser H3user mit
elektrischer Energie kann jedoch erst aufgenommen werden, wenn

diz Voraussetzungen fiir die Errichtung der geplanten Station und
fiir die Verlegung der entsprechenden Niederspannungskabel - Er-
werb der Versorgungsfl&che u. ErschlieBung der &ffentlichen
Verkehrsfldche - gegeben sind.

Milltonnen:

Freistehende M{illtonnen sind unzuldssig. AuBerhalb der GebZude
sind fiir die M{illbehZlter Boxen auf einem festen Standplatz vorzu-
sehen.
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Versorgung mit Wasser:

Der AmschluB erfolgt durch einen neu zu erstellenden und zu

genehmigenden Bewd@sserungsplan an das vorhandene Ortsnetz.

Entsorgung:

Der Anschlufl erfolgt durch einen neu zu erstellenden und zu ge-

nehmigenden Entwdsserungsplan an das vorhandene Ortsnetz.

Rothenbach, den

® 6% @ % 905 0280
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RECHTSGRUNDLARGE

1. Bundesbaugesetz

in der jeweils geltenden Fassung

2. Baunutzungsverordnung

in der jeweils geltenden Fassung

3. Verordnung {iber die Aqéarbeitung der Bauleitpl&ne spowie (iber

die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung)

L, Immissiaonsschutzgesetz ]

5. Landesbauordnung

in der jeweils giiltigen Fassung.




