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1. Begrindung:

Im Ortsteil Obersayn der Ortsgemeinde Rothenbach ist der Bau-
landbedarf in den letzten Jahren fast ausschlieBllich durch
Auffillen von Baullicken gedeckt worden. Diese Bebauungsmdg-
lichkeiten sind inzwischen erschopft. Der Gemeinderat der Orts-
gemeinde Rothenbach hat deshalb beschlossen, fir den Gemar-
kungsbereich Haindorf, der die Flur 205 ‘beriihrt, einen
Bebauungsplan fur Wohnbebauung zu erstellen.

Der urspringlich im Entwurf vorliegende Fl&chennutzungsplan, der
jedoch wegen der inzwischen stattgefundenen Funktionalreform im

Verfahren nicht mehr abgeschlossen werden konnte, sah eine ént-

sprechende Ausweisung vor.

Der Baulandbedarf ist damit fuf die nidchsten Jahre in ausrei-
chendem MaB gedeckt. i

2. Der Planbereich befindet sich:
in Flur 22 der Gemarkung Obersayn
Ortsgemeinde Rothenbach,

im Westerwaldkreis,

im Regierungsbezirk Koblenz,
im Land Rheinland-Pfalz.

3. Die PlangebietsgroBe:

Die PlangebietsgroBe betrédgt ca. 3,0 ha.

4, Bodenordnung:

Die Ordnung des Grund und Bodens soll mdglichst im Wege der
Fortschreibungsvermessung erfolgen. Ist ein.solches Verfahren
nicht mdglich, ist eine Umlegung gem. § 45 ff. BBauG durchzu-
fihren.

5. Durchfiihrungskosten:

Die Durchfihrungskosten des Bebauungsplanes betragen
etwa: k 225.000,~-~- DM.




Geschdtzte ErschliefBungskosten:

a) StraBenbau

2.5oo-m2 £ 70, == DM/m2 = 175.000, -~ DM

b) Bewdsserung
270 1fdm x 90,-- DM/1fdm = 24.300,-- DM

¢) Entwidsserung
270 1fdm x 90,-- DM/1fdm 24.300,-- DM

GesamterschlieBungskosten ohne Grund-
erwerb und Beleuchtung : . ca. 225.000,~- DM

Aufgestellt:
Montabaur, im Dezember 1975
Kreisverwaltung

des Westerwaldkreises
Ref. 6/61A Az. 610-14-(2.44y




Festsetzungen:

1. Verfahrensgebiet:

Das Verfahrensgebiet umfaBt folgende Flurstlicke:

Flur 22: Flurstiicke 87/1, 93/1, 95, 96/1, 98, 100/1, 100/3,
ier/1, 103/%, 107/3, 111/101, 107/2.

2. Art der baulichen Nutzung:

GemdB § 4 der Baunutzungsverordnung wird der Planbereich als All-
gemeines Wohngebiet ausgewiesen. Ausnahmsweise kdnnen gemilB

§ 31 Bundesbaugesetz durch die Baugenehmigungsbehdrde im Einver-
nehmen mit der Gemeinde Betriebe des Beherbergungsgewerbes, An-
lagen fir Verwaltungeq sowie filir sportliche Zwecke Zugelassen
werden. |

5. Nicht Uberbaubare Grundstlicksflichen:

Nicht Uberbaubare Grundstlicksfldchen sind von Jjeglicher Bebau- .
ung freizuhalten mit Ausnahme von Garagen, welche im Bauwich
zuldssig sind.

4, Einstellplédtze:

Je Wohnung ist mindestens ein Einstellplatz zu schaffen.

5 Gebéudestellung:

Die Gebdude sind parallel zu einer seitlichen Grundstilicksgrenze
anzuordnen.

AuBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfl&dchen diirfen lediglich

Garagen u. eingeschossige Nebengebdude mit’ einem Mindestabstand

-




T

von 5 m zur &ffentlichen Verkehrsfldche errichtet werden.

Im librigen regelt sich die Zuldssigkeit nach den Bestimmungén
des § 17 LBauO.

6. Dachformen

Zulidssig sind: Saﬁtel-, Walm- u. Flachd&dcher.

Bei eingeschossigen Bauten darf die Dachneigung max. 40° betragen.
Bei 2-geschossigen Gebduden darf die Dachneigung max. 30° betragen.

Bei Sattelddchern ist eine Versetzung von max. 1,25 m zulédssig
(versetzte Satteldicher).
Bei Walmdidchern ist der Walm steiler zu errichten als die Nei-

gung des Hauptdaches. In der Regel soll die Firstldnge des Walm-

daches 3/5 der Gesamtlidnge nicht unterschreiten.

7. Baugrundstlicke: 2

Die MindestgrdBe der Baugrundstlicke muB 600 me betragen.

8. Zulidssige Wohneinheiten:

Zulassige Wohneinheiten pro Gebdude und Grundstiick: 2.

9.Sichtdreieck
Im Bereich des Sichtdreieckes ist kein Bewuchs etec. von mehr

als 0,80 m Hthe iiber Fahrbahnoberkante zulédssig.

10. Verkehrsflédchen:
Die MaBe der O6ffentl. Verkehrsflidche sind aus der Planurkunde
zu entnehmen.

11.Einfriedigungen:

Als Einfriedigung entlang offentlicher Wege sind Naturholzziune
und lebende Hecken bis zu 0,80 m Hohe, Einfriedigungsmauern bis
zu 0,50 m Hohe mit aufgesetzten Ziunen aus Holz oder Metall bis
zu einer Gesamthdhe von 0,80 m zugelassen.

Vorgidrten sind ziergartenmdBig zu bepflanzen.




12. Bepflanzung:

Im Bereich der nordlichen Baupldtze, angrenzend an die Parz.
78/1, ist eine 5 m breite Bepflanzung gemiB Darstellung des
Bebauungsplanes vorzusehen.

15. Mulltonnen: : - +
Freistehende Miilltonnen sind unzulidssig.

14. Verkehrsflichen: |
Die im Plan eingetragenen Verkehrsflichen dienen ausschlieBlich W
dem Anliegerverkehr. Die MaBe sind aus der Planurkunde zu ent- :

nehmen. ' '

15s Erschlieﬁung des Baugebietes: ' . ' i

a) Die Entwdsserung ist an den vorhandenen Ortskanal anzuschlieBen. l

b) Die Bewisserung erfolgt durch AnschluB an das vorhandene Orts-
netz. i ;

¢c) Die Stromversorgung wird durch die KEVAG sichergestellt. t'k

Podlecodunck, tece 30, e, 908 |




