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- Gutachterlicher Tell -

1. EINLEITUNG
1.1 Aufgabenstellung

Die Ortsgemeinde Rotenhain plant die Ausweisung eines Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes ,Alte Burg und Gaste- und Wandertreff* am westlichen Ortsrand von
Rotenhain.

Mit dem Vorhaben sollen Flachen fur die Errichtung einer kleinflachigen Ferienhaus-
siedlung in unmittelbarer Nahe zur ,Alten Burg“ und zum Gaste- und Wandertreff
bereitgestellt werden und die Nutzung von bisherigen Wald- und Offenlandflachen
fur kulturelle Zwecke und Freizeitnutzungen geordnet werden.

Das Vorhaben ist gemald LNatSchG mit Eingriffen in Natur und Landschaft verbun-
den. Nachfolgend werden die Folgen des Vorhabens fur den Naturhaushalt sowie
erforderliche landespflegerische Kompensationsmafl3hahmen dargestellt.

Die bereits vorliegende landespflegerische Genehmigung fir den Bereich Alte Burg
wird in den Bebauungsplan und die entsprechenden Festsetzungen integriert.

1.2  Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Das ca. 2,53 ha grol3e Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Rotenhain in der
Verbandsgemeinde Westerburg (siehe Bestandskarte in der Anlage).

Im Osten grenzt die Bebauung der vorhandenen Ortslage, im Westen und Suden
Wald- und Grinlandflachen und im Norden unmittelbar an. Im Westen, Norden und
Suden schliel3en landwirtschaftliche Nutzflachen an.
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2. Erfassung und Beurteilung von Natur und Landscha  ft
Naturraumliche Gliederung

Das Planungsgebiet liegt am Sudostrand des Dreifelder Weiherlandes (323.2), wel-
ches ein Teilgebiet des Oberwesterwaldes darstellt. Ostlich grenzt die Basalthochfla-
che des Hohen Westerwaldes an.

Der Naturraum Dreifelder Weiherland ist charakterisiert durch eine leicht gewellte,
Uberwiegend bewaldete Hochflache mit breiten und sanften Talmulden. Im zentralen
Bereich liegt das Gebiet der Westerwalder Seenplatte.

Relief

Das Planungsgebiet bildet einen nur schwach nach Norden geneigten Hang einer
welligen Plateauflache. Die Hohenlage betragt 466 - 475 mNN.
Das Gelande hat ein leicht gewelltes Kleinrelief.

Geologie

Den geologischen Untergrund des Planungsgebietes bilden Ems-Quarzite der obe-
ren Unterems-Stufe, die hier als Teil des Kirburger Sattels zu Tage treten. Ostlich
und sudlich grenzen kleinflachige Restflachen tertiarer Basaltvorkommen an (z.B.
Plsterberg).

Boden

Das devonische Ausgangsgestein ist im Gebiet zu lehmigen, basenarmen Brauner-
den verwittert. Aufgrund der ebenen Gelandeform und kleinflachiger Mulden und der
geringer Wasserdurchlassigkeit der anstehenden Lehme sind staunassebeeinflusste
Pseudogleybdden weit verbreitet.

Die Bedeutung des Bodens fiir den Naturhaushalt resultiert aus seiner Funktion als
Substrat zur Produktion pflanzlicher Biomasse, der Speicher- und Filterfunktion fur
Stoffe und Energien sowie der Habitatfunktion flr eine Vielzahl von bodenbewoh-
nenden Kleintierarten (Mikrofauna).

Die Braunerden und Pseudogleybdden sind im Naturraum weit verbreitet. Aufgrund
der vorherrschenden Bodenarten (Lehm) sind die Filter- und Sorptionseigenschaften
als gut einzustufen. Die Lebensraumfunktion ist durch die vorkommenden nadelholz-
reichen Mischforsten schwach beeintrachtigt. Das Ertragspotenzial ist aufgrund der
Hohenlage, der Klimaverhaltnisse und des basenarmen Ausgangsgesteins als gering
einzustufen.

Wasserhaushalt

Das Gebiet gehort zum Einzugsgebiet des nordlich gelegenen Enspeler Baches, der
dem Nister-Sieg-System tributar ist.

Im Planungsgebiet fuhren periodisch wasserfihrende Grében Oberflachenwasser
nordwarts bis in den Strallengraben an der Kreisstral3e.



Hydrogeologisch liegt das Gebiet in einer Zone mit geringen Kluftwasservorkommen
in groRerer Tiefe. Nordlich des Gebietes grenzt ein Wasserschutzgebiet an.

Die Empfindlichkeit des Gebietes gegenuber Schadstoffeintragen in Grund- und
Oberflachengewasser ist daher als mittel einzustufen.

Die Waldvegetation des Gebietes hat relativ positive Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt. Die Streu- und Humusschicht des Bodens sowie die dauerhafte Vegetati-
onsdecke fordern eine allméhliche Versickerung der Niederschlage und tragen damit
zur Entlastung von Hochwasserspitzen der Vorfluter bei. Diese Eigenschaften sind
vor allem bei den vorkommenden Mischwaldflachen ausgeprégt, weniger dagegen
bei den umliegenden Fichtenforsten, die sich durch geringere Versickerungsraten
und die Mdglichkeit der Bodenversauerung durch Streuakkumulation und Bildung
von Rohhumus auszeichnen.

Klima

Das Untersuchungsgebiet liegt im Bereich des ozeanischen Berglandklimas mit Jah-
resniederschlagen von ca. 1000 mm. Die Jahresdurchschnittstemperatur betragt et-
wa 7 ° C. Es herrschen Winde aus sudwest- bis nordwestlichen Richtungen vor.

Das Untersuchungsgebiet ist Teil eines bewaldeten Kaltluftentstehungsgebietes
westlich von Rotenhain.

Dieses wirkt sich insgesamt positiv auf die lufthygienische Situation der nérdlich an
Enspeler Bach und GrolRer Nister liegenden Siedlungsflachen aus.

Arten- und Biotoppotenzial

Heutige potentielle natirliche Vegetation (HpnV)

Die heutige potentielle natirliche Vegetation (HpnV) bezeichnet die Pflanzengesell-
schaft, die sich unter den gegebenen Standortverhaltnissen ohne Beeinflussung
durch den Menschen einstellen wirde.

Sie zeigt das Entwicklungspotential des Gebietes an und unterstitzt die Bewertung
der Naturnahe der im Planungsgebiet vorkommenden Lebensraume.

Im Untersuchungsgebiet bildet ein basenarmer Hainsimsenbuchenwald (Luzulo-
Fagetum) die HpnV.

Reale Vegetation / Biotoptypen

Die aktuelle Vegetation weicht auf der gesamten Flache des Untersuchungsgebietes
von der potenziellen naturlichen Vegetation ab.

Vegetation / Biotoptypen

Nachfolgend werden die erfassten und in beigeflgter Bestandskarte dargestellten
Biotoptypen und die aktuelle Vegetation des Plangebietes beschrieben:



Walder

Erlenmischwald mit einheimischen Laubhélzern (AC1)

Sudlich der Kreisstral3e nach Lochum stockt stidwestlich des Parkplatzes ein ca. 30
Jahre alter leicht aufgelichteter Erlenmischwald. In der Krautschicht dominieren Ra-
senschmiele und Flatterbinse.

Erlenmischwald mit gebietsfremden Laubhdlzern (AC2)

Sudwesten und Sudosten des Untersuchungsraumes befinden sich Erlenmischwal-
der mit Grauerle, Birke und teils mit Fichte durchsetzt. Das bestandsalter liegt bei
etwa 30-40 Jahren.

Fichtenwald (AJO)

Innerhalb des Untersuchungsgebietes befinden sich Fichtenforste westlich der Orts-
lage Rotenhain unmittelbar stdlich des Gaste- und Wandertreffs sowie nordwestlich
der Alten Burg.

Die Bestande sind sehr artenarm ausgepragt, eine Krautschicht fehlt weitgehend.

Fichtenmischwald mit einheimischen Laubhdlzern (AJ1)

Fichtenmischwalder liegen an mehreren Stellen des Untersuchungsgebietes, nam-
lich nordwestlich des Sportplatzes, nordlich und stdlich der Alten Burg und sudlich
des geplanten Ferienhausgebietes.

Die Bestande werden von Fichte, Rotbuche, Bergahorn, Schwarzerle, Birke und
Traubeneiche dominiert. Teils sind sie durch Windwurf aufgelichtet.

Der Standort des Planungsvorhabens ,Ferienhausgebiet* wurde zuvor von einem ca.
20-jahrigen Mischwald auf ehemaliger Windwurfflache eingenommen. Dominierende
Baumarten sind Fichte, Hainbuche und Stieleiche, aul3erdem Eberesche und Faul-
baum. Im Bereich von Lichtungen sind Landreitgrasfluren und stellenweise Heide-
krautbestande verbreitet.

Fichtenmischwald mit Nadelhdlzern (AJ3)
Sudwestlich der Alten Burg schlief3t ein Mischforst aus Fichte und Douglasie an. Der
Bestand ist im Stangenholz- bis jungem Baumholzalter. Das Gelande ist staufeucht
und wird von einem Graben durchflossen.

Eschenmischwald (AM1)
Ein Eschenmischwald liegt unmittelbar stdlich der Straf3e nach Lochum westlich des
Parkplatzes. Neben der Esche kommen in geringer Anzahl Fichten vor.

Ahornmischwald (AR1)

Ostlich des Zufahrtweges zur Alten Burg schlieRt ein groRflachiger Bereich mit
Ahornmischwald an. Der Wald ist ein Mischwald aus Bergahorn, Fichte und Buche.
Der Bestand ist im Baumholzalter.

Er ist durch die Nahe zur Siedlung und zum Géaste- und Wandertreff und durch Frei-
zeitnutzungen im Zusammenhang mit dem Bau- und Erholungsbetrieb an der Alten
Burg bereits vorbelastet.




Kahlschlagflache (AT1)
Am Sidrand des geplanten Ferienhausgebietes stockt auf der bereits gerodeten
Flache eine Kahlschlagflur mit Faulbaum, Himbeere und Landreitgras.

Waldrand (AV0)

Sudlich der Alten Burg ist die Randzone des Waldes zur Gemeindeviehweide Ro-
tenhain als strukturreicher Waldrand ausgebildet. Der Bestand wird von Trauebenei-
che, Birke, Eberesche und Grauweide charakterisiert.

Geholze

Baumreihe (BF1)
Am Ostrand des Gebietes stockt entlang der Ortslage eine wegbegleitende Baum-
reihe aus Birke bzw. Eiche und Fichte.

Baumgruppe (BF2)
An der Alten Burg steht im Bereich des Wassergrabens noch eine Baumgruppe aus
Fichten.

Griunland

Fettweide (EBO, sth)

Fettweiden mittlerer bis frischer Standorte sind im sidlichen Teil des Plangebietes
verbreitet. Sie werden tUberwiegend mafRig intensiv als Mahweide oder Dauerweide
genutzt. Grol3ere. Die Vegetation ist als mafig magere bis mesotrophe, Fettweide
bzw. Magerfettweide (Lolio-Cynosuretum bzw. Festuco-Cynosuretum) zu bezeich-
nen.

Es dominieren Rotes Strauf3gras, Rotschwingel, Kammgras und Rasenschmiele.

Gewasser

Parkteich (FF1)

Unmittelbar nérdlich der Alten Burg ist ein Umlaufgraben zu einer gro3eren Teichfla-
che angestaut worden. Die Uferzone ist naturnah mit Réhricht- und Krautbestanden
entwickelt.

Graben mit intakter FlieRgewasservegetation (FN1)
Graben mit feuchteliebenden Gras-/Krautsdumen verlaufen im Waldgebiet sidwest-
lich und nordwestlich der Burg und bilden auferdem einen Burggraben an der Alten




Burg selbst. Weitere Graben verlaufen im Bereich der Fichtenforste sidlich des Gas-
te- und Wandertreffs.

Felsen

Vegetationsarme Lehmfléache (GF3)

Der bereits zur Anlage des Ferienhausgebietes gerodete ehemalige Mischforstbe-
reich wird aktuell von einer vegetationsarmen Lehmflache eingenommen. Hier ist
das Vorkommen der stark gefahrdeten Sparrigen Binse (Juncus squarrosus) bemer-
kenswert.

Anthropogene Biotope

Gebaude (HN1)
Markantes Geb&ude innerhalb des Plangebietes ist die wiederaufgebaute Alte Burg.

Parkplatz mit geringem Versiegelungsgrad (HV2)

Sudlich der Straf3e von Rotenhain nach Lochum liegt ein teils geschotterter, teils
bituminds befestigter Parkplatz, der sich bis zum Gaste- und Wandertreff hin er-
streckt.

Siedlungsgebiete

Verstadterte Dorfgebiete (SB2)
Am Ostrand des Untersuchungsraumes sind Teile der Ortslage von Rotenhain er-
fasst. Die Flachen sind durch versiegelte Gebaude- und Hofflachen, Ziergarten und
Baumbestand gekennzeichnet.

Verkehrswege

Nordlich des Projektstandortes verlauft die Kreisstral3e von Rotenhain nach Lochum.

Befestigter Feldweq (VB1)

Von Parkplatz an der Kreisstral3e fuhrt ein geschotterter Weg ostwarts Richtung Ro-
tenhain und dann sudwarts entlang des Westrandes des Sportplatzes.

Vom Sudwestrand des Parkplatzes fihrt ein geschotterter Weg nach Siuden zur ,Al-
ten Burg”.

Unbefestigter Feldweq (VB2)

Unbefestigte bzw. nur schwach befestigte Feldwege verlaufen am Siadrand jeweils
randlich entlang der Waldrander. Sie sind Uberwiegend als Graswege ausgebildet
mit schmalen randlichen Saumstreifen.




Kleinstrukturen der freien Landschaft

Feldscheune, Schuppen (WB1)
Sudlich der Alten Burg ist im Bereich des vormaligen Mischwaldes ein Schuppen zur
Unterbringung von Maschinen und Geratschaften errrichtet worden.

Bienenhaus (WB2)
Sudwestlich der Alten Burg befindet sich am Waldrand ein Bienenstand mit zugeho-
riger Freiflache.

2.2 Landschaftsbild
Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft werden von Auspragung und Zu-
sammenwirken der abiotischen und biotischen Landschaftsfaktoren bestimmt.

Das Untersuchungsgebiet liegt am 6stlichen Ubergang eines groRen, zusammen-
hangenden Waldgebietes zum westlichen Rand der Ortslage von Rotenhain. Auf-
grund der Vorbelastungen durch Siedlung, StralRenverkehr und Fichtenanbau ist das
Landschaftsbildpotenzial des Gebietes nur gering ausgepréagt. Die geringe Reliefe-
nergie des plateauartigen Gelandes bedingt zugleich eine geringe flachenhafte Ein-
sehbarkeit des Gelandes.

Gemald Landesentwicklungsprogramm |1V der Obersten Landesplanungsbehérde
liegt das Planungsgebiet innerhalb eines grof3flachigen Erholungsraumes im Umfeld
der Westerwalder Seenplatte.

Lokal kommt dem Gebiet eine Naherholungsfunktion fur die 6rtliche Bevolkerung zu,
die die vorbeifihrenden Waldwege als Wanderwege nutzen kann. Von dem vorhan-
denen Parkplatz aus fuhrt der westliche Waldweg direkt zur stidwestlich liegenden
~Alten Burg".

2.3 Planungsvorgaben

Biotopkartierung RLP

Im Plangebiet sind im Rahmen der Biotopkartierung des Landesamtes fir Umwelt-
schutz und Wasserwirtschaft (LUWG) sowohl im aktuellen Biotopkataster als auch in
der alten Biotopkartierung keine Flachen erfasst worden.
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Planung vernetzter Biotopsysteme

Die Planung vernetzter Biotopsysteme des Ministeriums fur Umwelt und Forsten
weist fUr das Projektgebiet als naturschutzfachliches Ziel die biotoptypenvertragliche
Nutzung von Waldern und Forsten aus.

Schutzgebiete
Im Plangebiet sind keine nach Landes- und/oder Bundesnaturschutzgesetz ge-
schitzten Flachen verbreitet.

3. BEWERTUNG DES ZUSTANDES VON NATUR UND LANDSCHAFT

3.1 Bodenpotenzial

Dem Boden kommt im Naturhaushalt aufgrund seiner Produktionsfunktion fur pflanz-
liche Biomasse, seiner Regler-, Speicher- und Filterfunktion fir Stoffe und Energien
sowie als Lebensraum fir eine unubersehbare Vielzahl von Kleinst- und Kleinlebe-
wesen (z.B. Algen, Pilze, Bakterien, Wirmer, Insekten) eine Schlisselstellung zu.
Aufgrund der schwachen Hangneigung, der Exposition und der aktuellen Nutzungen
besteht fur die anstehenden Bdden nur eine sehr schwache Erosionsgefahrdung
durch flachige Abschwemmung. Das Filter- und Sorptionsvermdgen des Bodens als
physikalisch-chemischer Parameter kann aufgrund der vorherrschenden Bodenart
schluffiger Lehm und der Grindigkeit als mittel bis hoch eingestuft werden. Die Le-
bensraumfunktionen des Boden sind in ihrer Bedeutung um so hdher zu bewerten, je
weniger intensiv die Bodennutzung erfolgt. Im Bereich der bereits bebauten Flachen
sind die naturlichen Bodenfunktionen weitgehend zerstort bzw. unterbunden.

Die ansonsten Uberwiegende Nutzung als Wald ist dem Schutz und der nachhaltigen
Fruchtbarkeit des Bodens zutraglich.



Jegliche Intensivierung, insbesondere auch die flachenhafte Versiegelung fiihrt zu
Verlusten 6kologischer Bodenfunktionen. Es besteht also eine hohe Empfindlichkeit
des Bodens gegentuber Nutzungsédnderungen.

3.2 Wasserhaushalt

Der 6kologische Feuchtegrad ist aufgrund der Boden- und Grundwasserverhaltnisse
sowie der Realvegetation fur das Plangebiet Uberwiegend mit frisch* bis ,dauer-
feucht”, auf Teilflachen auch als ,nass” anzugeben.

Wie die nachfolgende Abb. zeigt, hat der flachenmé&Rig dominierende Biotoptyp
Wald eine hohe Wertigkeit fur die Ruckhaltung des Oberflachenabflusses und die
Grundwasserneubildung.

Hohe Wertigkeit niederer Beitrag zu Ao

Wald, Brachflachen

Obst mit Grunland oder Mulch
Grinland, grundwasserfern
Ackerkultur grundwasserfern
Grinland, grundwassernah
Ackerkultur, grundwassernah
Bebaute Flachen allg. (35% befestigt)
Befestigte Flachen

Keine Wertigkeit extrem hoher Beitrag zu Ao

Beitrag unterschiedlicher Nutzungstypen zum Oberflachenwasserabflul3 (Ao) und die
Wertigkeit fur die Grundwasserneubildung.

3.3 Klima

Neben dem GroRRklima haben im Mittelgebirge besonders die Oberflachengestalt und
damit zusammenhangende Stromungseffekte einen grof3en Einfluss auf die sich bil-
denden Lokal- und Kleinklimate.

Das Plangebiet ist Teil eines Raumes, in dem Kalt- und Frischluftmassen entstehen,
die nordwaérts Richtung Enspeler Bachtal abflie3en. Insofern hat es eine maRig be-
deutende Funktion flr die Frischluftversorgung nachfolgender Siedlungsflachen.

3.4  Arten und Biotope
Im Plangebiet kommen keine nach 8§ 30 BNatSchG pauschal geschutzten Flachen
vor.

Im Rahmen der Gelandeerfassungen wurde im Bereich der aktuell von geplanter
Bebauung betroffenen Rohbodenareale die Sparrige Binse als in Rheinland-Pfalz
bestandsgefahrdete Pflanzenart nachgewiesen.

Im Bereich der Stillgewasser und Graben im Umfeld der alten Burg sind Laichvor-
kommen der Amphibienarten Grasfrosch, Bergmolch und Teichmolch anzunehmen.
An den Waldrandbereichen sind Nahrungshabitate von einheimischen Fledermaus-
arten, insbesondere der Zwergfledermaus zu erwarten.



Das Gebiet ist angesichts des Vorkommens von teils naturfernen Nadelforsten, aber
auch naturnaher Feuchtwalder bei gleichzeitiger Vorbelastung durch Freizeitnutzun-
gen von geringer Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz im Naturraum.

3.5 Orts-/ Landschaftsbild / Erholung
Eigenart, Vielfalt und Naturnahe sind die Kriterien zur Orts- und Landschaftsbildbe-
wertung.

Diese Kriterien werden in folgender Weise definiert:

- Eigenart umschreibt, inwieweit charakteristische und fur eine Region typische
Landschaftselemente, Nutzungs- und Bauformen vorkommen, die sich von
anderen Regionen unterscheiden.

- Die Vielfalt eines Landschaftsraumes wird bestimmt durch alle Bestandteile,
die sich in Form, Farbe, Ausdehnung und Anordnung voneinander unter-
scheiden.

- Die Naturndhe umschreibt den Grad des menschlichen Einflusses und die
Bewirtschaftungsintensitat in einem Raum.

Die Eigenart des Gebietes wird durch die Lage innerhalb eines Waldkomplexes so-
wie die bestehenden Anlagen der Alten Burg und umgebender Freizeitnutzungen
bestimmit.

Als Strukturen kommen vor allem naturnahe Landschaftselemente (Walder), Still-
und FlieRgewasser sowie die baulichen Anlagen von Alter Burg und Nebengebauden
vor.

Die Laub- und Mischwaldflachen sind als mafig naturnah, die Grinalandflachen und
Fichtenforsten als maRig naturfern einzustufen.

Insgesamt hat das Plangebiet eine hohe Bedeutung fir Naherholungsaktivititen der
ortlichen Bevolkerung und drtliche Tourismusaktivitaten.

3.6 Vorbelastungen
Vorbelastungen sind im Plangebiet vor allem durch die bereits vorhandene Bebau-
ung sowie die aus dem Tourismusbetrieb resultierenden Stérungen gegeben.

Fur die einzelnen Naturraumpotenziale sind im Planungsgebiet folgende Vorbelas-
tungen gegeben:

Boden

«  Versiegelung von biologisch aktiven Boden durch Uberbauung und Wegekorper
e Tourismus- und Freizeitnutzung

e Versauerung durch Nadelforsten

Wasserhaushalt
+  Versiegelung durch Uberbauung und Verkehrsflachen

Klimahaushalt
. Beeintrachtigung des Lokalklimas durch Erwarmung versiegelter Flachen

Arten- und Biotoppotenzial



*  Versiegelung von Bodenflachen
*  Verlust bzw. Beeintrachtigung von Lebensrdumen durch Freizeitnutzungen
. Beeintrachtigung durch Stérungen

Landschaftsbild und Erholung
« technische Uberformung durch Gebaude.

3.7  Entwicklungsprognose

FUr das Plangebiet ist abgesehen von der jetzt geplanten Ausweisung eine Fortflih-
rung der derzeitigen land- und forstwirtschaftlichen Nutzung sowie der touristischen
Nutzung des Umfeldes der Alten Burg zu erwarten.

Fir die Geb&audeflachen wird ein Fortbestand der Gebaudenutzung angenommen.



4. LANDESPFLEGERISCHE ANFORDERUNGEN AN DEN BEBAUUNG SPLAN

Als landespflegerische bzw. griinordnerische Anforderungen an die Plankonzeption
sind alle Mal3Bnahmen zu nennen, die geeignet sind, die zu erwartenden Eingriffe zu
vermeiden und zu minimieren.

1. Minimierung des Anteils versiegelter Flachen
2. Schutz des Oberbodens (DIN 18915) wahrend der Bauphase
3. madglichst umfangreiche Erhaltung der Wald- und Gehdlzbestande

Darlber hinaus sind die unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft im Zuge
der Abwagung angemessen zu kompensieren. Denkbare Ausgleichs- und Ersatz-
mal3nahmen kdnnten sein:

» Etablierung von Grunstrukturen im Offenland
« Umwandlung von Mischforsten in naturnahen Laubmischwald.



- Integrationsteil -

5. BESCHREIBUNG DES GEPLANTEN VORHABENS UND DER WI RKFAK-
TOREN

5.1 Beschreibung des Vorhabens

Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Ferien-
gebiet Alte Burg am Gaste- und Wandertreff Rotenhain“ umfasst die Grundstlcke in
der Flur: 23 Nr.: 10 und 24 (teilweise), in der Flur 24 Nr. 23 (teilweise) mit ca. 15.000
gm in der Gemarkung Rotenhain.

Die stadtebauliche Planung umfasst ein Sondergebiet (SO) ,Feriengebiet Alte Burg
am Gaste- und Wandertreff Rotenhain®, welches zu Zwecken der Erholung, dem fe-
rienmaligen Wohnen als touristisch-gewerbliche Nutzung sowie zur Unterbringung
von Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und zur Freizeitgestal-
tung dient.

Als Art und Mal3 der baulichen Nutzung sind zuléssig
1. im Teilbereich 1 (Feriengebiet) je Baugrundstiick hdchstens ein freistehendes
Ferienhaus mit max. 1 Wohneinheit (max. 1 Vollgeschoss) und einem zentralen

Ver- und Entsorgungsgebéaude

Die Grundflachenzahl fir diesen Bereich wird festgesetzt auf: 0,2

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen:
Erlaubt ist max. 1 Gberdachter Stellplatz.

2. im Teilbereich 2

. die modellhaft wiederaufgebaute ,Alte Burg“ mit ca. 240 gm

. der Schau- und Lehrbienenstand mit ca. 10 gm

. ein Gerateschuppen mit ca. 90 gm

. ein Funktionsbau westlich direkt am Weg mit ca. 50 gm

. zwei Funktionsbauten in Holzbauweise 6stlich des Weges innerhalb der Forst-
flache mit je ca. 50 gm

. ein Geb&ude mit sanitaren Einrichtungen fur Aktivitaten rund um die Alte Burg
mit ca. 30 gm

. Backofen und Werkstatt mit 40 gm

. eine Teilflache von ca. 5.000 gm aus der Gemeindeviehweide als Spiel- und
Erholungsflache

Im Teilbereich 2 ist nur der eingetragene bauliche Bestand zulassig.



Abb.: Auszug aus dem Bebauungsplan

5.2  Von der vorgesehenen Bebauung und der absehbare  n Nutzung
ausgehende Wirkungen auf Natur und Landschatft

Mit der vorgesehenen Bebauung sind bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswir-
kungen auf Natur und Landschaft verbunden.

Entscheidend fir die Eingriffsermittlung und die Ableitung von landespflegerischen
Mafl3nahmen sind die anlagebedingten Auswirkungen, wie Flachenversiegelung und
Verlust von landschafts- bzw. ortsbildpragenden Vegetationsbestanden.

Im nachfolgenden wird die Flachenversiegelung als Grundlage fur die Eingriffsermitt-

lung aufgefuhrt (Werte exkl. Alte Burg, da diese bereits naturschutzrechtlich abgear-
beitet wurde):

Gebaudeanlagen
Ferienhausgebiet: 2.594 m2 x GRZ 0,2 =519 m?
Funktionsbauten: 560 m2.

Gesamt: 1.079 m?

Verkehrsanlagen:
ErschlieBungsweg Ferienhausgebiet: 941 m?2

Hieraus ergibt sich eine Gesamtneuversiegelung im Umfang von 2.020 m?  Flache.



AulRerdem sind zusatzlich zu den Versiegelungsflachen erhebliche Beeintrachtigun-

gen des Arten- und Biotoppotenzials

» far die nicht bebauten Teilflachen des Ferienhausgebietes inkl. Allgemeinflache
auf einer anteiligen Flache von ca. 1.100 gm

« far die 6stlich der Alten Burg liegende Mischwaldflache auf einer Flache von ca.
6.000 gm durch Auflichtung und Freizeitbetrieb

» far die sudéstlich der Alten Burg liegende Griunlandflache auf einer Flache von
ca. 3.250 gm durch zeitweilige Beanspruchung zur Freizeitnutzung

zu bertcksichtigen.

Die beiden letztgenannten Flachengréf3en werden mit dem Faktor 0,5 in die Bilanzie-
rung der Biotopverluste eingestellt.

Erstgenannte Flache geht in vollem Umfang in die Bilanzierung des Biotopverlustes
ein.

5.3 Vermeidung und Minimierung von Eingriffenim Ra  hmen
des stadtebaulichen Entwurfs

Zur Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft kénnen folgende Mal3nah-
men festgesetzt bzw. durchgefihrt werden:

1. Schutz des Oberbodens gem. DIN 18935.
2. Schutz vorhandener Vegetationsbestande wahrend der Bauphase.

6. ERMITTLUNG DER EINGRIFFSWIRKUNGEN UND BESCHREIB UNG LAN-
DESPFLEGERISCHER MASSNAHMEN

6.1 Ermittlung der Auswirkungen des Eingriffs

Die durch das Bauvorhaben zu erwartenden erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trdchtigungen des Naturhaushaltes werden nachfolgend fur die einzelnen Natur-
raumpotentiale dargelegt. Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen
werden dabei zusammengefasst.

Nicht mehr dargestellt werden die Wirkungen im Zusammenhang mit der Errichtung
der Alten Burg. Die im Verfahren mit der Unteren Naturschutzbehotrde festgelegten
KompensationsmalRnahmen werden jedoch als MalRnahme(nflache) in den Bebau-
ungsplan tbernommen und auch in folgenden Tabellen dargestellt.

Boden

Die Veranderungen der Oberflachengestalt (Bodenauf- und -abtrag) zerstéren die
gewachsenen Bodenhorizonte im bebaubaren Bereich des Gebietes.
Bodenwasserhaushalt und Sorptionseigenschaften der Béden werden durch Um-
schichtung und Uberbauung erheblich und nachhaltig gestort.

Generell ist der nutzbare Oberboden daher bei Baubeginn zu sichern und fur die ort-
liche Wiederverwendung zu sichern.



Wie in der Aufstellung unter 5.2 dargestellt, geht durch die Flachenversiegelung im
Gebiet 2020 mz2 bisher biologisch aktiver Boden auf Dauer verloren, der im naturwis-
senschaftlichen Sinne fir den Landschaftshaushalt in seinen Funktionen als Filter,
Wasserschutz, Pflanzen- und Tierlebensstatte, Ertragspotential, Wasserversickerung
und -verdunstung sowie Klimaregulierung nicht ersetzbar ist.

Die Anlage von Zufahrten und Stellplatzflachen in wasserdurchlassiger Bauweise im
gesamten Plangebiet kann zur Eingriffsminimierung beitragen. Ein Teil der 6kologi-
schen Bodenfunktionen bleibt somit erhalten.

Im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist die Flachenversiegelung
nur durch die Entsiegelung bereits versiegelter Flachen (z.B. Stral3e, Platze) aus-
gleichbar. Dies ist im Plangebiet nicht mdglich.

Wasserhaushalt

Als Folge der Flachenversiegelung und -Uberbauung wird die Versickerungsleistung
im Plangebiet Uber das Mal3 der vorhandenen Bebauung weiter eingeschrankt und
damit die Wasserbilanz des Raumes verandert. Gravierender fur den Wasserhaus-
halt ist jedoch der Direktabfluss der Niederschlage durch Erhéhung des Abflussbei-
wertes. Plotzlich auftretende Abflussspitzen und hydraulische Uberbelastung der als
Vorfluter dienenden FlieRgewasser sind die Folge, ebenso die Minderung der
Grundwasserneubildungsrate.

Zur Schonung der Trinkwasserressourcen sowie als zusatzliche Oberflachenwasser-
rickhaltung kdénnen Regenwassersammelanlagen (z. B. auch Brauchwasseranla-
gen) zur Erfassung abflieBender Dachwasser installiert werden.

Landschaftsbild / Ortsbild / Wohnumfeld

Die geplante Nutzung wird das Landschaftsbild durch die bauliche Uberformung wei-
ter verandern.

Die Sichtexposition des Gelandes ist aufgrund der Lage auf einem plateauartigen
Hohenrlcken als gering einzustufen. In Richtung Norden, Westen und Suden bleibt
das Gebéaude durch die umgebenden Waldflachen abgeschirmt.

Die verbleibenden Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes kénnen durch die
Etablierung von Gehoélzstrukturen in der Umgebung der Gebaude und durch eine
Aufwertung der umgebenden Forsten ausgeglichen werden.

So sollten im Bereich der Flachen fur Freizeitnutzungen Baumbestande in einer
landschaftsbildpragenden, waldartigen Dichte erhalten bleiben.

Klima

Die flachenhafte Versiegelung von Flachen hat eine erhtéhte Strahlungsreflexion zur
Folge. Der Temperaturgradient im Siedlungsbereich wird geringfiigig steigen. Die
bebauten Flachen fallen fir die Kalt- und Frischluftproduktion aus.

Die vorgesehenen Begrinungsmaflnahmen stellen auch hierflr eine Kompensation
dar.



Die Bepflanzung mit Baumen und Strauchern dient dem mikroklimatischen Ausgleich
(Transpiration, Staubbindung, Beschattung) sowie der Gestaltung des Ortsrand- und
Landschaftsbildes.

Arten- und Biotopschutz

Dem Gebiet kommt gemaR den landesweiten Planwerken (Biotopkartierung, Pla-
nung vernetzter Biotopsysteme) und den Ortlichen Erhebungen keine besondere Be-
deutung fur den Arten- und Biotopschutz zu.

Die geplanten Standorte der Bebauung befinden sich im Bereich von Mischforsten
bzw. Laufforstflachen im direkten Umfeld des Komplexes der Alten Burg und unweit
des westlichen Siedlungsrandes von Rotenhain.

Es entstehen durch die Anlage von Gebauden und ErschlielBungswegen sowie durch
anteilige Berucksichtigung von durch Freizeitnutzung starker belasteten Waldflachen
Biotopverluste von ca. 7.745 m?.

Aufgrund der Vorbelastungen des von der Planung betroffenen Gebietes (Nadel-
misch bzw. Laubforste, Nahe zur Stral3e und Siedlung), der geringen landespflegeri-
schen Bedeutung des betroffenen Waldbiotoptyps im Naturraum und des fehlenden
Vorkommens bestandsgeféahrdeter oder regional seltener Tier- und Pflanzenarten
sind die Eingriffe in das Arten- und Biotoppotenzial des Raumes von geringer Bedeu-
tung.

Die verbleibenden Beeintrachtigungen kénnen im Zuge der auch fur die sonstigen
Naturraumpotenziale durchzufihrenden Ersatzmalinahmen kompensiert werden.

6.2 Tabellarische Darstellung

In der nachfolgenden Tabelle sind die landespflegerischen MalR3hahmen aufgelistet,
die erforderlich sind, um die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu ver-
meiden, auszugleichen oder zu ersetzen.

Zur besseren Nachvollziehbarkeit werden die zu erwartenden Konfliktsituationen den
geplanten Malinahmen gegeniibergestellt und kurz begriindet.

Die Konfliktpotentiale in der nachfolgenden Tabelle sind wie folgt gekennzeichnet:

Boden

Wasserhaushalt

Arten- und Biotopschutz

Klima

Landschaftsbild / Ortsbild / Wohnumfeld

— X9 s T

Die landespflegerischen Malinahmen, die zur Kompensation der Eingriffe erforder-
lich sind, werden angefuihrt und folgendermal3en abgekuirzt:

vV = VermeidungsmalRnahme
S = Schutzmaflnahme

E = ErsatzmalRnahme

G =

Gestaltungsmafinahme



Eingriffssituation m2 Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspfle  ge m2

Art des Eingriffs

Art der Beeintrdchtigung der betroffenen Werte und

Funktionen

Boden: SchutzmaRnahme S1 (88 9(1) Nr. 20 und 202 BauGB)

Stoérung des Bodengefliges durch Abgrabungen, Anschiit- Wahrend der ErschlieBung der Grundstiicke ist der Oberboden

tungen und Verdichtungen. gem. DIN 18935 abzuschieben, seitlich zu lagern und anschlie-
Bend wieder zur Gestaltung im Plangebiet einzubauen. Verdich-
tungen sind nach Beendigung der MalRnahmen sofort wieder zu
beseitigen. Zur Herrichtung von Plateaus und Anschittungen
sollte nur der vorhandene, standortgerechte Boden im Auf - und
Abtrag genutzt werden.

Wasser: Vermeidungsmafinahme V1 (§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Verringerung der Grundwasserneubildungsrate und Erho-| 2.020 m2 Auf den Grundsticken sind zur Befestigung von Stellplatzflachen

hung des Oberflachenabflusses durch Neuversiegelung
biologisch aktiver Grundflachen.

und Gehwegen sowie sonstigen Flachen wasserdurchlassige
Oberflachenbefestigungen zu verwenden. Hierdurch kann das
Niederschlagswasser direkt in das Erdreich einsickern und zur
Grundwasserneubildung beitragen.

Vermeidungsmalfinahme (Empfehlung)

Nutzung des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken zur
Bewasserung der Géarten oder als Brauchwasser im Gebéaude.
Empfehlung zum Einbau extensiver Dachbegriinungen zur Spei-
cherung und Verdunstung von Niederschlagswasser.




Eingriffssituation Art des Eingriffs m2 Maflnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspfle  ge m2
Art der Beeintrdchtigung der betroffenen Werte und
Funktionen
Wasser:
Verringerung der Grundwasserneubildungsrate und Erhg-| 2.020 m?2 ErsatzmaBnahme E1 (§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 3.500 m2
hung des Oberflachenabflusses durch Neuversiegelung Flurstiick Nr. 19 in der Flur 23 der Gemarkung Rotenhain
biologisch aktiver Grundflachen.
Entwicklung eines artenreiches Laubmischwaldes
Bestand : Mager-Fettweide.
Ziel: Umwandlung in artenreichen, standortgerechten Laub-
mischwald
Hierzu wird die bereits erfolgte forstrechtliche Ersatzpflanzung
von insgesamt 250 Stck. Erlen, 800 Stck. Bergahorn und 600
Stck. Kirsche als gleichzeitige naturschutzrechtliche Kompensa-
tionsmaflnahme festgesetzt.
Die Geholzpflanzung dient als ErsatzmafRnahme zur Aufwertung
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes.
2.020 m? ErsatzmaRnahme E2 (§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 4.195 m2
Flursttick Nr. 10 in der Flur 24 der Gemarkung Rotenhain (Teilfla-
che)
Entwicklung eines artenreiches Laubmischwaldes
Bestand : Fichtenforst
Ziel: Umwandlung in einen standortangepassten Laubmischwald.
Sukzessive Entnahme der Altfichten, Belassung von Laubb&u-
men und Strauchern, Pflanzung von Erle und Bergahorn als
Mischbestand.
2.020 m2 ErsatzmaRnahme E3 (§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 690 m?2

Flursttick Nr. 10 in der Flur 24 der Gemarkung Rotenhain (Teilfla-
che)

Entwicklung naturnaher Stillgewéasser

Bestand : Fichtenmischwald.

Ziel: Anlage von naturnahen Grében und Teich mit Flachwasser-




zonen und standortangepasster Krautvegetation.
Die MaRnahme wurde zum Ersatz der Eingriffe durch den Bau
der Alten Burg festgesetzt.




Eingriffssituation Art des Eingriffs m2 Maflnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspfle  ge m2
Art der Beeintrdchtigung der betroffenen Werte und
Funktionen
Klima: 2.020 m2 Vermeidungsmalinahme
Beseitigung von Kaltluftentstehungs- und Kaltluftabflussfla- Reduzierung der Versiegelung im gesamten Gebiet durch
chen durch Versiegelung / Uberbauung. » flachensparendes Bauen
» Vorschlag zum Einbau extensiver Dachbegriinungen Dachern
und Nebengebauden zur Reduzierung von Warmespitzen und
zur Erhdhung der Luftfeuchtigkeit.
» Pflanzung von Baumen und Stréuchern (s. E1).
Arten- und Biotope : 7.745 m2 SchutzmalRnahme S2 (8 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Verlust von Flachen bzw. Lebensraumfunktionen von

» Extensivgrinland mittlerer bis  wechselfeuchter
Standorte

*  Laubmischwald

2.020 m2 Versiegelung + 1.100 m2 Biotopverlust Ferien-
hausgebiet + 50 % von 9.250 m2 Flachen mit Beeintrachti-
gung der Lebensraumfunktion

=7.745 m?

Innerhalb des Plangebietes stockende Straucher und
Baume sind grundsatzlich wéahrend der Bauphase
durch geeignete MalRnahmen vor Beschadigungen zu
schitzen.

Vermeidungsmafinahme V1bgA (8 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB )
Zur Vermeidung der Zerstorung von Nestern und T6-
tung oder Verletzung von Individuen besonders ge-
schitzter Vogelarten sind die erforderlichen Rodun-
gen von Gehdlzen im Zeitraum von 11. Oktober bis
31. Januar durchzufuhren.




Eingriffssituation Art des Eingriffs m2 Maflnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspfle  ge m2

Art der Beeintrdchtigung der betroffenen Werte und

Funktionen

Arten- und Biotope : 7.745 m2 Ersatzmaflinahme E1 (8§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 3.500 m2

Verlust von Flachen bzw. Lebensraumfunktionen von

e Extensivgrinland mittlerer bis  wechselfeuchter
Standorte

e Laubmischwald

Entwicklung eines artenreiches Laubmischwaldes

Bestand : Magerfettweide.

Ziel: Umwandlung in artenreichen, standortgerechten Laub-
mischwald

(s. Pflanzenvorschlagsliste).




Eingriffssituation Art des Eingriffs m? MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspfle  ge |m?

Art der Beeintrachtigung der betroffenen Werte und

Funktionen

Arten- und Biotope : 7.745 m2 Ersatzmaf3nahme E2 (8 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 4.245 m2

Verlust von Flachen bzw. Lebensraumfunktionen von Entwicklung eines artenreiches Laubmischwaldes

» Extensivgrinland mittlerer bis wechselfeuchter Bestand : Fichtenforst

Standorte Ziel: Umwandlung in einen standortangepassten Laubmischwald.

e Laubmischwald Sukzessive Entnahme der Altfichten, Belassung von Laubb&u-
men und Strauchern, Pflanzung von Erle und Bergahorn als
Mischbestand.
ErsatzmalRnahme E3 (8 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 690 m?2
Entwicklung naturnaher Stillgewéasser
Bestand : Fichtenmischwald
Ziel: Anlage von naturnahen Gréaben und Teich mit Flachwasser-
zonen und standortangepasster Krautvegetation.
Die MaRnahme wurde zum Ersatz der Eingriffe durch den Bau
der Alten Burg festgesetzt.

Landschaftsbild GestaltungsmaRnahme G1 (§ 9, Abs. 1 Nr. 15 BauGB) a  uf 624 m2
Offentlicher Griinflache

Verlust von Pflanzung und Unterhaltung einer Laubbaumreihe aus 8 Winter-

* Extensivgrinland  mittlerer  bis  wechselfeuchter linden und Pflege der Flache als Extensivwiese mit 2 Pflege-

Standorte durchgéngen pro Jahr.

. Laubmischwald

Die GestaltungsmafRnahme dient der Neugestaltung des Land-
schaftsbildes.




ANLAGE Pflanzenvorschlagsliste

Folgende Pflanzen und Pflanzensortimente sind fur die Bepflanzungsmaf3nahmen geeignet:

gl e
B =R
f=a
Verwendungs- | § | € &
. 2 IS
bereiche NN
2] <2} =) N =
S 2| 518 i)
= Arten Elsls | 3
Qo 3 o | 8| 5
< HEIEE
I G| S |ce|l S
b Acer campestre (Feldahorn) X | X X
B | Acer pseudoplatanus (Bergahorn) X1 X
B | Acer platanoides (Spitzahorn) X | X
B/b | Betula pendula (Birke) X
b/s | Carpinus betulus (Hainbuche) XX X| X
S Corylus avellana (Hasel) X | X
s | Crataegus oxyacantha (WeiRdorn) XXX
B/s | Fagus sylvatica (Rotbuche) X
S Ligustrum vulgare X[ X1 X
B/b | Prunus avium (Vogelkirsche) X | X
S Prunus spinosa (Schlehe) X | X
B | Quercus petraea (Traubeneiche) X 1| X
S Rosa canina (Hundsrose) X | X
S Ribes alpinum (Bergjohannisbeere) X | X
S Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) X | X
s | Sambucus racemosa (Roter Holunder) X1 X
b/s | Sorbus aucuparia (Eberesche) X X1 X
B | Tilia cordata (Winterlinde) X X
B | Tilia platyphyllos (Sommerlinde) X X
B = Baum I. Ordnung b =Baum Il. Ordnung s = Strauch

Mindestsortimente:

Obstbaume (2xvStU10-12cm)
Hochstamme (3xvStUl14-16 cm)
Heister (2 xv 200 - 250 cm)

leichte Heister (1 xv 100 - 150 cm)
(2 x v 60 - 100 cm)

(1 xv70-90cm)

Straucher

lechte Straucher
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