Satzung
der Ortsgemeinde Rotenhain

iiber den Bebauungsplan ,, Kornbitz “

Der Ortsgemeinderat von Rotenhain hat in seiner Sitzung am 09. Mai 1996 aufgrund der §§
2 u. 10 des Baugesetzbuches vom 08. Dezember 1986 (BGBL I S. 2.253) i.V.m. § 24 der
Gemeindeordnung vom 31.01.1994 (GVBL S. 153), in der jeweils giiltigen Fassung, den
Bebauungsplan , Kombitz*“ als Satzung beschlossen:

§1

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen die nachstehend aufgefiihrten Grundstiicke
in der Gemarkung Todtenberg:

Flur 25
Flurstiicke-Nr. 43, 46-49, 6 u. 5, 7 (jeweils teilweise)

Flur 26 |
Flurstiicke Nr. 65, 67, 68 u. 66, 71 (jeweils teilweise)

Ausgleichsfliche:
Flur 27, Flurstiick Nr. 26 (teilweise)
§2
Bestandteil dieser Satzung ist
1. die Bebauungsplanurkunde (Lageplan mit Text),

2. die zur Bebauungsplanurkunde gehérdenden Textfestsetzungen sowie
3. die Begriindung,

§3

Die Satzung wird gemill § 12 Baugesetzbuch mit dem Tage der Bekanntmachung
rechtsverbindlich.

Rotenhain, den 16 JULI 1995
(‘egen die Satzung werden

Bedenken erhoben (Sie




EGRUNDTUNG

um Bebauungsplan "Kornbitz™"

der Ortsgemeinde 56459 Rotenhain
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éA. Beschlufilage

'Am 13.10.1994 hat die Gemeindevertretung der Ortsgemeinde Roten-

thain beschlossen, fir den Bereich Kornbitz in der Gemeinde Rotenhain,
Gemarkung Todtenberg einen Bebauungsplan aufzustellen.

Der Bebauungsplan soll in seinem Geltungsbereich in der Flur 25

die Flurstiicke Nr. 43, 46-49, 6 und 5+7 teilweise sowile in Flur 26 Nr.
65,67,68 und 66 + 71 teilweise und in Flur 27, Flurstlck Nr. 26

iteilweise umfassen.

?Der Bebauungsplan ist in einen 1. bzw. 2. Planabschnitt eingeteilt.




Begrundung

3)

4)

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan der Verbands-

gemeinde Westerburg entwickelt.

Die Ortsgemeinde plant im Rahmen der Ortsentwicklung die Aus-
weisung und Erschlieffung weiterer Wohnbauflachen.
Damit soll dem steigenden Wohnraumbedarf in der Ortsgemeinde

Rechnung getragen werden.

Das geplante Gebiet liegt am Rande der bebauten Ortslage,
bzw. stellt eine Abrundung dar.
Die &auRRere verkehrliche Erschlieflung erfolgt von der Todtenberger-

Strale aus.

Die innere VerkehrserschliefBung ist auf ein MindestmafR begrenzt,
der Ausbau soll, auch in Anbetracht der geringen Straflenbreiten,

verkehrsberuhigt erfolgen.

Die Baugrenzen sind so festgelegt, dafd die Schutzzonen fir die

vorhandenen Versorgungsleitungen (KEVAG) eingehalten werden.

Die Festsetzung von gestalterischen Mafinahmen sowie Begrenzung
auf 2 Wohneinheiten dient der Erhaltung und Entwicklung des doérf-

lichen Charakters.




Da das Gebiet die abgegrenzte Schutzzone III des Tiefbrunnes

Rotenhain-Todtenberg tangiert, werden die Auflagen daraus als

Satzung im Bebauungsplan festgeschrieben.

Q) Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Die Versorgung des Gebietes ist gewahrleistet.

10) Die Ordnung von Grund und Boden erfolgt im Zuge des Flurbe-

reinigungsverfahrens oder durch Umlegung

#

c. Planungsrechtliche Voraussetzungen

EIm rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde
Westerburg ist der Geltungsbereich als als Wohnbaufli&che ausgewiesen.
;Der Bebauungsplan sieht eine Ausweisung als Allgem. Wohngebiet (WA)

fgeméﬁ § 4 Baunutzungsverordnung (Bau NVO) vor.




T
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Maf? der baulichen Nutzung

Die Anzahl der zulassigen Wohnungen je Wohngebaude wird auf
2 (WE) begrenzt, im Kellergeschoftd ist zusatzlich eine kleine

Einliegerwohnung zugelassen.

Stellung der baulichen Anlagen (8§ Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ab 2,50 m

Uber Gelandehdhe duréh einzelne Bauelemente

in Form von Erkern, Balkonen o.a.

ist zulassig, wenn die einzelnen Bauelemente in ihrer

Summe der Einzelementbreiten 25 % der dazugehdrigen

Gesamtfassadenbreite nicht uUberschreiten.

Die Ausladung der nach 2.1. zur Uberschreitung zugelassenen
Bauelemente darf das Maf? von 1,50 m zur Strafenseite

nicht uUberschreiten.
Gebaudehdhen:
Die Gebaudehohe zwischen Gelande und Dachtraufe darf

gemessen von der natlrlichen Gelandeoberkante an keiner

Stelle der Gebaude mehr als 7,00 m betragen.




Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen
zulassig. Offene Gemeinschaftsstellplatze (GST) sind
sowohl innerhalb wie auferhalb der Uberbaubaren

Fladchen zulassig.

Die Abstandsfléache der Garage bis zur Grenze der Strafle wird

auf 5,00 m festgesetzt.

Verkehrsflidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fl

Die Erschlieﬁungsstfaﬁen flir das Plangebiet werden ent-

sprechend der Plandarstellung festgesetzt.

Eine Festsetzung fur die Aufteilung der Verkehrsflache
erfolgt nicht.

Die Aufteilung der Verkehrsflachen bzw. die Querschnitte der
einzelnen Fahrspuren und die Einmindungsradien erfolgen

auf der Grundlage der "Richtlinien fUr die Anlage von
Strafen (RAS-Q) Ausgabe 82"

Der Ausbau der WohnstraRen soll verkehrsberuhigt, nach noch

zu erstellendem Ausbauplan erfolgen.




MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

der Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die &kologisch und landschaftsestetisch wertvolle Sommer-

linde auf dem Flurstlick 49 ist zu erhalten.

Vor der Durchfihrung von Baumafinahmen sind daher Schutz-
mafinahmen gemdfs DIN 18%20 durchzufidhren.

Der Kronen- und Wurzelbereich des Baumes ist in einem
Radius von mind. 7,50 m, gemessen ab Stamm, langfristig

zu sichern.

Anlage eines strukturreichen Saumbereiches als Ausgleichs-

maRnahme auf dem Flurstiick 26 (teilweise) in der Flur 27
(Gem. Todtenberg) :

-Pflanzung von bodenstandigen Biumen und Strauchern (Esche,
‘'Weifdorn, Hasel, Schlehe, Hundrose)
Bepflanzung auf max. 40 % der Flache
-Punktuelle Anlage von Steinhaufen

-Belassung von Freifldchen in freier Sukzession




Ver- und Entsorgqung

Die Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat,

Gas, Wasser, sowie der Ableitung von Abwasser dienenden
Anlagen sind gemafs § 14 Abs. 2 Bau NVO zugelassen, auch
sowelit flr sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen
festgesetzt sind. Die Ausfihrungsart und Fihrung der
Ver- und Entsorgungsleitungen hat bei Durchfithrung der
Bebauung im Einvernghmen mit den zustandigen

Ver- und Entsorgungétrégern zu erfolgen.

Die Entsorgung des Schmutzwassers und Oberflachenwassers
verfolgt getrennt. "Trennsystem wird fesﬁgesetzt".

.jLeitungen und Schachte nach DIN 4033 herstellen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen gemafs § 86 der Landesbauordnung
(LBauO) fUr Rheinland-Pfalz vom 28. November 1986
(GVBL. S 307) in der zur Zeit geltenden Fassung.

Uber die &uRere Gestaltung der baulichen Anlagen werden
gemif? § 86 LBauO Rheinland-Pfalz fir den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes folgende Festsetzungen

getroffen.




Dachform und Dachneigung

Im Geltungsbereich sind lediglich Sattel- Walm-, und Flach-

daécher zulassig.

Flir Garagen sind Flach- oder Pultdacher zugelassen.

Die zulassige Dachneigung wird auf max. 45 Grad festgesetzt.
Dachaufbauten sind ;uléssig.

Die unter Punkt 1.1. und 1.2. getroffenen Festsetzungen

gelten nicht fur Dachgauben.
Die L&nge der Gauben wird auf 2/3 der Gebaudeléange

begrenzt. Seitlicher Gebdudeabstand zur Giebelwand

mindestens 2,00 m.

Gegtaltung der privaten Zufahrten und Stellplatze

Zzufahrten und Stellplatze auf den Baugrundsticken sind mit
wasserdurchlassigen Belagen (z.B. wassergebundene Decke,
Schotter, sogenanntes "Oko-Pflaster", Rasengittersteine,
Rasenpflaster oder ahnliches) zu befestigen.

Nur FuRwege und Terrassen diirfen versiegelt werden; das hier
abzuleitende Oberflachenwasser ist auf dem eigenen Grundstiuck

unter Ausnutzung der belebten Bodenzone zu versickern.




Einfriedungen

Als Einfriedung der Grundstiicke sind Naturholzzaune und
standortgerechte Hecken bevorzugt zu verwenden.

Stacheldraht ist nicht zulassig.

Die Einfriedungen entlang der Straflengrenze dirfen eine Hbhe

von 0,80 m nicht dUberschreiten.

Begrunung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen:

Die nicht ﬁberbaubafen Grundstlcksflachen sind zu mind.
50 % als dorftypische Grun- und Pflanzflachen anzulegen

und zu gestalten.

Auf jedem Baugrundstick ist ein Obstbaum oder ein heimischer
Laubbaum (jeweils nur Hochstamme mit Mindestumfang 10.12 cm
bzw. 14-16 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Auswauhl der Baume hat nach der in der Anlage befindlichen

Gehdlzliste zu erfolgen.

Alle Bbschungen uUber 0,75 m Gelandeoberflache sind mit

ortstypischen Laubgehdlzen und Stauden zu bepflanzen.

Die Bepflanzung mit Baumen und Strduchern dient dem
mikroklimatischen Ausgleich (Transpiration, Staub-
bindung, Beschattung) sowie der landschaftsgemdfien

Durchgrinung und Gestaltung des Ortsbildes.

R E——



B Material und Farben flir Fassaden
Als Fassadenmaterialien sind solche mit reflektierender
Oberflache nicht zulassig. Grelle und fluorreszierende
Farben oder Bauelemente werden ausgeschlossen.

6. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind grundsatzlich nur an der Statte
der Leistung zuléassig. Werbeanlagen mit Wechsel-,
Lauf- und Blinklicht oder sonstigen Stufen- und
Intervallschaltungen sind unzuléassig.
Werbeanlagen dlirfen die Hbhe von 7,00 m
bezogen auf das Grundstlcksniveau (natirliches
Gelande) nicht Uberschreiten.

F). Zusdtzliche Hinweise fur die Durchfiihrung von Baumafnahmen

L. Zur Einsparung von wertvollen Trinkwasserressourcen und zur
Verringerung des Oberflachenwasserabfluffes wird die Sammlung,
Speicherung und Verwendung des Niederschlagswassers aus der
Dachentwasserung (z.B. als Brauchwasser zur Grunlandbewadsserung
oder Toilettenspllung) aus landespflegerischen und wasserwirt-
schaftlichen Grinden fir notwendig gehalten.

2, Das anfallende Niederschlagswasser aus der Dachentwasserung

sollte nach Méglichkeit auf dem jeweiligen Grundstuck in
Zisternen gesammelt und zur Gartenbewasserung oder als

Brauchwasser genutzt werden.




Die ZisternengrdéfRe soll je Wohneinheit mind. 1 cbm betragen.

Gemafs DIN 18915 ist der Oberboden wahrend der Bauarbeiten
getrennt vom Unterboden zu entnehmen und abseits vom Baubetrieb
zu lagern; dabei darf er nicht befahren oder durch anderweitige
Mafnahmen verdichtet werden.

Oberbodenlager sind méglichst gegen Vernassung, Verunkrautung
und sonstigen Verunreinigungen 2zu schutzen.

Bei einer langeren Lagerzeit ist auf eine Zwischenbegrinung

zu verzichten.

Der aufkommende Wildwuchs bietet einen ausreichenden Boden-
schutz und ist zudeé alndespflegerisch sinnvoller als Einsaat
einer Wiesenmischung.

Die Oberflache der Miete soll allseitig geneigt sein, damit
Oberflachenwasser abfliefien kann.

Der Oberboden ist nach Abschlufs der bauarbeiten als Pflanz-
substrat wieder aufzubringen.

Die Verbringung des Bauaushubes ist bis zur Einreichung des
Bauantrages zu regeln und in den Antragsunterlagen in

schriftlicher Form dazulegen.

Bei Arbeiten in der Nahe von Ver- und Entsorgungsleitungen
sind folgende Hinweise zu beachten:

S&mtliche Baumafnahmen sind mit den zustandigen Versorgungs-
tradgern so frih wie méglich, mind. 6 Monate vor Baubeginn

schriftlich anzuzeigen.




Bei Bepflanzungen in der Nahe von Leitungen ist die DIN

18920 "Schutz von Baumen, Pfalnzbestanden und Vegetations-
fl&dchen bei Baumafnahmen" sowie das Merkblatt Uber Baustand-
orte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen der DVGW zu

beachten.

Hinweis flur die Erteilung von Baugenehmigungen

Bedingt durch die topographische Lage des Baugebietes wird

in den hoéher gelegenen Teilbereichen der Wasserdruck unter

2 bar liegen.

In diesen Fallen ist der Bauherr verpflichtet, zur Sicher-
stellung der Trinkw§sserversorgung auf eigene Kosten Druck-
erhdhungsanlagen zu errichten.

Dieser Hinweis soll als Nebenbestimmung in die Baugenehmigung

aufgenommen werden.

Westerburg, den 22,11.1994, 05.04.1995, 30.01.1296 + 08.05.1998
Aufgestellt

Der Burgermeister der Architekturbliro
Thomas u. Rudolf Schafer
56457 Westerburg

Ortsgemeinde Rotenhaip

Architekten | Dipl.-Ing.

Thomas & Rudolf Schafer

SCHAFER {7\\ Schiitzenweg 3
THOMAS lefon 02663/99090, Telefax 220330

56457 Westerburg
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Fir die Pflanzung im Westerwald geeignete Apfelsorten:

apfel von Cronceles
Boikenapfel

Boskoop

Gelber Bellefleur
Goldparmane

Goldrenette von Blenheim
Gravensteiner

Grofer Rheinischer Bohnapfel
§ Jakob Lebel

Kaiser Wilhelm

Landsberger Renette

Rote Rheinische Sternrenette
Schafsnase

. Schéner von Boskoop

- Von Zuccalmaglio Renette
Winterrambour




'An]age 2: Geholze
'&ume; "l
. Sommer-Linde. -
~ Winter-Linde . ",
_ Spitz-Ahom - -
. -Vogel-Kirsche
'Stiel-Eiche
- Mehlbeere
= Eberesche
.;Esche .

rﬁUd e
: ,Emgnffhger Wetﬂdom
-FeId-Ahom -
Hasel boo T
: ';chuster‘ A
. Hunds-Rose
-~ Hecken-Rose -
Faubaum .
*Roter Hartriegel
Rote Heckenkirsche
‘Wolliger Schneeball
Schlehe ;
Schwarzer Holunder

'(rra*p':-a'tybhym‘s) -
~ (Tilia-cordata) -

(Acer platanmdes)

" (Prunus avium)

(Quercus robur) -
(Sorbus aria)

- (Sorbus aucupana)
- (Fraxinus excelsior)

\

(Crataeglis monogyna). -
(Acer campestre) -
{Corylus avellana).
(Ligustrum vulgare)

‘(Rosacanina) ..
-'(Rosa corymbifera)

(Frangula alnus) -

(Comus sanguinea) -
- (Lonicera xylosteum) -

(Vibumum lantana)
(Prunus spinosa)
(Sambucus nigra)




