liber die Anderung des

Bebauungsplanes "Esch-Bilitzchen"

Der Ortsgemeinderat von Rotenhain hat in seiner Sitzung am
07.September 1995 aufgrund der §§ 2, 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. I S 2253) in Verbindung mit

§ 24 der Gemeindeordnung (GemO) vom 31.01.1994 (GVBl. S 153),
in der jeweils gliltigen Fassung, die Anderung des Bebauﬁngs—

planes "Esch-Bilitzchen" als Satzung beschlossen.

s

Im Geltungsbereich des'Bebauungsplanes liegen die nachstehend

aufgefiihrten Grundstilicke in der Gemarkung Rotenhain:
Flur 21

Flurstiicke Nr.= 204 - 216, 218 - 221, 223 und 224

§ 2
Bestandteil dieser Satzung ist

1. die Bebauungsplanurkunde (Lageplan mit Text),

2. die zur Bebauungsplanurkunde geh&renden Textfestsetzungen

sowie

3. die Begriindung. Gegen die Satzung werden

s Westerwaldkreises
 Abt. 6/60~-610-13
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Die Satzung wird gemdB § 12 BauGB mit dem Tage der Bekannt-

machung rechtsverbindlich.

Rotenhain, den Ortgemeinde Rotenhain
, 29 SEP 1995
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2)

Am 30.ﬁ9.1994 hat die Gemeindevertretung der Ortsgemeinde Roten-—

hain beschlossen, fUr den Bereich Esch-BlUtzchen in der Gemeinde

:Rotenhain, Gemarkung Rotenhain eine BRBebauungspland@nderung des in

1964 aufgestellten Planes durchzuflUhren.
Der Bebauungsplan soll in seinem Geltungsbereich in der Flur 21

cdie FlurstlUcke Nr. 204-216, 218-221, 223 und 224 umfassen.

Der am 06.11.1964 durch die damalige Bezirksregierung in Montabaur
genehmigte Bebauungsplan Nr. 421-016 wird mit dem Tage der

Genehmigung der vorliegenden Bebauungspland@nderung aufgehoben.




2

Begrindung

1) Die Grenz des nunmehr vorliegenden Planes wurden im Jahre 1386

neu vermessen, Jjedoch erfolgte eine Anderung des genehmigten Be-

pbauungsplanes von 1264 bisher nicht.

Die Ortsgemeinde plant nun, die bereits erfolote Vermessung und
die bisherige Bebauung dieses Gebietes als Anderung des Bebau-

ungsplanes genehmigen zu lassen.

Das Gebiet liegt am Rande der bebauten Ortslage, bzw. stellt eine
Abrundung dar.

-

Die HuRere verkehrliche Erschliefiung erfolgt von der Waldstrafle aus.

Die innere VerkehrserschlieBung ist bereits durch die ausgebaute

Strafe "Am Sportplatz” gesichert.

Die Festsetzung von gestalterischen MaBinahmen sowie Begrenzung
auf 2 Wohneinheiten dient der Erhaltung und Entwicklung des dorf-

lichen Charakters.

Da das Gebiet in der Wasserschutzklass III liegt, sind die Richt-
linien DVé6W-W 101 zu beachten und werden als Satzung in den Be-

bauungsplan aufgenommen.

Ver— und Entsorgungseinrichtungen

Die Versorgung des Gebietes ist wvorhanden.




Die bereits bebauten Flurstlicke sind nach der Baunutzungsverordrung

als "Allgemeines Wohngebiet" WA einzustufen.

B Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art und MafB der baulichen Nutzung
1. & Unter Bezugnahme auf die Bestimmungen der Baunutzungs-—

verordnung (Bau NVOL‘in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. Januar 1990 (BGBl. I 8. 132), ist das Gebiet des
Bebauungsplanes als Allgemeines Wohngebiet, gem&d § 4, Bau NVO,
pebaut.

Ein Flurstlick wird als Mischgebiet ausgewiesen.

L MaB der baulichen Nutzung

Bals Das Mafl der baulichen Nutzung ist gem, § 17 Bau NVO
unter Anwendung der flUr Allgemeines Wohngebiet (WA)
zultissigen Grenzwerte bebaut -~ GRZ 0.4 und GFZ 0O, 8.

20 Die Anzahl der zulBssigen Wohnhungen je Grundstlck wird auf
2 (WE) bedgrenzt, im Kellergeschof ist zus#tzlich eine kleine

Einliegerwohnung zugelassen.




. Zahl der zuldssigen Vollgeschosse (§ 20 Bauy NVO]

S Die im Bebauungsplan zuldssige GeschoBflichenzahnl wird als

Hochstgrenze festgeschrieben.

B35 2 Die Zahl der Vollgeschosse wird mit zwei Vollgeschossen

als HBchstygrenze festgesetzt.

4. Bauweise (§ 22 Bau NVO)

Es wird die offene Bauweiée festgesetzt.

stellung der baulichen Anlagen (S Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

ot

5. L. Die Uberbaubaren FlaEchen sind durch Baugrenzen
festgesetzt.
;‘ 5.2. Eine Uberschreitung der Baugrenzen ab 2,50 m

Uber Gelé@ndehthe durch einzelne Bauelemente

in Form von Erkern, Balkonen <.3.

ist zuldssig, wenn die einzelnen Bauelemente in ihrer
Summe der Einzelementbreiten 25 % der dazugehdrigen

Gesamtfassadenbreite nicht Uberschreiten.

BBy Die Ausladung der nach 5.2, zur Uberschreitung zugelassenen
Bauelemente darf das Mal von 1,50 m zur Strafenseite

nicht Uberschreiten.




Nebenanlagen, Stellplidtze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen
zulsssig. Offene Gemeinschaftsstellplatze (GST) sind
sowohl innerhalb wie aufierhalb der Uberbaubaren

Fldchen zul&ssig.

Die Abstandsfldche der Garage bis zur Grenze der Strafie wird

auf 5,00 m festgesetzt.

Offentliche und private Griunfldchen (8§ 9 Abs, 1 Nr. 15 BauGR)

’

Private GrUunfl&dchen werden als Festsetzung nicht aus-
gewiesen, entstehen Jjedoch im Bereich der nicht

Uberbaubaren Grundstilcksfl&chen.

Ver— und_ Entsorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Elektrizits&t,
Gas, Wasser, sowie der Ableitung von Abwasser dienenden

Anlagen sind vorhanden.




Textliche Festsetzungen gemd3fR § 886 der Landesbauordnung

Uber die &uBere Gestaltung der baulichen Anlagen werden

Die zuldssige Dachneigung wird auf max. 45 Grad festgesetzt.

E. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(LBau0) fUr Rheinland-Pfalz vom 28. November 1986
(GVBL. & 307) in der zur Zeit geltenden Fassung.
gemsaEf § 86 LBaul0 Rheinland-Pfalz fUr den Geltungs-—
bereich deg Bebauungsplanes folgende Festsetzungen
getroffen.
Dachform und Dachneigung

1 g . Im Geltungsbereich sind lediglich Sattel-, Walm— und
Flachda@cher zuldssig.
Flir Garagen sind Flach—- oder Pultd&cher zugelassen.

IR

f . Dachaufbauten sind zul&@ssig.

1k

Die unter Punkt 1.1. und 1.2. getroffenen Festsetzungen

gelten nicht fuUr Dachgauben.

L rIIIINI NN



Einfriedungen

£

Lo

Einfriedungen durfen entlang der

Hohe von 0,80 m haben.

Westerburg, den 20.02.1995

-
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(3L zone 1L

Die Zone LIl sall den Schutz vor weitrelichenden Hdeeintrachiigungen,
insbesondere vor nicht oder schwer abbaubaren chemischen und radio-
aktiven Verunreinigungen, gewdhrleisten,

Deshalb sind alle damit nicht zu vereinbaranden Einrichtungen, Hand-
lungen und Vorginge untersagt, und zwar vor allem:

a) Versenkung oder Yersickerung von Abwagser sinschlieflich des
van Strafen und Verkehrsflichen abfliefenden Wapsers, Abwasser-
landbehandlung, Abwasgserverredgnung, Untergrundverrieselung,
sandfiltergriben, Abwassergruben

b) Hohnsiedlungen, Krankenohduser, Heilstitten und Gewerbebetriebe,
wenn das Abwasser nicht vollstamdig und sicher aus der 2one III
hinausgeleitet wird

c) Maseentierhaltung

d} Batrisbe mit Verwendung oder Abstof radioaktiver oder wasserge-
fiahrdender Stoffe, Kernreaktoren

e} offene Lagerung von Pflanzenschutzmitteln gowie die Anwendung
polcher Pflanzenschutzmittel, die nach der Verordnung Uber An-
hote fiir Pfl tzaittel {Pfl hutz-Anwven-
dungsverordnung) ~ in der jeweils gidltigen Fassung - in Wasser-
schutzgebieten verboten sind

£} Lagern, Ablagern, Aufhalden oder Beseitigung durch Einbringung
in den Untergrund von radiocaktiven oder wagsergefihrdenden gtof-
fen, £.B. vor Giften, auswaschbaren bestand{gen Chemikalien,
01, Teer, Phenol 1 lungswmittein, Riickstinden von
Erddlbohrungen; ausgenommen Lagern ven Heizdl fir den Hausge-
brauch und von Diesels) fir landwirtachaftlichen Betrieb, wenn
die erforderlichen Sicherungsmafnahmen fir Bau, Antransport,
Filllung, Lagerung und Betrieb getroffen und eingehalten werden

g} Fernleitungen fiir wassergefihrdende Stoffe

h] Umschlags- und Vertriebsstellen filr Beizdl, Dieseldl, fir alle
ibrigen wassergefdhrdenden Stoffe und fir radicaktive Stoffe

i} Start-, Lande- und Sitcherheitsflichen sowie Anflugsektoren und
Notabwurfplitze des Luftverkehrs

3} Mandver und Ubungen von Streitkriften und anderen Organisatio-
nen; militdrische Anlagen

k) Errichtung und Betrieb ven Abfallentsorgungsanlagen im Sinne
des Gegetzes iiber die Vermeidung und Entsorgung von Abfdllen
{Abfallgesetz) — in der jeweils giiltigen Fassung -

(1

(2

)

1) Abwasserrernigungsanisgen (Klaranlagen)

m Entleerung von wagen der Fakalienahfuhr

n}  Yerseokuny oder Versickerung von Kihlwasser

0} FErdaulschlusse, durch die die Deckachichten wesentlich vermin-
dert wverden, vor allem, wenn das Grundwaseer stindig oder zu
Zeiten heher Grundwassarstinde aufgedeckt oder eine schlecht
reinigende $chicht freigeleght wird und keine ausreichende und
daverhafte Sicherung zum Schutz des Grundwaspers vorgeqommen
werden kann

p) Neuwanlage von Friedhdten

q Rangierbahnrhéfe

r) Verwendung von wassergefdhrdenden auswasch- oder auslaugbaren
Materialien zum Strafen-, Wege- und Wasserbau (z.B. Teer, phe~
nolhaltige Bitumina und Schiacken)

a{ Bohrungen zum Aufsuchen oder Gewinnen von Erddl, Erdgas, Kohlen-
sdure, Mineralwasser, Salz, radioaktiven Stoffen sowie ur Her-

stellung von Kavernen

E1
Duldungsp{lichten

Die Eigentimer und Nutzungsberechtigten veon Grundstiicken innerhalb
des Schutzgebietes haben zu dulden:

a) das Betreten ihrer Grumdstiicke durch Pergonen, die mit der ord-
nungsgemdfen Bewirtschaftung der Wassergewinnuhgeanlagen beauf-
tragt sind,

b) das Aufstellen von Hinweisschildern.

Die Eigentimer und Nutzungeberechtigten der in der Zone I gelegenen
Grundsticke haben die Durchfithrung aller Mafnahmen, die den Wasser~
gewinnungsanlagen und ihrem Schutz dienen, insbesondere die Einziu-
nung des Fassungsbereiches, das Aufbringen einwandfreien, gut reini-
genden oder atdichtenden Materials zur Verstdrxung der Deckschich-
ten, das Aufbringen einer zusammenhhingenden Grasdecke sowie die Be-
seitigung ven Baumen und Strauchern zu dulden.




