der Ortsgemeinde Rotenhain

Uber den Bebauungsplan

"Ahlengarten"

Der Ortsgemeinderat von Rotenhain hat in seiner Sitzung am

24 .August 1995 aufgrund der §§ 2, 10 des Baugesetzbuches ﬁBauGB)
vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253) in Verbindung mit § 24 der
Gemeindeordnung (GemO) vom 31.01.1994 (GVBla S« 153]) 3 '1ih der
jeweils gliltigen Fassung, den Bebauungspian "Ahlengarten"

als Satzung beschlossen. A |

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen die nachstehend
aufgefliihrten Grundstiicke in der Gemarkung Rotenhain:

Flur 21

Flurstiicke Nr.: 130 - 143, 144 teilweise, 145 - 146, 245

und 247 teilweise

Ausgleichsfldche:

Gemarkung Rotenhain, Flur 21, Flurstiick Nr. 247 (teilweise,

westlicher Bereich) .
cher Bereich) Gegen dia Satzung werden

gine Bedenken erhoben.

m Kreis.‘.ferwaltung
e A d{e Weai‘erwaldkreises
S Abt.\ 6/60 - 610-13




Bestandteil dieser Satzung ist

1. die Bebauungsplanurkunde (Lageplan mit Text),

2. die zur Bebauungsplanurkunde gehSrenden Textfestsetzungen,

3. die Begriindung.

§ 3

Die Satzung wird gemdB § 12 BauGB mit dem Tage der Bekannt-

Ortsgemeinde Rotenhain
[{/\V\(Q
G

Limbach, Ortsbiirgermeister

machung rechtsverbindlich.

Rotenhain, den g spp 1995 ¢




sun Bepauungsplan "Ahlengarten”

der Ortsgemeinde 56459 Rotenhain
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A BeschluBlage

Am 13.10.19%94 hat die Gemelindevertretung der Ortsgemeinde Roten—
hain beschlossen, fUr den Bereich ahlengarten in der Gemeinde Roten-—
hain, Gemarkung Rotenhsin einen Bebauungsplan aufzustellen.

Der RBebauungzplan umfalt in seinem Geltungsbereich in der Flur 21
die Flurstlcke Nr. 130-143, 144 teilweise, 145,146 und 247 sowie

245 teilweise

Als KompersationsflHche "nach dem Landespfledegesetz wird der

Wes—tliche Tell der Parzelle 247 i Flur 21 festgesetzt.




Begrlndung

pie vom Bebauungsplarn erfalten FlEchen werden im Rahmen der
7. Anderung des FlEchermutzungsplanes als Wobmbaufl&che ausge-

¥

W
4]

wie!

Die Ortsgemeinde plant im Rabmen der Ortsentwicklurng die Aus-—
weisung und ErschliefBung weiterer Wohnbaufld3chen.
Damit soll dem steigenden Wohniraumbedarf in der Ortsgemeinde

Rechnung getragen wWerdsan.

Das geplante Gebiet liegt am Rande der bebauten Ortslage,

U

bzw. stellt sine Abrundung dar.

Da das Gebiet in der Wasserschukbzzone 111 liegt, werden die Auflagen

daraus als Satzung im bebauungsplan fTestgeschrieben.

Die #uBere verkehrliche Erschlisffung erfolgt von der Todtenberger-—

Straflie aus.

Die irnere VerksehrserschlieBunhg ist asuf =in Mindestmal begrenzt,
der Ausbau soll, auch in Anbetracht der geringen StraBenbreiten,

verkentrsberunigt erfolgen,

Die Versiegelung der Sffentlichen und privaten VerkebtrsflBchen und
Hofhefestigungen ist auf ein MindestmaR zu beschridnken, d.h. diese
Fldchen sind wasserdurchlissig herzustellen. (z. B. Okopflaster,

=
Pflaster mit GroRfuger, Schotterrasen, wassergebunderns Bauweisen)




augrenzen sind so festgelegt, daB die Schutzzonen TUr die

andenen Versorgungsleitungen (KEVAG) eingehalten werden.

Bereich der Schutzzonen drfen nur nisdrig wachsende Straducher

flanzt werden.

‘estsetzung von gestalterischen MaBnahmen sowile Begrenzung
Wohneinheiten dient der Erhaltung und Entwicklung des dorf-

en Charakters.

nd Entsorgungseinrichiungen

Jersorgung des Gebietes ist gewdHhrleistet.

Ordnung von Grund und Boden erfolgt im Zuge des Flurbe-

gungsverfahrerns oder adurch Umlegung

Elanungsrechtliche Voraussetzungen

éyumgsplan sieht eine Ausweisung als Allgem. Wohngebist (WA)

4 Baunutzungsverordnurng (Bau NVO) vor.




Planungsrechtliche Festsebzungen

7 —

1. ..Mag der baulichen Nutzung

1.1. Die Anzahl der zuladssigen Wohnungen Jje Grundstlck wird auf
‘%ﬁﬁf "'fﬁﬁﬁk, im KellergeschoBR ist zusi@tzlich eine kleine
Einliegerwohnung zugelassen.

2. Stellung der baulichen Anlagen (8§ Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

- S Eine Uberschreitung der Baugrenzen ab 2,50 m

Ubher Gela&ndehthe durch einzelne Bauelemente

in Form von Erkern, Balkenen o.3.

ist zuwldEssig, wenn dis eirnzelnen Bauelemente in ihrer
Summe der Einzelementbreiten 25 % der dazugehSrigen

Gesamt fassadenbreite nicht Uberschreiten.

Die Ausladung der rnach 2.1. zur Uberschreitung zugelaszenen
Bauelemsente darf das MaB von 1,50 m zur StraBenseite
niecht Uberschreiten.

Geb3dudehihen

Dis Gebdudehthe zwiszchen Gelande und Dachtraufe darf

gemessen vor der natlUrlichen Gelandecoberkante an keiner
1

lle der Gebdude mehir als 7,00 m betragen.




2 Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (5 2 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen
zulBssig. Offene Gemeinschaftsstellpldtze (GST) sind
sowahl innerhalb wie auBerhalb der Uberbaubarer

Flachen zul&@ssig.

Davon ausgenommen ist allerdings an der nordﬁstlichen
Plangebietsgrenze der Funf-Meter-Bereich (ab Grenze) sitdlich

der Schutzfliche.

In cdiesem Bereich durfen weder Abtragungen noch Erdauftbrdge
durchgeflihrt werden, um eine Beeintrichtigung der Schutzfunktion

zu vermeiden.
Die Abstandsfliche der Garage bis zur Grenze der StraBe wird

auf 5,00 m festgesetzt.

4 . Flachen die vorn der Bebauung freizuhalten sind (8 9 Abs., 1
Nr. 10 BauGB)

Siehe Festsetzurngen unter PKt. 7 (Fl3chen mit Festsetzungen

fur landespflegerische Belange)




5. Verkehrsfldchen (8 2 Abs. 1 Nr, 11 BauGB)

5,.1.) Die ErschlieBungsstralien fUr das Flangebiel werden ent-—

sprechend der Plandarstellung festgesetzt.

Eine Festsetzung flUr die aufteilung der Verkehrsfldche
erfolelt nieht.

Die Aufteillung der Verkehraflichen bzw. die @ueréchhitte der
einzelnen Fahrspuren und die EinmiUndungsradien erfolgsn
auf der Grundlage der "Richtlinien fur die Anlags von

Straern (RAS-Q) bLusgabe 82"
Die ErschlisfBung ehfolgt Uber die vorhandens Strafe.
Der susbau der WohnstraBen soll verkehrsbesrunigh, nach noch

z erstellendem ausbauplan erfolgen.

Die Erschlielfung der dort liegendern Grundstlcke mull von der

e
new zu erstellenden Gemeindestrasse erfolgen.

&, Offentliche und private Grunflidchen (8 2 abs. 1 N, 15 BauGi)
Frivate GrUunfli@chen werden als Feskbsebzurmg nicht aus-~
awi eser, -entastehean Jedockh im Bereich der micht

-+

[




MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

der Natur und Landschatft (8 9 Abs, 1 Nr. 25 & BauGRr)

Die innerhalb des Geltungshereiches des Bebauungsplanes
Testgesetzten Fli3chen TUr MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und Entwicklung der Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) sind nach MaBgabe des
Landespflegerischen Planungbeitrages gem. § 17

Lpflse. zum Bebauungsplan mit zugehdriger

Fflanzenliste und FPflarnzschemen zu behandeln und zu erhalten.

In dem freien Fla@chenteil der Parzelle 247

werden mindestens 12 ObsthochztZEmme
(bewshrte Lokalsorten) als AusgleichsmaBnahme angepflanzt.
Auf Jjedem Baugrundstilick ist mindestens 1 hchstZmmiger Laub-—
baum, sowie ein atandd%tgﬁwechter Gbstbaum anzupflanzen, als
Ausglelch TUr den Entfall der belden vorhandenen StraRenrand-

ELme .

i ; Die privaten Grunfld3chen sind insgesamt als dorftypische Grin-
| Tlachen zu gestalten und mit ortstypischen Laubgehdlzen und

Stauden zu bepflanzen.

q’ Tw B Entaprechend sind als weitergehend srforderliche
Ausglelchsfl8chen die iim Zusammernhang mit dem Rebauungse s
der Gemsinde Rotenhain ausgeswissenen Ausgleichst)dchen

zusgtzlich zu bepflanzen und zu erhalten,




Meg = undd Entsoraurg

Die Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitit,

Gaez, Wasser, sowie der Ableitung von Abwasser dienenden
Arilagen sind gem&B § 14 Abs. 2 Bau NVO zugelassen, auch
sowelt fUr sie im Bebauungsplan keine besonderen FliEchen
festgesetzt sind. Die AusflUhrungsart und Flhrung der
Ver- und Entsorgungsleitungen hat bei DurchfUhrung der
Bebauung im Einvernehmen mit den zustd&ndigen

Ver- und Entsorgungstridgern zu erfolgen.

Der siddliche Teil des Bebauungsplanes wird im Mischsystem
entwdssert und in die vorhandenes Kanalisation in der

Todtenberger Strale e;pgeleitet.

Der ntrdliche Abschnitt des Bebauungsplanes mit sechs Raugrund-
stlicken muB im Trennsystem entwdssert werden, wobei das Schmutz-—
wasser mittels einer Pumpanlage der Ortskanalisation zugeleitet

wird.

Bel einer spiteren Wohnbebauung ist eine dezerntrale Ver-—
sickerung von OberfliHchen—- und Drainagewasser bzw. e&ine
Sammlung von Niederschlagswasser zu Brauchwasserzwecken
anzustreben.

Uberschiissiges Oberflichenwasser aus befestighen Da
Hof— und StraBentldchen sowie Drainagewassesr ist Uber den
Regenwasserkanal der Gemeindeviehweide zur Versickerung

zuzuflUhren.

Leitungen und Schichte nach DIN 4033 herstellen.




Baucordnungsrechtliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen gemdB § 86 der Landesbauordnung
(LBau0) fuUr Rheinland-Pfalz vom 28. November 1986

(BVBL. S 307) in der zur Zeit geltenden Fassung.

Uber die #duBere Gestaltung der baulichen Anlagen werden
gemaR § 86 LBaud Rheinland-Pfalz fir den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes folgende Festsetzungen

getroffer.

Dachform und Dachnelgung

"

TeT: TH Geltuhgsbereiéh sind lediglich Sattel-, Walm- und

Flachdidcher zuldssig.

Flur Garagen sind Flach- oder Pultddcher zugelassen.

Die zulBzssige Dachneigung wird auf max. 45 Grad festgesetzt.

Dachaufbauten sind zuldssig.

Die unter Punkt 1.1. und 1.2. getroffenen Festsetzungen

gelten nicht TUr Dachgaauben,




Die Lange der Gauben wird auf 2/3 der Geb3dudeldnge
begrenzt. Seitlicher Geb#udeabstand zur Giebelwand

mindestens 2,00 m.

Einfriedungen

Die Grundstlcke entlang der freien Strecke der K 61 sind

luickenlos einzufrieden.

Einfriedungen durfern entlang der StraBengrenze nur eine max.

Hohe von 0,30 m haben.

Material und Farben fUr Fassaden

Ale Fassadenmaterialien sind solche mit reflektierender
Oberfldche nicht zuldssig. Grelle und fluorreszierende

Farben oder Rauslemente werdsn ausgeschilossen.




Werbeanlagen

Werbsanlagen sind grundsdtzlich nur an der Stitte
der Leistung zuldssig. Werbeanlagen mit Wechsel-,
Lauf- und Blinklicht oder sonstigen Stufen- und
Intervallschaltungen sind unzul#ssig.
Werbheanlagen dlUrfen die Hohe von 7,00 m

bezogen auf das GrundstlUcksniveau (natlrliches

Geldnde) nicht Uberschreiten.

Westerburg, den 22.11.1924, 0D8.04.1995 und 18.08.1995

HUufgestellt :
Der BlUrgermelster der Architekturblro
Ortagemeinde Rotenhain Thomas W, Rudolf Schafer
56457 Westerburg
Architekien - Dipl.-Ing.
-y 4
: fer
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(
25 :
(Limbaah) :

SCHAFER
THOMAS

Blirgermelster




§ 3
Verbote und Beschrankungen
(1) Zope I (Fassungsbereich)
Die Zone I soll den Schutz der unmittelbaren Umgebung der Fassungs-

anlage vor Verumnreinigungen und sonstigen Beeintrdchtigungen gewdhr-
leisten.

Deghalb eind alle damit nicht zu vereinbarenden Einrichtungen, Hand-
lungen und Vorgange untersagt, und gwar vor allem:

a) die fiir die Zone II und III genannten Einrichtungen, Handlungen
und Vorgange

b) Fahr- und FuBgangerverkehr; unbefugtes Betreten

¢) jede landwirtschaftliche Nutzung; Verletzungen der belebten Bo-
denschicht und der Deckschichten

d) Anwendung von Mitteln fiir den Pflanzenschutz im Sinne des Geset-
zeg zum Schutz der Kulturpflanzen (Pflanzenschutzqesetz) -in
der jeweils giiltigen Fassung-

@) organische Diingung

Die fiir die Zwecke des Wasserversorgungsunternehmens notwendigen
Mapnahmen sind zuldssig, gsoweit sie unter Beachtung der in der Nihe
der Fassungsanlage gebotenen besonderen Vorsicht durchgefithrt wer-
den.

“i (2) Zone II

Die Zohe II s0ll den Schutz vor Verunreinigungen und sonstigen Be-
eintrachtigungen gewahrleisten, die von verachiedenen menschlichen
Tatigkeiten und Einrichtungen ausgehen und wegen ihrer Nihe zur Fas-
sungsanlage besonders gefahrdend sind.

ere Schutzzone)

Deshalb sind alle damit nicht zu vereinbarenden Einrichtungen, Hand-
lungen und Vorgidnge untersagt, und zwar vor allem:

a) die fir Zone I1I genannten Einrichtungen, Handlungen und Vor-
gange

b) Bebauung, insbesondere gewerbliche und landwirtschaftliche Be-
triebe, Stallungen, Garfuttergilos

c¢) Baustellen, Baustofflager




d)

e)
f)

g)
h)

i)

i)

k)
1)

m)

n)

o)

p)

q)
r)
g)

t)

u)

W)

~Strafen, Bahnlinien und sonstige Verkehrsanlagen, Giiterum-

schlagsanlagen, Parkpldtze; Verdnderung bestehender Verkehrs-

wege (Verbreiterung, Hoher~ oder Tieferlegung, Verdnderung der
Oberfldachenentwdsserung), sofern die obere Wasserbehdrde nicht
zustimmt

Campingpldtze, Sportanlagen

Zelten, Lagern, Badebetrieb an oberirdischen Gewdssern

Wagenwaschen und Olwechsel

‘Neuanlage und weitere Belegung vorhandener Friedhdfe

Kies-, Sand-, Torf- und Tongruben, Eingchnitte, Hohlwege, Stein-
briiche und jegliche iiber die land- und forstwirtschaftliche Be-
arbeitung hinausgehenden Bodeneingriffe, durch die die belebte
Bodenzone verletzt oder die Decksechichten vermindert werden

Bergbau, wenn er zur Zerreipung schiitzender Deckschichten, zu
Einmuldungen oder zu offgnen Wassgeransammlungen fiihrt

Sprengungen )

Intengivbeweidung, Viehansammlungen, Pferche

organische Diingung, sofern die Dungstoffe nach der Anfuhr nicht
sofort verteilt werden oder die Gefahr ihrer oberirdischen
Abschwemmung in den Fassungsbereich besteht; Uberdiingung
offene Lagerung und unsachgemdfe Anwendung von Mineraldinger
Garfuttermieten

Kleingarten (Schrebergdrten), Gartenbaubetriebe

Lagerung von Heiz6l und Dieseldl

Trsnsport radioaktiver oder wassergefahrdender Stoffe

Durchleiten von Abwasser

Graben und oberirdische Gewdsser, die mit Abwagser oder wasser-
gefahrdenden Stoffen belastet gind

Drdne und Vorflutgraben
Fischteiche

Aufbringen von Klarschlamm




(3) Zone III (Weitere Schutzzone)

Die Zone III soll den Schutz vor weitreichenden Beeintrichtigungen,

r &

b)

d)

e)

£)

gl
h)

i)
3)

k)

ingbesondere vor nicht oder schwer abhaubaren chemischen und radio-
aktiven Verunreinigungen, gewahrleisten.

Deshalb gsind alle damit nicht zu vereinbarenden Einrichtungen, Hand-
lungen und Vorgédnge untersagt, und zwar vor allem:

Versenkung oder Versickerung von Abwasser einschlieBlich des
von Strafen und Verkehrsfldichen abfliefenden Wassers, Abwasser-—
landbehandlung, Abwasserverregnung, Untergrundverrieselung,
Sandfiltergréaben, Abwassergruben

Wohnsiedlungen, Krankenhduser, Heilstatten und Gewerbebetriebe,
wenn dag Abwagser nicht vollstandig und sicher ausg der Zone IIX
hinausgeleitet wird

Massentierhaltung

Betriebe mit Verwendung oder Abstop radioaktiver oder wasserge-
fahrdender Stoffe, Kernreaktoren

offene Lagerung von Pflanzenschutzmitteln sowie die Anwendung
golcher Pflangzenschutzmittel, die nach der Verordnung iiber An-
wendungsverbote fiir Pflanzenschutzmittel (Pflanzenschutz-Anwen-
dungsverordnung) - in der jeweils gilltigen Fassung - in Wasser-
gchutzgehieten verboten sind

Lagern, Ablagern, Aufhalden oder Beseitigung durch Einbringung
in den Untergrund von radioaktiven oder wassergefihrdenden Stof-
fen, z.B. von Giften, auswaschbaren bestdndigen Chemikalien,

01, Teer, Phenolen, Pflanzenbehandlungsmitteln,  Riickstdnden von
Erddlbohrungen; ausgenommen Lagern von Heizdl fiir den Hausge-
brauch und von Diesgeld]l fiir landwirtschaftlichen Betrieb, wenn
die erforderlichen Sicherungsmapnahmen fiir Bau, Antransport,
Filllung, Lagerung und Betrieb getroffen und eingehalten werden

Fernleitungen fiir wassergefdhrdende Stoffe

Umschlags- und Vertriebsstellen fiir Heizol, Dieselél, fiir alle
ilbrigen wassergefdhrdenden Stoffe und fiir radiocaktive Stoffe

Start-, Lande- und Sicherheitsfléchen sowie Anflugsektoren und
Notabwurfpldtze des Luftverkehrs

Manéver und Ubungen von Streitkraften und anderen Organisatio-
nen; militarische Anlagen

Errichtung und Betrieb von Abfallentsorgungsanlagen im Sinne
des Gesetzes iber die Vermeidung und Entsorqgung von Abfillen
(Abfallgesetz) - in der jeweilsg giiltigen Fassung -




1) Abwasserreinigungsanlagen (Klaranlagen)

m) Entleerung von Wagen der Fdkalienabfuhr

n) Versenkung oder Versgickerung von Kiihlwasser

o) Erdaufschliisse, durch die die Deckschichten wesentlich vermin-
dert werden, vor allem, wenn das Grundwasser stdndig oder 2zu
Zeiten hoher Grundwasserstdnde aufgedeckt oder eine schlecht
reinigende Schicht freigelegt wird und keine ausreichende und
dauerhafte Sicherung zum Schutz des Grundwassers vorgenommen
werden kann

p) Neuanlage von Friedhdfen
q) Rangierbahnhéfe

r) Verwendyng von wassergefdhrdenden auswasch- oder auslaugbaren
Materialien 2zum Strafien-, Wege- und Wasserbau (z.B. Teer, phe-~
nolhaltige Bitumina und Schlacken)

g8) Bohrungen zum Aufsuchen oder Gewinnen von Erdél, Erdgas, Kohlen-
sdure, Mineralwasser, Salz, radicaktiven Stoffen sowie zur Her-
stellung von Kavernen

E 4
Duldungspflichten

2 (1) Die Eigentimer und Nutzungsberechtigten von Grundstiicken innerhalb
des Schutzgebietes haben zu dulden:

a) das Betreten ihrer Grundstiicke durch Personen, die mit der ord-

nungsgemafen Bewirtschaftung der Wassergewinnungsanlagen beauf-
'P tragt sind,

bh) das Aufstellen von Hinweisschildern.

(2) Die Eigentiimer und Nutzungsberechtigten der in der Zone I gelegenen
Grundstiicke haben die Durchfithrung aller Mapnahmen, die den Wasser-
gewinnungsanlagen und ihrem Schutz dienen, insbesondere die Einzau-
nung des Fassungsbereiches, das Aufbringen einwandfreien, gut reini-
genden oder abdichtenden Materials zur Verstidrkung der Deckachich-
ten, das Aufbringen einer zusammenhidngenden Grasdecke sowie die Be-
geitigung von Baumen und. Strduchern zu dulden.




