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SATZUNG

der Ortsgemeinde Rotenhain {iber die Anderung des Bebauungsplanes
"Vorm Elsterberg" 7Z2Z7< . 4 Foh. 1994

Der Ortsgemeinderat hat in seiner Sitzung am 15.6.1993
aufgrund der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches vom 8.12.1986
(BGBl. I. S. 2252) in Verbindung mit § 24 der Gemeindeord-
nung vom 14.12.1973 (GVBl. S. 419), in der jeweils gliltigen
Fassung, den Bebauungsplan als Satzung beschlossen, die

hiermit bekanntgemacht wird:

§ 1

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen die nachstehend

aufgefilhrten Grundstlicke in der Gemarkung Rotenhain:

Flur 1, Flursticke 35/1; 35/2, 60, 1605, 6€1/1, 36/4, 36/5;
36/6, 36/7,; 1606; 38/1, 38/5; 38/7+ 39/4;
40/1 und 40/12,

Flur 3, Flurstilicke 230/1 und 232-250.

§ 2

Bestandteil dieser Satzung ist die Bebauungsplanurkunde
mit Begriindung und Textfestsetzungen sowie ein Auszug aus
dem Entwurf flir den Bau der ErschlieBungsstraBeneinmiindung
auf die K 71.

§ 3

Diese Satiung wird gem&B § 12 des Baugesetzbuches mit dem

Tage der Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Rotenhain, den - b, eb.1994
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@ . Beschluflage

Am 7. November 1991 hat die Gemeindevertretung der Ortsgemeinde
Rotenhain beschlossen, flr den Bereich "Elsterberg-Bornwiese”

im Ortsﬁeil Rotenhain zur Schaffung von Wohnbaufldchen und
Fldchen flir den Gemeindebedarf den rechtskrdftigen Bebauungsplan

im Bereich der Bornwilese zu dndern und zu erweitern.

Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes soll in seinem
Geltunngereich—in der Flur 1 die Flursticke Nr. 35/1, 35/2,
6o, l6eS, 6141, 3&/4, 36/5, 36/6, 36/7,18606, 38/1, 38/5, 38/7,
N 39/4, 40/1 und 40/12 und in der Flur 3 die Flurstilicke Nr. 230/1
s und 232-250 umfassen.

1 Ziel und Zweck der Planung

Die Ortsgemeinde Rotenhain bestehend aus den Ortsteilen Rotenhain
und Todtenberg liegt zentral im Westerwaldkreis innerhalb der
Verbandsgemeinde Westerburg.

Die Ortsgemeinde Rotenhain hat rd. 480 Einwohner. Bedingt durch die

glinstige Lage des Ortsteiles an der Nistertalstrasse sind gute
Verkehrsanbindungen in Nord-Siidrichtung gegeben. Diese Lage macht
ﬁ die Gemeinde Rotenhain zu einem bevorzugten Wohnstandort. Die
Gemeinde Rotenhain verfiigt in der Ortslage iUber wenig erschlossenes
Wohnbaugebiet und beabsichtigt, den bereits in einem genehmigten
Bebauungsplan liegenden Teil "Bornwiese" zu erweitern und durch
eine Verbindungsstrasse zu erschlieBen.
Hierzu soll eine rd. 1,35 ha groBe Fldche im Ortsbereich in
Anspruch genommen werden.
Bei der Planung wird auf die vorhandene Griinstruktur weitgehend
Riicksicht genommen und eine maBvolle und sinnvolle Erweiterung
und Anderung vorgenommen. Das Gebiet soll als Dorfgebiet und Flédche
fiir den Gemeindebedarf entwickelt werden. Eine erhdhte Verdichtung
soll durch die Festsetzung liber die hdchstzuldssige Zahl vermieden

werden.
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Der Bebauungsplan beschrédnkt sich bei den Festsetzungen auf das
unbedingt notwendige, um den Bauwilligen eine gréB8tmdgliche

Baufreiheit zu gewdhren.

2.0 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Im rechtskrdftigen Fldchennutzungsplan der Verbandsgemeinde Westerburg
vom 22. August 1980 ist das Gebiet als Dorfgebiet dargestellt.

Der Bebauungsplan sieht eine Ausweisung als Dorfgebiet gemdB8 § 8

) Baunutzungsverordnung (Bau NVO) vor. Die Vorschrift des § 8 Abs. 2
ii BauGB, nach der ein Bebauungsplan aus dem Fl&dchennutzungsplan zu
entwickeln ist, ist damit erfilillt.

3is Festsetzung des Bebauungsplanes

3.1. Art und MaB der baulichen Nutzung

Ehtsprechend der geplanten Nutzung ist die Art der baulichen Nutzung
E gemdB § 8 Bau NVO als Dorfgebiet und Fldchen fiir den Gemeindebedarf

| vorgesehen. Diese Vorlage enthdlt der Fldchennutzungsplan.

? Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung
der Grundfldchenzahl (GRZ), der GeschoBfldchenzahl (GFZ), der Zahl
der Vollgeschosse, sowie der Bauweise. Die in § 17 Bau NVO genannten
HOchstwerte fiir die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung

werden nicht Uberschritten.

Jsidu Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfl&dchen

Die iberbaubare Grundstiicksfldche wird durch die Festsetzung von

Baugrenzen bestimmt.




3.3 Hbchstzuldssige Zahl der Wohnungen

In dem Dorfgebiet sind Wohnhduser, sowie die in § g Abs. 2 ge-
nannten Gebdude bis zu 2 GeschoBen zugelassen.
In den ausgewiesenen Fldchen fiir den gemeindebedarf sind Gebdude

fiir den Gemeindebedarf, Festplatz und Spielplatz fiir Kleinkinder
zugelassen.

Als HOchstgrenze werden 2 Wohnungen je Wohngebdude festgesetzt.

3.4 Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Bau NVO, die der
bestimmungsgemdB8en Nutzung der Baugrundstilicke dienen, welche auch

in ihrer Gr6Be und in Ihrem Umfang zum Ausdruck kommen miissen,
sind zuldssig.

3.5 Verkehrsfldachen

Der Bebauungsplan setzt als Verkehrsfldche eine VerbindungsstraBe

mit einem Stichweg sowie einen FuBweg fest.

Die Planung berﬁcksichtigt an der K 71 freizuhaltende Sichtfldchen.

In den Sichtfldchen sind nicht zugelassen: Bebauungen, Einfriedigungen
Lagerungen, Bepflanzungen von mehr als 0,80 m H&6he iiber Fahrbahn-
oberkante. Anpflanzungen, welche diese H&he iliberschreiten, k&nnen nur

hinter der jeweiligen Sichtlinie zugelassen werden.

3.6 Nicht zuldssige Bauvorhaben

Das ausgewiesene Dorfgebiet liegt im Bereich einer Wasserschutz-

zone III. Die in der Verordnung aufgefiihrten BaumaBnahmen sind
nicht zuldssig.




4. Erschliefilung

Die ErschlieBung des Dorfgebietes erfolgt von der BahnhofstrafBe
durch eine VerbindungsstrafBie zur Bornwiese und durch zwei Stich-

strafen.

5. Bodenordnung

Die Bodenordnung-erfolgt im Rahmen des z. Zt. laufenden Flurbe-
reinigungsverfahren. Ziel des Verfahrens ist eine Schaffung von
Wohnbaugrundstiicken, Bereitstellung von Fldchen fir die Er-

schlieBung und Fldchen fir den Gemeinbedarf.

6. Ver- und Entsorgung

A

Die Ver-~ und Entsorgung ist ﬁﬁer den AnschluB an vorhandene An-
lagen der Gemeinde Rotenhain gesichert.

Die Abwasserreinigung erfolgt {iber ein 1992 hergestelltes Regen-
iberlaufbecken und wird als provisorische Kldranlage verwandt bis

zur ‘Fertigstellung der Klédranlage "Hornister".

7. Grinordnung und Landschaftsplanung

7.1 Vorbemerkung

Im bebauten Ortsbereich der Gemeinde Rotenhain in der Verbandsge-

meinde Westerburg, angrenzend an vorhandene Wohnbaufldchen, plant

die Gemeinde Rotenhain eine Erweiterung und Anderung des Bebauungs-

planes in einer Gr&Be von ca. 1,35 ha.
Der Bebauungsplan wird "Elsterberg-Bornwiese" genannt und ist aus

dem genehmigten Fl&dchennutzungsplan 1:5000 entwickelt worden.
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Ein Landschafts-und Griinordnungsplan wird nicht erstellt.

7.2. Natlrliche Grundlagen

- Geologie

Der Geltungsbereich in der Ortsmitte von Rotenhain liegt im Rand-
bereich von Steinbriichen in welchen tertidre Westerwaldbasalte

auftreten.

- Bdden

Im Geltungsbereich herrschen mdfig mit Basen versorgte Braunerden
lehmig—steihiger bis steiniger Textur vor. Sie werden z.Zt. als
Ackerland und Grﬁnland genutzt. Das Grinland ist hier wahrscheinlich
umbruchfdhig. Aus Agrarstrukturellen Geéichtspunkten wird der
Standort nach der natiirlichen Nutzungseignung filir den Landbau als

"mittelgut fiir Ackernutzung geeignet" eingestuft.

-  Klima

Regionalklimatisch gehdrt das Gebiet zum Westerwald und erhdalt

ca. looo mm Jahresniederschlag.




8. Fldachenbilanz
Gesamtflédche ca.
davon

T% % Dorfgebiet ca.
- Verkehrsfldche ca.

- Griinfldche (6ffentl.+privat)ca.

- Flache fiir dén Gemeinbedarf ca.

Aufgestellt:

Westerburg, den 22. November 1991

Der Bilirgermeister der

Gemeinde Rotenhain

(Schneider)

Blirgermeister

13.500 gm = loo %
7.000 gm = rd. 51,8 %
1.200 gm = rd. 8,9 %
3.300 gm = rd. 24,4 %
2.000 gm = rd. 14,9 %

Architekturbliro Schafer

5438 Westerburg, Schiitzenweg 3

(Rudolf Schdafer)
Architekt Dipl.Ing.




