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P L A N Z E I C H E N E R K L A R U N G 1.5 Pflanzbindung und Erhaltungsgebot, Pflanzgebot (§ 9 (1) 25 a, b BauGB) Gemarkung: Pottum Elur: )

0 ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB) MaRstab :1:500 Verkleinerung: —
RaKa Nr. :versch. VeraroReruna: —_
Art der baulichen Nutzung (s 9 Abs.1 Baucs, Pflanzung von Strauchern / Eingriinung 9 9-
§ 4 BauNVO) Entlang der Grundstlicksgrenze sind mit Ausnahme der Zufahrten 1-reihige Hecken aus Strauchern der Die vorliegende Planunterlage wurde aus Unbeglaubigt
Allgemeines Wohngebiet Artenliste A zu setzen. Je 2 laufende Meter ist ein Gehdlz zu pflanzen. der katasteramtlichen Flurkarte erstellt.
Artenliste A- Zur Vervielfltigung freigegeben. Westerburg, den ...........cccc...e.
' Feldahorn Acer campestre
Hartriegel Cornus sanguniea
Mal der baulichen Nutzung (59 Abs.1Nr.1, BauGB Hasel Corylus avellana
]LZ §§ 16, 19, 20 BauNVO) Elngrlfﬂlger WeiRdorn Crataegus monogyna
1 GRZ 04  Gundiichenzani Liguster Ligustrum vulgare (Katasteramt)
’ Traubenkirsche Prunus padus
GFZ 0,8 Geschofiflachenzahl Hundsrose Rosa canina un - .
Holunder Sambucus nigra Ubersichtskarte M. 1:25.000
| / ] Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze Gem. Schneeball Viburnum opulus

Il. BAUORDNUNGSRECHTICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 LBauO)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze (g9 Abs. 1Nr2 BauGB
§§ 24, 23 BauNVvO)

142 2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen gemiR § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 (6) LBauO
Nur Einzel- u. Doppelhauser zulassig Material und Farbgebung;
Zur Gestaltung der Aullenfassaden sind natlrliche und ortstypische Materialien wie Holz, glatter Putz,
dz;j 0 offene Bauweise Natursteinmauerwerk etc. zu verwenden. Grol¥flachig spiegelnde Fassaden sind unzulassig.
O{S\ Baugrenze
% 2.2 Dachgestaltung
141 % ] ] gemal § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 (6) LBauO
S Sonstige Planzeichen
141 Dachform
N 2 M mm em Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Zuldssig sind Satteldacher, Walm- und Kruppelwalmdacher. Pultddcher und sonstige Dachformen sind
nicht zulassig. Fur Garagen bis 20 m? Grundflache sind auch Flachdacher zulassig.
-~ Abrenzung unterschiedlicher Nutzungen
/ Bauweise Zahl d. Vollgeschosse .
—O  Grundstiicksgrenze . Dachneigung
0 | / 1 - i Die Dachneigung ist bei eingeschossigen Hauptgebduden mit maximal 45° und bei zweigeschossigen
- - z Flursticksnummer Hauptgebauden mit maximal 30° zulassig. Bei untergeordneten Gebaudeteilen und Nebenanlagen kann
Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl M7 Vomandene Gebaude die Dachneigung davon abweichen. Dachaufbauten sind nicht zuléssig.

143 GRZ 0,4

Dacheindeckung

Zur Eindeckung sind nur anthrazit, rote und braune Farbtone sowie Zwischenfarbtdne zulassig.

Bei untergeordneten Gebaudeteilen sind auch andere Farbtone zulassig.

Die Dachflache ist einheitlich herzustellen, d. h. es darf nur ein Farbton/Dachmaterial verwendet werden.

TEXTLICHE F E S T S E T Z U N G E N Mehrfarbige Dacheindeckungen sind unzulassig.

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGESETZBUCH

2.3 Einfriedungen gemaR § 9 (4) BauGB i.V. m. § 86 (6) LBauO
144
1.0 Art und MalR der baulichen Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Einfriedungen der Grundstiicke entlang offentlicher
Wege und Stralen nur mit lebenden Hecken oder Zaunen (max. Hoéhe von 1,80 m) sowie
Mauerscheiben (max. Héhe von 0,50 m) zuldssig, sofern Sichtfelder in Einmindungsbereichen nicht
eingeschrankt sind. Die rickwartigen und seitlichen Einfriedungen sind in Form von offenen Zaunen
(max. Héhe von 1,80 m) und Hecken (max. H6he von 2,00 m) bzw. Mauerscheiben (max. Héhe von 0,50
m) erlaubt. Heckenpflanzungen sind entsprechend den Vorgaben der Pflanzenliste A (s. Pkt. 1.5)
herzustellen.

1.1 Art der baulichen Nutzung
Gemaf BauNVO zur baulichen Nutzung von Grundstiicken werden die fir die Bebauung vorgesehenen
Flachen als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Allgemein zulassig sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA):

1. Wohngebaude . . . .
2.4 Gestaltung und Instandhaltung nicht liberbaubarer Flachen bebauter Grundstiicke

2. Anlagen fr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
3. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe
4. Schank- und Speisewirtschaften

gemal § 9 (4) BauGB i.V. m. § 86 (6) LBauO

Die nicht bebauten Flachen bebauter Grundstlicke sind, sofern sie nicht als Stellplatz, Zufahrt,
GebaudeerschlieBung oder fir eine andere zulassige Nutzung bendtigt werden, landschaftsgartnerisch
oder als Nutzgarten anzulegen. Bei der Anpflanzung von Geholzen ist ein Nadelholzanteil von 10% nicht
zu Uberschreiten. Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflichen genutzt werden.

ausnahmesweise zulassig sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. Anlagen fir Verwaltung

3. Gartenbaubetriebe

ll. HINWEISE
20 unzulassig sind:
1. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe 3.1 Versiegelung von Hofflachen, Wegen und Terrassen
2. Tankstellen FuBwege, Stellplatze und Zufahrten sind mdglichst wasserdurchlassig herzustellen (breitfugiges Pflaster,
ehem. Schule Okopflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke etc.).
Zahl der Wohnungen in Wohngebauden 3.2 Versickerung des Oberflachenwassers
Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebzuden wird auf sechs Wohnungen je Doppelhaus bzw. Zum Schutz des Wasserhaushaltes im Sinne des § 1 (5) Ziff. 7 BauGB wird empfohlen, das unbelastete Om___5m  10m 25m 50m
Einzelhaus begrenzt. Regenwasser dezentral in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser (Gartenbewasserung,
Toilettensplilung) zu verwenden.
1.2 MaB der baulichen Nutzung
Soweit die MaRe der baulichen Nutzung nicht durch Baugrenzen eingeschrankt werden, geben sie die jeweilige| 3.3 Baugrunduntersuchungen = oroiekt-Nr.- 240 / 14
Hochstgrenze an und sind wie folgt festgelegt: Grundsatzlich werden Baugrunduntersuchungen empfohlen. D I e e nt a rojekt-Nr.:
Datum Zeichen
WA  Allgemeines Wohngebiet 3.4 Schutz des Mutterbodens ung kascggt;u'\tﬂh 3 i
136 Grundflachenzahl (GRZ) : 0,4 als Hachstgrenze Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten abzuschieben und fachgerecht zu lagern. Freiraumplan Telefon (02602) 95 15 88 bearbeitet: | August 2014 | B. Diefenthal
3 : 5 Telefax (02602) 95 15 87 :
4 Geschofflachenzahl (GFZ) : 0,8 als Héchstgrenze 25 Denkmalschuts feraumlancng@detenthalww.de | gezeichnet: | Nov. 2014 B. Diefenthal
) i - L . ) . . Bernhard Diefenthal _Di i
Vor Durchfuhrung jeglicher Erdarbeiten ist das Landesamt fur Denkmalpflege zu informieren. Funde sind m gepriift: Januar 2015 | B. Diefenthal
1.3 Bauweise unverzuglich zu melden.
Die Uberbaubaren Flachen werden mittels Baugrenzen festgelegt. Gebaude und Lagerflachen sind nur auf
136 . diesen Flachen zu errichten. Garagen sind auch in den nicht iberbaubaren Flachen zulassig. 3.6 Leitungstrassen
— Kindergarten Es gilt die offene Bauweise (§ 22 BauNVO). Auf Leitungstrassen der Versorgungstrager dirfen keine Baumpflanzungen vorgenommen werden. -
3 Im Geltungsbereich mit Ausweisung "WA" sind Einzel- und Doppelhauser zulassig. Telekomunikationsleitungen sind unterirdisch zu verlegen und dirfen nicht Uberbaut werden. Fir die rtsg el I Iel n e POttu I I l
— Fir die Wohnbauflachen (WA) wird eine MindestgréRe der Grundstlicke von 400 m? festgesetzt. Versorgungstrager sind Leitungstrassen vorzuhalten. Arbeiten an den Versorgungseinrichtungen sind .
mit den Betreibern abzustimmen. Verband Sgememde Westerburg
1.4 Flachen fur Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen 3.7 Bodendenkmale
Wege und Terrassen sind als Pflasterflachen bzw. mit Natursteinbelagen herzustellen. Archdologische Funde mussen unverzuglich an das Landesamt fir Denkmalpflege Mainz gemeldet
Zur Schaffung eines privaten Stellplatzes miissen Garagen einen Mindesabstand von 5,0 m zu den 6ffentlichen werden. Bebau u ngsplan der
Verkehrsflachen einhalten.
Stellplatze und Zufahrten sind wasserdurchlassig (Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster, Schotterrasen, 3.8 Bodenordnung I N nenentW|Ck| u ng gem § 1 3a Bau G B
wassergebundene Decke etc.) herzustellen. Zur Neuordnung der Grundstucksflachen wird eine Grundstlcksteilung durchgefuhrt. '
Untergeordnete Nebenanlagen wie Stutzmauern, Treppen, Einfriedungen sind auRerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflachen geméaR § 14 (1) BauNVO zulassig. 3.9 Artenschutz 'y 1 ]|
Auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO Zur Vermeidung der Betroffenheit von besonders geschitzten Arten gemal § 44 BNatSchG sind 1 A n d e ru n g u r
und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen Geholzrodungen und Baufeldrdumung gemaR § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG aullerhalb der Brutzeit "
werden kdnnen, zulassig. durchzufuhren. Vor Veranderungen an Gebaduden sind die artenschutzrechtlichen Auswirkungen zu
untersuchen. ]
Unterlage Teil C
Rechtsgrundlagen: Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Bundesesnaturschutzgesetz, Blatt Nr. 1
) .. . . . e . . . Projekt-Nr. 240
Bundesimmissionsschutzgesetz und Landesbauordnung in der jeweils gultigen Fassung Ausfertigung fiir die Bekanntmachung boarbetol B, Diefenthal
gem. § 10 Abs. 3 BauGB gezeichnet _die
Aufstellungsbeschlul gemaR § 2 (1) BauGB am 16.09.2014 Datum Januar 2015
Malstab
BeschluR zur Offenlage gemaR § 3 (2) BauGB und Tragerbeteiligung gemal § 4 (2) BauGB am 16.09.2014 1: 500
Offenlage gemaR § 3 (2) BauGB vom 13.10.2014 bis 13.11.2014 nach Bekanntmachung am 01.10.2014
Behordenbeteiligung gemal § 4 (2) BauGB vom 06.10.2014 bis 27.10.2014 Moschheim, 12.01.2015 Pottum,
Die Ortsgemeinde beschliet gemaR § 10 (1) BauGB und § 24 der Gemeindeordnung am 12.12.2014 den Bebauungsplan als Satzung SN
29 Fir die Planung:
? 24 o5 Bekanntmachung des Beschlusses liber die Satzung am ...
8 ' —5-_ &/Q/
26 Der Bebauungsplan erlangt mit der Bekanntmachung Rechtskraft @ ] @ “ J_L\ Ortsbiirgermeister
P2 (Unterschrift)




