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TEXTFESTSETZUNGEN

A) RECHTSGRUNDLAGEN

B)

1.3

1.4

Die Rechtsgrundlogen flir die Aufstellung und Durchfilhrung des Bebauungsplanverfahrens bilden:

R

. Baugesetzbuch
. Baunutzungsverordnung
. Planzeichenverordnung

Landespflegeqgesetz
Bundesimmissionsschutzgesetz

Landesbaucrdnung in der jeweils gliltigen Fassung

IN ERGANZUNG DER PLANZEICHNUNG WIRD FOLGENDES FEST-
GESETZT:

Planungsrechtliche Festsetzungen
(gem. Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr.1 BouGB und §§ 1 —15 BauNvaO)

Im vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebouungsplan wird gem. § 9 Abs. 1-3 BauNVO entsprechend

entsprechend der Eintrogung in der Planurkunde, folgendes Baugebiet festgesetzt:

Sondergebiet

Fiir die beiden Teilflichen mit der Zweckbestimmung "Wochenendplatzgebiet” wird festgesetzt:

Das vorhandene und geplante Wochenendplotzgebiet dient zu Zwecken der Erholung der Errichtung
von hdchstens 9 und der Ubenchme von 3 Wochenendplitzen, die ausschlieBlich fiir Kleinwochenend—

hduser bestimmt sind, und den Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes
und flr sportliche und sonstige Freizeitzwecke,

Fir die Teilfldiche mit der Zweckbestimmung "Schulung / Prdsentation” wird festgesetzt:
Das vorhondene Gebdude dient Schulungs —und Wohnzwecken fiir Lehrer und Dozenten.

Dos geplonte Gebdude dient der Prdsentation, Bewirtung und Unterhaltung.

Flr die Teilfldiche mit der Zweckbestimmung "Freizeit / Tiergehege” wird festgesetzt:
Die Fldchen dienen der Freizeitgestaltung und der artgerechten Haltung von Tieren.

Zuldssiges MaB_der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB und 8§ 16 — 21 o BauNVv0)

Fiir die beiden Teilflichen mit der Zweckbestimmung "Wochenendplatzgebiet” wird festgesetzt:
Eingeschossige Bouweise, wobei die Gesamthdhe 3,50 m nicht Uberschritten werden darf.

Im Sinne der Abgrenzung von den &ffentlichen Verkehrsfldchen und sonstigen vergeschriebenen
Abstdnden wird eine "liberbaubare Grundstlicksfliche” festgesetzt.

Flr das geplante Schulungs— und Prisentationsgebdude wird gem. § 16 Abs.3 BauNVO festgesetzt:

Die maximale GriBe der Grundfldche der baulichen Anlage betrdgt 600 gm.
Die Hthe der baulichen Anlage betrdgt maximal 8,00 m.

Bauweise

(§ 22 Bouhvo)

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt,

Wohneinheiten

(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Flir das vorhandene Wohngebdude sind 3 Wohnungen und ein Appartement im DachgeschoB zuldssig.

Fiir das geplonte Schulungs— und Prisentationsgebtiude sind keine Wohneinheiten zuldssig.

ZEICHENERKLARUNG

gem. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)

1. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet gem. § 10 BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung

FH max:

| Zahl der Vollgeschosse als HSchstmaB

Firsththe als Héchstmal

Grundfldche max: Grundfidche als Héchstmad

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

© offene Bauweise
e — Baugrenze
Verkehrsfldchen
Wirtschaftsweg

IE Parkplatz

Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen

_<>___

Schmutzwasserkanal, vorhanden

Wasserfdche

Wasserfldche

1.5

2.1

Nicht iliberbaubare Grundstlicksfldche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten

und mbglichst mit standortgerechten, einheimischen Gshdizen und Rasen zu begriinen.

Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB / § 23 Abs. 5 BAuNVO)

Stellpldtze werden entsprechend den stdindigen Benutzern sowie flr zu erwartende
Besucher in ousreichender Anzahl ouf dem ocusgewiesenen Parkplotz zur Verfligung gestelit,

Die Stellpldtze sind mit wosserdurchldssigen Materialien zu befestigen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(gem. § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 Landesbauordnung (LBauQ)

Décher

Als zuldgssige Dachforrmen werden Sattel— und Walmddcher festgesetzt.

Festsetzungen zur Landespflege und Griinfidchengestaltung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25a und Nr. 25b BauGB sowie § 88
LBauO jeweils in Verbindung mit § 17 LPiG)

Sonstige Planzeichen

-
ok

,YYY.‘
Pa 4 A

B

Grenze des rdumlichen Geltungsbersiches

Umgrenzung von Fldchen, die von der
Bebauung freizuhalten sind. (Bergbau, Schacht)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Umgrenzung von Fldchen flir Nutzungsbeschriinkung
oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmission—
schutzgesetzes (§5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)

Spielplatz

Bestandsangaben

o 500

Vorhandene Gebdude

Flurstlicksgrenze (Eigentumsgrenze)
Flurstlicksnummer

Hohenangaben als Hohenlinien Uber NN

Flurgrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen fir

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8 9 (1) Nr. 20, BouGB)

Um?renzung von Fldchen zum

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern

und sonsti'gen Beplanzungen

(8 9 (1) Nr. 25q, BauGg)

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen,

Strduchern und sonstigen Beplanzungen sowie von
Gewdssern (§ 9 (1) Nr. 25b, BauGB

@ Erhalt von Bdumen

. Anpflanzung von Bdumen / Obstbdumen

Abgrenzung der Massnahmenfldche

M1 Beseitigung der Fichtenanpflanzung

M2 Anpflanzung einer Feldhecke

M3 Renaturierung der Anschiittungsfldche

M4 Anpflanzung von standortgerechten Ufergehdizen

M5 Entsiegelung und Bepflanzung der Stelifidchen

M6 Anpflanzung von Obstbdumen

M7 Beseitigung von Abfallablagerungen

Ma Anpflanzung einer Feldgeh&lzhecke entlang
der neu zu planenden K 55

M9 Re%elmﬁsige Entbuschung und
1jdhrliche Mahd

M10 Keine Freizeitnutzung des Gstlichen Bereiches und
naturnahe Bepflanzung der Uferbereiche

M1 1 Tierbestandsdichte an extensive Nutzung
anpassen

Gemarkung : Pottum

MaBstab : 13 1.000

RaKa Nr. versch.

Flur d 3

Verkleinerung : —

VergréBerung : —

Om 10m 20m 50m 100m

e

Planunterlage ist die Katasteramtliche
Flurkarte.

Zur Vervielfdltigung freigegeben.

Unbeglaubigt

Westerburg, den ............

----------------------------------------

(Katasteramt)

Betzdorf, 28. Mai 1999
Fur die stddtebauliche Planung
Dipl. Ing. Stefan Schmidt

Moschheim, 28. Mai 1999
Fir die Landespflege
Dipl. Biogeogr. Bernhard Diefenthal

Pottum,
Der Vorhabentrdger
Eheleute Schmidt

Pottum,
Flir die Ortsgemeinde

Gezeichnet Gepriift Daturmn
sts sts Mai 1999
Getindert Datum

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschiuf

Der COrtsgemeinderat hot am
beschlossen. Der BeschluB wurde am

gemdB § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebouungsplanes
ortsiiblich bekanntgemacht.

, den

Dienstsiegel / Stadtblrgermeister

2. Beteiligung der Biirger und Trager &ffentlicher Belange

Der Entwurf des vorhobenbezogenen Bebguungsplanes wurde am
Die friihzeitige Beteiligung der Biirger gemdB § 3 (1) BauGB erfolgte am
Im AnschluB erfolgte die Beteiligung der von der Planung beriihrten Triiger Bffentlicher Belange

gemtB § 4 (1) BouGB.

Die @ffentliche Auslegung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebouungsplanes gemé8 § 3 (2) BouGB wurde
am beschlossen.

vom Ortsgemeinderat gebilligt.

3. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des vorhabenbezegenen Bebauungsplanes einschlieBlich der Textfestsetzungen hat mit der Begriindung gemdB
§ 3 (2) BouGB fir die Dauer eines Monats in der Zeit vomn bis

zu jedermanns Einsicht &ffentlich ousgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am mit dem Hinweis ortslblich bekannt gemacht,

daB Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

, den

Dienstsiegel / Stadtblirgermeister
4. Satzungsbeschluf®

Der Crtsgemneinderat hat am
als Satzung beschlossen.

den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemdB § 10 (1) BouGB

, den

y Dienstsiegel / Stadtblirgermeister
5. Anzeige / Genehmigung

Dieser verhobenbezogene Bebauungsplan ist am gemdB § 10 (2) BauGB der Kreisverwaltung angezeigt worden.
Die Kreisverwaoltung hat mit Bescheid vom____ mitgeteilt, daB Bedenken wegen Rechts—
verletzung nicht geltend gemacht werden und den Bebauungsplan genehmigt.

, den

Dienstsiegel / Stadtblrgermeister
6. Ausfertigung

Die Satzung des vorhobenbezogenen Bebauungsplanes bestehend cus der Planzeichnung und den Texifestsetzungen
wird hiermit ausgefertigt.

, den

Dienstsiegel / Stodtblirgermeister

7. Inkrafttreten

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens / Erteilung der Genehmigung ist am gemndB
§ 10 (3) BouGB ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung ist der vorhabenbezogenen Bebauungsplan in Kraft getreten.

den

Dienstsiegel / Stodtblirgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenver—
ordnung, Landespflegegesetz, Bundesimmissionsschutzgesetz
und Landesbauordnung in der jeweiligen Fassung

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
" EICHENPARK WIESENSEE "

Vorhabentrager: ORTSGEMEINDE POTTUM
Eheleute Schmidt

Schulstr. 12
56459 Pottum

WESTERWALDKREIS

planung Freiraumpianung

Dipl.-ing. Stefan Schmidt

Freiraum
Bernhard Diefenthal

Achtstruth 3 Engelsteinstratte 21
D-56424 Moschheim D-57518 Betzdorf
Telefon (02602) 95 15 88 Telefon (02741) 97 14 22

Telefax (02602) 95 15 87

Telefax (02741) 87 14 23
diefenthal-plan@t-online.de

schmidt-plan@t-online.de
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Aus der Topographischen Karte im MaBstab 1 : 10.000




