
B e b a u u n g s p l a n  " F l u r  2 W d e r  G e m e in d e  P o t t u m

I . B e g r ü n d u n g ?

a )  A l l g e m e i n e s
D i e  G e m e in d e  P o t t u m  h a t  i n  d e r  V e r g a n g e n h e i t  b e i  e i n e r  g e r i n g e n  
B a u t ä t i g k e i t ,  d i e  i n  e r s t e r  L i n i e  a u f  d e n  M a n g e l  a n  B a u l a n d  z u -  
r ü c k z u f ü h r e n  i s t ,  d e n  B e d a r f  a n  B a u g r u n d s t ü c k e n  d u r c h  B a u l ü c k e n  
i n n e r h a l b  d e r  O r t s l a g e  g e d e c k t .

B e d i n g t  d u r c h  d i e  A n l e g u n g  d e s  H o c h w a s s e r r ü c k h a l t e b e c k e n s  S e e w i e s e  
r e c h n e t  d i e  G e m e in d e  m i t  e i n e r  v e r s t ä r k t e n  B a u t ä t i g k e i t .

U n t e r  B e r ü c k s i c h t i g u n g  d e s  g e g e b e n e n  T a t b e s t a n d e s  w u r d e n  b e r e i t s  
i n  dem a b g e s c h l o s s e n e n  F l u r b e r e i n i g u n g s v e r f a h r e n  a u s r e i c h e n d  

F l ä c h e n ,  d i e  s i c h  u n m i t t e l b a r  a n  d i e  v o r h a n d e n e  O r t s l a g e  a n 
s c h l i e ß e n ,  f ü r  W o h n b au z w ec k e  b e r e i t g e s t e l l t .

D e r  B e b a u u n g s p l a n  w u r d e  a u s  dem im E n t w u r f  v o r h a n d e n e n  F l ä c h e n 

n u t z u n g s p l a n  e n t w i c k e l t .

D e r  B a u l a n d b e d a r f  i s t  d a m i t  f ü r  d i e  G e m e in d e  P o t t u m  i n  d e n  n ä c h s t e n  
J a h r e n  g e d e c k t .

b )  O r d n u n g  d e s  G ru n d  und B o d e n s
D ie  D u r c h f ü h r u n g  d e s  B e b a u u n g s p l a n e s  m a c h t  z u s ä t z l i c h  zum d u r c h g e 
f ü h r t e n  U m l e g u n g s v e r f a h r e n  e i n e  O r d n u n g  d e s  G r u n d  und  B o d e n s  e r 
f o r d e r l i c h .  D i e s  s o l l ,  s o w e i t  m ö g l i c h ,  d u r c h  V e r m e s s u n g  im Wege d e r  
F o r t s c h r e i b u n g  b z w . d u r c h  U m le g u n g  gemäß §jj> f f .  BBauG e r f o l g e n .

c ) E n t w ä s s e r u n g ,  H ö h e n l a g e  d e r  S t r a ß e n  und  K a n ä l e
D i e  H ö h e n l a g e  d e r  v o r h a n d e n e n  S t r a ß e n  und  d e r  i n  d i e s e n  S t r a ß e n  
b e r e i t s  v o r h a n d e n e n  K a n ä l e  b l e i b t  u n v e r ä n d e r t .  Im Ü b r i g e n  e r f o l g t  
d i e  E n t w ä s s e r u n g  d e r  E r s c h l i e ß u n g s g e b i e t e  d u r c h  n e u  z u  v e r l e g e n d e  

K a n ä l e .

d ) D u r c h f ü h r u n g s k o s t e n
D ^e  D u r c h f ü h r u n g s k o s t e n  d e s  B e b a u u n g s p l a n e s  b e t r a g e n  e t w a  1 . 2 o o . o o o  DM

■ -i fcc-r,! 197*tP o t t u m ,  d e n
G e m e i n d e v e r w a l t u n g :
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X I . F e s t s e t z u n g e n :

a) Verfahrensgebiet
Das Verfahrensgebiet umfaßt folgende Flurstücke:
Flur 2 Flurst.- N r . 1 -  1 8 , 2 5 ,  6 3  -  7 3 ,  7 ^ / 1 ,  7 V * , 7 5 / 1 ,  7 5 / 2 ,

76 -  1 1 o ,  1 1 1 / 1 ,  1 1 1 / 2 ,  1 1 2  -  1 3 5 , 1 3 6 /1  -  

1 3 6 / 5 , 137  -  1 ^ o ,  1 * 1 1 /1 , 14 1 / 2 ,  ^h2 -  1 6 0 ,

161/ 1 , 161/ 2 , 162 -  1 8 7 , 1 8 9 ,  1 9 o / 2 ,  217  
teilw., 2 1 8  - 221, 2 2 5  - 2 2 7 , 2 2 6  teilw.,
2 3 2  -  2 3 7 .

b )  A r t  d e r  b a u l i c h e n  N u t z u n g
Das  z u r  B e b a u u n g  v o r g e s e h e n e  G e b i e t  w i r d  z u r  Z e i t  l a n d w i r t s c h a f t l i c h  
und a l s  H a u s g ä r t e n  g e n u t z t .  Gemäß § k  B a u n u t z u n g s V O . s o l l  e s  k ü n f t i g  
a l s  A l l g e m e i n e s  W o h n g e b i e t  a u s g e w i e s e n  w e r d e n .  L e d i g l i c h  im n o r d 
w e s t l i c h e n  P l a n b e r e i c h  i s t  a u s  I m m i s s i o n s s c h u t z g r ü n d e n  d i e  A u s w e i 

s u n g  e i n e s  k l e i n e n  M isch  g e b i e t e a  e r f o r d e r l i c h .  Z u l ä s s i g  s i n d  n u r  
E i n z e l h ä u s e r .  Im B e r e i c h  d e s  A l l g e m e i n e n  W o h n g e b i e t e s  s i n d  a u s n a h m s 

w e i s e  B e t r i e b e  d e s  B e h e r b e r u n g s g e w e r b e s , A n l a g e n  f ü r  V e r w a l t u n g  
s o w i e  f ü r  s p o r t l i c h e  Z w ecke  und T a n k s t e l l e n  z u l ä s s i g .  D i e s e n  A u s 
n a h m en  k a n n  gern.  § 31 BBauG ira E i n v e r n e h m e n  m i t  d e r  G e m e in d e  und 

d e r  B a u a u f s i c h t s b e h ö r d e  s t a t t g e g e b e n  w e r d e n .  D i e  M i n d e s t g r e ö ß e  
d e r  B a u g r u n d s t ü c k e  b e t r ä g t  k o o  qm.

c ) Maß d e r  b a u l i c h e n  N u t z u n g
D as  Maß d e r  b a u l i c h e n  N u t z u n g  i s t  a u s  d e r  p l a n u r k u n d e  z u  e n t n e h m e n .  
L e d i g l i c h  d i e  im B e r e i c h  d e r  2o  K V - L e i t u n g  m i t  I  v e r s e h e n e n  G e b ä u d e  

d ü r f e n  n u r  1 - g e s c h o s s i g  e r r i c h t e t  w e r d e n .  J e  G e b ä u d e  s i n d  n i c h t  m ehr  
a l s  2 W o h n u n g en  z u l ä s s i g .  A u ß e r h a l b  d e r  U b e r b a u b a r e n  G r u n d s t ü c k s 
f l ä c h e n ,  n i c h t  a b e r  v o r  d e r  B a u l i n i e ,  d ü r f e n  l e d i g l i c h  G a r a g e n  m i t  
e i n e m  M i n d e s t a b s t a n d  v o n 6 m z u r  S t r a ß e n g r e n z e  e r r i c h t e t  werden«,

d ) B a u w e i s e
F ü r  d a s  G e b i e t  w i r d  e n t s p r e c h e n d  § 22  B a u n u t z u n g s V O .  o f f e n e  B a u w e i s e  
f e s t g e s e t z t .  F ü r  d i e  N u t z u n g  d e r  G r u n d s t ü c k e  s i n d  d i e  B e s t i m m u n g e n  
d e s  § 17 B a u n u t z u n g s V O .  v e r b i n d l i c h .  F ü r  a l l e  im v o r l .  B e b a u u n g s p l a n  
n i c h t  g e t r o f f e n e n  F e s t l e g u n g e n  g e l t e n  d i e  V o r s c h r i f t e n  d e s  B u n d e s 

b a u g e s e t z e s  vom 2 3 . 6 . 6 0 , d e r  B a u n u t z u n g s v e r o r d n u n g  i n  d e r  F a s s u n g  

vom 2 6 . 1 1 . 1 9 6 8  und  d e r  L a n d e s b a u o r d n u n g  vom 1 5 . 1 1 . 1 9 6 1 .



e) BaugeBtaltung
I n  dem a u s g e w i e s e n e n  G e l ä n d e  s i n d  a u ß e r  P u l t d ä c h e r n  a l l e  D a c h 
f o r m e n  z u g e l a s s e n .  S o w e i t  G e b ä u d e  m i t  W alm- o d e r  S a t t e l d a c h  e r 
r i c h t e t  ^ r d e n ,  i s t  f ü r  1- g e s c h o s s i g e  G e b ä u d e  e i n e  D a c h n e i g u n g  
v o n  m a x . und f ü r  2 - g e s c h o s s i g e  G e b ä u d e  e i n e  D a c h n e i g u n g  v o n
m ax .  . y y  z u l ä s s i g .  Xm B e r e i c h  d e r  1 -  und 2 - g e s c h o s s i g e n  B a u w e i s e  
k ö n n e n  k e i n e  D a c h a u f b a u t e n  z u g e l a s s e n  w e r d e n .  D i e  B a u g e n e h m i g u n g s 
b e h ö r d e  k a n n  im E i n v e r n e h m e n  m i t  d e r  G e m e in d e  A u s n a h m e n  z u l a s s e n ,  
w enn  d i e  E i n h a l t u n g  d i e s e r  V o r s c h r i f t  im E i n z e l f a l l  z u  e i n e r  o f f e n 
b a r  n i c h t  b e a b s i c h t i g t e n  H ä r t e  f ü h r e n  w ü r d e  und d i e  A b w e i c h u n g  a u c h  
u n t e r  W ü r d i g u n g  n a c h b a r l i c h e r  I n t e r e s s e n  m i t  d e n  g e s t a l t e r i s c h e n  
A n f o r d e r u n g e n  d e s  B a u o r d n u n g s r e c h t s  v e r e i n b a r  i s t .

E n t l a n g  d e r  S t r a ß e  d a r f  d a s  M a u e r w e r k  z u r  A b g r e n z u n g  und E i n f r i e 
d i g u n g  v o n  G r u n d s t ü c k e n  e i n e  Höhe v o n  o , $o  m n i c h t  ü b e r s t e i g e n ,  
wenn d i e  B e s c h a f f e n h e i t  d e s  G e l ä n d e s  d i e s  z u l ä ß t .  Ü b e r  dem M a u e r 
w e r k  l i e g e n d e s  E r d r e i c h  i s t  a b z u b ö s c h e n .

A l s  E i n f r i e d i g u n g  e n t l a n g  ö f f e n t l i c h e r  Wege s i n d  N a t u r h o l z z ä u n e  

und l e b e n d e  H e c k e n  b i s  z u  1 m H h e , E i n f r i e d i g u n g s m a u e r n  b i s  z u  
o,5<> m Höhe  m i t  a u f g e s e t z t e n  Z ä u n e n  a u s  H o l z  und M e t a l l  b i s  z u  
e i n e r  G e s a m t h ö h e  v o n  1 m z u g e l a s s e n .  D i e  B e r e i c h e  d e r  im P l a n  e i n 

g e t r a g e n e n  S i c h t w i n k e l  s i n d  v o n  j e d e m  s i c h t b e h i n d e r n d e m  B ew uchs  
f r e i z u h a l t e n .

f ) V e r k e h r s f l ä c h e n
S ä m t l i c h e  im P l a n  e i n g e t r a g e n e n  V e r k e h r s f l ä c h e n  d i e n e n  a u s s c h l i e ß 
l i c h  dem A n l i e g e r v e r k e h r .  D i e  A usm aße  d i e s e r  V e r k e h r s f l ä c h e n  s i n d  
a u s  d e r  P l a n u r k u n d e  z u  e n t n e h m e n .

g)  E r l ä u t e r u n g  d e r  D a r s t e l l u n g e n  im B e b a u u n g s p l a n
F ü r  d i e  z e i c h n e r i s c h e n  D a r s t e l l u n g e n  im B e b a u u n g s p l a n  s i n d  d i e  

B e s t i m m u n g e n  d e r  P l a n z e i c h e n v e r o r d n u n g  vom 1 9 . 1 . 1 9 6 5  v e r b i n d l i c h .

P o t  t  u m d e n
Gerne i n d e v e r w a l t u n g

B ü r  gcvrme i s  t e r

m



G e n e h m i g u n g

j,  Der Gemeinde Pottum wird h ie rm i t  a u f  Antrag gern. § 11 BBauG (BGBl. S. 3U1) in  

Verbindung mit § 3 de r  1. Landesverordnung zur Änderung der  h . Landesverord- 

nund zur  Durchführung des Bundesbaugesetz vom 8 . 8 . 1 968 (GVB1. S. 2o3) d ie  
Genehmigung zu dem Bebauungsplan 'F lu r  21' e r t e i l t .

B e s t a n d te i l  d i e s e r  Genehmigung s in d  d ie  nachstehend aufge füh r ten  Unterlagen:
a) Planurkunde
b) Text

c) Begründung

Für das P langeb ie t  muß d i e  Versorgung mit  T r i n k - ,  Brauch- und FeuerlÖschvasser 
sovie  d ie  Sammlung, Pe inigung und schadlose Abführung der  Abwässer s i c h e rg e 

s t e l l t  werden. Diese Erschließungsonlagen s o l l e n  gemäß § 123 Abs. 2 BBauG 
sp ä te s t e n s  mit  F e r t i g s t e l l u n g  der  anzuschließenden bau l ichen  Anlagen b e n u tz 
b a r  s e in .  Dabei bedürfen nach § h9 Landeswassergesetz der Bau und d ie  wesent
l i c h e  Veränderung von Wasserversorgungs- und Abvasserenlagen de r  Genehmigung 

durch d ie  Obere Wasserbehörde,  wahrend organische  Erweiterungen a n z e i g e p f l i c h t i g  
s ind .  Unbeschadet der  Genehmigung nach § ^9 Landesvassorgesetz  beda r f  d ie  Be

nutzung de r  Gewässer zum Zwecke der  Versorgung mit T r in k - ,  Brauch- und Feuer lösch
wasser und der Bese i t igung  de r  Abwässer de r  E r laubn is  (§ 7 W asserhaushal t sgese tz )  

oder Bewil l igung (§ 8 W asserhaushal t sgese tz )  der zuständigen  Wasserbehörde (§ 2 
W asserhausha l t sgese tz ) .  Sofern f ü r  das P lan g eb ie t  oder e inze lne  T e i l e  von ihm in  
besonders begründeten Ausnahmefällen e igene Wassergewinnungs- und Abwasseranlagen 

geschaffen werden s o l l e n ,  i s t  f ü r  d i e  damit verbundenen Benutzungen im Sinne des 

§ 3 W asserhaushalt sgesetz  d i e  vorhe r ige  Bewil l igung oder E r laubn is  nach den ge
nannten w a sse r re ch t l i ch e n  V orsch r i f ten  e b e n f a l l s  e r f o r d e r l i c h .

. R e c h tz e i t i g ,  vor  dem Beginn der  Bauarbeiten  zur H e rs te l lu n g  der  Erschl ießungsan

lagen ,  i s t  das  zuständige  Fernmeldeamt sowie de r  Energ ieve rso rgungs t räge r  zu u n t e r 
r i c h t e n .

R ech tsm i t te lb e leh ru n g :
Gegen d ie se  Genehmigung i s t  in n e rh a lb  e ines  Monats nach Z u s te l lung  das Rechts

m i t t e l  des Widerspruchs sch  r i f t l i c h  oder zur N i e d e r s c h r i f t  b e i  der  Kre isverwal
tung des W eete rwaldkre ises , Außenste l le  Westerburg,  z u l ä s s ig .

•g, den I S . 3. 1̂ 71* 
l u f t r a g e :

L

O berreg ierungara t


