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Bebauungsplan "Flur 2" der Gemeinde Pottum

Begriindung:

Allﬁgmoinel

Die Gemeinde Pottum hat in der Vergangenheit bei einer geringen
Bautétigkeit, die in erster Linie auf den Mangel an Bauland zu-~
rickzufiihren ist, den Bedarf an Baugrundstiicken durch Bauliicken
innerhalb der Ortslage gedeckt.

Bedingt durch die Anlegung des Hochwasserriickhaltebeckens Seewiese
rechnet die Gemeinde mit einer versti3rkten Bautédtigkeit.

Unter Beriicksichtigung des gegebenen Tatbestandes wurden bereits
in dem abgeschlossenen Flurbereinigungsverfahren ausreichend
Fléchen, die sich unmittelbar an die vorhandene Ortslage an-

schlieflen, fiir Wohnbauzwecke bereitgestellt.

Der Bebauungsplan wurde aus dem im Entwurf vorhandenen Fléichen-

nutzungsplan entwickelt.

Der Baulandbedarf ist damit fiir die Gemeinde Pottum in den néchsten
Jahren gedeckt.

Ordnunﬁrdos Grund und Bodens

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes macht zuslitzlich zum durchge-
f iihrten Umlegungsverfahren eine Ordnung des Grund und Bodens er-

f orderlich, Dies soll, soweit méglich, durch Vermessung im Wege der
Fortschreibung bzw. durch Umlegung gem#B §?45 ff. BBauG erfolgen.

Entwlisserung, HOhenlage der Straflen und Kandle

Die Hohenlage der vorhandenen Straflen und der in diesen Strafien
bereits vorhandenen Kanéle bleibt unverdéindert. Im ilibrigen erfolgt
die Entwlisserung der ErschlieBungsgebiete durch neu zu verlegende
Kanile. ‘

Durchfihrungskosten

Die Durchfilhrungskosten des Bebauungsplanes betragen etwa 1.200.000 DM
4
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7I. Festsetzungen:

a) Verfahrensgebiet

Das Verfahrensgebiet umfaBt folgende Flurstiicke:

Flur 2 Flurst.-Nr. 1 - 18, 25, 63 - 73, 7“/10 7’4‘/2! 75/1l 75/21
76 - 110, 111/1, 111/2, 112 - 135, 136/1 =
136/5, 137 - 1ho, 141/1, 141/2, 142 - 160,
161/1, 161/2, 162 - 187, 189, 190/2, 217
teilw., 218 - 221, 225 - 227, 228 teilw.,
232 - 237.

b) Art der baulichen Nutzung

Das zur Bebauung vorgesehene Gebiet wird zur Zeit landwirtschaftlich |
und als Hausgirten genutzt. GemédS § 4 BaunutzungsVO. soll es kunftig;
als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Lediglich im nord-
westlichen Planbereich ist aus Immissionsschutzgriinden die Auswei-

sung eines kleinen Mischgebietes erforderlich. Zulissig sind nur

Einzelhduser. Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes sind ausnahms~-

!;;ile Betriebe des Beherberungsgewerbes, Anlagen flir Verwaltung
sowie flr sportliche Zwecke und Tankstellen zuléssig. Diesen Aus-
nahmen kann gem. § 31 BBauG im Einvernehmen mit der Gemeinde und
der Bauaufsichtsbehdrde stattgegeben werden. Die Mindestgreifle
der Baugrundstiicke betrigt oo gm.

¢) Ma8_der baulichen Nutzung
Das MafB der baulichen Nutzung ist aus der Planurkunde zu entnehmen.
Lediglich die im Bereich der 20 KV-Leitung mit I versehenen Gebdude
diirfen nur i1-geschossig errichtet werden. Je Geblude sind nicht mehr
als 2 Wohnungen zuliissig. AuBerhalb der {iberbaubaren Grundstiicks-
fléchen, nicht aber vor der Baulinie, diirfem lediglich Garagen mit

einem Mindestabstand von6é m zur StraBengrenze errichtet werden.

d) Bauweise
Fiir das Gebiet wird entsprechend § 22 BaunutzungsVO. offene Bauweise
festgesetzt. Fiir die Nutzung der Grundstiicke sind die Bestimmungen
des § 17 BaunutzungsV0. verbindlich. Flr alle im vorl. Bebauungsplan
nicht getroffenen Festlegungen gelten die Vorschriften des Bundes-

baugesetzes vom 23.6.60, der Baunutzungsverordnung in der Fassung

vom 26.11.1968 und der Landesbauordnung vom 15.11.1961.
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¢) Baugestaltung

In dem ausgewiesenen Gellinde sind auBler Pultdéichern alle Dach-

formen zugelassen. Soweit Gebdude mit Walm- oder Satteldach er-
richtet rden, ist fiir 1-geschossige Gebdude eine Dachneigung

von m x._gep'und fiir 2~geschossige Gebdude eine Dachneigung von
max. Aﬁafzul&soig. Im Bereich der 1- und 2-geschossigen Bauweise
kdnnen keine Dachaufbauten zugelassen werden. Die Baugenehmigungs-
behdrde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde Ausnahmen zulassen,
wenn die Einhaltung dieser Vorschrift im Einzelfall zu einer offen-
bar nicht beabsichtigten HErte fiihren wilirde und die Abweichung auch
unter Wlirdigung nachbarlicher Interessen mit den gestalterischen

Anforderungen des Bauordnungsrechts vereinbar ist.

Entlang der Strafle darf das Mauerwerk zur Abgrenzung und Einfrie-
digung von Grundstiicken eine HBhe von 0,50 m nicht ilibersteigen,
weun die Beechaffenheit des Geldndes dies zulédBt. Uber dem Mauer-
werk liegendes Erdreich ist abzubdschen.

Als Einfriedigung entlang 6ffentlicher Wege sind NaturholzzHune
und lebende Hecken bis zu 1 m H'he, Einfriedigungsmauern bis zu
0,50 m Hohe mit aufgesetzten Z&unen aus Holz und Metall bis zu
einer Gesamthdhe von 1 m zugelassen. Die Bereiche der im Plan ein-
getragenen Sichtwinkel sind von jedem sichtbehinderndem Bewuchs
freizuhalten.

Verkehrsfléchen

S@mtliche im Plan eingetragenen Verkehrsfliichen dienen ausschliefi-
lich dem Anlie gerverkehr. Die AusmaBle dieser Verkehrsflichen sind

aus der Planurkunde zu entnehmen.

Erléuterung der par.tollqu:p im Bobauuq‘iplnn

Fir die zeichnerischen Darstellungen im Bebauungsplan sind die

Bestimmungen der Planzeichenverordnung vom 19.1.1965 verbindlich.

Pottum, den) 3 ’ 11974
Gemeindeverwaltung
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Cenehmigung

1. Der Gemeinde Pottum wird hiermit auf Antrag gem. § 11 BBauG (BGBl. S. 3k41) in
Verbindung mit § 3 der 1. Landesverordnung zur Knderuhg der 4. Lendesverord-
nund zur Durchfiilhrung des Bundesbaugesetz vom 8.8.1968 (GVBl. 8. 203) die
Genehmigung zu dem Bebauungsplan "Flur 2" erteilt.

Bestandteil dieser Cenehmigung sind die nachstehend sufgefilhrten Unterlegen:
a) Planurkunde

b) Text

¢) Begrindung

‘r Fiir das Plangebiet muf die Versorgung mit Trink—-, Brauch- und Feuerldschwasser
sowie die Sammlung, Reinigung und schadlose Abfiihrung der Abwésser sicherge-
stellt verden. Diese ErschlieBungsanlagen sollen gemif § 123 Abs. 2 BBauC
spétestens mit Fertigstellung der anzuschlieBSenden baulichen Anlapen benutz-
bar sein. Dabei bediirfen nach § 49 Lendeswvassergesetz der Bau und die wesent—
liche Verénderung von Wasserversorgungs- und Abwasseranlagen der Cenehmigung
durch die Obere WasserbehSrde, wihrend organische Erweiterungen enzeigepflichtig
sind. Unbeschadet der Genehmigung nach § 49 Landeswassergesetz bedarf die Be-

|
| nutzung der Gewlisser zum Zwecke der Versorgung mit Trink-, Brauch- und Feuerldsch-

\ _

| wasser und der Beseitigung der Abwésser der Erleubnis (§ 7 Wasserheushaltsgesetz)
oder Bewilligung (§ 8 Wesserhaushaltsgesetz) der zustindigen Wasserbehdrde (§ 2

Wesserhaushaltsgesetz). Sofern fiir das Plangebiet oder einzelne Teile von ihm in

besonders begriindeten Ausnahmefiillen eigene Wassergewinnungs- und Abwasseranlagen
| geschaffen werden sollen, ist fiir die damit verbundenen Benutzungen im Sinne des
’5 3 Wasserhaushaltsgesetz die vorherige Bewilligung oder Erleubnis nach den ge-

nannten wasserrechtlichen Vorschriften ebenfalls erforderlich.

+. Rechtzeitig, vor dem Beginn der Bauarbeiten zur Herstellung der ErschlieBungsan-
lagen, ist das zustindige Fernmeldeamt sowie der Energieversorgungstriger zu unter-
richten.

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diese Genehmigung ist innerhalb eines Monats nach Zustellung das Rechts-—
mittel des Widerspruchs sch riftlich oder zur Niederschrift bei der Kreisverwal-
tung des Westerwaldkreises, AuBenstelle Westerburg, zulissig.

f7

Vesterbure, den 15.3.(.9'&

Oberregierungsrat




