II.

a)

Festsetzungens

Verfahrensgebiet

Das Verfahrensgebiet umfaBt folgende Flurstlickes

Flur 1 Flurst.-Nr. 19 - 37, 39, 44 - 64, 96 teilw., 143, 148 -
167, 168 teilw., 169, 170/1, 170/2, 171/1,
171/2, 172, 173, 183 - 191, 192/1, 192/2,
193 - 209, 210 teilw., 211 - 213, 262 - 274,

Art der baulichen Nutzung

Das zur Bebauung vorgesehene Gebiet wird zur Zeit landwirtschaftlich
und als Hausglrten genutzt. Gemdf § 4 BaunutzungsvVo. soll es kiinftig
als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Kleine Teille sind,
wie im FlEchennutzungsplan,als Dorfgebiet geméfB § 5 BBauG ausgewie-
sen, Zuldssig sind Einzelhfiuser. Im Bereich des Allgemeinen Wohnge-

bletes sind ausnahmsweise Betriebe des Beherberungsgewerbes, Anlagen
fir Verwaltung sowle fir sportliche Zwecke und Tankstellen zulédssig.
Diesen Ausnahmen kann gem. § 31 BBauG im Einvernehmen mit der Ge-

melnde und der Bauaufsichtsbehorde stattgegeben werdon.‘Die Mindest-

griBe der Baugrundstiicke betrégt 4oo qm.

Mafl der baulichen Nutzung

Das Mall der baulichen Nutzung ist aus der Planurkunde zu entnehmen.
Je Gebdude sind nicht mehr als 2 Wohnungen zulissig. AuBlerhalb der

. perbaubaren Grundstiicksflédchen, nicht aber vor der Baulinie, diirfen

lediglich Garagen mit einem Mindestabstand von 6 m zur StraBengrenze

errvichtet werden.

d)_Bauweise

Pir das Gebiet wird entsprechend § 22 BaunutzungsV0. offene Bauweise
festgesetzt. Flir die Nutzung der Grundstiicke sind die Bestimmungen
des § 17 BaunutzungsV0. verbindlich. Flir alle im vorl. Bebauungsplan
nicht getroffenen Festlegungen gelten die Vorschriften des Bundes-
baugesetzes vom 23.6.60, der Baunutzungsverordnung in der Fassung
vom 26.11.68 und der Landesbauordnung vom 15.11.61.



e)

f)

e)

Baugestaltung

In dem ausgewiesenen Gelinde sind aufler Pultdiichern alle Dach-
formen zugelassen. Sowelt Gebdude mit Walw- oder.Satteldach er-
richtet werden, ist filiri-geschossige Gebdude eine Dachneigung

von max. 300 und fiir 2-geschossige Gebdude von max. 150 zultissig.,

Im Bereilch der 1~ und 2-geschossigen Bauweise konnen keine Dachauf=~
bauten zugelassen werden. Die Baugenehmigungsbehérde kanr im Ein-
vernehmen mit der Gemeinde Ausnahmen zulassen, wenn die Einhaltung
dieser Vorschrift im Einzelfall zu einer offenbar nicht beabsichtig-
ten Hirte filhren wilirde und die Abweichung auch unter Wirdigung
nachbarlicher Interessen mit den gestalterischen Anforderungen

des Bauordnungsrechts vereinbar ist.

Entlang der Strafle darf das Mauerwerk zur Abgrenzung und Einfrie~
digung von Grundstiicken eine HOhe von 0,50 m nicht iibersteigen,
wenn die Beschaffenheit des Geléindes dies zul#dBt. Uber dem Mauer-
werk liegendes Erdreich ist abzubidschen.

Als Binfriedigung entlang 6ffentlicher Wege sind Neturholzzéune

und lebende Hecken bis zu 1 m Hbhe, Binfriedigungsmauern bis zu

0,50 m H6he mit aufgesetzten Zdunen aus Holz und Metall bis zu

einer Gesamthohe von 1 m zugelassen. Die Bereiche der im Plan eihn-
getragenen Sichtwinkel sind von jedem sichtbehinderndem Bewuchs frei-

zuhalten,

Verkehrsfléchen
Smtliche im Plan eingetragenen Verkehrsfllichen dienen ausschlief-

lich dem Anliegerverkehr. Die Ausmalle dieser Verkehrafléichen sind

aus der Planurkunde zu entnehmen.

Versorgungsfléchen

Auf dem Flurstiick Nr. 160 ist die Ervichtung einer Transformatoren-

station vorgesehen.

Erléuterung der Darstellungen im Bebauungsplan

Flir die zeichnerischen Darstellungen im Bebauungsplan sind die

Bestimmungen der Planzeichenverordnung vowm 19.1.1965 verbindlich.
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Begriindung

zur Anderung der Bebauungspléine Flur1 und Flur 2 der Ortsgemeinde
Pottum

Nach den Festsetzungen ist die Dachneigung flir eingeschossige Ge-
biude mit max. 30" und fiir zweigeschossige Geb&ude mit max. 15°

zuldssig. Dies hat sich nicht als zweckm#Big erwiesen. Fir einge-
schossige Gebdude wird daher die Dachneigung von max. 452 und fiir

g " - 0
zweigeschossige Geb&ude von max. 30 zugelassen.
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