SATZUNG
der
Ortsgemeinde Langenhahn
tber die
Aufstellung des Bebauungsplanes
,Oberdorfer Wies*

vom 04. Juni 2002

Der Ortsgemeinderat von Langenhahn hat in seiner Sitzung am
27.05.2002 auf der Grundlage der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches
in Verbindung mit § 24 der Gemeindeordnung den Bebauungsplan
+Oberdorfer Wies" als Satzung beschlossen:

§1

Bestandteil dieser Satzung sind

-—_

. die Bebauungsplanurkunde (Lageplan mit Text),

2. die zur Bebauungsplanurkunde gehorenden textlichen Festsetzun-
gen bauplanungs- und bauordnungsrechtlicher Art (Textteil) sowie

3. die Begrlindung.

§2

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in der Be-
bauungsplanurkunde durch eine gestrichelte schwarze Linie gekenn-
zeichnet.

§3

Die Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 des Baugesetzbuches am
Tage der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

N

Ausfertigungsvermerk:

Langenhahn, den 04. Juni 2002 /¢
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Bebauungsplan

,, Oberdorfer Wies “




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Soweit nicht im Bebauungsplan durch Zeichnung oder Schrift festgesetzt wurde,
gelten folgende texilichen Festsetzungen:

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Hoéhe der baulichen Anlagen

Die Traufhéhe baulicher Anlagen darf an keinem Punkt das Maf von 7,50 m
nicht Gberschreiten.

Als unterer Bezugspunkt der Traufhéhe gilt die von der
Bauaufsichtsbehorde festgelegte, im Ubrigen die natirli-
che, an das Gebaude angrenzende Gelandeoberflache

Oberer Bezugspunkt fir die Traufhohe ist die Schnitt-
kante (Punkt SL in nachfolgenden Zeichnung) der Au-
Benwand mit der Dachhaut, bei Flach- und Pultdachern
der obere Abschluss der AuBenwand.

Unter dem Begriff der Dachhaut wird die Oberflache des
Daches verstanden, auf der die Niederschlage - wie
Schnee, Regen etc. - auftreffen.

AuBenwand ist die AuBenflache der Wand.
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. Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hoéchstzulassige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden betragt drei.
In Doppelh&usern ist je Wohngebdude eine Wohneinheit zulassig.

. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen im Sinne des § 1 der Garagenverordnung und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb der unmittelbar an den Erschlie-
BungsstraBen entlanglaufenden nicht Gberbaubaren Grundstickflachen unzu-
lassig.

. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die nachfolgend aufgefuhrten Flachen und MaBnahmen werden zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt:

Gemarkung Hélzenhausen, Flur 15, ,Am Olberg"
Teilstiick von Parzelle 884/15 von 1,74 ha

Entwicklungsziel: Wiese/Weide mittleren Standorts z.T. in magerer Auspra-
gung

Auf der Flache ist der aufgekommene Strauchbewuchs zu entfernen. Zur Er-
géanzung des Hutebaumbestandes sind 3 Eichen (Heister 250-300 m.B.) zu
pflanzen. Die Wiese ist klinftig 1 x im Jahr zu méhen; das Méhgut ist abzu-
transportieren. Eine Dingung entflllt.

Alternativ kann die Flache extensiv beweidet werden. Bei Beweidung ist nicht
mehr als 1,0 GVE pro ha im Jahresdurchschnitt zu halten. In der Zeit vom
15.11. bis 1.6. ist die Flache nicht zu beweiden.

Gemarkung Hinterkirchen, Flur 12 ,Im Geheegs"
Teilflache von Parzelle 1015/3 u. 1016, 1,97 ha

Entwicklungsziel: Herstellen eines naturnahen Waldstlicks

Innerhalb des dargestellten Bereichs ist eine Laubwald-Aufforstung aus
standortgerechten Gehdlzen vorzunehmen.

Zu verwendende Gehdlze:

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Fraxinus excelsior Esche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

An den Randern sind wenigstens 10 m breite Waldmaéntel anzulegen. Im
Ubergangsbereich zum eigentlichen Waldbestand sollen folgende Baumarten
Verwendung finden:

Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Im Mantelbereich sind vermehrt folgende Straucher zu verwenden:
Corylus avellana Haselnuss




Crataegus monogyna WeiBdorn
Euonymus europeaus Pfaffenhitchen

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Rosa canina Hundsrose
Viburnum opulus Gewdhnl. Schneeball

Die Straucher werden in einem Abstand von 1,5 x 1,5 m in Gruppen von 3-10
Exemplaren/Art gepflanzt. Fir Baume Il. Ordnung (Heister) ist ein Pflanzver-
band von 5 x 5 m und fir Baume 1. Ordnung (Heister) ein Pflanzverband von
10 x 10 m vorgesehen.

Die Pflanzung wird eingerahmt durch einen ca. 3 m breiter Krautstreifen
(Waldsaum), der nur im Abstand einiger Jahre manuell geméht werden soll.

Der Quellaustritt ist in einer Breite von 3,0 m der Eigenentwicklung zu Gber-
lassen.

Der Bereich, der nach § 24 des Landespflegegesetzes einem besonderen
Schutz unterliegt, sowie der in diesem Gebiet befindliche offene Graben wird
als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt. Folgende MaBnahmen sind hier durchzufihren:

¢ Die Ufer des Grabens sind im Verhaltnis 1:3 abzuflachen und das Gewaés-
ser dann der Eigendynamik zu Uberlassen.
s Entlang des Baches sind im Abstand von 10 m Erlen zu pflanzen. Ein 5 m
breiter Bereich zu beiden Uferseiten ist dann zur Entwickiung einer
Bachauenvegetation der Sukzession zu Uberlassen.
e Der ubrige Bereich ist zur Erhaltung des Biotopwertes 1x im Jahr zu ma-
hen. Das Mahgut ist abzutransportieren.
¢ Die Nadelgehdlze sind zu roden.

Der hier maBgebende Bereich wurde im Lageplan mit der Signatur 13.1 PlanzV
1990 sowie der Aufschrift ,§ 24 LPfIG" kenntlich gemacht.

5. Zuordnung von Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des
§ 1 a Abs. 3 BauGB fiir den Bebauungsplanbereich (§ 9 Abs. 1 a Satz 2
HS 2 BauGB)

Die von der Ortsgemeinde Langenhahn bereitgesteliten Parzellen

» Nr. 884/15 (teilweise) Flur 15, Gemarkung Hélzenhausen ,Am Olberg* und
e Nr. 1015/3 und 1016 (teilweise), Flur 12, Gemarkung Hinterkirchen

sowie die darauf durchzufhrenden MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft und

» die (brigen unter der obigen Ziffer 4 dargestellten Fidchen und MaBnah-
men




werden den nach den §§ 4, 6, 12, 13 und 14 der Benutzungsverordnung 1990
nutzbaren Flachen (so genannten Baufldchen) im Bebauungsplanbereich mit
einem Anteil von 89,21 % zugeordnet.

6. Pflanzengebot § 9 Absatz 1 Nr. 25 a BauGB

VBR 310 Auf den Baugrundsticken sind folgende Anpflanzungen vorzunehmen:
flanzver- - . )
seyriel w1 e Pflanzung von zwei Baumen |. oder Il. Ordnung oder zweier Obstbaume

s Pflanzung von drei Strduchern
Utstreifen Die Pflanzenauswahl hat sich an der nachfolgend abgedruckten Pflanzenliste
n soll. auszurichten:
Zii Ubet- Pflanzenliste

sonderen Baume 1,0rdnunq:

ben wird Heister 2 x v., 0.B. 250-300

latur und Acer pseudoplatanus Bergahorn

n: : Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche

s B Qgercus robur Stieleiche

> Tilia platyphylios Sommerlinde

.Ein5m

Baume Il.Ordnung:

Hy et Heister 2 x v., 0.B. 150-200
——. Acer campestre Feldahorn -
; Carpinus betulus Hainbuche -
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus aria Mehlbeere
1 PlanzV Straucher:
2 xv., 0.B. 600-100
Cornus sanguinea Hartriegel
. Corylus avellana Haselnuss
inne des Crataegus monogyna  WeiBdorn
a Satz 2 Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
. ; Salix caprea Salweide
erg”und Sambucus nigra Schwarzer Holunder
! Viburnum opulus Gewdéhnl. Schneeball
flege und
Obstbaumsorten
; Apfel: Rheinischer Bohnapfel, Goldparméne, Jakob Lebel, Cox Oran-
MaBnah- ge,Ontario, Bosskoop
Birnen: Gellert's Butterbirne, Schweizer Wasserbirne, Frihe von Trevoux
'z?f-




BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Zur Regelung der duBeren Gestaltung baulicher Anlagen werden fir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes folgende Festsetzungen getroffen
(§ 9 Abs. 4 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 88 Landesbauordnung):

1. Dachgestaltung

Es sind nur Satteldacher und Walmdacher zulédssig. Die Dachneigung muss
mindestens 15° betragen.

Fir Garagen und Nebengebaude werden auch Flachdacher und Pultdacher
zugelassen. Die Dachneigung im vorangegangenen Satz gilt nicht fur diese
Déacher.

2. Gestaltung der Grundstiicke

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke (Grund-
stiicksfreiflachen) sind zu begriinen, soweit sie nicht fur eine zuléssige Nut-
zung bendtigt werden.

Die textlichen Festsetzungen bauplanungs- und bauordnungsrechtlicher Art wer-
den hiermit ausgefertigt:
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Hinweise zur Durchfihrung von BaumafBnahmen
und f(ir die baurechtliche Zulassigkeit von Vorhaben

i Behandlung des Oberbodens

Geman DIN 18915 ist der Oberboden wahrend der Bauarbeiten getrennt vom
Unterboden zu entnehmen und abseits vom Baubetrieb zu lagern; dabei darf er
nicht befahren oder durch anderweitige MaB3nahmen verdichtet werden. Oberbo-
denlager sind moglichst gegen Vernassung, Verunkrautung und sonstige Verun-
reinigungen zu schitzen. Bei einer l&ngeren Lagerzeit ist auf eine Zwischenbe-
grinung zu verzichten, Der aufkommende Wildwuchs bietet einen ausreichenden
Bodenschutz und ist landespfiegerisch sinnvoller als die Einsaat einer Wiesenmi-
schung. Die Oberflache der Wiese soll allseitig geneigt sein, damit Oberflachen-
wasser abflieBen kann. Der Oberboden ist nach Abschluss der Bauarbeiten als
Pflanzsubstrat wieder aufzubringen.

2. Baugrunduntersuchungen

Bei den jeweiligen Bauvorhaben sind Baugrunduntersuchungen ratsam. Dabei
sind die Vorgaben der DIN 1054 zu beachten.

3. Ver- und Entsorgungsleitungen

Arbeiten in der N&he von Ver- Entsorgungsleitungen sind den zusténdigen Ver-
sorgungstragern so frih wie méglich, mindestens jedoch sechs Monate vor Bau-
beginn, schriftlich anzuzeigen.

Bei Baumpflanzungen in der Nahe von Leitungen ist die DIN 18920 ,Schutz vor
Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen® sowie
das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungslei-
tungen” der DVGW zu beachten

4, Gestaltung der privaten Zufahrten und Stelipiatze
Gestaltung nicht tiberbaubarer Flachen

Nach § 10 Abs. 4 Satz 2 der Landesbauordnung 1999 sind Befestigungen, die
die Wasserdurchléssigkeit des Bodens wesentlich beschréanken nur zulassig,
soweit inre Zweckbestimmung dies erfordert.

5. Bauvorhaben in der Nahe von Gewassern lll. Ordnung

Nach den Bestimmungen des Landeswassergesetzes (§ 76) unterliegt die Errich-
tung oder wesentliche Anderung von baulichen Anlagen in einem Abstand von
weniger als 10 m von der Uferlinie eines Gewassers lll. Ordnung der Genehmi-
gungspflicht durch die Untere Wasserbehorde:

Kreisverwaltung des Westerwaldkreises
Untere Wasserbehérde
Peter-Altmeier-Platz 1

56410 Montabaur




Begriindung

zum Bebauungsplan ,,Oberdorfer Wies*“

1. Allgemeines

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt in drei Bauabschnitten. Diese Vorge-
hensweise erfoigt unter dem Hintergrund, dass zum einen die finanzielle Lei-
stungskraft der Ortsgemeinde Langenhahn auch fir andere kommunale Zwecke
auBerhalb der BaulanderschlieBung erhalten bleiben muss und zum anderen die
Bereitstellung von Wohnbaugrundsticken entsprechend dem vorhandenen Be-
darf erfolgen soll. Der erste Bauabschnitt wird im Lageplan bezeichnet. Die Rei-
henfolge der ErschlieBung der tbrigen zwei Bauabschnitte lasst sich nach dem
heutigen Stand der Planungen nicht genau bezeichnen. Dies ist im Ubrigen ab-
hangig von den vorhandenen ErschlieBungvoraussetzungen der Umgebungsbe-
bauung (Wasser- und Kanalleitungen).

Der verkehrsméaBige Anschluss des neuen Baugebietes an das vorhandene
StraBennetz erfolgt vom Norden her Gber die Waldstrae und im Siiden (ber die
StraBe ,Im Oberdorf®. Dadurch ergibt sich eine gleichmafBige Verteilung des auf
das Baugebiet bezogenen Ziel- und Quellverkehrs auf zwei Anbindungen. Ein
unmittelbarer Anschluss an die LandstraBe 304 ist nicht erforderlich. Im n&rdli-
chen sowie im slUdlichen Bereich des Baugebietes werden - bedingt durch die
geringe Bautiefe - zwei kurze Stichwege eingeplant. Im mittleren Bereich |asst
sich ein ErschlieBungskonzept in Form einer RingstraBe gut anlegen.

Die fuBlaufige Erreichbarkeit des Ortes mit den dort vorhandenen Geschaften,
Kindergarten etc. erfolgt durch die Anlegung von zwei FuBwegen.

Die neuen Verkehrsflachen sollen in verkehrsberuhigter Form gestaltet und fla-
chengleich ausgebaut werden.

Die Randeingriinung zur freien Landschaft in westlicher Richtung wurde bereits
im Zuge des Flurbereinigungsverfahrens Langenhahn geschaffen und in rechtli-
cher Hinsicht abgesichert.

2. Flachennutzungsplan

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird dem Flachennut-
zungsplan der Verbandsgemeinde Westerburg als Wohnbauflache bzw. ge-
mischte Bauflache dargestellt. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im
Rahmen des Parallelverfahrens.

3. Raumlicher Umfang

Der Bebauungsplanbereich nimmt eine Gréf3e von 6,1 Hektar ein.
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4. Bodenordnung

Die Bodenordnung erfolgt durch ein Baulandumlegungsverfahren nach den Vor-
schriften der §§ 45 ff des Baugesetzbuches.

5. Energieversorgung
Die Stromversorgung wird durch die KEVAG gewéahrleistet.
6. Ver- und Entsorgung

Die Wasserver- und Abwasserentsorgung erfolgt durch den Ausbau des Wasser-
und Kanalleitungsnetzes. Dabei kénnen die Voraussetzungen fir eine Entwéasse-
rung im Trennsystem geschaffen werden.

Das Oberflachenwasser wird durch eine separate Kanalleitung an das bereits
vorhandene Regenrlckhaltebecken, das im Rahmen des Flurbereinigungsver-
fahrens errichtet wurde, eingeleitet werden.

7. Eingriff in die Natur und Landschaft, AusgleichsmaBnahmen

7.1 Charakterisierung des Plangebietes
Allgemeine Beschreibung des Plangebietes und des Projektes

Das Bearbeitungsgebiet besteht hauptséachlich aus landwirtschaftlich genutztem
Grinland, welches von Gehélzbereichen gegliedert wird. Von West nach Ost
wird das Gebiet von einem wasserfiihrenden Graben durchquert, der stdéstlich
der Gemeinde in den Elbbach mindet. Entlang eines asphaltierten Wirtschafts-
weges liegt ein Spielplatz, der mit Nadel- und Laubgehdlzen eingegriint ist.

Der Bebauungsplan wird durch landwirtschaftlich genutzte Flachen im Westen
und die angrenzende Ortsbebauung im Norden, Osten und Suden begrenzt.

7.2 Natiirliche Gegebenheiten

Naturraumliche Einordnung

Langenhahn gehort naturrdumlich zum "Oberwesterwélder Kuppenland” und liegt
auf einer Hohe von 460 m 0.NN. Sein naturlandschaftliches Geflige besteht aus
einem von 480 m im Norden auf etwa 380 m im Slden einfallendes, hugeliges
und zerriedeltes, inselartig bewaldetes Hochland aus ausgedehnten Basalt- und
Basalttuffdecken.

Relief

Im Plangebiet ist nur eine geringe Reliefausbildung vorhanden. Fir den Bereich
des Grabens ist eine schwache Rinnenlage auszumachen, von wo das Gelande
beidseitig weitrAumig leicht ansteigt (2-3,5%).
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Geologischer Untergrund, Boden

Die Westerwaldregion besteht aus einem Grundgebirge aus devonischen
Schichten, d.h. einer Wechselfolge von Grauwacken, Quarziten, Sandsteinen
und Tonschiefern. Diese sind sehr dicht gelagert und entbehren weitgehend aus-
gedehnter Kluft- und Spaltensysteme. Folglich ist der Untergrund flr Grundwas-
serspeicherung und -bewegung kaum wegsam und grdéBere Grundwasservorrate
sind nicht vorhanden. Lediglich Quarzit- und Sandsteinbéanke kénnen als be-
scheidene Grundwasserleiter fungieren.

Der Abfluss der Niederschlagswasser erfolgt meist oberirdisch. Die geringe Ver-
sickerungsfahigkeit der Gesteine und Sedimente fihrt dazu, dass die oberirdi-
schen FlieBgewasser ein unregelmafiges Abflussverhalten und einen stark
schwankenden Wasserhaushalt aufweisen. Nach heftigen Niederschlagsereig-
nissen (inkl. Schneeschmelze) steigt die Wasserflihrung der B&che rasch an, um
ebenso schnell wieder auf ein niedrigeres Niveau zuriickzufallen. Die Abfluss-
mengen sind im Winterhalbjahr am héchsten und erreichen in den Sommermona-
ten die tiefsten Raten.

Die Pufferfunktion des Bodens besteht in seiner Fahigkeit, Schadstoffe bzw.
Uberschiissige Nahrstoffe zu binden oder chemisch zu fillen. Die Bbéden der
Westerwaldregion weisen auf Grund ihrer geringen Durchlassigkeit eine hohe
Pufferkapazitat auf. Der anstehende Boden im Planungsgebiet besteht aus Lehm
und Schiuff mit hohen Tonanteilen und neigt zur Staunasse.

Hydrologische Verhéltnisse

Die in der Katasterkarte verzeichneten Wassergraben sind, bis auf einen von
West nach Ost verlaufenden Graben, nicht mehr vorhanden. Dieser ist ein tra-
pezférmiger ausgebildeter Graben in dem das Gerinne zwischen Steinbrocken
maandert. Der Abstand der Béschungsoberkante betragt etwa 1,5 m - 2,0 m; die
Tiefe 1,0 m. Das Gewasser entspringt etwa 400 m westlich des Plangebietes.
Eine Verschmutzung ist nicht auszumachen. ;
In einem Bereich von etwa 40 m sudlich des Grabens befinden sich stark
vernasste Stellen die entweder Grundwasseraustritte darstellen oder durch was-
serundurchiassige Bodenschichten entstanden sind.

Klima

Die Region wird durch das kontinentale Bergklima geprégt, das durch mittelhau-
figen Durchzug kihler und feuchter Luftmassen charakterisiert ist. Der jéhrliche
Niederschlag betragt 650-700 mm.

Das lokal wirksame Kiima wird nicht nur durch die regionalen Klimatypen be-
stimmt, sondern modifiziert durch die lokale topographische Situation. Da das
Plangebiet keinen klimatisch exponierten Standort darstellt ist keine grobe Ab-
weichung vom Regionalklima zu erwarten. An das Plangebiet schlieBt jedoch
weitrdumig offenes Grinland an, auf dem durch ndchtliche Abklhlung Kaltluft
entsteht. Diese flieBt u.a. zur Ortslage und tragt zur Frischluft- bzw. Kaltiuftver-
sorgung bei.
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Potenzielle natlrliche Vegetation und reale Vegetation

Bei der potenziellen natiirlichen Vegetation handelt es sich um die Vegetation,
die sich bei Aufgabe aller menschlichen Flachennutzungen einstellen wirde. Im
Plangebiet wéare dies ein Ahorn-Eschenwald und Schuppenfarn-Bergahornwald.

Die reale Vegetation im Plangebiet ist vielfaltig und strukturreich. Im Einzelnen
wurden folgende Vegetationstypen kartiert:

Wiesen mittlerer Standorte:

Agrimonia eupatoria Kleiner Odermennig
Arrhenatherum elatius Glatthafer

Betonica officinalis Heilziest

Campanula glomerata Knauelglockenblume
Centaurea jacea " Flockenblume
Galium verum Echtes Labkraut
Glyzeria fluitans Filutender Schwaden
Lathyrus pratensis Wiesenplatterbse
Linaria vulgaris Gewohnliches Leinkraut
Saxifraga granulata Knéllchen-Steinbrech
Trifolium pratense Roter Klee

Binsenreiche Feuchtwiese:

Die Flache besteht aus extensiv genutzten Weiden in magerster Ausfihrung. Auf
Grund der Wertigkeit und der Gréf3e von 3000 gm (mind. 1.000 gm) hat sie den
Schutzstatus nach § 24 LP{IG.

Achillea ptarmica Sumpfschartgarbe
Juncus acutiflorus Waldbinse

Juncus conglomeratus Knauelbinse

Lychnis flos-cuculi Kuckuckslichtnelke
Mentha agquatica Wasserminze
Myosotis palustris SumpfvergiBmeinnicht
Potentilla erecta Blutwurz

R. flammula Brennender Hahnenful3
Rumex acetosa Sauerampfer

Scirpus sylvaticus Waldsimse

Valeriana dioica KI. Baldrian

Bodenteuchte Magerrasen-Gesellschaft:

Agrostis tenuis Rotes StrauBgras
Anthoxanthum odoratum Ruchgras

Arnika montana Arnika

Briza media Zittergras

C. rotundifolia Rundbl.Glockenblume
Dactylorhiza maculata Geflecktes Knabenkraut
Dactylorhiza majalis Breitblattriges Knabenkraut
Hypericum maculatum Kanten-Hartheu
Knautia arvensis - Wiesenknautie
Plathanthera chlorantha Waldhyazinthe
Rhinanthus minor Kleiner Klappertopf
Succisa pratensis Teufelsabbif3




Schlagflurvegetation:
Agrostis tenuis
Calamagrostis epigejos
Digitalis purpurea
Epilobium angustifolium
Rubus fructicosus

R. idaeus

Salix caprea

Sambucus racemosa
Senecio fuchsii

Ufersaum des wasserflihrenden Grabens:

Rotes Strauf3gras
Land-Reitgras

Roter Fingerhut
Waldweidenrdschen
Brombeere
Himbeere

Salweide
Traubenholunder
Fuchs-Kreuzkraut

Alnus glutinosa
Eupatoria cannabium
Filipendula ulmaria
Glyzeria fluitans
Juncus conglomeratus
Lysimachia vulgaris
Lythrum salicaria
Senecio fuchsii

Stelienweise finden sich Streuobstbestdnde im Plangebiet. Die Obstbdume sind
zumeist Apfelsorten, weniger Zwetschgen und Birnen. Weiterhin sind Fichtenmo-
nokulturen (bis 15 m Hohe) und Neuanpflanzungen von Fichten vorhanden.

Das Spielplatzgelande ist mit Baumen und Strauchern eingegriint (Fichte, Kiefer,
Linde, Holunder, div. Zierstraucher u.a.)

Biotoptypen

Folgende Biotoptypen lassen sich unterscheiden (nach Biotoptypenkatalog des

LfUG):

GEWASSER:

Graben, langsam flieBend, gestreckter Verlauf mit Steilufern, Wasser nicht
verunreinigt, sehr llickiger Gehdlzbewuchs, bachgeleitender Staudensaum

GRASLAND:

Wiesen mittlerer Standorte; extensiv genutzt, beweidet
Wiesen mittlerer Standorte in extensiver Auspragung, beweidet
Feuchtwiese, mosaikartige Verzahnung von feuchten bis nassen Standorten,

Streuobstwiese

GEBUSCH:

Hecke mit einheimischen Baumen und Strduchern sowie Fichten um ein

Spielplatzgelédnde

Schwarz-Erle

Gemeiner Wasserdost
MadesiB

Flutender Schwaden
Knéauelbinse

Gewohnlicher Gilbweiderich
Blutweiderich
Fuchs-Kreuzkraut

Strauchbestande punktférmig im Plangebiet

WALD:
Fichtenforst; Monokultur einer gebietsfremden Geholzart

SIEDLUNGSABHANIGES GEBIET:
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Hausgérten mit Zierrasen, Bepflanzung mit Ziergehdlzen, Obstbaumen und
Gemusegarten

KRAUTBESTANDE:
Schlagflur eines Fichtenbestandes mit Wurzelstubben

Tierwelt

Genaue tiertkologische Daten Uber das Plangebiet liegen nicht vor. Der Katalog
zoologisch bedeutsamer Biotoptypen des LIUG weist Wiesen und Weiden mittle-
rer Standorte als Lebensraum flir zahlreiche Insektenarten, Schnecken und Wir-
beltiere aus.

Kleinflachig haben sich auf den Wiesen feuchte Areale ausgebildet, auf denen
seltene, in der "Roten Liste der Bestandsgefahrdeten Arten" wie die Ringelnatter
und das Braunkelchen vorkommen.

Weiterhin wurde im Rahmen der Beteiligung anerkannter Naturschutzverbande
das Vorkommen der landesweit stark gefédhrdeten Schmetierlingsart, dem
"schwarzblauen Moorblauling", (Lycaena arcas Rott.) nachgewiesen.

Fichtenbestande sind landschaftsfremde Geholzstrukturen wodurch eine Verar-
mung und eine Verringerung der Tierartenvielfalt resultiert. Es kénnen jedoch
auch hier eine Reihe typischer Tierarten vorkommen, die an Fichten gebunden
sind, z.B. Wintergoldhéhnchen, Zeisig, Fichtenkreuzschnabel sowie in Streu,
Stamm und Krone lebende Insekten.

In Laubholzbereichen finden sich {iberwiegend Waldtiere, wie z.B. haufig an
Waldrandern vorkommende Laufkaferarten, aber auch igel und Kleinsauger. Da-
neben dienen diese Lebensrdume Voégeln als Brutplatze, Sing- bzw. Ansitzwar-
ten und Nahrungsbiotope.

Einzelbdume und Baumgruppen dienen als Ganz- oder wichtiges Teilhabitat
vorwiegend fur Waldarten, z.B. als Lebensraum flr holzbewohnende Kéfer und
als Ansitz- und Singwarte fur Vogel. Je édlter die Baume sind, um so wertvoller
sind sie fiir den Faunenschutz. Zudem stellen sie eine fUr viele Tierarten wichtige
Strukturierung der Landschaft dar. Streuobstbestande sind wichtige Bindeglieder
zwischen naturnahen Landschaftsrdumen und Ansiediungen. Durch ihre vielfalti-
ge Struktur bieten sie einen artenreichen Lebensraum fiir gefahrdete Pflanzen
und Tierarten. Zu den charakteristischen Tierarten gehéren, um einige Arten zu
nennen, Star, Feldsperling und Wacholderdrossel.

Schlagfluren stellen einen allgemein verbreiteten, jedoch zeitich und rdaumlich
begrenzt vorhandenen Zootop in Wirtschaftsforsten dar. Es bestehen unter-
schiedlich artenreiche, kurzlebige Waldlichtungskrautfiuren.

Sie sind besonders fiir die Tierarten von Bedeutung, die wahrend bestimmter
Entwicklungsstadien obligatorisch an Bliten gebunden sind, wie bestimmte Ka-
fer, Zweiflligler, Schmetterlinge und Hautflugler. Schlagfluren gehen im Laufe der
Sukzession in brombeerreiche Geblsche oder Holunder-Salweiden-Geblische
tber.

Durch die Verarmung der Waldpflanzengemeinschaft und der Struktur resultiert
in Fichtenforsten eine Verringerung der Tierartenvielfalt. Es kédnnen jedoch auch
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hier eine Reihe typischer Tierarten vorkommen, die an Fichten gebunden sind,
z.B. Wintergoldhdhnchen, Zeisig, Fichtenkreuzschnabel sowie in Streu, Stamm
und Krone lebende Insekten.

Die Fauna von Bachen enthdlt besonders viele Arten, die an die extremen Mi-
lieubedingungen (hohe FlieBgeschwindigkeiten mit standiger turbulenter Durch-
mischung und fortwdhrender Boden- und Hangerosion) angepasst und darauf
spezialisiert sind. Dazu zahlen z.B. Schnecken, Muscheln und Krebstiere, die
Larven von Steinfliegen-, Kécherfliegen- und Eintagsfliegenlarven, aber auch
Kafer und Fische. Libellen nutzen verschiedene Vegetationsstrukturen in und am
Bach zur Eiablage. Auf Grund der landschaftsfremden Gestaltung weist der Bio-
toptyp jedoch Defizite auf.

Landschaftsbild

Das Planungsgebiet und die westlich angrenzenden Flachen weisen eine hohe
Strukturvielfalt auf. Wiesenflachen stehen im ausgeglichenem Wechsel mit Ge-
hoélzbereichen und Einzelbaumen. Der Orisrand besitzt eine gute Eingriinung, die
jedoch durch die landschaftsfremden Fichtenbestande beeintrachtigt wird.

7.3 Bewertung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes

Arten- und Biotopschutzpotenzial

Die Leistungsfahigkeit des Biotoppotenzials wird an der Hauptfunktion "Arten-
und Biotoppotenzial® gemessen. Die Bewertung erfolgt in Anlehnung an das Be-
wertungsschema, das Gudrun Biewald (1989) fur Mittelgebirgsiandschaften ent-
wickelt hat. Zur Bewertung werden die im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen
nach folgenden Kriterien beurteilt:

- Naturndhe

- Représentanz

- Ersetzbarkeit

- Seltenheit / Gefahrdung

- Intaktheit

- Bedeutung fur das Lebensraumgefiige .

Naturndhe

Bewertungsgrundlage fur dieses Kriterium ist der Grad des menschlichen Ein-
flusses auf die zu untersuchende Vegetationsform. Vereinfacht heiBt das, je star-
ker der Mensch am Aufbau bzw. an der Erhaltung der jeweiligen Pilanzenforma-
tion beteiligt ist, desto naturfremder ist sie. Zur qualitativen Einschatzung der
Okotoptypen werden folgende Bewertungskategorien bericksichtigt:

1. kiinstlich - naturfremd, naturfern

2. bedingt halbnatdrlich

3. halbnaturlich

4. bedingt naturnah

5. naturnah - natrlich

Der Nadelholzbestand, der Streuobstbereich und das grabenférmig ausgebaute
FlieBgewasser werden als naturfern gewertet. Die mageren, extensiven Wiesen
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und Weiden sind als halbnatirlich eingestuft. Die Gebusche und die Schlagflur
werden als bedingt naturnah eingeordnet.

Reprasentanz
Mit der Représentanz sollen die fir groBe Landschaftsrdume typischen

“normalen” Biotoptypen und -komplexe bewertet werden, die im Sinne des Na-
turschutzgesetzes die "Eigenart von Natur und Landschaft" verkdrpern.

Flr die Biotoptypen des Plangebietes kénnen folgende Aussagen getroffen wer-
den:

In der Natur oder der historisch gewachsenen Kulturlandschaft sind die Wie-
sen und Weiden grof3flachig bzw. weitrdumig vorhanden. Weiterhin ist fur die
Gemarkung von Langenhahn ein landesweiter Schwerpunkt von mageren
Grinlandstandorten zu verzeichnen.

Die Obstbdaume, die Laubholzbereiche und Einzelbdume sind charakteristi-
sche Ortsrandgehdlze des Naturraums.

Die Fichten kénnen jedoch als der Natur oder der Kulturlandschaft nicht zu-
gehorig behandelt werden.

Die gleiche Bewertung gilt auch fir den verbauten Bachlauf.

Ersetzbarkeit

‘Das Kriterium beinhaltet einen zeitlichen und einen rdumlichen Aspeki.

Der zeitliche Aspekt gibt an, ob und in welchem Zeitraum eine Lebensgemein-
schaft wieder herstellbar ist. Sie ist hoch bei Zeitrdumen unter 3 Jahren, mittel
bei 3-30 Jahren und gering bei Gber 30 Jahren.

Der Ersetzbarkeit der kartierten Biotoptypen ist wie folgt:

Wiesen / Weiden mittlerer Standorte - mittel -

Wiesen / Weiden mittlerer Standort in magerer, extensiver Auspragung - mittel -
Fichtenforst - mittel -

Obstbaume - gering -

Gebusch - mittel -

Graben (Bach) - mittel -

Schlagflurvegetation - hoch -

Der raumliche Aspekt umfasst das qualitative und quantitative Vorhandensein
von Standortverhéltnissen, die denen der zu bewertenden Flache entsprechen, in
ihrer ndheren Umgebung. Die Standoriverhaltnisse fur die kartierten Biotoptypen
sind im Naturraum héaufig vorhanden, wobei die magere Auspragung von Wiesen
und Weiden speziell in der Gemarkung der Ortsgemeinde auftritt.

Seltenheit / Gefahrdung

Mit dem Kriterium Seltenheit / Gefahrdung wird das AusmafB der Bedrohung von
Biotopen oder Arten in ihrem Bestand bewertet. Die Erfullung des Kriteriums
hangt von dem Grad der Seltenheit oder der Gefahrdung ab. Um den Grad der
Geféhrdung oder der Seltenheit zu bestimmen, werden die Rote Liste der ge-
fahrdeten Biotoptypen und Arten sowie die Biotopkartierung Rheinland-Pfalz be-
nutzt.

Wiesen und Weiden mittlerer Standorte, Baumhecken, Fichten- und Strauch-
besténde sind landesweit verbreitet und derzeit nicht gefahrdet.
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Extensiv genutzte Feuchtwiesen sind gefahrdet

Streuobstbestande sind stark gefahrdet.

Naturnahe Béche sind gefahrdet; die vorhandene Ausbildung des Gewéssers
ist jedoch naturfern gestaltet.

Der Bereich des wasserfihrenden Grabens ist unter Nr. 1019 in der Biotopkartie-
rung von Rheinland-Pfalz als Binsenreiche Feuchtwiese erfasst. Das Gebiet ist
als "Schongebiet" bewertet worden. Sein Wert besteht in der typischen Ausbil-
dung des Biotoptyps und der vorhandenen faunistischen Ausstattung. Das Vor-
kommen zahlreicher Tier- und Pfianzenarten wurde festgestellt, darunter auch
einige "Rote-Liste-Arten”.

5

SRS R

Tiere:
Natrix natrix Ringelnatter i
Saxicola rubetra Braunkelchen ',
Pflanzen: .
Platanthera chlorantha Grunliche Waldhyazinthe [
Arnica monatana Arnika 1
Dactylorhiza maculata Geflecktes Knabenkraut ¢
Nardus stricta Borstgras ’,
b

Weiterhin wurde im Rahmen der Beteiligung anerkannter Naturschutzverbéande
das Vorkommen eines landesweit stark gefdhrdeten Schmetterlings, dem
schwarzblauen Moorbléauling (Lycaena arcas Rott.) nachgewiesen.

Intaktheit

Das Kriterium macht Aussagen Uber den akiuellen Zustand des Untersuchungs-
gebietes anhand der Auspragung des Bestandes in Bezug auf seine raumliche
Ausdehnung, sein Arteninventar und seine Strukturierung.

[ G

Zur Beurteilung wird das Kriterium in 4 Unterkriterien gegliedert:

1. Flachengrof3e

2. Artenvielfalt

3. Strukturvielfalt

4. Storzeiger, Beeintrachtigungen 4

f

Als ausgepréagter Biotoptyp mit hoher Artenvielfalt sind die Wiesen / Weiden
und Feuchtwiesenbereiche zu nennen.
Die Laubholzbereiche tragen zur Strukturierung des Naturraums bei. Stellen- 'zl
weise sind jedoch fremdlandische Arten vorhanden. [
Die Fichtenbestéande stellen auf Grund einer einzigen und gleichaltrigen Ge- 1
hoélzart einen geringwertigen Biotoptyp dar. ¢

Das FlieBgewésser sind landschaftsfremd gestaltet. Der gerade Verlauf mit
senkrecht ausgebildeten Ufern wirkt sich negativ auf die Abflussdynamik aus.
Weiterhin sind dadurch die Lebensbedingungen fir Flora und Fauna beein-
trachtigt.

ot ot i

Die Beeintrachtigungen im Einzelnen sind:
landschaftsfremde Gestaltung des wasserfuhrenden Grabens wie gerader
Verlauf mit senkrecht ausgebildeten Ufern
die Verwendung von Ziergehdlzen auBerhalb der Ortslage
die landschaftspragende Dominanz des Fichtenbestandes
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Belastung des Bodens durch Fichtenstreu und Weidewirtschaft
die ortsnahe Lage des Gebietes

die Belastung der Feuchtwiesenvegetation durch die
Weidewirtschaft

Bedeutung fir das Lebensraumgefige

Zur Bewertung des Kriteriums Lebensraumgeflige wird das Untersuchungsgebiet
im Zusammenhang zu seiner Umgebung betrachtet und seine Bedeutung fir das
Lebensraumgefiige mit Hilfe folgender Sonderfunktionen im Naturhaushalt be-
wertet.

1. Vernetzungsfunktion

2. Pufferfunktion

3. Refugialfunktion

4. Bedeutung flir Tiere mit biotoplbergreifenden Lebensraumansprichen

Mager ausgebildetes Offenland ist in der Gemarkung haufig vorhanden, sodass
eine weitrdumige Vernetzung des im Plangebiet vorh. Offenlands gegeben ist.

Die 24er Flachen haben eine Refugialfunktion fur landesweit gefahrdete Pflanzen
und Tiere. Die angrenzenden unbebauten Flachen sind eine Pufferzone, die Be-
eintrachtigungen wie Unruhe und L&arm abmildern. Eine Pufferfunktion ist weiter-
hin vom Ubergang des Siedlungsgebietes zur freien Landschaft durch die Ge-
holzbestande gewéhrleistet.

Gehdlzstrukturen finden sich in den Hausgéarten der angrenzenden Ortslage und
in der freien Landschaft. Die Gehélzbereiche sind weiterhin Teil des Lebensrau-
mes der heimischen Fauna; z.B. Végel und Insekten.

Gesamturteil

Das Plangebiet gehort zu einem Naturraum, der in der "Planung vernetzter Bio-
topsysteme" als Schwerpunktvorkommen extensiv genutzter Offenlandbiotope
gewertet wird. Fir den Arten- und Biotopschutz hat das Plangebiet daher eine
hohe Bedeutung, da zudem noch nach § 24 LP{IG geschitzte Flachen vorhan-
den sind, in der seltene Pflanzen und Tiere vorkommen.

Aus den vorliegenden Unterlagen lassen sich die anderen Naturpotenziale wie
folgt bewerten:

Klimapotenzial

Das Plangebiet hat eine Bedeutung fir das Lokalklima, da es in einem Kaltluf-
tentstehungs- und Abflussgebiet liegt, welches zur Frischluftversorgung der
Ortslage dient.

Bodenpotenzial

Bei den im Plangebiet vorhandenen Flachen handelt es sich um typische Boden
des Westerwaldes. Diese neigen auf Grund ihrer Zusammensetzung zu Oberfla-
chenverdichtung und sind landwirtschaftlich nur schwer bearbeitbar.
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Als vorhandene Beeintrachtigung ist Belastung durch Viehtritt und Fichtenstreu
zu nennen. Durch das gute Pufferverhalten des Bodens wird das Eindringen un-
erwlnschter Stoffe vermindert. AuBBerdem ist die Westerwaldregion durch eine
gehemmte Versickerungsrate charakterisiert. Diese Faktoren tragen zum Schutz
des Grundwassers bei.

Wasserdargebotspotenzial

Das vorhandene Wasserdargebotspotenzial weist erhebliche Beeintréchtigungen
durch Verfremdung und Uberformung des natlrlichen Verlaufs auf. Dieser Land-
schaftsaspekt kann durch renaturierende MafBnahmen wesentlich entwickelt
werden.

Von besonderer Bedeutung fir das Leben im Untersuchungsgebiet ist das stan-
dig groBe Wasserangebot im Boden, das einen GroBteil der Vegetationseinhei-
ten pragt. Die allmahlichen Ubergénge verschiedener Feuchtigkeitsstufen ver-
breitern das Spektrum der Lebensgrundlagen fir Pflanzen und Tiere.
Erwahnenswert ist der Nahrstoffeintrag durch den Viehbestand. Er wirkt sich ne-
gativ auf den Wasserhaushalt aus.

Landschaftsbild / Erholungspotenzial:

Das Erholungspotenzial des Plangebietes ist auf Grund folgender landschafts-
bildbeeintréachtigter Faktoren gering: o

die Verbauung des Baches
die landschaftsbildpragende Fichienbestande
die ortsnahe Lage des Gebietes

Positiv fur das Landschaftshild ist das trotz der Beeintrachtigungen das landlich
geprégte Erscheinungsbild des Gebietes zu nennen.

7.4 Landespflegerische Zielvorstellungen

Gemal § 17 Abs. 2 LPfIG ist zunachst unabhangig von der beabsichtigten Nut-
zungséanderung flr das Plangebiet aufzuzeigen, welche Ziele allein aus der Sicht
der Umweltvorsorge auf Grund Ubergeordneter Zielvorgaben und auf Grund der
Bestandserhebung und -bewertung zu verfolgen wéren.

Landesplanerische Vorgaben

Die landespflegerischen Zielvorstellungen machen Angaben Uber den anzustre-
benden Zustand von Natur und Landschaft, welche bei der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu berucksichtigen sind (§ 17 Abs. 3 LPfIG).

Leitbild zur groBraumigen Entwicklung des "Westerwalder Kuppenlandes® ist der
Erhalt und die Entwicklung der extensiv genutzten Offeniandbiotope, des weite-
ren Erhalt und Entwicklung von Mager-, Nass- und Feuchtwiesen und Streuobst-
bestanden sowie Entwicklung von barrierefreien Vernetzungsbereichen aus Of-
fenlandbiotopen.

In der "Planung vernetzier Biotopsysteme" fir den Landkreis Westerwald
(Landesamt f. Umweltschutz und Gewerbeaufsicht, Oppenheim 1991) ist das
Plangebiet erfasst. Flr den 6stlichen Geltungsbereich wird der Erhalt von
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Borstgrasrasen und von mageren Wiesen und Weiden mittlerer Standorte dar-
gestellt. Fir den Obrigen Bereich ist der Erhalt und Entwickiung von mageren
Wiesen und Weiden mittlerer Standorte verzeichnet.

Hinweis:
Die in der Biotopsystemplanung dargestellten Bereiche der Vegetationsbestéande
entsprechen nicht der tatséchlich kartierten Vegetation.

Landespfilegerische Zielvorstellungen bezogen auf die einzelnen Land-
schaftspotenziale

Die landespflegerischen Zielvorstellungen an das Plangebiet orientieren sich
sowoh! an der "Planung vernetzter Biotopsysteme" als auch an den ortlichen Ge-
gebenheiten.

Arten und Biotoppotenzial

Zielvorgaben nach dem Landespflegegesetz § 2 Nr. 10 sind:

"Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als
Teil des Naturhaushalts in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Arten-
vielfalt zu schiitzen. lhre Lebensstatten und Lebensraume (Biotope) sowie ihre

sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu entwickeln und wieder her-

zustellen".

Realisiert wird dies durch:
. Erhalt und Entwicklung der Vernetzungsfunktion der extensiven Grunland-
bewirtschaftung
Einstellen der Viehbeweidung
Roden der landschaftsfremden Nadel- und Zlergehokze
Renaturierung des wasserfihrenden Grabens zu einem Bach
Erhalt und Sicherung der heimischen Laubgehdlze und Obstbaume

Bodenpotenzial

Zielvorgaben nach dem LPfIG § 2 Nr. 3 u.4 sind:
Die Naturgiter sind, soweit sie sich nicht erneuern, sparsam zu nutzen;... Boden
ist zu erhalten; ein Verlust seiner natirlichen Fruchtbarkeit ist zu vermeiden,

Realisiert wird dies durch:
Reduzierung der bestehenden Bodenbelastung aus der Weidewirtschaft und
des Fichtenbestandes '

Wasserhaushalt

Die Zielvorgaben nach dem LPfIG § 2 Nr. 6 sind:
"..Gewdsser sind vor Verunreinigung zu schitzen, ihre natirliche Selbstreini-
gungskraft ist zu erhalten oder wieder herzustellen..."

Realisiert wird dies durch:
Verbesserung der Wasserrlickhaltung und der Selbstreinigungskraft durch
Renaturierung des Grabens zu einem Bach
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Schaffung von Retentionsraum entlang des Bachlaufes

eine extensive Bewirtschaftung der Wiesen (keine Dingung / 1 Mahd im
Jahr)

Schaffung von Pufferstreifen zu dem Gewaésser

Landschaftsbild / Erholungspotenzial

Zielvorgaben nach dem LPfIG § 2 Nr. 11 sind:

"Fur Naherholung, Ferienerholung und sonstige Freizeitgestaltung sind in ausrei-
chendem MaBe nach ihrer nattrlichen Beschaffenheit und Lage geeignete Fla-
chen zu erschlieBen, zweckentsprechend zu gestalten und zu erhaiten."

Realisiert wird dies durch:
- Erhaltung der einheimischen Laubhdlzer als raumbildende Strukturen
Roden der landschaftsfremden Nadel- und Ziergehdlze
Erhaltung der landschaftspragenden Landschaftsformen
Verbesserung der Ortsrandeingrinung mit standortgerechten Laubgehdlzen
und Obstbdaumen

Klima / Luftqualitat

Zielvorgaben nach dem LPfIG § 2 Nr. 7 u. 8 sind:

"Luftverunreinigungen und Larmeinwirkungen sind auch durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gering zu halten.”

"Beeintrachtigungen des Klimas, sind zu vermeiden, unvermeidbare Beeintrach-
tigungen sind auch durch landschaftspflegerische Mafnahmen auszugleichen
oder zu mindern.”

Realisiert wird dies durch:
Offenhalten des Gebietes von jeglicher Bebauung

Landespflegerische Zielvorstellungen unter Beriicksichtigung des geplan-
ten Baugebietes

Hier wird anhand der Landschaftspotenziale dargestelit, welche MaBnahmen
notwendig sind um das Optimum der landespfiegerischen Belange unter Be-
rticksichtigung des gepl. Baugebietes zu erreichen.

Arten und Biotoppotenzial

Sicherung und Erhalt der nach § 24 LPfIG geschitzten Flachen durch eine
extensive Grinlandbewirtschaftung des Areals (1 Mahd im Jahr)
Innerhalb eines 10,0 m Bereichs randlich zur 24er Flache darf keine Bebau-
ung oder Dranierung erfoigen.

Ersatz des in der Biotopsystemplanung erfassten Offenlands

Ersatz des Streuobstbestandes

Fir unvermeidbare Beeintrachtigungen durch den Bebauungsplan ist nach der
Eingriffsregelung ein Ersatz zu schaffen.

Bodenpotenzial

fachgerechter Ausbau, Lagerung und Wiederverwendung des Bodens
Ersatz von versiegelten Flachen




hd im
ausrei- "
te Fla- ¢
sholzen §
ien des
intrach-
jleichen
geplan-
nahmen
nter Be-
irch eine
n Jahr)

> Bebau- &_
nach der

1S

'“m,\,““ R RS AR A A R e

21

Verwendung von wassergebunden Decken bei Verkehrsflachen
Einhaltung der absoluten Mindestmafle flr Verkehrsflachen

Um die natlrliche Bodenstruktur zu erhalten, soll die Versiegelung von belebtem
Boden méglichst gering gehalten werden.

Wasserhaushalt

Sammeln und Wiederverwendung des aus der Dachentwésserung anfallen-
den Regenwassers (z.B. fir Grinflachenbewéasserung, Toilettenspulung)
Zusétzlich kann eine gedrosselte Wasserabgabe Uber eine Zisterne erfolgen.
Anwendung von Trennkanalisation mit Ableitung von Niederschlagswasser in
Versickerungsbecken

Renaturierung des wasserfuhrenden Grabens

Durch diese MaBnahmen wird der Verbrauch von aufwandig gereinigtem Trink-
wasser vermindert. Bei der gedrosselten Wasserabgabe wird bei Starkregen der
Eintrag in die Vorflut vermindert, wodurch eine Uberlastung der Klarwerke ver-
mieden wird.

Landschaftsbild / Erholungspotenzial

Anpassung der Gebaudehohe an die Einsehbarkeit

Erhalt der vorhandenen heimischen Laubgehdlze

Erhalt des landschaftspragenden Reliefs

BegriinungsmaBnahmen an den Grenzen des Baugebietes
BegrinungsmaBnahmen mit heimischen Gehdlzen auf den Grundstlckspar-
zellen

Begriinung von Fassaden

Roden der Nadelgehdlze

Die Maf3nahmen tragen zur landschaftlichen Einbindung des geplanten Bauge-
bietes bei.

Klima / Luftqualitat

Offenhalten des Grabenbereichs als Kaltluftabflussbahnen

Durchgrinung des Gebietes mit groBBkronigen Laubbdumen und Gehdlz-
pflanzungen

Begriinungsmafinahmen auf den Grundstiicksparzellen und auBerhalb des
Plangebietes.

Dies tragt zur Minderung der Beeintrachtigung des Lokalklimas durch Bebauung
und Flachenversiegelung bei, da Pflanzen auf Grund von Transpiration und
Oberflachenbeschattung eine temperaturausgleichende Wirkung haben. Weiter-
hin wird durch die BepflanzungsmaBnahmen eine Minderung der Windge-
schwindigkeit erreicht.

7.5  Auswirkungen des Eingriffs

Darstellung der zu erwartenden Beeintrachtigungen auf die einzelnen Land-
schaftspotenziale
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Arten und Biotoppotenzial

Veranderung der Standortfaktoren

Barriereeffekte durch StraBen, Gebaude etc.
baubedingte Bewegungsunruhe und Larm durch Verkehr
Beseitigen von Vegetationsbestanden

Betroffen sind in erster Linie Offenland u. Obstbaume

GroBe des gepl. Baugebietes:
GroRe der bebauten Ortslage:
GroBe der 24er Flachen:

GroBe der gepl. 6ffentl. Eingriinung:

GroBe des Uberbauten Offenlands

Dies ist die Flachengréfe, welche als Richtzahl fur die Ermittlung der Ersatzfia-
chengroBe dient.

Bodenpotenzial

Abschieben von Oberboden, Bodenverdichtungen

Lagern von Baumaterial

Anlage von Baubetriebswegen

Flachenversiegelung durch Gebaude und Verkehrsflachen

Wasserhaushalt

Abschwemmen von Stoffen (Schwebstoffe, Schadstoffe)

Erhohter Abfluss von Niederschlagswasser durch Flachenversiegelung
Erhohter Verbrauch von Ressourcen (Trinkwasser, Primarenergie)
erhohter Eintrag von belastetem Wasser in Kanalisation und Klaranlage
Abschwemmen wassergeféhrdender Stoffe

Versickern von Stoffen

Landschaftsbild / Erholungspotenzial

Veranderung der Oberflaichengestalt
Sichtbarkeit von Gebauden
Roden von Laub- und Obstgehdlzen

Klima / Luftqualitat

Larm und Erschiitterungen von Baufahrzeugen auf Zufahrtswegen und inner-
halb des Baugebietes
Austrag von Stoffen in die Luft

7.6  MaBnahmen der Landschaftspflege

Konzept

Nach § 17 (4) ist darzulegen wie Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
vermieden und unvermeidbare Beeintrachtigungen ausgeglichen werden sollen.
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Arten und Biotoppotenzial

Freihalten des 24er Bereichs von jeglicher Bebauung und Durchfihrung von
PflegemaBnahmen
Ersatz der Offenland- und Gehdlzvegetation von 4,50 ha

Die Ermittlung der ErsatzflachengréBe richtet sich nach den unvermeidbaren
Beeintrachtigungen des Baugebietes hinsichtlich Natur und Landschaft. Als un-
vermeidbare Beeintrachtigung wird fir das Plangebiet die Inanspruchnahme der
in der Biotopsystemplanung erfassten Offenlandbiotope gewertet.

Auf Grund des hohen Biotopwertes der Gemarkung ist die Gemeinde nicht in der
Lage, entsprechend aufwertbare Fldchen zur Verfugung zu stellen. Zur Diskussi-
on dieser Problematik fand am 18.01.1994 ein Erérterungstermin mit allen an der
Planung beteiligten Behérden statt, bei dem die Ersatzflachen festgelegt wurden.
Den Gesprachsvermerk haben die Teilnehmer erhalten.

Folgende Grundstlcke sind fir AusgleichsmaBnahmen vorgesehen:

Gemarkung Hélzenhausen, Flur 15 ,Am Olberg"
Teilstick von Parzelle 884/15, 1,74 ha

Es handelt sich um eine in der Sukzession befindliche Huteweide, die von Fich-
tenforsten und Laubholzbereichen begrenzt wird. Auf der Flache ist starker Ge-
holzaufwuchs von Schwarzdorn (Prunus spinosa) und Brombeeren (Rubus
spec.) auszumachen. Innerhalb von zumeist aufgehduften Lesesteinhigeln ste-
hen im Randbereich der Wiese einige markante Eichen. Sie weisen die charak-
teristische Form von Hutebdumen auf.

Gemarkung Hinterkirchen, Flur 12 ,Im Geheegs"
Teilstlick von Parzelle 1015/3 u. 1016, 1,97 ha

Das Gelénde besteht aus landwirtschaftlich genutztem Grunland, das von einem
10 m hohen Fichtenforst und von weitrdumigen Feuchtwiesen begrenzt wird. Im
nordostlichen Bereich befindet sich ein Quellaustritt, der in die Feuchtwiese ab-
flieBt. Die ,Planung der vernetzten Biotopsysteme" weist die Flachen als einen
Komplex von Wiesen und Weiden mittlerer Standorte aus. Als Entwicklungsziel
wird dazu zusétzlich die Entwicklung einer mageren Auspragung definiert.

Die Flache ist eine von der Forstverwaltung genehmigte Aufforstungsgewann, die
die Ortsgemeinde in diesem Sinne auch nutzen moéchte.

Die landespflegerischen AufwertungsmaBnahmen werden im MaBnahmenkata-
log beschrieben.

Bodenpotenzial

Die Versiegelung und Beseitigung von belebtem Boden soll méglichst gering
gehalten werden.

Verwendung von wassergebunden Decken bei Verkehrsflachen

Einhaltung der absoluten MindestmaBe fir Verkehrsfldchen

Ersatz von versiegelter Flache
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Wasserhaushalt

Sammeln und Wiederverwendung des aus der Dachentwésserung Anfallen-
den Regenwassers (z.B. fur Grunflachenbewésserung, Toilettenspilung)
Zusatzlich kann eine gedrosselte Wasserabgabe Uber eine Zisterne erfolgen.

Landschaftsbild / Erholungspotenzial

Erhalt der vorhandenen Laubgehélze

BegrunungsmafBnahmen an den Grenzen des Baugebietes
Begriinungsmaf3nahmen mit heimischen Gehélzen auf den Grundstlickspar-
zellen

Roden der Nadelgehdize

Klima / Luftqualitat

BegrinungsmafBnahmen auf den Grundsticksparzellen und auBerhalb des
Plangebietes.

7.6 MaBnahmenkatalog zum Ausgleich des Eingriffes in die Natur und
Landschaft

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft - § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die nachfolgend aufgefihrten MaBnahmen werden zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf den Ausgleichsgrundsticken
durchgeflihrt:

Gemarkung Hbélzenhausen, Flur 15, ,Am Olberg"
Teilstlick von Parzelle 884/15 von 1,74 ha

Entwicklungsziel: Wiese/Weide mittleren Standorts z.T. in magerer Auspragung
Auf der Flache ist der aufgekommene Strauchbewuchs zu entfernen. Zur Ergan-
zung des Hutebaumbestandes sind 3 Eichen (Heister 250-300 m.B.) zu pflanzen.
Die Wiese ist kiinftig 1 x im Jahr zu méhen; das Mahgut ist abzutransportieren.
Eine Dingung entflllt.

Alternativ kann die Flache extensiv beweidet werden. Bei Beweidung ist nicht
mehr als 1,0 GVE pro ha im Jahresdurchschnitt zu halten. In der Zeit vom 15.11.
bis 1.6. ist die Fl&che nicht zu beweiden.

Gemarkung Hinterkirchen, Flur 12 ,Im Geheegs"
Teilflache von Parzelle 1015/3 u. 1016, 1,97 ha

Entwicklungsziel: Herstellen eines naturnahen Waldstucks

Innerhalb des dargesteliten Bereichs ist eine Laubwaid-Aufforstung aus standort-
gerechten Geholzen vorzunehmen.

Zu verwendende Gehdlze:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
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An den Randern sind wenigstens 10 m breite Waldméantel anzulegen. Im Uber-
gangsbereich zum eigentlichen Waldbestand sollen folgende Baumarten Ver-
wendung finden:

Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Im Mantelbereich sind vermehrt foigende Strducher zu verwenden:

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weil3dorn

Euonymus europeaus Pfaffenhitchen
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Rosa canina Hundsrose

Viburnum opulus Gewodhnl. Schneeball

Die Straucher werden in einem Abstand von 1,5 x 1,5 m in Gruppen von 3-10
Exemplaren/Art gepflanzt. Fir Baume 1l. Ordnung (Heister) ist ein Pflanzverband
von 5 x 5 m und fir Baume |. Ordnung (Heister) ein Pflanzverband von 10 x 10 m
vorgesehen.

Die Pflanzung wird eingerahmt durch einen ca. 3 m breiter Krautstreifen
(Waldsaumy), der nur im Abstand einiger Jahre manuell geméaht werden soll.

Der Quellaustritt ist in einer Breite von 3,0 m der Eigenentwicklung zu Uberlas-
sen.

- Weiterhin wird der Bereich der 24er Flachen und des wasserfiihrenden Grabens

als ,Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft" festgesetzt.

Folgende Maf3nahmen sind durchzuflhren:

Die Ufer des Grabens sind im Verhaltnis 1:3 abzuflachen und das Gewé&sser
dann der Eigendynamik zu Uberlassen.

Entlang des Baches sind im Abstand von 10 m Erlen zu pflanzen. Ein 5 m
breiter Bereich zu beiden Uferseiten ist dann zur Entwicklung einer Bachau-
envegetation der Sukzession zu uberlassen.

Der Ubrige Bereich ist zur Erhaltung des Biotopwertes 1x im Jahr zu mahen.
Das Mahgut ist abzutransportieren.

Die Nadelgeholze sind zu roden.

Die geplante Wegeulberquerung soll in naturnahem Ausbau erfolgen; dies
bedeutet eine naturgerechte Anlage der Bachsohle und ausreichende Ufer-
breite (ca. 1,50 m)

AuBerdem werden Pflanzgebote auf den Baugrundsticken vorgeschrieben.

7.7  Bilanzierung von Eingriff und kompensierenden landespflegerischen
MaBnahmen
Konfliktbereich Arten- und Biotoppotenzial

Art des Eingriffs
Versiegelung,
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Uberbauung,
Verdichtung,
Abgrabungen,
Aufschittungen,
Larm,
Immissionen

Art der Auswirkung
Vernichtung und Stérung von Habitaten durch Verdnderung der Standortver-
haltnisse im Bereich der Gberplanbaren Flachen
- 6,1 ha Bebauungsplan ,,Oberddrferwies"

Beschreibung der Ma3nahmen
Erhalt vorh. Laubgehdlze
Erhalt und Pflege von Offenlandvegetation
Herstellen von Flachwassertiimpeln
Begrinungsmafnahmen (Ein- und Durchgriinung) unter Verwendung heimi-
scher Gehdlze
BegrunungsmaBnahmen der Ersatzflachen

Die GroéBe der Ersatzflachen, auf denen die Biotopfunktionen wiederhergestellt
und auf Dauer gesichert werden, betragt 12,21 ha. BegrinungsmaBnahmen auf
,privaten Grinflachen" kénnen als ErsatzmaBnahme in der Bilanzierung nicht
gewertet werden,

Begrundung der MaBnahmen
Einbindung des Gewerbegebietes in die Landschaft
Ersatz der Vegetationsstrukturen
Dauerhafte Sicherung von Biotoptypen

Konfliktbereich Bodenpotenzial

Art des Eingriffs
Uberbauung,
Versiegelung,
Verdichtung,
Abgrabung,
Aufschuttung

Art der Auswirkung
Inanspruchnahme bzw. Versiegelung von gewachsenem Boden
Beeintrachtigung der Bodenaktivitat
Anderung der Oberflachenform des Bodenwasserhaushaltes des Bodenge-
fages im Bereich des gesamten Plangebietes

Beschreibung der MaBnahmen
wasserdurchlassige Oberflachenbefestigung.
Behandiung des Bodens gemaf DIN 18915 BI.3.
Umwandiung von intensiv in extensiv genutztes Grinland und naturnahen
Gehdlzbestand
Roden von Nadeigehdlzen

Begrindung der MaBnahmen




27

Ermoglichung des Luft- und Wasseraustausches

Schonender Umgang mit dem Oberboden/ Vermeidung von Bodentberschiit-
tung

Ersatz von versiegelten Flachen

Reduzierung der Bodenbelastung durch die Grinlandwirtschaft

Vermeidung fortschreitender Bodenversauerung durch Fichtenstreu

Konfliktbereich Wasserpotenzial

Art des Eingriffs
Versiegelung

Art der Auswirkung
erhohter Oberflachenabfluss
groBere Hochwasserspitzen in Oberflachenwasser
verringerte naturliche Versickerung
Uberlastung der Klaranlage

Beschreibung der MaBnahmen
Sammlung des Oberflachenwassers und Verwendung, Versickerung oder
verzogerte Abgabe der Wassermengen an die Vorfiut
wasserdurchlassige Oberflachenbefestigung
Herstellen von Flachwassertimpeln

Begriindung der MaBnahmen
Méglichst geringe Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers in die

Kanalisation

Reduzierung des Trinkwasserverbrauches durch Nutzung des Oberfiachen-
wassers, z.B. flir Beregnung der Grinanlagen

veranderte (verbesserte) Versickerungsleistung auf Grund von Bodenbedek-
kung

Erhalt bzw. Wiederherstellung der natirlichen Bodenwasserverhaltnisse auf

einer moglichst groBen Flache
Wiederherstellung von Flachwasserbereichen bzw. vernassten Flachen

Konfliktbereich Klima- und Luftpotenzial

Art des Eingriffs
Versiegelung,
erhdhtes Verkehrsaufkommen

Art der Auswirkung
Veranderung der Abstrahlung
Veranderung der horizontalen und vertikalen Luftaustauschprozesse

Verunreinigung durch Staube, Abgase, etc.
Bel&stigung durch Larm

Beschreibung der MaBnahmen
Eingrinungsmafnahmen

Begrundung der MaBnahmen




Geholze wirken klimaverbessernd durch Staubfilterung, Absorption der
Strahlung, Temperaturausgleich im Stammraum

Konfliktbereich Landschaftsbild/ Erholungspotenzial

Art des Eingriffs
Uberbauung,
Abgrabungen,
Aufschittungen,
BaukdrpergroBe

Art der Auswirkung
Veranderung der Reliefgestalt
Uberformung eines gewachsenen Landschaftsbildes

Beschreibung der MaBBnahmen
Gestaltungsauflagen
BegranungsmafBnahmen unter Verwendung heimischer Geholze im Plange-
biet und auf den Ersatzflachen
Herstellen einer Waldrandvegetation

Begrundung der MaBnahmen
Einbindung der Gebé&ude in die Landschaft durch entsprechende Gestaltung
landschaftstypisches Aussehen der Gehdlze
landschaftsbildverbessernde MaBnahmen

7.8 Zusammenfassende Beurteilung

Die aufgeflhrten Wirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild stellen einen
Eingriff dar, der bei Einhaltung der beschriebenen MaBnahmen gemindert wer-
den kann. Als Kompensation fir die Flachenversiegelungen werden Ersatzfla-
chen zur Verflgung gestellt, die 6kologisch aufgewertet werden und die beein-
trachtigten Funktionen ersetzen.

Die Durch- und EingrinungsmaBnahmen gliedern die Flachen, verbessern das
Wohnumfeld, dienen als ¢kologische Vernetzungselemente und tragen zur Ein-
bindung des gepl. Baugebietes in die umgebende Landschaft bei.

89,21 % der Ausgleichsflachen werden zum Ausgleich der Flachenversiegelung
durch die bauliche Ausnutzung der Grundstlicke nach den §§ 4, 6, 12 - 14
BauNVO den privaten Baugrundstlicken zugeordnet.

Gebiet Versiegelungsanteil (gm) | Versiegelungsanteil (%)
Verkehrsflache 4900 10,79

Wohnbauflache 40500 89,21

Gesamt 45400 100

7.9  Vertraglichkeit mit den Grundsétzen der EU-Vogelschutzrichtlinie

Das Projektgebiet befindet sich innerhalb des potenziellen EU-
Vogelschutzgebietes ,Oberwesterwald®. Daher wurde vom Dipl. Geograf Markus
Kunz nach § 19 ¢ des Bundesnaturschutzgesetzes eine Prifung des Vorhabens
auf eine Vertraglichkeit mit der EU-Vogelschutzrichtlinie durchgefihrt. In seinem
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Gutachten vom Januar 2002 kommt dieser zum Ergebnis, dass die Ausweisung
des Plangebietes den Erhaltungszielen der EU-Vogelschutzrichtlinie nicht zuwi-
derlauft.

Begriindung von weiteren Planfestsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die entlang der BundesstraBe 255 gelegenen Grundstlicke werden als Mischge-
biet (M), der restliche Bereich des Baugebietes als allgemeines Wohngebiet
(WA) ausgewiesen. Die Gemeinde tragt damit der Nachfrage in der Ortsgemein-
de Langenhahn nach Baugrundstiicken flr eine vorrangige Wohnnutzung Rech-
nung. Die Ausweisung des Mischgebietes soll die beiderseits der B 255 Ubliche
gleichrangige Nutzung von Gewerbe und Wohnen ermdglichen und sicherstellen.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Grundfla-
chenzahl, Geschossflachenzahl, maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse so-
wie der Traufhéhe definiert.

Die Zulassigkeit der Grundflachen- und Geschossflachenzahl erlauben eine Be-
bauungsdichte, die die allgemeinen Anforderungen an zeitgemé&Be Wohnver-
héltnisse nicht einschranki.

Um die Massigkeit der Baukdrper zu verringern wird die Héhe der baulichen An-
lagen begrenzt durch die Festsetzung einer Traufhéhe von 7,50 m und einer
maximal zulassigen zweigeschossigen Bauweise. Durch diese Einschrankungen
soll der typische stadtebauliche Charakter der vorhanden Umgebungsbebauung
fortgefuhrt werden.

Zahl der zuldssigen Wohnungen in Wohngeb&auden

In Abstimmung auf die unmittelbar an das Plangebiet angrenzende bebaute
Ortslage und zur Vermeidung einer unerwiinschten Umstrukturierung der stadte-
baulichen Eigenart der Umgebungsbebauung beziiglich der Wohndichte wird die
Zahl der Wohneinheiten je Wohngebaude auf drei bzw. je Doppelhaushélfte auf
eine beschrankt.

Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen

Um eine groBziigige Offenheit und Ubersichtlichkeit des Verkehrsraumes zu ge-
wahrleisten sowie eine stadtebaulich unerwiinschte ,Alleenbildung” zu vermei-
den, werden Garagen und Nebenanlagen faktisch in einem Abstand von 3,0 m
parallel zur &ffentlichen Verkehrsflache nicht zugelassen. Ansonsten sind diese
Gebéaude auch auBerhalb der tiberbaubaren Grundsticksflache zulassig.
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Bauweise
In Abstimmung auf den bereits vorhandenen Wohnbaubestand in der Umgebung
werden nur Einzelhduser und Doppelhauser in offener Bauweise zugelassen.

Dachgestaltung

In der Ortsgemeinde Langenhahn ist ein Flach- oder Pultdach fir Hauptgeb&aude
nicht ortstypisch. Um das gegebene stadtebauliche Bild zu erhalten, werden da-
her nur Sattel- und Walmdacher fiir zuldssig erklart.

Dieses stéadiebauliche Bild pragt jedoch nicht die vorhandenen Garagen und Ne-
bengebdude. Um hier eine gréBtmaogliche Baufreiheit zu erhalten, kénnen diese
baulichen Anlagen auch mit Flach- und Pultdachern errichtet werden. Die festge-
setzte Dachneigung gilt nicht flir Garagen und Nebengebaude.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen

Die Begrilinung der Freiflachen dient der Auflockerung des Baugebietes und soll
die in der bereits bebauten Ortslage vorhandene Ubung einer naturnahen Gestal-
tung der Baugrundstticke fortfihren.

em
Langenhahn, den 04.06.2002 66;‘ P%
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Ortsgemeinde Langenhahn
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Hermann Schafer

Ortsblrgermeister
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Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch in der Bekanntmachung der Neufassung vom
August 1997

2. Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990
zuletzt geédndert durch den Einigungsvertrag vom 31.08.1990
und Art. 3 des Investitions- und Wohnbaulandgesetzes vom
3. Bundesnaturschutzgesetz
4. Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990
5. Landesbauordnung 1999

6. Gemeindeordnung vom 31. Januar 1994

7. Landespflegegesetz vom 01.05.1987

aufgestellt:
Verbandsgemeindeverwaltung Westerburg
-Tr-




