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Zuordnung von Eingriffsflaiche und Ersatzflache, Oktober 2000

Gemal § 135 a BauGB sind festgesetzte MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des §
1a Abs. 3 vom Vorhabentrager durchzufiihren.

Soweit diese MaRnahmen an anderer Stelle den Grundstiicken nach § 9 Abs. 1a zu-
geordnet sind, soll die Gemeinde diese anstelle und auf Kosten der Vorhabentrager
oder der Eigentimer cer Grundstiicke durchfithren und auch die hierfiir erforderli-
chen Flachen bereitstellen.

Die Gemeinde erhebt zur Deckung ihres Aufwandes fiir MaRnahmen zum Ausgleich - ;
einschl. der Bereitstellung hierfur erforderlicher Flachen - einen Kostenerstattungs-

beitrag.

Die Zuordnung der Kompensationsflachen zu den Eingriffsflachen wird entsprechend
den Darstellungen in der Planurkunde (gemaR § 135 b BauGB) festgesetzt:

Zuordnung der Eingriffs- und Ersatzflichen
| Gebiet Versiegelungsanteil (gm) Versiegelungsanteil (%)
Verkehrsflache 4 900 gm 10,79 %
Wohnbebauung 40.500 gm 89,21 %
Gesamt 45.400 gm 100 %

Verkehrsflachen der Ortsgemeinde zugeordnet.

die bauliche Ausnutzung den privaten Baugrundstiicken zugeordnet.

-
)

10,79 % der Ersatzflaichen werden zum Ausgleich der Flachenversiegelung durch

89,21 % der Ersatzflachen werden zum Ausgleich der Flachenversiegelung durch
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Zeichenerklidrung

zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes

1 Bestandséngaben

Dhe tue the Darstellung des Bestanges verwendelen Signaturen
entsprechen soweil nichl autgefuhrt den Zeichenvor schriften
fur Flurkarten n Bhemntand Plale

777,

“ /A Vorhandene Gebaude

A A 4

———x-——x= Freistehende Mauer
cem—sae——-. Gemarkungsgrenze
P ST et— F|u{g(er|ze

Flurstucksgrenze (Eigentumsgrenzel

2. Art der baulichen Nutzung

WS

WR

WA

wB
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Kleinsiedlungsgebiet MD | Dorfgebiet
Reines Wohnéeb:et Mi Mischgebiet
Allgemeines Wohngebiet MK Kerngebiet

Besonderes Wohngebiet

Gewerbegebiet SO Sondergebiet

Industriegebiet

’%? Flurstucksnummer
- - - —---- Nutzungsartgrenze
-4 — Topograph UmriBlinie

3. MaB der baulichen Nutzung

(Die nachstehenden Zahlenwerte sind nur Beispiele)

FV
il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

GRZ 0'4 Grundflachenzahl i
GFZ 0,8 GeschoBflachenzahl

Baumassenzahl

L
4. Bauweise, Baulinie, Baugrenze 5. ErschlieBung, Versorgung
Tessas
O  Offene Bauweise E AR E Flache far den Gemeinbedart
Nur Einzelhauser zulassig I'. Verkehrsfiachen: 1]‘
Strafenverkehrsflache

Nur Doppelhauser zulassig

A Einzel- u. Doppelhauser zulassig

Nur Hausgruppen zulassig

Geschlossene Bauweise

 ——— - Baugrenze

++ = .+ Baulinie

Verkehrsberuhigter Bereich

[@  Oftentiche Parkfiache

Versorgungsanlagen:

O Transformatorenstation

Versorgungs- und Abwasserleitungen:

75—+

———9— Freileitung mit Schutzstreiten z B 20 KV

5

1
- & — O - Karfal-, Wasserleitungen, Kabel

_____ mit Geh-. Fahr- oder Leitungsrecht
“““““ zu belastende Flache

6. Grunflachen, Pflanzbindungen

Grunflachen (offentl bzw Zusatz pnvat )

Baume zu ptlanzen

Baume zu erhalten

Straucher zu pllanzen

Straucher zu erhalten

7. Flachen far die
rwirt

Wasgsoerwir

V¥V LA WY

Wasserflachen

m @R{ Uberschwemmungsgebiet

8. Sonstige Planzeichen

. Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

* o

kY Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

— — — — Gewunschte Grenzziehung (unverbindlich)

‘—}—~ Gebaudestellung / Firstrichtung
Sichtfeld: Lagerung, Abstellen,
‘ﬁm Bewuchs u Eintnedigung

i3

B

(00 00] FACHENS 20H ANPFRLANEEN

e

max 080 m Hohe zulassig

’ -4-— Nicht uberbaubare Grundstucksflache

vop BAOKRER VD
STRAUVCHERN .

VELKEUWSLERVHICTER
STRASSE N AUS BV .

Gemarkung: Langenhahn

MaBstab: 1: 1000

RaKa Nr.: 462305 A, 46.2306 C

Flur: versch.

Verkleinerung: ——

VergroBerung: ——

9. Textfestsetzungen

10. Gestalterische Festsetzungen
gemalB § 86 LBauO

SD Satieldach
WD - Walmdach

FD - Flachdach

~ Langenhahn
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Bebauungsplan
"0OBERDORFERWIES"

Planunteriage 1st die katasteramthche Flurkarte

Zur Vervieltaltigung freigegeben

Unbeglaubigt

Westerburg den 7 1, & ? 9
[W NV~ Lvetung
V’,—q-'\.-" ( /m

Katasteraml

Fur die stadlebauliche Planung

KREISVERWALTUNG DES
WESTERWALDKREISES
KREISPLANUNGSSTELLE -6A/63-
FETER ALTMEIERPLATZ

5430 MONTABAUR

TELEFON 02602 124462-465
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" und Landesbauordnung in der jeweiligen Fassung.

Erganzt Gezeichnet Gepruft Montabaur. den
Westerburg,den 01.10.1996 s A8 2 20a0
Katasteramt
Geandert Montabaur, den n
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Rechtsgrundlagen: Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, VergréBerung im MaBstab 1:10000 aus der Top. Karte 1:26000 Blatt Nr.: 5413 Nw, NO, _
| Landespflegegesetz, Bundesimmissionsschutzgesetz e S T

Aufsteliungsbeschiufl gemafi § 2 (1) BauGB am
BeschluB zur Oftenlage gemal § 3 (2) BauGB am
Offenlage gemaB § 3 (2) BauGB vom bis

Satzungsbeschliuf gemaf § 10 BauGB am

__nach Bekanntmachung am

(Unterschrift)

Genehmigungsvermerk .

Die Ertellung der Genehmigung./Die Durchfuhrung des
Anzeigeverfahrens ist am

gemaB § 12 BauGB bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan erlangt mit der Bekanntmachung Rechtskraft.
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