Satzung
iber die Anderung des Bebauungsplanes

" "Gesamte Ortslage"
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Der Ortsgemeinderat von K&lbingen hat in seiner Sitzung am
25. Mdrz 1996 aufgrund der §§ 2, 10 des Baugesetzbuches
vom’08.12.1986 in Verbindung mit § 24 der Gemeindeordnung
&om 31.01.1594, jeweils in der gliltigen Fassung, die Anderung

des Bebauungsplanes "Gesamte Ortslage" als Satzung beschlossen.

§ 1

Im Geltungsbereich des Ahderungsbebauungsplanes liegen die

nachstehend aufgeflihrten Grundstiicke in der Gemarkung K&lbingen:

FldE 12 _
Flurstilick-Nr.: 154/1, 154/2, 155 --159, le0/1, 160/2, 161/1,
168/1 und 168/2

Flue 13, ‘

Flurstlck=Nr.: 573, 5/&, 5/5, §/9, 5/11, B/13, 206/31, 206/32,

| 206/33; 206/34, 13/1, 16/1; 17 = 194 2072, 21/1,
21 - 29, 20/6, 20/7:; 80/1, 81/1, 82/1; 83/1, 84/1;
3071, 31LJL, 32FF, 32f2, 33[1.und 207/[2.
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§ 2
Bestandteil dieser Satzung ist,
([ die_Bebauungsplanurkunde (iageplan mit Text),

2. die zur Bebauungsplanurkunde gehdrenden Textfestsetzungen.
sowie : Gegen die Satzung werdean

3. die Begriindung.
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§ 3

Die Satzung wird gemdB § 12 BauGB mit dem fage der Bekannt-
machung rechtsverbindlich.

KS1lbingen, den 09 APR. 1996 Ortsgemeinde K&lbingen
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loft, Ortsblirgermeister
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan
der Ortsgemeinde 56459 Kdlbingen
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

BeschluBBlage

Am 06.03.1995 hat die Gemeindevertretung der Ortsgemeinde Koélbingen
beschlossen, fir den Bereich gesamte Ortslage in der Gemeinde
Ré1lbingen, Gemarkung K&lbingen eine Bebauungsanderung des am

21.10.1976 genehmigten Planes durchzufiihren. ,

Die Bebauungsplandnderung soll in seinem Geltungsbereich in der

Flur 12 die Flurstiicke Ne¢. 1854/1, 154/2, 155-~15%9, 160/1, 160/2, 161/1,
168/1 und 168/2, sowie in der Flur 13 die Flurstiicke Nr. 5/3, 5/4, 5/5,
5/9, 5/11, 5/13, 206/31, 206/32, 206/83, 206/34, 13/1, 16/1,

17-19, 2072, 21/1, 21-29, 20/6, 20/7, 8071, B81rY, 82/1, 83/1,

84s1, 30/1, 31/1, 32/1, 32/2, 33/1, und 207/2 umfassen.

B. Begrindung

1) Die Ortsgemeinde plant nun in dem betroffenen Bereich eine andere
Wegfithrung, sowie eine andere Grundstlickseinteilung als Anderung
des Bebauungsplanes genehmigen zu lassen.

2) Die &duBere verkehrliche Erschliefung erfolgt wie bereits genehmigt
von der HauptstraBe aus.

o

Die innere VerkehrserschlieBung ist auf ein MindestmaBR begrenzt,
der Ausbau soll, auch in Anbetracht der geringen StraBenbreiten,
(5,50 m) verkehrsberuhigt erfolgen.




1)

5)

6)

Die Versiegelung der &ffentlichen und privaten Verkehrsfldchen und
Hofbefestigungen ist auf ein MindestmaR zu beschrénken, d.h. diese
Flachen sind wasserdurchlédssig herzustellen.

Die Baugrenzen sind so festgelegt, daB die Schutzzonen fiir die
vorhandenen Versorgunsleitungen (KEVAG) eingehalten werden.

Im Bereich der Schutzzonen dirfen nur niedrig wachsende Straucher
angepflanzt werden.

Die Festsetzung von gestalterischen MaBnahmen sowie Begrenzung

auf 2 Wohneinheiten dient der Erhaltung und Entwicklung des dorf-
lichen Charakters.

Ver—- und Entsorgungseinrichtungen

Die Versorgung des Gebietes ist gewdhrleistet.

Die Ordnung von Grund und Boden erfolgt im Zuge des Flurbe-
reinigungsverfahrens oder durch Umlegung.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Einstufung des beplanten Gebietes als "Allgemeines Wohngebiet"
(WA) nach § 4 BauNVO so0ll wie bisher genehmigt bestehen bleiben.

D Planungsrechtliche Festsetzungen
1l ; Art und MaR der baulichen Nutzung
1.

Unter Bezugnahme auf die Bestimmungen der Baunutzungs-
verordnung (BauNV0O) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGB1l. I s. 132) ist das Gebiet des
Bebauungsplanes als Allgemeines Wohngebiet, geméB §4,

Bau NVO ausgewiesen. '

MaR der baulichen Nutzung

oo

Das Maf} der baulichen Nutzung ist gem. § 17 Bau NVO
unter Anwendung der fir Allgemeines Wohngebiet (WA)
zuldssigen Grenzwerte mit GRZ 0.3 und GFZ 0.6 vorgesehen.
Die bisherige Festsetzung von GRZ ©.4 und GFZ 0.8 soll
dahingehend geadndert werden.




b

Die Anzahl der zuldssigen Wohnungen je Gebdude wird auf
2 (WE) begrenzt, im Kellergeschofll ist zusdtzlich eine Kkleine

\_—_,
Einliegerwohnung zugelassen.

Zahl der zulédssigen Vollgeschosse (§ 20 Bau NVO)

3.

Die im Bebauungsplan zuléssiege GeschoBflachenzahl wird als
Hbchstgrenze festgeschrieben.

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit zwei Vollgeschossen als
Hochstgrenze festgesetzt.

Bauweise (8§ 22 Bau NVO)

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen (§9abs. 1 Nr. 2 BauGB)

w

Die Uberbaubaren Fladchen sind durch Baugrenzen
festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ab 2,50 m

iber Geldndehdhe durch einzelne Bauelemente in Form

von Erkern, Balkonen o.&. ist zuléssig, wenn die einzelnen
Bauelemente in ihrer Summe der Einzelelementbreiten 25%
der dazugehdrigen Gesamtfassadenbreite nicht lberschreiten.

Die Ausladung der nach 5.2. zur Uberschreitung zuge-
lassenen Bauelemte darf das MaR von 1,50 m zur StraBen-
seite nicht {iberschreiten.




Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4)

BauGB )

Garagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren FlaAchen
zulédssig. Offene Gemeinschaftsstellplatze (GST) sind
sowohl innerhalb wie auBlerhalb der {iberbaubaren
Flachen zulassig.

Die Abstandsfld@che der Garage bis zur Grenze der StraRe wird
auf 5,00 m festgesetzt.

Verkehrsflédchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

» W

Die ErschlieBungsstraBen flir das Plangebiet werden ent-
sprechend der Plandarstellung festgesetzt.

Eine Festsetzung filir die Aufteilung der Verkehrsfl&che
erfolgt nicht.

Die Aufteilung der Verkehrsfldchen bzw. die Querschnitte der
einzelnen Fahrspuren und die Einmindungsradien erfolgen

auf der Grundlage der "Richtlinien fdr die Anlage von
Straflen (RASFQ) Ausgabe 82."

Die ErschliefBung erfolgt iiber die vorhandene Strafe.

Der Ausbau der WohnstraBen soll verkehrsberuhigt, nach noch
zu erstellendem Ausbauplan erfolgen.
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Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitéat,

Gas, Wasser, sowie der Ableitung von Abwasser dienenden
Anlagen sind gemafRl § 14 Abs. 2 Bau NVO zugelassen, auch
soweit fir sie im Bebauungsplan keine besonderen Fléchen
festgesetzt sind. Die Ausflihrungsart und Fiihrung der
Ver- und Entsorgungsleitungen hat bei Durchfiihrung der
Bebauung im Einvernehmen mit den zustédndigen Ver- und
Entsorgungstragern erfolgen.

Die Entsorgung des Schmutzwassers und Oberflédchenwassers
erfolgt getrennt. "Trennsystem wird festgesetzt".
Leitungen und Schachte nach DIN 4033 herstellen.

Es wird empfohlen, die Niederschlagswédsser auf den einzelnen
Grundsticken tiber die belebte Bodenzone dezentral zu sammeln
und fir Brauchwasserzwecke zu nutzen (z.B. Zisternen, Teich-
anlge).

Offentliche und private Grinfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15

BauGB)

Private Griinfldchen werden als Festsetzung nicht aus-
gewiesen, entstehen jedoch im Bereich der nicht
dberbaubaren Grundstiicksfléchen.

Im Bereich entlang des Fuss— und Radweges, sowie im Bereich
der im Plan dargestellten Bereiche sind je Grundstiick

ein Baum (heimische Obstgehdlze) zu pflanzen.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen gemdB § 86 der Landesbauordnung
(LBauO) fiir Rheinland Pfalz vom 28. November 1986
(GVBL. S 307) in der zur Zeit geltenden Fassung.

Uber die &duBere Gestaltung der baulichen Anlagen werden
gemdfl § 86 LBauO Rheinland-Pfalz fir den Geltungs-
bereich des Bebauungsplandes folgende Festsetzungen

getroffen.

Dachform und Dachneigung

A%

Im Geltungsbereich sind lediglich Sattel-, Walm- und
Flachddcher zulé&ssig.

Fir Garagen sind Flach- oder Pultddcher zugelassen.

Die zul@ssige Dachneigung wird auf max. 45 Grad gestgesetzt.

Dachaufbauten sind zuléssig.

Die unter Punkt 1.1 und 1.2 getroffenen Festsetzungen gelten

fiir Dachgauben.

Die Lé&nge der Gauben wird auf 2/3 der Gebdudelédnge
begrenzt. Seitlicher Geb&udeabstand zur Giebelwand
mindestens 2,00 m.




Einfriedungen

Einfriedungen dirfen entlang der Strassengrenze nur eine

max. H6he von 0,80 m haben.

Im Bereich von diesen Sichtflachen betroffenen Teile der
Anliegergrundstiicke ist eine Bebauung, Einfriedung, Lagerung,
Bepflanzung, etc. von mehr als 0,80 m Hdhe liber Fahrbahn-
oberkante nicht zulédssig, Einfriedungen, Anpflanzungen,
welche diese HOhe tiberschreiten, kénnen nur hinter der
jeweiligen Sichtlinie zugelassen werden.

Material und Farben f{ir Fassaden

Als Fassadenmaterialien sind solche mit reflektierender
Oberfléache nicht zuldssig. Grelle und fluorreszierende
Farben oder Bauelemente werden ausgeschlossen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind grundsédtzlich nur an der Stéatte
der Leistung zulédssig. Werbeanlagen mit Wechsel-,
Lauf- und Blinklicht oder sonstigen Stufen- und
Intervallschaltungen sind unzulédssig.
Werbeanlagen diirfen die Hbhe von 7,00 m

bezogen auf das Grundstiicksniveau (nattlirliches
Gelande) nicht lberschreiten.

Westerburg, den 10.04.1995, 25.10.1995 und 8.1.1996

ergdnzt am 07.3.96

Aufgestellt: VG Westerburg %/'
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