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SATZUNG

Uber den Bebauungsplan "Gesamte Ortslage" der Ortsgemeinde

= 8, Dez. 19
K6lbingen vom ' 6. Dez. 1933

Der Ortsgemeinderat von K&lbingen hat in seiner Sitzung
f am 11.4.1975 aufgrund der §§ 2 und 10 des Bundesbaugesetzes
i vom 18.8.1976 (BGBl. I. S. 2256) in Verbindung mit § 24
der Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz vom 24.12.1973
(GVBl. S. 419), jeweils in der derzeit giiltigen Fassung,
die nachstehende Satzung beschlossen, die hiermit bekannt-

gemacht wird:.

o 5

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt die Grundstiicke
in der Gemarkung K&lbingen, die innerhalb der im nachfolgenden
Planungsausschnitt durch eine breite schwarze durchgehende

Linie eingefaBten Fl&che liegen.
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§ 2

Bestandteil dieser Satzung ist die Bebauungsplanurkunde mit

Begriindung und Textfestsetzungen.

§ 3

Diese Satzung wird gemdB § 12 des Baugesetzbuches mit dem

Tage der Bekanntmachung rechtsverbindlich.

KSlbingen, den'= 8, [ez, 1993 orf;7eﬁgg;;;?v2"ﬁngen | 4
ALt
7/

BN Ortsblirgermeister

Die Erteilung der Genehmigung / XNXQXRNXXMQRmsuxBXkafw#@iﬁﬁﬁﬁﬁx

fahoensx ist gemdB § 12 des Baugesetzbuches am e
in der Wochenzeitung "Wdller Wochenspiegel" bekanntgemacht worden.
Mit der Bekanntmachung erlangt der Bebauungsplan / xibexBebauuagszx .

pdandndkeaaxxg Rechtskraft.

Westerburg, ) Verbandigeiiézgzgerwaltung
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Begriindung: |

In der Ortslage Kdlbingen ist der Baulandbedarf in den |
letzten Jahren fast ausschlieBlich durch den bisher ge-
nehmigten Teilbebauungsplan sowie durch das Auffiillen von
Bauliicken gedeckt worden. Diese Bebauungsmdglichkeiten sind
inzwischen erschépft. Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Kolbingen
hat deshalb beschlossen, in den Fluren 12, 13, 14, 15, 17 und |

18, einen Bebauungsplan flir Wohnbebauung,-WA- und Mischgebiet - |

1
I
Der Baulandbedarf ist damit flir die ndchsten Jahre in aus- {
|

Mi - zu erstellen.

reichendem MaB gedeckt.

Der Palanbereich befindet sich:

In den Fluren 12, 13, 14, 15, 17 und 18 der Gemarkung
K&lbingen, Ortsgemeinde Kdlbingen,

im Westerwaldkreis,

im Regierungsbezirk Koblenz,

im Land Rheinland-Pfalze.

Die PlangebietsgroBe:

Die PlangebietsgroBe betrat ca. 26,3 ha.

Bodenordnung &

Die Ordnung des Grund und Bodens soll mdglichst im Wege

der Fortschreibungsvermessung erfolgen. Ist ein solches
ist eine Umlegung gem. § 45 ff.

Verfahren nicht mdglich,

BBauG durchzufiihrene.




Durchfiihrungskosten:

Die Durchfiihrungskosten des Bebauungsplanes betragen
etwa 2,4 Millionen DM,

Die Ermittlung des Kostenaufwandes ist aus den dem Text-

teil beigefiligten Anlagen zu entnehmen.

Kslbingen, deni=3, Dez 1976

Ortsgemeindeverwal tung

Ortsblirgermeister




Anlage zum Bebauungsplan "Kolbingen" der Ortsgemeinde "K&lbingen"

Geschdatzte ErschlieBungskosten:

a) Strassenbau

23.200 m° x 80,-- DM/m?

!

1.856.000,~ DM

b) Bewdsserung

2.300 1fdm x 110,-— DM/1fdm = 253.000,~ DM

c) Entwdsserung

2.300 1fdm x 120,-- DM/1fdm

276.000,- DM

GesamterschlieBungskosten ohne

Grunderwerb und Beleuchtung Cae 2.385.,000,~ DM

3 3 5 5 2 1 1




Festsetzungen:

Verfahrensgebiet:

Das Verfahrensgebiet

Flur 12, Flurst. Nr.

Flur 13, Flurst. Nr.

Flur 14, Flurst. Nr.

Flur 15, Flurst. Nre.

Flur 17, Flursty Nr.

umfaBt folgende Flurstiicke:

154/1, 154/2, 155 bis 161,
306/217, 265/201,
298/214, 292/212, 253/1,

257/5, 258/6, 259/7,

202710, Y2, 131y -16/74,

17 bis 19, 80/1, 237/81, 235/82, 233/83,
231/84, 296/211, 20/1, 20/2, 308/20,

21 bis 29, 230/30, 228/31, 226/32, 293/32,
225/33, 295/207.

202
254/2,

206 teilweise,
bhig 205,
255/3, 256/4,
260/8, 26149,

27 teilwe,
25 teilwe.,
179/1,

205 teilwe.,
187 teilwe.,
167 bis 178, 21 teilw.,

bis 158, 159 teilw., 19 teilw.,
17 teilw., 46, 45/5, 124 bis 136,

137/1, 139/2, 139/3, 142/1, 142/2,
45/1, 45/2, 123/1, 123/2, 123/5,
6 teilweise, 5, 102/1, 103.

206 his 216,
181 bis 186,
143

226,
22472,
21871,
123/6,

112y YT, 2=

24 teilweise, 26, 25 teilw.,
17146, 17142, 172(2,

130/3, 125-bis 12%;

122/1, 12242, T12180s

120/3, 97 bis 115, 116/1,

35 teilweise,
17945y
171/,
123/2,
121/2,
118«

171/4,
172/,
123/3,
120/2,




Flur 18, Flurst. Nr. 29 teilw., 124 bis 132, 134/1, 139, ‘
140/1, 141/1, 142/1, 140/2, 141/2,
142/2, 141/5, 142/5, 163/143, 146/2 teilw.,
1235 122; 129 T3/, 1185 117; 14841,
19371y 1125 TI9/35 -T2, 1072, 1D9/2,
108, 107, 106, 105/1, 104/1, 103/1,
105/2, 104/2, 103/2, 164/148 teilw.,
16 teilw., 77 bis 91, 92/3, 93/3, 95/
94, 97, 98, 99/3, 100/3, 101/4, 102/4,
99/1, 100/1, 101/1, 102/1, 101/2, 102/2,
102/5, 10 teilw.

2. Art der baulichen Nutzung:

GemdB § 4 der Baunutzungsverordnung wird der Planbereich als
Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet ausgewiesen. Ausnahms-

weise konnen gemdB § 31 Bundesbaugesetz durch die Baugenehmigungs—i
behorde im Einvernehmen mit der Gemeinde Anlagen fiir Ver-
waltungen sowie filir sportliche Zwecke und Tankstellen zugelassen

werdene.

Im Mischgebiet in Flur 14 und 18 dlirfen nur solche Wohnhduser
errichtet werden, die in Beziehung zu einem in diesem Gebiet
liegenden Betrieb stehen, z. B. Inhaber-, Meister- oder

sonstige betriebsbezogene Wohnungen.

Um eine Erweiterung der in Flur 18 auf dem Flurstlick 134/1
bestehenden Betriebsgebiude (z. 2Zt. Firma Schmidt u. Nilges)
in ndrdlicher Richtung nicht zu behindern, wird die geplante
20 kV- Freileitung der KEVAG von dieser oder deren Rechts-
nachfolger so hoch verlegt, daB eine Bebauung unter dieser

Leitung bis zu 6,00 m méglich iste.




3.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen

Nicht iliberbaubare Grundstlicksflédchen sind von jeglicher Be-
bauung freizuhalten mit Ausnahme der nach § 17 der LBauO zu-

lédssigen Nebengebdude,

Sonstige Beschrd&nkungen

Auf einer Fldche bis 35,00 m Abstand von der Waldparzelle
345/5413 miissen die Antragsteller vor Erteilung einer Bauge-
nehmigung eine HaftausschlieBungserkldrung abgeben, daB keiner-
lei Schadensersatzanspriiche flir Schiaden aus Windwurf oder Holz-
nutzung an die Ortsgemeinde oder den jeweiligen Waldbesitzer
gestellt werden. Eine entsprechende dingliche Sicherung hat im

Grundbuch zu erfoclgen.

Der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Nordosten liegende
Zipfel liegt in der Schutzzone 3 des Schutzbereiches der Ver-
teidigungsanlage Westerburg, Beil der Bebauung dieser Grund-
stiicksflichen sind die Bestimmungen der Schutezbereichsanordnung

zu beachten.

Einstellplitze

Je Wohnung ist mindestens ein Einstellplatz zu schaffen.

Einstellplitze sind im Mischgebiet nach den einschldgigen
Vorschriften zu schaffen.




6. Garagen

8e

Garagen sind innerhalb der iiberbaubaren Fldchen und im
Bauwich zul8ssig und miissen von der vorderen Grundstiicks-
grenze zur StraBenfront einen Mindestabstand von 5,00 m haben.
Die Errichtung einer Garage im3§auwich ist nur gestattet,
/?7<tBauO erflillt sind. Danach

dirfen Garagen, wenn sie an oder ldngs der Grundstucksgrenze

wenn die Voraussetzungen des §

nicht mehr als 1A,OO m lang sind und eine Traufhdhe von 2789 m,
bei hangigem—Geldnde—von—3780 m, nicht iiberschreiten, errichtet
werden. Soweit sim an der riickwdrtigen Grundstiicksgrenze vor-
gesehen sind, darf efle Lange von 8,00 m nicht liberschritten
werden. Garagen an der seitlichen Grundstlicksgrenze sind zu-
sammenkufassen. Die duBere Gestaltung ist aufeinander abzu-
stimmen. Kellergaragen kdnnen nur dann zugelassen werden, wenn
das Einfahrtsgefdlle 464 10 % nicht lUberschreitet.

An der KreisstraBe K 73 und K 74 sind die Garageneinfahrten

mit der zustdndigen StraBenbaubehdrde abzustimmen.

Dachformen im Allgemeinen Wohngebiet

Zuldssig sind: Sattel-, Walm- und Flachdicher.

Bei 1- geschoBigen Hidusern ist eine Dachneigung des Haupt-
daches bis zu 38° alte Teilung zulassig. Bei 2- geschoBigén
Geb&uden ist eie Dachneigung des Hauptdaches bis zu 25°

alte Teilung zuldssig.

Dachaufbauten sind, soweit sie zur Belichtung der Riume einer

Wohnung notwendig sind, bis zu 1/2 der Dachld@nge zuldssig.

Dachformen im Mischgebiet

Im Mischgebiet sind ausserdem noch andere Dachformen Bﬁasﬁiﬁi




9. Zuldssige Wohneinheiten
|

Im Allgemeinen Wohngebiet sind je Geb&dude nicht mehr als

3 Wohneinheiten zuldssige.

10« Bepflanzungen
|

Die Bepflanzungen im Bereich der StraBen- und Wegeeinmiindungen

(Sichtdreiecke) diirfen 0,70 m HShe von OK- Blirgersteig nicht

iberschreiten. Vorgdrten sind ziergartenmaBig zu bepflanzen. |
\

Rickwdrtig liegende Gartenteile kdnnen als Nutzgarten ver-
\

wendet werdene.
|

11 Einfriedigungen
|

Die Einfriedigungen sollen mit lebenden Hecken und Holz-
\
zaunen erfolgen. Dieselben dlirfen ebenfalls im Bereich der
\

StraBen- und Wegeeinmiindungen (Sichtdreiecke) 0,70 m Hdhe,

gemessen von Oberkante Bilirgersteig, nicht {ibersteigen.

12. ErschlieBung des Baugebietes

a) Die Entwdsserung richtet sich nach dem noch aufzustellenden

Entwasserungsplan.
b) Die Bewdsserung erfolgt durch AnschluB an das vorhandene

Ortsnetz.
c) Die Stromversorgung wird durch die KEVAG sich®festellt.
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14.

15.

Griinanlagen

Aus Immissionsschutzgriinden ist zwischen dem Gewerbebetrieb
(ze Zte Schreinerei) in Flur 14, Flurstiick 49/1 und dem

Allgemeinen Wohngebiet bzw. dem Mischgebiet in Flur 14 und
der bebauten Ortslage eine ausreichende private Griinfl&che

vorgesehen, vor deren Herstellung ein Griinordnungsplan zu

erstellen iste.

GrundstiliicksgréBen

Die MindestgrtBe der Grundstiicke wird auf 625 gm festgelegt.

Rechtsgrundlagen:

Bundesbaugesetz, Baunutzungsverordnung, Landesbauordnung und

Immissionsschutzgesetz in ihrer jeweils geltenden Fassunge.

Flir die zeichnerischen Darstellungen im Bebauungsplan sind

die Bestimmungen der Planzeichenverordnung verbindliche.

=3, Dez. 1976

Kolbingen, den Jetececccccess

Ortsgemeindeverwal tung

62 ;Zééélhbé”agl

Blirgermeister




