
Bauvorhaben im B-Plan-Bereich „Das Groß Elberfeld“

Es gibt hier die Problematik des Altbergbaus.

Daher sind alle Bauvorhaben im Planbereich mit den Landesamt für 
Geologie und Bergbau (Mainz) abzustimmen.

Das gilt auch für das Freistellungsverfahren. Hier ist von Seiten der 
Bauaufsicht eine entsprechende Einwendung zu erheben.
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Satzung
über den Bebauungsplan

„Das Gros Elberfeld“
der Ortsgemeinde Kaden vom jv_

Der Ortsgemeinderat von Kaden hat in seiner Sitzung am 05.07.1974 aufgrund der §§ 3 und 
10 des Baugesetzbuches (BauGB vom 08.12.1986 -BGBl. I. S. 2253-) in Verbindung mit § 
24 der Gemeindeordnung für Rheinland-Pfalz vom 24.12.1973 (GVB1. S. 419) jeweils in der 
derzeit gültigen Fassung, die nachstehende Satzung beschlossen, die hiermit bekannt gemacht 
wird.

§ i

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaßt die Grundstücke die innerhalb der im 
nachfolgenden durch eine breite schwarze durchgehende Linie eingefaßten Flächen hegen.
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Bestandteil dieser Satzung ist das Deckblatt zum Bebauungsplan mit Begründung und 
Festfestsetzungen.

§ 2

§ 3

Diese Satzung wird gemäß § 12 des Baugesetzbuches mit dem Tage der Bekanntmachung 
rechtsverbindlich.
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Bebauungsplan "Das G r o s -E lb e r f e ld "  d e r  Gemeinde Kaden

I .  Begründung

a) A llgem eines

Der B au lan d b ed arf in  d e r  Gemeinde Kaden i s t  b is h e r  du rch  das vorhandene 

N eubaugebiet " G ro s -E lb e r fe ld 1' und d u rch  S ch ließ u n g  von Baulücken gedeck t 

w orden. Da d ie s e  B ebauungsm öglichkeiten  zum g rö ß ten  T e i l  au sg e sc h ö p ft s in d  

und d e r  im J a h re  1963 genehm igte Bebauungsplan n ic h t  mehr den h e u tig e n  

s tä d te b a u lic h e n  A nforderungen e n t s p r i c h t ,  h a t  d e r  R at d e r  Gemeinde Kaden 

b e s c h lo s s e n , e inm al den b es teh e n d en  Bebauungsplan zu ü b e ra rb e i te n  und zum 

anderen  d ie se n  zu r S chaffung  von B augelände zu e rw e ite rn .

Der b is h e r  g e l te n d e  Bebauungsplan w ird  durch  den neuen Bebauungsplan a u f­

gehoben .

Durch d ie s e  B aulandausw eisung i s t  in  d e r  Gemeinde Kaden fü r  lä n g e re  S ic h t  

a u s re ic h e n d e s  B augelände g e sc h a ffe n .

b ) Ordnung des Grund und Bodens

Die D urchführung des B ebauungsplanes m acht e in e  Ordnung des Grund und Bodens, 

zum indest in  dem neuen T e i l ,  e r f o r d e r l i c h .  D ies s o l l ,  so w e it m ö g lich , durch 

Vermessung im Wege d er F o rtS ch re ib u n g  bzw. d u rch  Umlegung gern. §§ 1+5 f f  BBauG 

d u rc h g e fü h r t w erden.

c) E n tw ässerung , H öhenlage d e r  S t r a ßen und K anäle

Die H öhenlage d e r  vorhandenen  S tra ß e n  und d e r  in  d ie se n  S tra ß e n  b e r e i t s  v o r­

handenen K anäle b l e i b t  u n v e rä n d e r t .  Im ü b r ig e n  e r f o lg t  d ie  E ntw ässerung des 

E rs c h lie ß u n g s g e b ie te s  du rch  neu zu v e rle g en d e  K anäle .

d ) Durc h fü h ru n g sk o s te n

Die D urch füh rungskosten  des B ebauungsplanes b e tra g e n  etw a 500. 0 0 0 , DM. 

N ähere A usführungen s in d  aus den dem T e x t t e i l  b e ig e fü g te n  s tä d te b a u lic h e n  

E rlä u te ru n g e n  zu entnehm e”

Kaden., den 3c. <f .
G em eindeverw altung:

Bürgermeisters t e r



S tä d te b a u lich e  Kennwerte zur. Bebauungsplan "G ro s-E lb e rfe ld 5 d e r
Gemeinde Kaden

|  A nlage zu Punkt 1 -  A llgem eines -

'A llg em ein es  W ohngebiet, D o r fg e b ie t , l a n d w i r t s c h a f t l .  N u tz f lä c h e

| 1) B ru tto b a u la n d 8 ,o  ha loo  %
j 2 ) Ö f f e n t l ic h e  V e rk e h rs f lä c h e o s9 ha 12 %
j 3) L a n d w ir tsc h a f t1, N u tz flä c h e o ,^ 5  ha ££ 5 ,6  %
iä )  Grünzone m it K in d e r s p ie lp la tz 0 ,2̂ 4 ha 3 ,o  %
15) S chu le o ,2T ha 3 ,1  %
16) N e tto b au lan d 6 ,1  h h a = 7 7 ,o  *
j T ) Wohngebäude 79
; 8 ) Wohnungen 12o WE
)9) EinwohnerZuwachs 12o WE x 3 ,5 = If2 o E
jo ) B e r e i t s  h2 H äuser gebau t 

d .h .  k2o  -  12 E ss 

15 N e tto  W ohnungsdichte 

12o WE : 6 s 1 l ha  =

2) N e tto  E inw o h n erd ich te  

k2o E : 6 , 1̂ 4 h a  -

iio8 E gesam t neu 

2o WE/ha 

68 E /ha



G rundstückserw erb  u , 
F re ile g u n g  d er S tra ß e n  
Wege und P lä tz e

l t .  T a b e lle  1 
9175 qm x  6 DM 
-  5 5 .o 5 o s~“ DM Io 9o 5 .5 o 5 ,— h9 .5b5,~~

H e rs te l lu n g  Fahrbahn 
und W endeplätze

6565 qm x ko  DM 
= 2 6 2 .6 o o 9—  DM 1o 9o 2 6 .26o ?— 2 3 6 . 3^0 . —

H e rs te l lu n g  Gehwege 2 6 1o qm x 32 DM 
= 8 3 .5 2 o s“ “ DM 1o 9o 8 .3 5 2 ,— 7 5 .1 6 8 ,—

W as s e rv e r  s o r gun g 335 m x 80 DM 
= 2 6 ,8 o o 5" “ DM 1oo — 2 6 . 80O ,-” —

E ntso rgung  M ischsystem 335 m x 17o»— DM 
= 5 6 .9 5 o , " -  DM 7o 3o 3 9 .8 6 5 .--- 17. 0 8 5 , —

S tra ß e n b e le u c h tu n g  
(m it K a b e la n sc h lu ß )

7 S tc k . x 2000 DM 
Ä 1 h , 000 5 — DM Io 9o 1, Uoos— 12. 6oO ,"”

G rünanlage 660 qm x 7 , — DM 
= U .62o9— DM loo . . U.6 2 0 , —

G esam tkosten : 112 .8 o 2 5— 39o,838;,—

5 o 3 .6 ä o ,—D urchführurgpkosten:



„ w  —-w - • • • ........... ..........

(Jehwer

Wohnstraße HAfi 
560 x $ m

W ohnstraße ”B!i 
21 o x 5 3 o in

28oo qm 12ö qm.

1o5o qro

W ohnstraße ”C!t 
1 ho x 5 9 o m 1

392o

14

8'S40

Wohnstraße iäD9s 
l l o  x 5 ,o  1

W ohnstraße !,E!S 
12o x 5 so m

W ohnstraße nFä‘
25 x 5 ,o  m

E in b ah n st raße  
To x  4̂ jO m

H auptstraße  u« 
H ärtlin g en  
35 x 6 ,0  m

W irt sc h a f ■tswege 
Uo x 3 ,5 m + 35 x 3 m

Fußwege
55 x 2 9o m -f 35 x 2 9o in

T 00 qm 

600 qm 

125 qm 

28o qm

21 o  qm

1oo qm 

2h o qm 

5o qm

9oo qm 

8^-0 am

2h 5 qm

6^65 qm 261o qm. 1oo qm

175 qm

qm

qm.

2 45 qm

[oo

9175 qm



II. Festsetzungen

a) Ve r f a h re n s g e b ie t

Das V e rfa h re n sg e b ie t um faßt fo lg en d e  F lu rs tü c k e :

F lu r  1 F lu r s t . - N r .  6 /2 ,  6 /3 ,  5 o /1 , 51/1 -  5 1 /3 , 6o -  6 2 , 96/1 , 99A , 1oo /5 ,

127 /3 , 13 o /2 , 1 3 1 /3 , 1 3 2 /2 , 1 3 3 /3 , 1Ö9U,

F lu r  2 F l u r s t . -N r . 175/1 , 176 -  l 8o , 2 2 /1 8 1 , 18U/1, 187/1 , 188, 1 9 o /1 , 190/2

F lu r  1o F l u r s t . - N r . 7 3 2 /2 , 7 3 2 /3 , 73*+, 7^3 /2  -  7 ^ 3 /5 , 7̂ +6 -  7 ^ 8 , 826/ 2 , 826/U ,

828/1+, 8 2 8 /5 , 8 2 8 /7 , 830/1+, 833/U , 836/I+, 81+2/1+, 81+2/5, 81+3, 

8UU, 81+5/1, 81+8/1, 851/1 , 852 -  858, 8 5 9 /2 , 860/2 -  860/I+, 
8 6 1 /3 , 862/1 , 866/1+, 869/6 -  869 /8 , 8 7 5 /5 , 877 /6 , 878 /1 , 881 , 

882/1 , 885, 8 8 7 /5 , 888/ 8 , 8 9 1 /7 , 89U/6, 8 9 5 /7 , 895/ 8 , 897/8 , 

8 9 7 /9 , 8 9 9 A , 899/ 6 , 9o o , 9o3/2  -  9 o 3 /5 , 9 o 3 /8 , 9o7/1  -  9o7 / 7 , 

9 1 2 /2 , 9 1 2 /3 , 9 1 5 /1 , 9 1 5 /2 , 916/1 -  9 1 6 /3 , 9 1 7 /2 , 9 1 7 /3 , 9 1 9 /2 , 

9 1 9 /3 , 921 , 922 , 921+/1, 925 , 1993, 199^ t e i l v . ,  1995 /2 , 1999 

t e i lw .  , 2ooo t e i l v . ,  2o 12/ 1 , 2 o 1 3 /3 , 2o lU , 2 o 1 5 A , 2o15/5 ,
2o 16, 2o 17 t e i l v . ,

F lu r  12 F lu r s t . - N r .  9 9 8 /1 , 1oo2/1 , 1ool+, I 0 0 5 , 1oo6 /1 , 1oo9, 1o11 /1 , 1 o 1 2 /l ,

1o15, 1o 1l+, 1o79 -  I0 8 1 , 11o5 -  11o8 , 2o26 t e i lw .  ( lc2T

b )  A rt d e r  b a u lic h e n  N utzung

Das ausgew iesene G eb ie t w ird  v o r a llem  im B ere ich  d e r vo rgesehenen  E rw e ite ru n g  

überw iegend la n d w i r t s c h a f t l i c h  und a l s  H ausgärten  g e n u tz t .

1. Abgesehen von einem  T e i l  des n ö rd lic h e n  P la n b e re ic h s ,  d e r  d ie  a l t e  O r ts la g e  

e r f a ß t ,  w ird  d as  G eb ie t gern. § 1+ BaunutzungsVO a l s  a llg e m e in e s  W ohngebiet 

au sg ew iesen . Ausnahmsweise können B e tr ie b e  des B eherbergungsgew erbes, An­

la g e n  f ü r  V erw altung sow ie f ü r  s p o r t l i c h e  Zwecke und T a n k s te l le n  z u g e la sse n  

w erden. D iesen  Ausnahmen kann gern. § 31 BBauG im Einvernehm en m it d e r  Ge­

meinde durch  d ie  B au au fs ic h tsb eh ö rd e  s ta t tg e g e b e n  w erden.

Die M indestg röße d er B augrundstücke b e t r ä g t  koo qm. J e  Gebäude s in d  n ic h t  

mehr a l s  2 Wohnungen z u lä s s ig .



2 . E in  T e i l  des n ö rd lic h e n  P la n b e re ic h s  w ird  gemäß § 5 BaunutzungsVO 

a l s  D o rfg e b ie t ausgew iesen .

A ußerhalb  d e r  überb au b aren  G ru n d s tü c k s f lä c h e n , n ic h t  a b e r  v o r  d e r  Bau­

l i n i e ,  d ü rfe n  l e d ig l i c h  Garagen in  einem  M in d es tab stan d  von 6 m zur 

S tra ß e n g re n z e  e r r i c h t e t  w erden.

c ) Maß d e r  b a u lic h e n  Nutzung

Das Maß d e r  b a u lic h e n  N utzung i s t  aus d e r  P lanu rkunde  zu entnehm en.

d ) Bauweise

Für das G eb ie t w ird  e n tsp re c h e n d  § 22 BaunutzungsVO o ffe n e  Bauweise f e s t ­

g e s e tz t .  Z u lä s s ig  s in d  E in z e l -  und D oppelhäuser. Für d ie  N utzung d er Grund­

s tü c k e  s in d  d ie  Bestimmungen d es  § 17 B aunutZungsverordnung v e r b in d l ic h .

Die V o rs c h r i f te n  des B u n d esb au g ese tzes , d e r  B aunutzungsV erordnung und 

d e r  Landesbauordnung in  i h r e r  je w e i l ig e n  Fassung g e l te n  f ü r  a l l e  im v o r ­

lie g e n d e n  Bebauungsplan n ic h t  g e tro f fe n e n  F e s tle g u n g e n .

e )  B a u g e s ta ltu n g

Im gesam ten P la n b e re ic h  s in d  außer P u ltd ä c h e rn  a l l e  Dachformen z u g e la s se n . 

Sow eit Gebäude m it Walm- od er S a t te ld a c h  e r r i c h t e t  werden i s t  e in e  Dach­

n e ig u n g  von max. 35 ° g e s t a t t e t .  D achaufbauten d ü rfe n  n ic h t  vo rgesehen  

w erden. Die Baugenehm igungsbehörde kann im Einvernehm en m it d e r  Gemeinde 

Ausnahmen z u la s s e n ,  wenn d ie  E in h a ltu n g  d ie s e r  V o r s c h r i f t  im E i n z e l f a l l  

zu e in e r  o f fe n b a r  n ic h t  b e a b s ic h t ig te n  H ärte  fü h re n  würde und d ie  Abwei­

chung auch u n te r  W ürdigung n a c h b a r l ic h e r  I n te r e s s e n  m it den g e s ta l te r i s c h e n  

A nforderungen des B auordnungsrech ts  v e re in b a r  i s t .

E n tla n g  d e r S tra ß e  d a r f  das Mauerwerk zu r A bgrenzung und E in f r ie d ig u n g  von 

G rundstücken e in e  Höhe von o ,5  m n ic h t  ü b e r s te ig e n ,  wenn d ie  B e sc h a ffe n h e it 

des G eländes d ie s  z u lä ß t .  Über d_em Mauerwerk l ie g e n d e s  E rd re ic h  i s t  abzu­

böschen . A ls E in f r ie d ig u n g  s in d  N a tu rh o lzzäu n e  und lebende  Hecken b i s  zu 

o ,8 m Höhe, E in fried ig u n g sm a u e rn  b i s  zu o ,5  m Höhe m it a u fg e s e tz te n  Zäunen 

aus Holz und M e ta l l  b i s  zu e in e r  Gesamthöhe von o ,8 m z u g e la s se n . Der Be­

r e ic h  d e s  im P la n  e in g e tra g e n e n  S ic h td re ie c k s  i s t  von jedem s ic h tb e h in d e rn ­

dem Bewuchs f r e iz u h a l t e n .



T
1 f ) V e rk e h rs flä c h e n

S äm tlich e  im P lan  e in g e tra g e n e n  V e rk e h rs f lä c h e n , ausgenommen d ie  K 7 3 , 

d ie n en  a u s s c h l i e ß l ic h  dem A n lie g e rv e rk e h r . Die Ausmaße d ie s e r  V erk eh rs­

f lä c h e n  s in d  aus d e r  P lanurkunde zu entnehm en.

g) Ö f f e n t l ic h e  F lächen

Das P la n g e b ie t  w ird  im O sten durch  e in e  ö f f e n t l i c h e  G rü n fläch e  gegen d ie  

f r e i e  L an d sch a ft e ingebunden . Auf d e r  P a rz . N r. 862/1 in  F lu r  1o i s t  fü r  

d as  B au g eb ie t e in  a u s re ic h e n d  g ro ß e r S p ie lp la tz  v o rg eseh en .

h ) E r lä u te ru n g  d e r  D a rs te llu n g e n  im Bebauungsplan

Für d ie  Z e ich n e riseh e n  D a rs te llu n g e n  im Bebauungsplan s in d  d ie  Bestimmungen 

d e r  P lan Z eichenvero rdnung  vom 19*1*1965 v e r b in d l ic h .

Kaden , den 3  £?< 7

G em eindeverw altung:


