Bauvorhaben im B-Plan-Bereich ,Das GroR Elberfeld“
Es gibt hier die Problematik des Altbergbaus.

Daher sind alle Bauvorhaben im Planbereich mit den Landesamt fiir
Geologie und Bergbau (Mainz) abzustimmen.

Das gilt auch fur das Freistellungsverfahren. Hier ist von Seiten der
Bauaufsicht eine entsprechende Einwendung zu erheben.
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Satzung
liber den Bebauungsplan
wDas Gros Elberfeld* o
der Ortsgemeinde Kaden vom « (/. 02, 7 GG

Der Ortsgemeinderat von Kaden hat in seiner Sitzung am 05.07.1974 aufgrund der §§ 3 und
10 des Baugesetzbuches (BauGB vom 08.12.1986 -BGBL. L S. 2253-) in Verbindung mit §
24 der Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz vom 24.12.1973 (GVBL S. 419) jeweils in der
derzeit giiltigen Fassung, die nachstehende Satzung beschlossen, die hiermit bekannt gemacht
wird.

§1

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt die Grundstiicke die innerhalb der im
nachfolgenden durch eine breite schwarze durchgehende Linie eingefafSten Flichen liegen.




§2

Bestandteil dieser Satzung ist das Deckblatt zum Bebauungsplan mit Begriindung und
Festfestsetzungen.

§3

Diese Satzung wird gemiBl § 12 des Baugesetzbuches mit dem Tage der Bekanntmachung
rechtsverbindlich.
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Bebauungsplan "Das CGros-Elberfeld" der Gemeinde Kaden

I. Begrindung

a) Allgemeines
Der Baulandbedarf in der Gemeinde Kaden ist bisher durch das vorhandene

Neubaugebiet 'Gros-Elberfeld” und durch SchlieBung von Bauliicken gedeckt
worden. Da diese Bebauungsmbglichkeiten zum groBten Teil ausgeschdpft sind
und der im Jahre 1963 genehmigte Bebauungsplen nicht mehr den heutigen
stddtebaulichen Anforderungen entspricht, hat der Rat der Gemeinde Kaden
beschlossen, einmal den bestehenden Bebzuungsplan zu Uberarbeiten und zum

anderen diesen zur Schaffung von Baugelinde zu erweitern.

Der bisher geltende Bebauungsplan wird durch den neuen Bebauungsplan auf-

gehoben.

Durch diese Baulandsusweisung ist in der Gemeinde Kaden flr lingere Sicht

ausreichendes Baugelénde geschaffen.

b) Ordnung des Grund und Bodens

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes macht eine Ordnung des Grund und Bodens,
zumindest in dem neuen Teil, erforderlich. Dies soll, soweit mdglich, durch
Vermessung im Wege der Fortschreibung bzw. durch Umlegung gem. §§ L5 ff BBauG
durchgefihrt werden.

c¢) Entwisserung, HOhenlage der Strafen und Kandle

Die Héhenlage der vorhandenen StraBen und der in diesen StraBen bereits vor-
hendenen Kanéle bleibt unverindert. Im iibrigen erfolgt die Entwésserung des

ErschlieBungsgebietes durch neu zu verlegende KanZle.

d) Durchfithrungskosten

Die Durchfilhrungskosten des Bebsuungsplanes betragen etwa 500.000,-— DM.
Néhere Ausfithrungen sind aus den dem Textteil beigefiigten stidtebaulichen

Erléuterungen zu entnehmen. .
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1 5tédtebauliche Kennwerte zum Bebauungsplan "Gros-Elberfeld’ der

: Gemeinde ¥aden

i

i

ZAnlage zu Punkt 1 - Allgemeines -

. Allgemeines Wohngebiet, Dorfgebiet, landwirtschaftl. Nutzfliche

i1) Bruttobauland 8,0 ha s
§2) Offentliche Verkehrsfliche 0,9 ha =
3) Landwirtschaftl. Nutzfléche 0,45 ha %=
L) Grinzone mit Kinderspielplatz 0,24 ha =
5) Schule 0,27 ha =
6) Nettobauland 6,14 ha =
ET) Wohngebiude 79
8) Wohnungen 120 WE
Q) Einwohnerzuwachs 120 WE x 3,5 = k2o
}o) Bereits L2 Hiuser gebaut
. d.h. Y20 -~ 12 E = Lo§ F gesamt neu
11) Netto Wohnungsdichte

120 WE : 6,14 ha = 20 WE/ha
12) Netto Einwohnerdichte

420 E : 6,14 ha = 68 E/ha
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Grundstickserverb u. 1t. Tabelle 1
Freilegung der Strafien 9175 qm x 6 DM
Wege und Plétze = 55.050,~~ DM 10 9 5 505 g 49.5k5 -~
Herstellung Fahrbahn 6565 qm x 4o DM
und Wendeplitze = 262.600,~— DM 10 90 26,260 ,~~ 236,340 ,~
Herstellung Gehwege 2610 gm x 32 DM
= §3,520,~~ DM 1o Qo 8.352,~ 75.168 ,~~
Wasserversorgung 335 m x 80 DM
= 26.800,~~ DM 100 - 26.800 ,—- —
Entsorgung Mischsystem 335 m x 17o,~~ DM
= 56.950,~~ DM To 30 39.865,—~ 17.085 ,—~
Strabenbeleuchtung T Stek. x 2ooo DM
{mit Kabelanschlu@) = 1h.000,~— DM 10 90 1, koo ,~- 12.600 -~
Grinanlage 66o gm x 7,-- DM
= 4,620, DM 100 = 4.620,—~ —
Cesamtkosten: 112,802 ,—— 390,838 ,~-
Durchfithrunskosten 503,640 ,~~
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WohnstraRe "4
560 x 5 m 2800 qm 1120 am 3920 qgm
WohnstraBe "B
210 X S,0m 1050 agm h2o om 1470 am
WohnstraBe "C"
tho x 5,0 m Too aqm tho qm 8ho qm
WohnstraBe "D
o 5.6 & 700 qm oo gm 100 qn oo gm
Wommstrafe "'E"
126 ¥ 5,6 m oo gm 2ho gm 8o om
WohnstraRe "F"
25 x 5,0 m 125 gm 50 gm 175 gm
' Finbalnstrafe
I
| To x byom 280 gn 280 gm
HauptstraBe u.
Hartlingen
35 % 6,om 210 am 105 aqm 315 an
 Wirtschaftswege
- hox3,5m+ 35x3m 2Lhs gm o455 qm
[ e - . ——— et o e e e -
Fubwege
55 x 2,o0m + 35 x 2,0m 180 gm 180 gm
6465 am 2610 qm oo gm 9175 an




II. Festsetzungen

a) Verfahrensgebiet

Das Verfahrensgebiet umfaBt folgende Flurstiicke:

Flur 1 Flurst.-Nr. 6/2, 6/3, 5o/1, 51/1 - 51/3, 60 - 62, 96/1, 99/4, 100/5,
127/3, 13o0/2, 131/3, 132/2, 133/3, 1894,

Flur 2 Flurst.-Nr. 175/1, 176 - 180, 22/181, 18L4/1, 187/1, 188, 190/1, 190/2

Flur lo Flurst.-Nr. 732/2, 732/3, T3k, T43/2 - Th3/5, Th6 - Tu8, 826/2, 826/k,
828/L, 828/5, 828/7, 830/4, 833/k, 836/L, 8h2/k, 8h2/5, 843,
84L, 845/1, 848/1, 851/1, 852 - 858, 859/2, 86o/2 - 86o/k,
861/3, 862/1, 866/L, 869/6 - 869/8, 875/5, 877/6, 878/1, 881,
882/1, 885, 887/5, 888/8, 891/7, 89L/6, 895/7, 895/8, 897/8,
897/9, 899/k, 899/6, 900, 903/2 - 903/5, 903/8, 90T/1 - 90T/7,
912/2, 912/3, 915/1, 915/2, 916/1 - 916/3, 917/2, 917/3., 919/2,
919/3, 921, 922, 924/1, 925, 1993, 1994 teilw., 1995/2, 1999
teilw., 2000 teilw., 2012/1, 2013/3, 2014, 2015/, 2015/5,
2016, 2017 teilw.,

Flur 12 Flurst.-Nr. 998/1, 1002/1, 1ook, 1005, 1006/1, 1009, 1011/1, 1012/1,
1015, 101k, 1079 - 1081, 1105 = 1108, 2026 teilw., it Aly

b) Art der baulichen Nutzung

Das ausgewiesene Gebiet wird vor allem im Bereich der vorgesehenen Erweiterung

iiberwiegend landwirtschaftlich und als Hausgéirten genutzt.

1. Abgesehen von einem Teil des nérdlichen Planbereichs, der die alte Ortslage
erfaft, wird das Gebiet gem. § L BaunutzungsVO als allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen. Ausnahmsweise kdnnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, An-
lagen flir Verwaltung sowie fiir sportliche Zwecke und Tankstellen zugelassen
werden. Diesen Ausnahmen kann gem. § 31 BBauG im Einvernehmen mit der Ce-

meinde durch die Bauaufsichtsbehdrde stattgegeben werden.

Die MindestgriBe der Baugrundstiicke betrigt boo qm. Je Gebdude sind nicht

mehr als 2 Wohnungen zulissig.




c)

d)

2. Ein Teil des ndrdlichen Planbereichs wird gemif § 5 BaunutzungsVO

als Dorfgebiet ausgewiesen.
AuRerhalb der iliberbaubaren Grundstiicksflidchen, nicht aber vor der Bau-

linie, diirfen lediglich Garagen in einem Mindestabstand von 6 m zur

StraBengrenze errichtet werden.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ist aus der Planurkunde zu entnehmen.

Bauwelse

Fiir das Gebiet wird entsprechend § 22 BaunutzungsVO offene Bauweise fest-
gesetzt. Zuldssig sind Einzel- und Doppelhduser. Fir die Nutzung der Grund-
stiicke sind die Bestimmungen des § 17 Baunutzungsverordnung verbindlich.
Die Vorschriften des Bundesbaugesetzes, der Baunutzungsverordnung und

der Landesbauordnung in ihrer jeweiligen Fassung gelten fiir alle im vor-

liegenden Bebauungsplan nicht getroffenen Festlegungen.

Baugestaltung

Im gesamten Planbereich sind auBer Pultdédchern alle Dachformen zugelassen.
Soweit Gebdude mit Walm- oder Satteldach errichtet werden ist eine Dach-
neigung von max. 35 = gestattet. Dachaufbauten diirfen nicht vorgesehen
werden. Die BaugenehmigungsbehGrde kann im Einvernehmen mit der Cemeinde
Ausnahmen zulassen, wenn die Einhaltung dieser Vorschrift im Einzelfall

zu einer offenbar nicht beabsichtigten Hirte fihren wiirde und die Abwei-
chung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den gestalterischen

Anforderungen des Bauordnungsrechts vereinbar ist.

Entlang der StraBe darf das Mauerwerk zur Abgrenzung und Einfriedigung von
Grundstiicken eine H®he von 0,5 m nicht Ubersteigen, wenn die Beschaffenheit
des Gelidndes dies zuldBt. Uber dem Mauerwerk liegendes Erdreich ist abzu-
béschen. Als Einfriedigung sind Naturholzzdune und lebende Hecken bis zu
0,8 m Héhe, Einfriedigungsmauern bis zu 0,5 m HShe mit aufgesetzten Z&unen
aus Holz und Metall bis zu einer Gesamthdhe von 0,8 m zugelassen. Der Be-
reich des im Plan eingetragenen Sichtdreiecks ist von jedem sichtbehindern-

dem Bewuchs freizuhalten.




f) Verkehrsfléichen

Samtliche im Plan eingetragenen Verkehrsflichen, ausgenommen die K T3,
dienen ausschlieBlich dem Anliegerverkehr. Die Ausmafe dieser Verkehrs-

fl8chen sind aus der Planurkunde zu entnehmen.

Offentliche Fléchen

Das Plangebiet wird im Osten durch eine O0ffentliche Griinfliche gegen die
freie Landschaft eingebunden. Auf der Parz. Nr. 862/1 in Flur 1o ist fir

das Baugebiet ein ausreichend groBer Spielplatz vorgesehen.

Erliuterung der Darstellungen im Bebauungsplan

Fiir die zeichnerischen Darstellungen im Bebauungsplan sind die Bestimmungen

der Planzeichenverordnung vom 19.1.1965 verbindlich.
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