SATZUNG

{iber den Bebauungsplan "Elberbiitz" der Ortsgemeinde Kaden

Der Ortsgemeinderat von Kaden hat in seiner Sitzung am 2.12.1983
aufgrund der §§ 2 und 10 des Bundesbaugesetzes vom 18.8.1976

(BGB1. I. S. 2256) in Verbindung mit § 24 der Gemeindeordnung

fiir Rheinland-Pfalz vom 24.12.1973 (GVBl. S. 419) Jjeweils in

der derzeit gliltigen Fassung, die nachstehende Satzung beschlossen,

die hiermit bekanntgemacht wird:

§ 1

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt die Grundsticke,
die innerhalb der im nachfolgenden Planungsausschnitt durch eine

schwarze durchgehende Linie eingefaBten Fldche liegen.
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Bestandteil dieser Satzung ist die Bebauungsplanurkunde mit

Begriindung und Textfestsetzungen.




Diese Satzung wird gemdB § 12 des Baugesetzbuches mit dem

Tage der Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Kaden, den 2(), Nov. 1993
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Die Erteilung der Genehmigung/ Die Durchfiihrung des Anzeigever-
fahrens ist gemdB § 12 des Baugesetzbuches am .......ceceee..

in der Wochenzeitung "W&ller Wochenspiegel" bekanntgemacht worden.
Mit der Bekanntmachung erlangt der Bebauungsplan/ die Bebauungs-

plandnderung Rechtskraft.

Westerburg,den Verbandsgemeindeverwaltung
Im Auftrag
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13 Begriindung

1.1. Allgemeines

In der Ortsgemeinde Kaden hat sich in der Vergangenheit

eine rege bauliche Entwicklung vollzogen.

Zur Zeit missen Anfragen von Bauinteressenten nach Wohnhaus-
Grundstiicken negativ beantwortet werden, da keine unbebauten

Grundstiicke mehr zur Verfligung stehen.

Bisher hat der Ortsgemeinderat durch Ausweisung von Baugebieten
der regen Bautdtigkeit Rechnung getragen.

Es ist aber nunmehr notwendig, einen gewissen Vorrat an Bauland
zu schaffen.

Die Ortsgemeinde Kaden ist Grundschul-Standort.

Zur Errichtung einer neuen Schule mit Schulsporthalle und
Sportplatz Tvp"D" mufl die Ortsgemeinde ein geeignetes Gelidnde
ausweisen.

Das Planungsgebiet ist im verbindlichen und genehmigten Fldchen-
nutzungsplan der Verbandsgemeinde 'Westerburg entsprechend aus-
gewiesen worden. , | '

Das Gebiet liegt beiderseits der KreisstraBe K 73 und wird von
dort aus durch Wohnstralen erschlossen. Die K 73 selbst ver-
bindet 2 bebaute Ortsteile von Kaden.

1.2. Die Grosse des Planungsgebietes umfaft 5,2 ha

1.3. Bodenordnung

Die Ordnung des Grund und Bodens soll durch eine Baulandumlegung
nach dem IV.Teil des Bundesbaugesetzes auf der Grundlage des
Bebauungsplanes durchgefiihrt werden.

1.4. Energieversorgung mit Strom

Die Stromversorgung wird durch die Kevag im Bebaungsplan gewidhr-
leistet, wobei die erforderlichen Anlagen erst dann hergestellt
werden kdnnen, wenn die Vorausetzungen im Rahmen der Erschliefung

geschaffen sind.




1D Ver-und Entsorgung

Im Planbereich werden die Ver-und Entsorgungs-
leitungen nach noch zu erstellenden und zu ge-
nehmigenden Plédnen verlegt.

Die Abwidsser sind iiber Hauskldrgruben dem Ortskanal
zuzuléiten.

Die Wasserdruckverhdltnisse sind, bezogen auf die
Lage des Hochbehdlters, ausreichend.

le6 s Geschidtzte Erschliefungskosten

a.) StrafBlenbau
2
CBx I+ 2004~ "M X 110,—DM/‘m2 : = 352.000,-DM

b.) Bewdsserung

ca. 4oo,-m x 120,-DM/ m = 48.000,-DM
c.) Entwﬁsserung

ca. 4o00,- m x 200,-DM/ m = 80.000,-DM
d.) Beleuchtung

7 x 3000,-DM \ = 21.000,-DM

Kaden, den.......

Ortsgemeinde

Ortsblirgermeister.




2. Festsetzungen

2.1. Das Verfahrensgebiet umfalt folgende Grundstiicke:

Flur 4 (ELBERBUT Z)

318/2, 319, 320, 321, 322, 323, 324,

325, 326, - 327, 328, 329, 330, 331, 332,

333, 334, ; 1930/4, 791/1, 792/2, 793/2, 2008/2
79472, 795/2, .796/2, 797./2, 798/2,

799/2, 800/5 801/3 ' 2009,

806, 807, 808, 809, 8lo, 811, 812,

813, 814, 815, 816, 817, 818, 819,

802, 803, 804, 805, 1211/13 teilweise,

2011/4 teilw., 2od1.115, 2011/16, 1404/2, 1404/3,
2011/7, 2011/8, 2011/9, . 800/6, 2007/1 teilweise,
20lo, 820 teilweise, | 821 teilw. 822 teilweise,

823 teilﬁeise, 824 teilweiéé,/‘igsofltetmmise,sssteihmﬁse

Flur 14 (AU F D ER BORNHEG)

1363, 1364/1, 1366, 1367, 1368, 1569, 1370,
1371, 1372/2, 1373; 1374, 13755 1376, °~ 1377,
1378, 1379, 1380, 1381, 1372/1.
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2 b Art der baulichen Nutzung

Das Gebie€t wird zur Zeit noch landwirtschaftlich genutzt.
Gemdfl § 4 der Baunutzungsverordnung wird der Planbereich

als Allgemeines Wohngebiet (WA), als Mischgebiet (MI) und als
Sondergebiet (SO) (fiir Grundschule und Schulturnhalle) ausge-
wiesen. ' '

Die Mindestgr6fBe der Grundstiicke wird auf 6oo,-qm festgelegt~

Zvda MaB der baulichen Nutzung

Das Mafl der baulichen Nutzung ist aus der Planurkunde zu ent-
nehmen.

Ausserhalb der bebaubaren Grundstilicksflidchen, d.h. ausserhalb

{ der eingetragenen Baugrenzen, sind keinerlei bauliche Anlagen
zuldssig, mit Ausnahme der nach § 17 Landesbauordnung zulidssigen
Nebengebdude.

245 Bauweise

Fiir das Gebiet wird entsprechend § 22 Baunutzungsverordnung
offene Bauweise festgelegt. Zuldssig sind Einzel-und Doppel-

hduser. Ausgenommen hiervon ist das Sondergebiet.

2.5. Dachformen :

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Sattel-und Walmdidcher zulédssig.

Mindestdachneigung 157

. Héchstdachneigung 45° des Hauptdaches.
Bei Garagen und Nebengebduden sind Flachddcher zuldssig.
Dachaufbauten sind, soweit sie zur Belichtung einer Wohnung im

Dachraum notwendig sind, bis zu 1/2 der Dachlédnge zulédssig.
Im Sondergebiet sind auch Flachddcher zulédssig.

2:6 Bepflanzungen und Einfriedigung

Entlang der StraBRe darf das Mauerwerk zur Abgrenzung und Ein-
friedigung von Grundstiicken eine H6he von 0,5 m nicht uber-
steigen, wenn die Beschaffenheit des Geldndes dies zuldft.
Uber dem Mauerwerk liegendes Erdreich ist abzubdschen.




Als Einfriedigung sind Naturholzzdune und lebende Hecken
bis zu o,80 m Hbhe, Einfriedungsmauern bis zu 0,50 m H8he
mit aufgesetzten Zdunen aus Holz und Metall bis zu einer
GesamthShe von 0,80 m zugelassen, gemessen von OK Fahrbahn
oder OK. Birgersteig.

Der Bereich der im Plan eingetragenen Sichtdreiecke ist vaon

jeglichem sichtbehindernden Bewuchs freizuhalten.

2.8. Rechtsgrundlagen

Bundesbaugesetz, Baunutzungsverordnung und Landesbauordnung

in ihrer jeweils geltenden Fassung.

2.5 3% Erlduterungen und Darstellungen im Bebaungsplan

Fliir die zeichnerische Darstellungen im Bebaungsplan sind die
Bestimmungen der gednderten Planzéichenverordnung vom 30.7.1981

verbindlich ( Planz.V.81, BGBL.I S. 833)
Kaden, defl csssseenase

Ortsgemeinde .

Ortsblirgermeister.




