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VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH

Maastrichter StraBe 8 ,41812 Erkelenz
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1. Aufstellung

Der Ortsgemeinderat hat in der Sitzung am 16.09.2013
die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Sportplatz*
beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Datum / Unterschrift Birgermeister

3. Vorgezogene Behodrdenbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange hat in der Zeit vom
03.04.2014 bis 05.05.2014 stattgefunden

(§ 4 Abs. 1 BauGB).

Datum / Unterschrift Buirgermeister

5. Beteiligung der Behérden

Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager

offentlicher Belange erfolgte in der Zeit vom 02.07.2015
bis 20.08.2015 (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Datum / Unterschrift Birgermeister

7. Ausfertigung

Der textliche und zeichnerische Inhalt des
Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschluss
Uberein. Die fiir dessen Wirksamkeit maRgebenden
Anforderungen in verfahrens- und materiellrechtlicher
Hinsicht wurden beachtet.

Datum / Unterschrift Birgermeister

Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage vom
Vermessungsburo Dipl. Ing. Ulrich Pfeiffer
mit Stand vom August 2012 erstellt.

2. Vorgezogene Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat in der
Zeit vom 14.04.2014 bis 05.05.2014 stattgefunden

(§ 3 Abs. 1 BauGB).

Datum / Unterschrift Biirgermeister

4. Offentliche Auslegung

Der Bebauungsplanentwurf wurde geman § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 20.07.2015 bis 20.08.2015
offentlich ausgelegt.

Datum / Unterschrift Birgermeister

6. Satzungsbeschluss

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde
vom Ortsgemeinderat am 21.09.2015 gefasst (§ 10

Abs.1 BauGB).

Datum / Unterschrift Birgermeister

8. Bekanntmachung

Die offentliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes
wird hiermit angeordnet.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB), hier: Sondergebiet: , groBflachiger
Einzelhandel, VKF max. 1600 gm, nahversorgungsrelevante Sortimente* (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Einzelhandelsbetriebes fiir die Nahversorgung. Zuldssig ist der Handel mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemé&B Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Verbandsgemeinde Westerburg auf einer
Gesamtverkaufsfidche von maximal 1.600 gm.

Zuldssige Kernsortimente sind folgende nahversorgungsrelevante Sortimente gemal der Sortimentsliste des Einzelhandels- und
Zentrenkonzept fiir die Verbandsgemeinde Westerburg:

- Nahrungs- und Genussmittel

- Drogerie, Parfiimerie, Wasch- und Putzmittel
- Blumen

- Presse

Der Anteil an zentrenrelevanten Rand- und Nebensortimenten gemafl Westerburger Liste wird auf 10 % der Gesamtverkaufsfléche
des Einzelhandelsbetriebes beschrénkt.

Innerhalb der Verkaufsfldchenobergrenze sind den Lebensmittelvollsortimenter ergénzende Shops oder Dienstleister zuléssig.

2 Mass der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird auf eine Gesamthéhe von 12 m beschrénkt. Bezugspunkt fiir die Hohenfestsetzung ist dabej die
Héhe der Oberkante der ausgebauten Verkehrsflache, gemessen am héchsten Punkt der StraBenbegrenzungslinie am Grundstiick,
von der aus das Grundstiick erschlossen wird.

2.2 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es gilt die offene Bauweise, jedoch sind Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m
zulassig.

3 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14 BauNVO)

Die Errichtung von Stellplétzen ist auch auBerhalb der (berbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig. Ebenerdige Stellplétze, die (ber den
bauordnungsrechtlich erforderlichen Bedarf hinausgehen sind auch innerhalb der Anbauverbotszone der Bundesstrale zuléssig.

4 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr.
25a) BauGB)

Zur Eingriinung und Einbindung des Gewerbegebietes in das Landschaftsbild werden die ausgewiesenen Fldchen zur Bundesstrafie
255 als private Grinfldchen in Verbindung mit § 9 (1) Nr.25a BauGB - Fldchen zum Anpflanzen von Béumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen - festgesetzt und sind mit einer mindestens 5- reihigen Strauchhecke mit standortgerechten, heimischen
Laubgehdlzen entsprechend folgender Pflanzenliste zu bepflanzen.

Der Pflanzabstand der Reihenpflanzungen betrégt untereinander ca. 1,25 m, der Abstand der 1. Reihe zur Grenze mindestens 3,00 m.

Der Pflanzabstand in den Reihen betrdgt 1,50 bis 2,00 m und ist von Reihe zu Reihe um den halben Abstand zu versetzen. Die
Strducher sind in Gruppen von jeweils 2 - 7 Stiick je Art zu pflanzen.

Im Bereich des Sondergebietes nérdlich des Sportplatzes sind entlang der ErschlieBungsstralien zur weiteren Kompensation und
Einbindung in das Ortsbild hochstémmige Béume I. oder Il. Ordnung wie in nachfolgender Pflanzenliste aufgefiihrt und entsprechend
Platzierung des Bebauungsplans auf den privaten Flachen zu pflanzen. Der Stammumfang bei Bdumen I. Ordnung muss mindestens
16 - 18 cm, bei Bdumen Il. Ordnung mindestens 14 - 16 cm betragen.

Fiir die Bepflanzungen sind die Gehdlze aus folgender Artenliste auszuwéhlen:

BAUME I. ORDNUNG MindestGrésse Heister 2 x v, 0.B. 200-250
Bergahorn Acer pseudoplatanus

Spitzahorn Acer platanoides

Esche Fraxinus excelsior

Stieleiche Quercus robur

Sommerlinde Tilia platyphyllos
BAUME Il. ORDNUNG Mindestgrésse Heister 2 x v, 0.B. 100-150
Feldahorn Acer campestre

Hangebirke Betula pendula

Hainbuche Carpinus betulus

Wildapfel Malus sylvestris

Vogelkirsche Prunus avium

Wildbirne Pyrus pyraster

Mehlbeere Sorbus aria

Vogelbeere Sorbus aucuparia
STRAUCHER Mindestgrésse 2xv, 0.B. 60-100
Hasel Corylus avellana

Hartriegel Cornus sanguinea

Kornelkirsche Cornus mas

WeiBdorn Crataegus monogyna
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus

Liguster Ligustrum vulgare

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Faulbaum Rhamnus frangula

Hundsrose Rosa canina

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

5 Flachen fiir Aufschittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs.1, Nr.26 BauGB)

Die fir die Stralenherstellung erforderlichen Aufschiittungen und Abgrabungen sowie Betonriickenstiitzen der
stralenbegrenzenden Bordsteine sind auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

6 Leitungsrecht (§ 9 Abs.1, Nr. 21 BauGB)

Es wird ein Geh-Fahr-und Leitungsrecht in Breite von 1 m zu Gunsten der KEVAG (Koblenzer Elektrizitétswerke) festgesetzt.

7 Schalltechnische Festsetzungen (§ 9 Abs.1, Nr. 23 BauGB)

Im Sondergebiet (SO) sind von den Betrieben die Schall-Emmissionspegel von tags < 60 db und nachts < 45 db einzuhalten. Die
Einhaltung der Schall- Emissionspegel ist durch entsprechende Gutachten mit den Bauantrdgen nachzuweisen.

8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (in Verbindung mit § 88 Landesbauordnung (LBauO) fiir
Rheinland-Pfalz)

8.1 Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicksflachen

Bei Bauvorhaben im Sondergebiet sind mindestens 20% der Grundstiicksfldche als Griinfliche mit Baum-/Strauchpflanzung
anzulegen. Mit den Bauantragsunterlagen sind vorgesehene Nutzung und Bepflanzung der nicht iiberbauten Grundsticksfléchen
vom Bauherrn in einem Freifldchengestaltungs- und Bepflanzungsplan (im MaBstab 1: 200 oder 1: 100) darzustellen.

Bei der Anlage von PKW- Stellplatzen sind je 10 Stellpldtze ein Baum 1. Ordnung, Stammumfang mindestens 16 - 18 cm,
entsprechend Pflanzenliste zu pflanzen. Die Vegetationsfldche fiir die Baumpflanzung ist entsprechend der Grée der Stellplétze
anzulegen. Die Anpflanzungen miissen nicht im Stellplatzbereich errichtet werden, sondern kénnen auch auf der privaten Griinflédche
errichtet werden.

8.2 Werbeanlagen

Im Plangebiet ist die Errichtung eines 25 m hohen Pylons sowie die Errichtung von bis zu 6 qm groen angeleuchteten oder
selbstleuchtenden Werbeanlagen am Geb&ude oder auf dem Objekt in bis zu 10 m Hohe zuldssig. Bezugspunkt fiir die Héhe des
Pylons ist die Hohe der Oberkante der ausgebauten Verkehrsfldche, gemessen am héchsten Punkt der StraBenbegrenzungslinie am
Grundstiick, von der aus das Grundstiick erschlossen wird. Bezugspunkt fiir die Hohe der auf dem Objekt angebrachten
Werbeanlagen, ist die Oberkante der Dachfldche.

Hinweise

1. Abbau von Rohstoffen

Im Umkreis des Plangebietes ist die untertdgige Gewinnung von Rohstoffen bis 500 m dokumentiert. Fir das Plangebiet ist kein
untertagiger Abbau dokumentiert. Sollten dennoch Anzeichen auf einen Abbau von Rohstoffen vorgefunden werden, ist unverziiglich ein
Gutachter einzuschalten.

2. Boden/Baugrund

Bei allen Eingriffen in den Baugrund sind die einschlagigen Regelwerke, u.a. der DIN 4020, DIN EN 1997-1 und 1997-2 und DIN 1054 zu
beriicksichtigen. Bei Neubauvorhaben sowie groReren An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen empfohlen.

3. Abgrabungen und Aufschittungen

Abgrabungen und Aufschittungen im Bereich der Bauverbotszone von 20,00 m Breite zum Fahrbahnrand der B 255 sind mit
Planunterlagen dem Landesbetrieb Mobilitat Diez zur Genehmigung vorzulegen.

4. Neuanpflanzungen

Bei Neuanpflanzungen von Baumen entlang der freien Strecke der B 255 muss bei nicht vorhandenen passiven Schutzmanahmen ein
Mindestabstand von 7,50 m zum Fahrbahnrand der B 255 eingehalten werden.

5. Einfriedungen

Entlang der freien Strecke der B 255 sind die Grundstiicke liickenlos einzufrieden.

6. MaRRnahmen zur Vermeidung und zum Schutz

Zum Schutz planungsrelevanter Arten sind folgende Hinweise zu beachten:

- V1 Wahrend der Bauzeit sind die entsprechenden Schutzvorschriften fir die Lagerung und die Verwendung von wasser- und
bodengefahrdenden Stoffen zu beachten.

- S1 Der vorhandene Hochstaudensaum dstlich des Baugebietes und die dort vorhandenen Feldgehélze sind dauerhaft zu erhalten und

im Bestand zu schiitzen.

- S2 Bei allen Bauarbeiten sind die DIN 18920 und die RAS-LP 4 zum Schutz des Oberbodens und der Gehdlze unbedingt zu beachten

und anzuwenden.

7. ,Westerburger Liste®

Die nachfolgend aufgefiihrte Sortimentsliste wurde im Rahmen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der
Verbandsgemeinde Westerburg erarbeitet.

Nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente

1. Art der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB

LCO0Co Oé Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

o) .
oooo0d undsonstigen Bepflanzungen

SO Sondergebiet

5. Hauptversorgungs- und

Hauptabwasserleitungen

§9 (1) Nr. 13 BauGB

2. Mal} der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

0,6 Grundflachenzahl Hauptversorgungsleitung
oberirdische Leitung

@ Geschossflachenzanhl .
Hauptversorgungsleitung

T °7°7 unterirdische Leit
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal unterirdische Leitung

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

6. Sonstige Planzeichen

a Abweichende Bauweise
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Baugrenze
§9(7) BauGB

Warengruppe

Sortimente

Beispiele zur Erlduterung

Nahrungs- und Genussmittel

Nahrungsmittel, Genussmittel

Alle Arten von Lebens- und Genussmitteln (inkl. Kaffee, Tee, Tabakwaren,
Reformhauswaren, etc.) frisches Obst und Gemiise, Back- und
Konditoreiwaren, Metzgereiwaren

Gesundheits- und Kérperpflege

Drogerie, Parfiimerie, Wasch- und
Putzmittel

Gesundheits- und Kérperpflegeartikel, Drogeriewaren, Putz- und
Reinigungsmittel, Waschmittel, Parfimerieartikel, freiverkdufliche
Apothekenwaren im Einzelfall gehdren hierzu auch medizinische und
orthopédische Artikel und Sanitétsbedarf

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu

4. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
belastene Flachen  §9(1)Nr.21BauGB

sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

§9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
§9 (1) Nr. 24 BauGB

Anpflanzen von Baumen

Rechtsgrundlage

Baumarktspezifische Waren Blumen Schnittblumen und Topfpflanzen sowie Gestecke
Biicher / Schreibwaren Presse Zeitungen und Zeitschriften
Zentrenrelevante Sortimente

Warengruppe Sortimente Beispiele zur Erlduterung
Damenoberbekleidung, Herrenmode, Bekleidung aller Art (inkl. Lederbekleidung, efc.), Meterware fiir Bekleidung,

Bekleidung Kinderoberbekleidung, Wésche, Kurzwaren, Handarbeitswaren, Unterwésche und Miederwaren, Striimpfe
Strumpfwaren und Strumpfwaren, Bademoden

Einrichtunasbedarf Haus- und Heimtextilien, Gardinen, Heimtextilien, Dekostoffe, Haus-, Bett- und Tischwésche sowie

9 Wohneinrichtungsbedarf Kunstgewerbe, Bilder, Rahmen u.&., Antiquitéten, Wohneinrichtungsbedarf
Biicher/ Schreibwaren Papier, Schreibwaren, Biirobedarf, Schreibwaren und Biiroartikel aller Art (auBer Biroeinrichtung), Papier,

Buchhandel

Sortimentsbuchhandel

Unterhaltungselektronik und
elektronische Medien

Rundfunk-, Fernseh-, phonotechnische
Geriéte, Bild- und Tontréger; Videospiele;
"braune Ware"

Unterhaltungselektronik wie z.B. Rundfunk und Femsehgeriéte,
HiFi-Anlagen, Video und Audiosysteme, Videokameras und Fotoartikel,
Spielekonsolen, Unterhaltungssoftware, Computer- und Videospiele

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.06.2013 (BGBI. |
S. 1548),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. | S .466),

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509),

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 19.08.2014 (GVBI. S. 181),
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998, zuletzt geandert durch § 47 des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. S. 47).

Elektrohaushaltsgeréte / Leuchten

Elektrokleingeréte, Leuchten, Lampen,
Leuchtmittel

Elektrokleingeréte aller Art (Toaster, Kaffeemaschinen, Riihr- und
Mixgeréte, Biigeleisen, Rasierer, Zahnbiirsten, ...), Leuchten, Lampen,
Leuchtmittel u.é.

Spielwaren, Hobby-, Bastelwaren,

Spielwaren aller Art, technisches Spielzeug, Hobby- und Bastelartikel im

Spielwaren / Hobbys L weitesten Sinne, Musikinstrumente und Zubehér, Sammlerbriefmarken und
Musikinstrumente .
Miinzen
. Fotoapparate und Videokameras, Fotoartikel und -zubehér, optische Geréte,
Foto / Optik . . a4
Ferngléser, Brillen, Horgeréte u.a.
Schuhe / Lederwaren Schuhe, Sandalen, Stiefel, Lederwaren aller Art, Taschen, Koffer, Schirme

Informationstechnologie

Hard-/Software, Personal Computer,
Peripheriegeréte

Computer aller Art und Computerzubehdr sowie Peripheriegeréte
(Bildschirme, Drucker, Tastaturen und sonstige Eingabegeréte, Festplatten
u.d.), Software einschl. Computerspiele, Navigationsgeréte

Sportbekleidung, Sportschuhe,

Sportbekleidung und -schuhe, Sportartikel und -kleingeréte (Bélle, Schiéger,

Legende Vermesserangaben / Bemaliung

Bodenbelége (Einzelware, wie z.B. Orientteppiche), Teppiche
(Auslegeware)

Sport/ Camping Sportkleingeréte ...), Waffen, Angler- und Jagdbedarf
Haushaltswaren aller Art (Topfe, Pfannen, Schneidwaren und Bestecke, ...),
Glas / Porzellan / Keramik Hausrat, Geschenkartikel Glas, Porzellan, Vasen und Feinkeramik, sonstiger Hausrat, 5 Gebaude |:| L\l, Trafostation
Geschenkartikel und Souvenirs — =
Uhren / Schmuck Uhren, Zubehér, Schmuck, Modeschmuck /,:}‘: \\\\ Durchfahrt, Arkade é Schaltkasten
Telekommunikation Mobiltelefone, Faxgeréte, Telefone, Internetzubehér FD Flachdach -¢- Strassenlaterne
Baby-/ Kinderartikel Babybekleidung, Babyspielwaren, Babymdbel, Kinderwagen
4 Y 9. Barsp / g 1l Anzahl der Vollgeschosse on Mast
. . —_— Flurk: Mauer
Nicht Zentrenrelevante Sortimente urkarte aue
Warengruppe Sortimente Beispiele zur Erlduterung Flurstlicksgrenze Boschung
Nahrungs- und Genussmittel Spirituosen, Getréanke Spirituosen, Getranke 1625 Flurstlicksnummer O Baum
Maschinen und Werkzeuge, Bauelemente, Baustoffe (inkl. Fenster, Tiiren, .. B Kanaldeckel
Baumarktspezifisches Sortiment; Tapeten, | ...), Eisenwaren, Beschldge Elektroartikel und -installationsmaterial, Farben, 65,38 vorh. Hohen
- Lacke, Farben, Baustoffe, Werkzeuge, ... | Lacke, Fliesen und Zubehér, Sanitérbedarf, Gartenbedarf und Gartengeréte, Zaun - Strasseneinlauf
Baumarktspezifische Waren Pflanzen, Gartenbedarf; Kfz-Zubehdr; einschl. Freilandpflanzen, Kamine und Kacheldfen, Pflanzen und Sémereien
Zoologischer Bedarf sowie sonstige baumarktspezifische Waren; Kfz-und Motorradzubehér, | | - - - - ______ topographische Linie T? Beschilderung
Zoologischer Bedarf
Bekleidung Berufsbekleidung, Funktionskleidung Bekleidung fiir berufliche Tétigkeiten, Arbeitsschutzbekleidung Parkplatz o Hydrant
Mdbel (inkl. Biiro-, Bad- und Kiichenmébel), Gartenmébel und . N X
- ) Polsterauflagen, Bettwaren, Matratzen, Bodenbelage, hochwertige 200 - LangenmaR ~#5.00 - Parallelmafy o"( Winkelmaf
Einrichtungsbedarf Mébel

Elektrohaushaltsgeréte / Leuchten

Ofen; ElektrogroB3gerate; "weille Ware"

ElektrogroBgeréte (Kiihl- und Gefrierschrénke, Waschmaschinen,
Waschetrockner, Geschirrspilmaschinen, ...) und sonstige
Elektrohaushaltsgeréte (Staubsauger, Wéaschemangeln, ...) auer
Elektrokleingeréte und ,braune Ware*

Ubersicht

Sport / Camping

Sportgeréte, Fahrréder

Camping- und Outdoorartikel, Zelte, Boote, Fahrréder und Zubehér

Die als nicht zentrenrelevant festgelegten Sortimente aus der lokalen Sortimentsliste sind ebenfalls im Versorgungsbereich zuldssig.
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