Bebauungsplan "Hahder Dorfwies®™ der Gemeinde Hohn

I. Begriindung:

A. Allgemeines:

Die Gemeinde H6hn hat den Bedarf an Baugrundstiicken bei einer
sehr regen Bautdtigkeit bisher durch vorhandenes ausgewiesenes
Baugeliinde und Bauliicken gedeckt. Diese Baumdglichkeiten sind

inzwischen iiberwiegend ausgeschopft.

Unter Beriicksichtigung der gegebenen Verhidltnisse hat der Ge-
meinderat beschlossen, zwischen den bebauten Ortsteilen Hohn
und Oellingen Bauland auszuweisen. Die vorgesehene Wohnbau-

fliche wurde aus dem im Entwurf vorliegenden Fldchennutzungs-

plan entwickelt.

Mit Ausweisung der Flichen "Hdhner Dorfwies" ist der Bauland-
bedarf der Gemeinde Hohn vorerst gedeckt.

B, Ofdnungfdes Grund und Bodens:

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes macht eine Ordnung des
Grund und Bodeus erforderliéh. Diese Ordnung soll, soweit mog=-
lich, durch Vermessung im Wege der Fortschreibung bzw. durch
Umlegung gem. §§ 45 ff. BBauG erfolgen.

£. Entwisserung, HShenlage der Straflen und Kanile:

Die Entwédsserung erfolgt durch neu zu verlegende Kanidle. Die
Héhenlage der vorhandenen StraBen und der bereits darin vor-

handenen Kanile bleibt unveréndert.
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D. Durchfiihrungskosten:

Die Durchfiihrungskosten des Bebauungsplanes betragen etwa
650.,000,~-~ DM. |
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Stidtebauliche Kennwerte zum Bebasuungsplan "HGhner—Dorfwiese"
der Gemeinde HShn

Anlage zu Punkt 1, Allgemeines

Allgem, Wohngebiet

10.

Bruttobauland 9,95 (rd. 10,0 ha)
Offentliche Verkehrsfléche 1,3 ha
Griinzone 1.2 ha
Nettobauland Ts5 ha
Wohngebiude 96

Wohnungen _ 145 WE
Einwohnerzuwache 145 WE x 3,5 = 508 E

Bereits 30 Hiuser gebaut
d. he 508 E - 158 E = 350 E gesamt neu

Netto Wohnungsdichte
145 : 7,5 ha = 19 We/he

Netto Einwvohnerdichte

S08 E : 7,5 ha = 67 E/ha

100 %
13 %
12 %
75 %
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“~Bébeuungsplan Hohner-Doriwies

e

1Strafle, Wohnveg Fahrbahn Gehweg Wendeplitze Einstellplitze Gesoamtfliche
'|Gehweg
Wohnstr. A
780 x 5,0 m 3 900 gm 2 380 gm - 550 gm 6 830 am
Wohnstr, B ;
130 x 5,0 m 650 qm 210 aqnm 510 qm - 1 370 qm
Wohnstr. C
60 x 5,.0m 300 qm - 260 qm 120 qm 680 gnm
l'ohnstr. D
%0 x 5,0 m 700 gm 420 qm - - 1 120 gm
AnschluB v. Wohn-
wvegen an Wohnstr.
DT0x6,0mn 420 qm - - - 420 qm
Gehvege aufer— ¢
halb 200 x 2,5 m - 500 qm - - 500 qm
5 970 qm 3 510 qm 770 qm 670 qm 10 920 gnm
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ErschlieBungsaufwand geschétzte Kosten Triger 1t. Satzung Kosten in DM
Gemeinde % Anlieger % Gemeinde Anlieger
Grundstiickserwerb lt. Tebelle 1

. Freilegung der Stras- 10.920 qm x 4,- DM =
sen, Vege u. Plitze 43 680,~—~ DM 50 50 21 8k0,— 21 840,-~
Ferstellung Fsehrbahn _ ;

. W a h O - e o
u. Vendeplatze 201808?—1- BM' DM = 50 50 101 100, 101 100,
Herstellung Gehwege _ 3510 qm x 25,- DM = '

87 750,-- DM 50 50 43 875,—~ L3 875,--
Wesserversorgung 1 400mzx 60,—~ DM =

84 000,~- DM 100 - 84k ToD,— -
E?tsorg\ms 1300mx 100,- DM = :
Mischsystem 130 000,-~ DM T0 . 30 91 000,~- 39 000,--
StraBenbeleuchtung 20 Stek. x 1 500,-

30 000,-— DM 50 50 15 000,— 15 000,—
Grinenlage Freilegung 12 000 qm x 5,~— =
erstmalige Herstellung 60 000,-- 100 - 60 000,~— -

Cesamtkosten: 416 815,~- 220 815,—

} ‘ Durchfiihrungskosten 650 000,-- DM




II. Festsetzungen:

A. Verfahrensgebiet:

Das Verfahrengebiet umfaBt folgende Flurstlicke:

Flur 38, Flurst.=Nr.:

1, 12, 13/1, 13/2, 14, 15/1, 15/2, 16/1, 16/2, 116, 117 tw.,
119 tw. |

Flur 39, Flurst.-Nr.:

96/1, 96/2, 96/3, 97, 98, 99, 102, 103, 104, 107 tw., 110,
113, 115 - 125, 126/1, 126/2, 126/3, 127, 128, 129, 130/1,
130/2, 131, 132, 133, 134/1, 134/3, 134/4, 154, 155, 156 tw.,
161 tw., 173/130,

Flur 44, Flurst.-Nr.:

5k, 55, 56, 57/1, 57/2, 58/2, 59/1, 59/2, 63, 64/1, 64/2,
65/1, 65/2, 66, 72, 73, 74/2, 75/1, 76 - 105, 126, 127, 128,
134,

B. Art und MaB der baulichen Nutzung:

} Das ca. 10 ha groBe Gebiet wird zur Zeit als Weideland genutzt.
Mehrere Grundstiicke im Westen und Norden des Verfahrensgebietes
sind bereits bebaut. Das gesamte Gebiet soll Jetzt als Bauland
‘erschlossen und gem. § 4 Baunutzungsverordnung als "Allgemeines
Wohngebiet" ausgewiesen werden. Im ndrdlichen Teil des Verfahroﬁs-
gebietes ist von Westennhach Osten ein Grﬂnéﬁrtel vorgesehen, auller-
dem wird das Plangebiet im Osten durch eine Griinzone begrenzt.

C. Bebauung:
In dem ausgewiesenen Gebiet ist eine 1- bis 2-geschossige offene

Bebauung zullissig. Flir die Nutzung der Grundstiicke sind die Be-
stimmungen des § 17 der Baunutzudgsverordnung verbindlich,
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Fiir alle in vorliegendem Bebauungsplan nicht getroffenen
Festlegungen gelten die Vorschriften des Bundesbaugesetzes
vom 23.6.1960, der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
26.11.1968 und der Landesbauordnung vom 15.11.1961.

§ 8 Abs., 2 der Landesbauordnung findet auf die Bebauung der
im Plan ausgewiesenan Grundstiicke keine Anwendung.

D. Baugestaltung:

In dem ausgowiesenen Gelidnde kidnnen Gebdude mit jeder Dachart
‘zugelassen werden. Sowelit Gebdude mit Walm- oder Satteldach
errichtet werden, wird eine Dachneigung von max. 30 Grad zuge-
lassen. Dachaufbauten sind nicht zuldssig. Die Baugenehmigungs-
behdrde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde Ausnahmen zulassen,
wenn die Einhaltung dieser Vorschrift im Einzelfall zu einer
offenbar nicht beabsichtigten Hirte fiihren wlirde und die Abwei-~-
chung auch unter Wilirdigung nachbarlicher Interessen mit den ge-

stalterischen Anforderungen des Bauordnungsrechts vereinbar ist.

|

Alles Mauerwerk zur Abgrenzung und Einfriedigung von Grundstiicken
' ist auf ein MindestmaB zu beschrinken. Entlang der Strafe darf
\dieaes Mauerwerk eine Hohe von 0,50 m nicht fibersteigen, wenn
:die Beschaffenheit des Gellindes dies zul#ft. Uber dem Mauerwerk

'liegendes Erdreich ist abzubbschen.

iAl- Einfriedigung entlang 8ffentlicher Wege sind Naturholzz#une
‘und lebende Hecken bis zu 1,00 m Hbhe, Einfriedigungsmauern bis
zu 0,50 m Héhe mit aufgesetzten Zhunen aus Holz und Metall bis

zu einer Gesamthdhe von 1,00 m zugelassen.

E. Verkehrafliichen:

Die im Plan eingetragenen Verkehrsflichen dienen ausschlieBlich
dem Anliegerverkehr und werden daher nur als Wohnstralen ausge-
baut, Die StraBenbreiten werden entsprechend dem zu erwartenden




verkehr bei allen Wohnstraflen auf 5 m festgesetzt. Die Wohn-
straBe B schlieflit mit zwel Wendeplidtzen und die Wohnstrafe

¢ mit einem VWendeplatz von 18 m ab. Die StraBen A und D er-~
halten beidseitig und die Wohnstrafle B einseitig einen Geh-
weg in der Breite von 1,50 m. Einen Schrammbord von 0,40 m
Breite efhélt die Strafle B. Weiterhin sind an der Strafie A

drei Parkstreifen mit einer Tiefe von 6 m vorgesehen. Der

endeplatz der WohnstraBe C erhdlt in der Erweiterung sieben
Pinstellpldtze. Verbindungen zu den bebauten Ortsteilen HOhn
und Oellingen werden durch die Anlegung von 2,50 m breiten
TuBwegen geschaffen.

k. Offentliche Flichen:

m siid-bstlichen Teill des Verfahrensgebietes ist ein Kinder-
pielplatz vorgesehen. AuBlerdem wird zur Errichtung einer
rafostation die entsprechende Fliche zur Verfiigung gestellt,
amit die Versorgung des Gebietes mit elektrischer Energie
pesichert ist.

, Griinflichen:

i den im Bebauungsplan vorgesehenen Griinflichen des Griin-
firtels sind standortgerechte Holzer anzupflanzen. Vor Durch-
lhrung der griinordnerischen Mafinahme ist ein Griinordnungs-
lan zu erstellen.
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H. Erlduterung der Darstellungen im Bebauungsplani

Fiir die zeichnerischen Darstellungen im Bebauungsplan sind

die Bestimmungen der Planzeichenverordanung vom 19.1.1965

verbindlich.
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