
Bebauungsplan "Höhner Dorfwies" der Gemeinde Höhn

I .  B e g r ü n d u n g :

A . A l l g e m e i n e s !

D ie  G e m e in d e  H öhn  h a t  d e n  B e d a r f  a n  B a u g r u n d s t ü c k e n  b e i  e i n e r  
s e h r  r e g e n  B a u t ä t i g k e i t  b i s h e r  d u r c h  v o r h a n d e n e s  a u s g e w i e s e n e s  
B a u g e l ä n d e  u n d  B a u l ü c k e n  g e d e c k t .  D i e s e  B a u m ö g l i c h k e i t e n  s i n d  

i n z w i s c h e n  ü b e r w i e g e n d  a u s g e s c h ö p f t .

U n t e r  B e r ü c k s i c h t i g u n g  d e r  g e g e b e n e n  V e r h ä l t n i s s e  h a t  d e r  G e -  

m e i n d e r a t  b e s c h l o s s e n ,  z w i s c h e n  d e n  b e b a u t e n  O r t s t e i l e n  H öhn  

u n d  O e l l i n g e n  B a u l a n d  a u s z u w e i s e n .  D ie  v o r g e s e h e n e  W o h n b a u 

f l ä c h e  w u r d e  a u s  dem im  E n t w u r f  v o r l i e g e n d e n  F l ä c h e n n u t z u n g s 
p l a n  e n t w i c k e l t .

H i t  A u s w e i s u n g  d e r  F l ä c h e n  " H ö h n e r  D o r f w i e s "  i s t  d e r  B a u l a n d 

b e d a r f  d e r  G e m e in d e  H öhn  v o r e r s t  g e d e c k t .

B . O r d n u n g  d e s  G ru n d  u n d  B o d e n s »

D i e  V e r w i r k l i c h u n g  d e s  B e b a u u n g s p l a n e s  m a c h t  e i n e  O rd n u n g  d e s  

G r u n d  u n d  B o d e n s  e r f o r d e r l i c h .  D i e s e  O r d n u n g  s o l l ,  s o w e i t  m ög
l i c h ,  d u r c h  V e r m e s s u n g  im  Wege d e r  F o r t s c h r e i b u n g  b z w . d u r c h  

U m le g u n g  gern. §§ 4 5  f f *  BBauG e r f o l g e n .

C .  E n t w ä s s e r u n g ,  H ö h e n l a g e  d e r  S t r a ß e n  und  K a n ä l e t

D ie  E n t w ä s s e r u n g  e r f o l g t  d u r c h  n e u  z u  v e r l e g e n d e  K a n ä l e .  D ie  

H ö h e n l a g e  d e r  v o r h a n d e n e n  S t r a ß e n  u n d  d e r  b e r e i t s  d a r i n  v o r 
h a n d e n e n  K a n ä l e  b l e i b t  u n v e r ä n d e r t .
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D, Durchführungslcosten:

D ie  D u r c h f ü h r u n g s k o s t e n  d e s  B e b a u u n g s p l a n e s  b e t r a g e n  e t w a  
6 5 0 . 0 0 0 , —  DM.

H ö h  n , d e n  C- ^ 1J f  • JJv-lU, o/^

B ü r g e r m e i s t e r



Städtebauliche Kennwerte zum Bebauungsplan "Hohner-Dorfviese"
der Gemeinde Hohn

Anlage zu Punkt 1 , Allgemeines 

Allgem. Wohngebiet

1. B ru ttobau land 9 ,9 5  ( r d .  10,o ha) = 100 %

2 .  ö f f e n t l i c h e  V erkeh rsf läche 1,3  ha ■ 13 %

3 . Grünzone 1,2  ha ■ 12 %

1*. N ettobau land 7 ,5  ha -  75 %

5. Wohngebäude 96

6 .  Wohnungen 11*5 WE

7 . Einwohnerzuvachs 1**5 WE x 3 ,5 « 508 E

8 . B e r e i t s  30 Häuser gebaut 
d. h« 508 E -  158 E = 350 E gesamt neu

9 .  N e tto  Wohnungsdichte 
1**5 : 7 ,5  ha 19 We/ha

10, N e tto  E invohnerd ich te
508 E : 7 ,5  ha  -  6? E /ha



Bebauungsplan Hoiiner-Dorfviese”

S t r a ß e ,  Wohnveg 
Gehweg

Fahrbahn Gehweg Wendeplätze E i n s t e l l p l ä t z e Ges amt f lä c h e

Wohnstr. A 
780 x 5 ,0  m 3 900 qm 2 380 qm - 550 qm 6 830 qm

Wohnstr. B 
130 x 5 ,0  m 650 qm 210 qm 510 qm - 1 370 qm

Wohnstr. C 
60 x 5 ,0  m 300 qm - 260 qm 120 qm 680 qm

Wohnstr. D 
ll+0 x 5 ,0  m 700 qm 1|20 qm - - 1 120 qm

Anschluß v .  Wohn- 
wegen an Wohnstr. 
D 70 x 6 ,0  m 1*20 qm „ . U20 qm

Gehwege außer
h a lb  200 x 2 ,5  m - 500 qm - - 500 qm

5 970 qm 3 510 qra 770 qm 670 qm 10 920 qra



ErschließungsaufVand g e sc h ä tz te  Kosten T räg e r  l t .  
Gemeinde %

Satzung 
A n lie g e r  %

Kosten i n  DM 
Gemeinde A n lie g e r

G rundstückserverb  
u .  F re i leg u n g  d e r  S t r a s 
s e n ,  Wege u .  P la tz e

l t .  T ab e lle  1 
10.920 qm x U D M  -  
U3 680 ,— DM 50 50 21 8U0 ,— 21 8H0,—

H e rs te l lu n g  Fahrbahn
u .  Wendeplätze

M M -*  3B*” DM “ 50 50 101 100,— 101 100,—

H e rs te l lu n g  Gehvege 3 510 qm x 2 5 ,“  DM -  
87 750 ,— DM 50 50 875 >— 875, - -

W asserversorgung 1 1)00 m x 6 0 ,— DM -  
8U 0 0 0 ,— DM 100 _ 8U DDD,—

Entsorgung
Mischsystem

1 300 ra x 10 0 ,-  DM » 
130 0 0 0 ,— DM 70 30 91 0 0 0 ,— 39 0 0 0 ,—

Straßenbe leuch tung 20 S tc k .  x 1 5 0 0 ,-  
30 000 ,— DM 50 50 15 0 0 0 ,— 15 000 ,—

Grünanlage F re i leg u n g  
e r s tm a l ig e  H e rs te l lu n g

12 000 qm x 5»—  *
60 000 ,— 100 - 60 000 ,— -

G e s a m t k o s t e n  : Hl6 815,— 220 815,
Durchführungskosten 650 000 ,—  DM



II« Festsetzungen:

A . V e r f a h r e n s ^ e b i e t i

D as  V e r f a h r e n g e b i e t  u m f a ß t  f o l g e n d e  F l u r s t ü c k e :

F l u r  38*  F l u r s t , - N r . :

1 , 1 2 . 1 3 / 1 ,  13/ 2 , 1 4 ,  1 5 / 1 ,  15/ 2 , 16 / 1 , 16/ 2 , 1 1 6 , 117  t w . ,  
119 t w .

F l u r  3 9 ,  F l u r s t . - N r . :

9 6 / 1 .  9 6 / 2 ,  9 6 / 3 , 9 7 .  9 8 ,  9 9 .  1 0 2 ,  1 0 3 , 1 0 4 ,  107  t w . , 1 1 0 ,  
1 1 3 ,  115  -  1 2 5 , 1 2 6 / 1 , 1 2 6 / 2 , 126 / 3 , 1 2 7 , 1 2 8 , 1 2 9 , 1 3 0 / 1 , 
1 3 0 / 2 ,  1 3 1 ,  1 3 2 , 1 3 3 .  1 3 4 / 1 .  1 3 4 / 3 ,  1 3 4 / 4 ,  1 5 4 ,  1 5 5 .  156  t w . ,  
161 t w . ,  1 7 3 / 1 3 0 .

F l u r  4 4 ,  F l u r s t . - N r .  1

5 4 .  5 5 ,  5 6 , 5 7 / 1 .  5 7 / 2 ,  5 8 / 2 , 5 9 / 1 ,  5 9 / 2 , 6 3 , 6 4 / 1 ,  6 4 / 2 ,  
6 5 / 1 .  6 5 / 2 , 6 6 , 7 2 , 7 3 , 7 4 / 2 , 7 5 / 1 .  76  -  1 0 5 , 1 2 6 , 1 2 7 , 1 2 8 , 
1 3 4 .

B .  A r t  u n d  Maß d e r  b a u l i c h e n  N u t z u n g :

D as  c a .  10  h a  g r o ß e  G e b i e t  w i r d  z u r  Z e l t  a l s  W e i d e l a n d  g e n u t z t .  

M e h r e r e  G r u n d s t ü c k e  im  W e s t e n  u n d  N o r d e n  d e s  V e r f a h r e n s g e b i e t e s  
s i n d  b e r e i t s  b e b a u t .  D as  g e s a m t e  G e b i e t  s o l l  j e t z t  a l s  B a u l a n d  

e r s c h l o s s e n  u n d  gern. § 4 B a u n u t z u n g s v e r o r d n u n g  a l s  " A l l g e m e i n e s  

W o h n g e b i e t "  a u s g e w i e s e n  w e r d e n .  Im  n ö r d l i c h e n  T e i l  d e s  V e r f a h r e n s 
g e b i e t e s  i s t  v o n  W e s te n ,h a c h  O s t e n  e i n  G r ü n g ü r t e l  v o r g e s e h e n ,  a u ß e r  
dem  w i r d  d a s  P l a n g e b i e t  im  O s t e n  d u r c h  e i n e  G r ü n z o n e  b e g r e n z t .

C .  B e b a u u n g :

I n  dem a u s g e w i e s e n e n  G e b i e t  i s t  e i n e  1 -  b i s  2 - g e s c h o s s i g e  o f f e n e  

B e b a u u n g  z u l ä s s i g .  F ü r  d i e  N u t z u n g  d e r  G r u n d s t ü c k e  s i n d  d i e  B e 
s t i m m u n g e n  d e s  § 17 d e r  B a u n u t z u n g s v e r o r d n u n g  v e r b i n d l i c h .
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F ü r  a l l e  i n  v o r l i e g e n d e m  B e b a u u n g s p l a n  n i c h t  g e t r o f f e n e n  
F e s t l e g u n g e n  g e l t e n  d i e  V o r s c h r i f t e n  d e s  B u n d e s b a u g e s e t z e s  

vom 2 3 * 6 . 1 9 6 0 ,  d e r  B a u n u t z u n g s v e r o r d n u n g  i n  d e r  F a s s u n g  vom 

2 6 . 1 1 . 1 9 6 8  u n d  d e r  L a n d e s b a u o r d n u n g  vom 15«11 • 1 9 6 1 .

§ 8 A b s .  2 d e r  L a n d e s b a u o r d n u n g  f i n d e t  a u f  d i e  B e b a u u n g  d e r  

im  P l a n  a u s g e w i e s e n e n  G r u n d s t ü c k e  k e i n e  A n w e n d u n g .

D . B a u g e s t a l t u n g ?

l n  dem a u s g e w i e s e n e n  G e l ä n d e  k ö n n e n  G e b ä u d e  m i t  j e d e r  D a c h a r t  
z u g e l a s s e n  w e r d e n .  S o w e i t  G e b ä u d e  m i t  W alm - o d e r  S a t t e l d a c h  

e r r i c h t e t  w e r d e n ,  w i r d  e i n e  D a c h n e i g u n g  v o n  m a x .  3 0  G r a d  z u g e 

l a s s e n .  D a c h a u f b a u t e n  s i n d  n i c h t  z u l ä s s i g .  D ie  B a u g e n e h m i g u n g s 

b e h ö r d e  k a n n  im  E i n v e r n e h m e n  m i t  d e r  G e m e in d e  A u sn a h m e n  z u l a s s e n ,  

w e n n  d i e  E i n h a l t u n g  d i e s e r  V o r s c h r i f t  im  E i n z e l f a l l  z u  e i n e r  

o f f e n b a r  n i c h t  b e a b s i c h t i g t e n  H ä r t e  f ü h r e n  w ü r d e  u n d  d i e  A b w e i 
c h u n g  a u c h  u n t e r  W ü r d ig u n g  n a c h b a r l i c h e r  I n t e r e s s e n  m i t  d e n  g e 

s t a l t e r i s c h e n  A n f o r d e r u n g e n  d e s  B a u o r d n u n g s r e c h t s  v e r e i n b a r  i s t .

A l l e s  M a u e r w e r k  z u r  A b g r e n z u n g  u n d  E i n f r i e d i g u n g  v o n  G r u n d s t ü c k e n  
i s t  a u f  e i n  M in d e s tm a ß  z u  b e s c h r ä n k e n *  E n t l a n g  d e r  S t r a ß e  d a r f  

d i e s e s  M a u e r w e r k  e i n e  H öhe  v o n  0 , 5 0  bi n i c h t  ü b e r s t e i g e n ,  w e n n  
d i e  B e s c h a f f e n h e i t  d e s  G e l ä n d e s  d i e s  z u l ä ß t .  Ü b e r  dem M a u e r w e r k  
l i e g e n d e s  E r d r e i c h  i s t  a b z u b ö s c h e n .

A l s  E i n f r i e d i g u n g  e n t l a n g  ö f f e n t l i c h e r  Wege s i n d  N a t u r h o l z z ä u n e  
und  l e b e n d e  H e c k e n  b i s  z u  1 , 0 0  n  H ö h e ,  E i n f r i e d i g u n g s m a u e r n  b i s  
z u  0 , 5 0  m H öhe m i t  a u f g e s e t z t e n  Z ä u n e n  a u s  H o lz  und  M e t a l l  b i s  

z u  e i n e r  G e s a m th ö h e  v o n  1 , 0 0  m z u g e l a s s e n .

]£« V e r k e h r s f l ä c h e n ;

D ie  im  P l a n  e i n g e t r a g e n e n  V e r k e h r s f l ä c h e n  d i e n e n  a u s s c h l i e ß l i c h  

A n l i e g e r v e r k e h r  u n d  w e r d e n  d a h e r  n u r  a l s  W o h n s t r a ß e n  a u s g e -  

b a u t .  D ie  S t r a ß e n b r e i t e n  w e r d e n  e n t s p r e c h e n d  dem z u  e r w a r t e n d e n
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V e r k e h r  b e i  a l l e n  W o h n s t r a ß e n  auf* 5 m f e s t g e s e t z t *  Di© Wohn

s t r a ß e  B s c h l i e ß t  m i t  z w e i  W e n d e p l ä t z e n  und  d i e  W o h n s t r a ß e  
C m i t  e i n e m  W e n d e p l a t z  v o n  18 m a b .  D ie  S t r a ß e n  A u n d  D e r 

h a l t e n  b e i d s e i t i g  u n d  d i e  W o h n s t r a ß e  B e i n s e i t i g  e i n e n  G eh 

weg i n  d e r  B r e i t e  v o n  1 , 5 0  m* E i n e n  S c h ra m m b o rd  v o n  0 9 h 0  m 

B r e i t e  e r h ä l t  d i e  S t r a ß e  B* W e i t e r h i n  s i n d  a n  d e r  S t r a ß e  A 

d r e i  P a r k s t r e i f e n  m i t  e i n e r  T i e f e  v o n  6 m v o r g e s e h e n .  D e r  

W e n d e p l a t z  d e r  W o h n s t r a ß e  C e r h ä l t  i n  d e r  E r w e i t e r u n g  s i e b e n  
E i n s t o l l p l ä t z e • V e r b i n d u n g e n  z u  d e n  b e b a u t e n  O r t s t e i l e n  H öhn 

und O e l l i n g e n  w e r d e n  d u r c h  d i e  A n l e g u n g  v o n  2 , 5 0  m b r e i t e n  
F ußw egen  g e s c h a f f e n .

[m s ü d - ö s t l i c h e n  T e i l  d e s  V e r f a h r e n s g e b i e t e s  i s t  e i n  K i n d e r -  
» p i o l p l a t z  v o r g e s e h e n .  A u ß e rd e m  w i r d  z u r  E r r i c h t u n g  e i n e r  

P r a f o s t a t i o n  d i e  e n t s p r e c h e n d e  F l ä c h e  z u r  V e r f ü g u n g  g e s t e l l t ,  
dam it d i e  V e r s o r g u n g  d e s  G e b i e t e s  m i t  e l e k t r i s c h e r  E n e r g i e  
g e s i c h e r t  i s t .

. G r ü n f l ä c h e n *

ti  d e n  im  B e b a u u n g s p l a n  v o r g e s e h e n e n  G r ü n f l ä c h e n  d e s  G r ü n -  

r t e l s  s i n d  s t a n d o r t g e r e c h t e  H ö l z e r  a n z u p f l a n z e n .  V o r  D u r c h -  

Ü hrung  d e r  g r ü n o r d n e r i s c h e n  M aßnahm e i s t  e i n  G r ü n o r d n u n g s -  
l a n  z u  e r s t e l l e n .

. Ö f f e n t l i c h e  F 1 ä c h e n :



H« E r l ä u t e r u n g  d e r  P a r s t e l l u n g e n  im  B e b a u u n g s p l a n !

F ü r  d i e  z e i c h n e r i s c h e n  D a r s t e l l u n g e n  im  B e b a u u n g s p l a n  s i n d  

d i e  B e s t im m u n g e n  d e r  P l a n z e i c h e n v e r o r d n u n g  vom 1 9 « 1 * 1 9 6 5  
v e r b i n d l i c h •

.___________ (■ y & t )
{l'OiWl f IctC U r  
Oc s k r


