SATZUNG
der
Ortsgemeinde HGhn
Uber die
Aufstellung des Bebauungsplanes
~Am Brandweiher

vom /,2 03. Qoo

Der Ortsgemeinderat von H6hn hat in seiner Sitzung am
05. Februar 2001 auf der Grundlage der §§ 2 und 10 des Baugesetz-
buches in Verbindung mit § 24 der Gemeindeordnung die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Am Brandweiher” als Satzung beschlossen:

§1

Bestandteil dieser Satzung sind

—

. die Bebauungsplanurkunde (Lageplan mit Text),
2. die zur Bebauungsplanurkunde gehdrenden textlichen Festsetzun-

gen bauplanungs- und bauordnungsrechtlicher Art (Textteil) sowie
3. die Begriindung.

§2
Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in der Be-

bauungsplanurkunde durch eine gestrichelte schwarze Linie gekenn-
zeichnet.

§3

Die Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 des Baugesetzbuches am
Tage der Bekanntmachung der Genehmigung des Bebauungsplanes
in Kraft.

Ausfertigungsvermerk:

Honn, den /2.02.200 4

Ortsgemeinde Hohn

(Siegel)

~“Norberf Bresser
Ortsbhlirgermeister

Montabaur, den.=——=t--—— e
Im Auf"'r7g§t‘ TP N\
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Textliche Festsetzungen

Soweit nicht im Bebauungsplan durch Zeichnung oder Schrift
festgesetzt wurde, gelten folgende textlichen Festsetzungen:

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Hohe der baulichen Anlagen

Die Traufhéhe baulicher Anlagen darf das MaB von 7,50 m
nicht Uberschreiten.

Als unterer Bezugspunkt der Traufhéhe gilt die von
der Bauaufsichtsbehérde festgelegte, im Ubrigen die
naturliche, an das Gebaude angrenzende Gelandeo-
berflache

Oberer Bezugspunkt flr die Traufhéhe ist die Schnitt-
kante (Punkt SL in nachfolgenden Zeichnung) der Au-
Benwand mit der Dachhaut, bei Flach- und Pulida-
chern der obere Abschluss der AuBenwand.

Unter dem Begriff der Dachhaut wird die Oberflache
des Daches verstanden, auf der die Niederschlage -
wie Schnee, Regen etc. - auftreffen.

AuBenwand ist die AuBenflache der Wand.
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2. Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten in Wohnge-
bauden betragt zwei. In Doppelhdusern ist je Wohngebaude
eine Wohneinheit zulassig.

3. Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitz-
mauern (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die fur die StraBenherstellung erforderlichen Aufschittun-
gen, Abgrabungen und Stitzmauern sind auf den angren-
zenden Wohngrundstucken zu dulden.

4, Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB)

Garagen und Nebenanlagen sind innerhalb der unmittelbar
parallel an den ErschlieBungsstraBen entlanglaufenden nicht
Uberbaubaren Grundstlckflachen unzuldssig.

5. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, Bindun-
gen fiur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bé&u-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a, b BauGB)

Bei den Bauarbeiten ist die DIN 18920 zu beachten und an-
zuwenden.

Flachen G1 im Lageplan

Je 300 m? nicht iberbaubarer Grundstiicksflache ist minde-
stens 1 hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen (s. Anhang
1.2, Pflanzenvorschlagsliste). Dies schlieBt hochstammige,
regionaltypische Obstbdume ausdriicklich ein.

Flachen G2 im Lageplan

Als Abschluss der im Suden und Sudwesten gelegenen
Grundsticke sind zur offenen Landschaft hin Hecken aus
standortgerechten einheimischen Strauchern und niedrig-
wichsigen Badumen in einer Breite von ca. 1,50 m - 2,0 m zu
pflanzen (s. Anhang 1.1, Pflanzenvorschlagsliste).

Flachen E 2 im Lageplan

AuBerhalb des Leitungsschutzstreifens sind insgesamt 5
hochstdmmige und regionaltypische Obstbaume zu pflanzen
(s. Anhang 1.0, Pflanzenvorschlagsliste). Nach Suden hin
sind wie unter G 2 beschrieben, Hecken aus standortgerech-
ten Stréduchern und niedrigwiichsigen Baumen anzulegen.
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6. Zuordnung von Flachen oder MaBnahmen zum Aus-
gleich im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB fiir den Bebau-
ungsplanbereich (§ 9 Abs. 1 a Satz 2 HS 2 BauGB) |

=

. |
.

Die von der Ortsgemeinde bereitgestellte Parzelle Nr. 2/1 in
der Flur 7 der Gemarkung Schénberg sowie die darauf 1
durchzufiihrenden MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und |
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (E 1), die Flachen

und MaBnahmen E 2 sowie die MaBnahmen auf den Fla- |
chen G 2 werden den nach §§ 4, 12, 13 und 14 der BauN- |
VO 1990 nutzbaren Flachen (sog. Bauflichen) im Bebau-

ungsplanbereich mit einem Anteil von 83,65 % zugeordnet. |

7. Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB) | |

Die Lageplan verzeichneten Flachen E 1 und E 2 sind of- 3“
fentliche Grunfiachen. ,3 4

Die Flachen G 2 gehoren zu den Baugrundstiicken und wer- 1‘:
den daher als private Grunflachen ausgewiesen. . !
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PFLANZENVORSCHLAGSLISTE

1.0 Standortgerechte, regionaltypische Obsthoch-
stamme

Apfel

Boikenapfel

GrofB3er Rheinischer Bohnapfel
Kaiser Wilhelm

Prinz Albrecht von Preu3en
Schafsnase

Winterrambour

Birnen

Gellerts Butterbirne
Gute Graue

Kostliche von Charneux

Kirschen
Grof3e Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesen

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Schneeball

Eibe

Zwetsche

Hauszwetsche

1.1 Feldgehélzhecken

Niedrigwachsende Baume
Feldahorn Acer campestre
Roterle Alnus glutinosa
Eberesche Sorbus aucuparia

Straucher
Haselnuss Corylus avellana
Wei3dorn Crataegus monogyna
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Salweide Salix caprea

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus
Taxus baccata
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Hochstammige Laubbdume

Spitzahorn
Bergahorn
Kastanie

---Roterle

Birke
Hainbuche
Apfeldorn
Esche
Traubeneiche
Stieleiche
Eberesche
Winterlinde
Sommerlinde

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Crataegus carrierei
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphylios
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur Regelung der auBeren Gestaltung baulicher Anlagen wer-
den flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes folgende
Festsetzungen getroffen (§ 9 Abs. 4 Baugesetzbuch in Verbin-
dung mit § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz):

1. Dachgestaltung
Es ist nur eine Dachneigung zwischen 15° und 45 ° zuléssig.
Es sind nur Satteldacher und Walmdacher zuléssig.
Fur Garagen und Nebengeb&dude werden auch Flachdacher
und Pultdacher (letztere auch ohne Beschréankung der
Dachneigung) zugelassen.

2. Einfriedungen
Als Einfriedung der Grundstiicke sind Naturholz-
zaune und Hecken bevorzugt zu verwenden.
Stacheldrahtzdune und sog. ,Ponderosa-Zaune“
aus breiten, horizontal verlaufenden, ungesaum-

ten Bohlenbrettern sind nicht zulassig.

(a) Einfriedungen an offentlichen Verkehrsfla-
chen

Freistehende Mauern entlang der offentlichen
Verkehrsflachen durfen eine Hhe von max. 0,60
m nicht Gberschreiten. Einfriedungen aus ande-
ren Materialien einschl. Bewuchs sind bis zu ei-
ner Gesamthéhe von max. 1,00 m zuléssig. Die
maximal zulassige Gesamthéhe gilt auch dann,
wenn Einfriedungen aus verschiedenen Materia-
lien hergestellt werden (z.B. Holzzaun auf einer
Mauer). In diesen Fallen dulrfen die Mauern eine
Héhe von 0,50 m nicht Gberschreiten.

(b) Einfriedungen an den Ubrigen (straBen-
abseits  gelegenen)  Grundstlicksgrenzen
(Nachbargrenzen)

Einfriedungen an den Ubrigen (straBenabseits
gelegenen) Grundstlcksgrenzen sind bis zu ei-
ner Héhe von maximal 1,25 m zulassig.

[
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Mauern durfen nur in Verbindung mit Holz-,
Schmiedeeisen- oder Maschendraht-Zaunen er-
richtet werden und eine Héhe von max. 0,50 m
nicht Uberschreiten, dabei darf die Gesamthdhe
der Einfriedung max. 1,25 m betragen.

(c) Bezugspunkte fir die Héhenfeststellung der
Einfriedungen

Der untere Bezugspunkt fur die Héhe der Ein-
friedungen an offentlichen Verkehrsanlagen ist
die Oberkante der fertigen Verkehrsanlage, obe-
rer Bezugspunkt ist die Oberkante der Einfrie-
dung.

Der untere Bezugspunkt fiir die Hohe der Ein-
friedungen, die nicht an &ffentlichen Verkehrsan-
lagen errichtet werden, ist die von der Bauauf-
sichtsbehdrde festgesetzte, im Ubrigen die na-
tirliche Gelandeoberflache. Oberer Bezugspunkt
ist die Oberkante der Einfriedung.

3. Gestaltung der Grundstiicke

Die nicht Uberbauten Grundstucksflachen bebauter Grund-
stiicke (Grundsticksfreiflachen) sind zu begrunen, soweit sie
nicht fur eine zulassige Nutzung bendtigt werden.
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Hinweise zur Durchfihrung von BaumafBnahmen

1. Wasserschutzgebiet

Das Baugebiet befindet sich in der abgegrenzten Schutzzone i
der Wassergewinnungsanlage ,Stollen Alexandria“. Die sich
aus der entsprechenden Rechtsverordnung ergebenden Gebo-
te und Verbote sind bei der Planung und Ausflihrung von Bau-
vorhaben zu beachten.

2. Behandlung des Oberbodens

Gema DIN 18915 ist der Oberboden wahrend der Bauarbeiten
getrennt vom Unterboden zu entnehmen und abseits vom Bau-
betrieb zu lagern; dabei darf er nicht befahren oder durch an-
derweitige MaBnahmen verdichtet werden. Oberbodenlager
sind moglichst gegen Verndssung, Verunkrautung und sonstige
Verunreinigungen zu schitzen. Bei einer langeren Lagerzeit ist
auf eine Zwischenbegriinung zu verzichten. Der aufkommende
Wildwuchs bietet einen ausreichenden Bodenschutz und ist
fandespflegerisch sinnvoller als die Einsaat einer Wiesenmi-
schung. Die Oberflache der Wiese soll allseitig geneigt sein,
damit Oberflachenwasser abflieBen kann. Der Oberboden ist
nach Abschluss der Bauarbeiten als Pflanzsubstrat wieder auf-
zubringen.

3. Baugrunduntersuchungen

Bei den jeweiligen Bauvorhaben sind Baugrunduntersuchungen
ratsam. Dabei sind die Vorgaben der DIN 1054 zu beachten.

4, Ver- und Entsorgungsleitungen

Arbeiten in der N&he von Ver- Entsorgungsleitungen sind den
zustandigen Versorgungstrdgern so frih wie mdglich, minde-
stens jedoch sechs Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzei-
gen.

Bei Baumpflanzungen in der Nahe von Leitungen ist die DIN
18920 ,Schutz vor Baumen, Pflanzbestanden und Vegetations-
flachen bei BaumaBnahmen® sowie das ,Merkblatt Gber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen® der
DVGW zu beachten
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5. Gestaltung der privaten Zufahrten und Stellplatze
Gestaltung nicht iiberbaubarer Flachen

Nach § 10 Abs. 4 Satz 2 der Landesbauordnung 1999 sind
Befestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit des Bodens we-
sentlich beschréanken nur zuldssig, soweit ihre Zweckbestim-
mung dies erfordert.

Es sollte daher darauf hingewirkt werden, dass Zufahrten und
Stellplatze auf den Baugrundstiicken mit wasserdurchlassigen
Beldgen (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, sog.
,Okopflaster’, Rasengittersteinen, Rasenpflaster 0.4.) befestigt
werden.

6. Bergbau

Im Bereich nordlich des Plangebietes wurde ehemals ein
Braunkohlebergbau betrieben. Daher ist bei allen Erdarbeiten
im Bebauungsplanbereich auf Anzeichen des Uraltbergbaus zu
achten und diese ggf. dem Bergamt Rheinland-Pfalz mitzutei-
len.

Anschrift: Bergamt Rheinland-Pfalz
Markenbildchenweg 20
56068 Koblenz
Tel. 0261 - 304150
Fax 0261 - 3041516

7. Bauliche Anlagen und Gehdlze sowie sonstige Ge-
wachse unter der Stromfreileitung

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen unter der Stromfreilei-
tung sind die Sicherheitsabstdnde nach den jeweils geltenden
VDE-Bestimmungen einzuhalten.

Die Bauunterlagen mussen daher noch vor ihrer Einreichung
bei der unteren Bauaufsichtsbehorde von der KEVAG Uberpriift
und abgezeichnet werden.

Sofern Gewéchse unterhalb der Stromfreileitung oder in deren
Schutzstreifen angepflanzt oder nach den Festsetzungen des
Bebauungsplan erhalten werden missen, ist darauf zu achten,
dass diese auf Grund lhres Wuchses die sichere Stromversor-
gung nicht gefahrden.
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Begriindung

zum Bebauungsplan ,,Am Brandweiher"

1. Allgemeines

Der Bebauungsplan dient mit der Ausweisung von Wohnbaufla-
chen der Deckung des kurz- und mittelfristigen Wohnbedarfs
innerhalb der Ortsgemeinde Héhn.

Im Hinblick auf die Anforderungen und Einschrankungen, die
sich im Bereich des Ortsteiles Neuhochstein auf Grund der
ausgewiesenen und in Planung befindlichen Wasserschutzge-
bieten und des durchgefihrten Bergbaus ergeben, hat sich die
zur Uberplanung anstehende Flache als die geeignetste erwie-
sen.

2. Flachennutzungsplan

Im Rahmen der 2.Zt. in Durchflihrung befindlichen siebten
Uberarbeitung und grundlegenden Neufassung des Flachen-
nutzungsplanes der Verbandsgemeinde Westerburg wird das
Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt (Parallel-verfahren).
3. Rdumlicher Umfang

Das Baugebiet weist eine GroBe von ca. 2,36 ha auf.

4, Kostenermittiung

Die geschétzten ErschlieBungskosten betragen fir die

Strassen und Verkehrsanlagen: ca. 615.000,00 DM
Abwasseranlagen ca. 550.000,00 DM

Gesamtkosten der ErschlieBung  ca. 1.165.000.00 DM

5. Grundwasserschutz

Das Baugebiet befindet sich innerhalb der abgegrenzten
Schutzzone I der Wassergewinnungsanlage ,Stollen Alexan-
dria“.

Durch das hydrologische Gutachten vom 03.06.2000 des Inge-
nieurblros Kaiser Geotechnik (Hambach) wurde durch die Boh-
rung BK 1 ein hohe Gesamtschutzfunktion (Verweildauer des
Sickerwassers in der Grundwasserluberdeckung von 10 - 25
Jahre) und durch die Bohrung BK 2 eine mittiere Gesamt-
schutzfunktion (Verweildauer des Sickerwassers in der Grund-
wasseriberdeckung von 3 - 10 Jahre) nachgewiesen. Der
Schutz der Trinkwassergewinnungsanlage steht daher der ge-
planten Wohnbebauung nicht entgegen.
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Begriindung der Planfestsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) ausge-
wiesen. Die Gemeinde tragt damit der Nachfrage in der Orts-
gemeinde Hoéhn und dem Ortsteil Neuhochstein nach Bau-
grundstlicken fiir eine vorrangige Wohnnutzung Rechnung.

MaB der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch
die Grundflachenzahi, Geschossflachenzahl, maximal zuléssige
Zahl der Vollgeschosse sowie der Traufhdhe definiert.

Die Zulassigkeit der Grundfidachen- und Geschossflachenzahl
bis zu ihren Héchstwerten nach § 17 Abs. 1 Baunutzungsver-
ordnung 1990 erlauben eine Bebauungsdichte, die die allge-
meinen Anforderungen an zeitgemaBe Wohnverhéltnisse nicht
einschrankt.

Um die Massigkeit der Baukdrper zu verringern wird die Hohe
der baulichen Anlagen begrenzt durch die Festsetzung einer
Traufhthe von
7,50 m und einer maximal zulassigen zweigeschossigen Bau-
weise. Durch diese Einschrankungen soll der typische stadte-
bauliche Charakter der vorhanden Umgebungsbebauung fort-
gefuhrt werden.

Zahl der zulassigen Wohnungen in Wohngebéauden

In Abstimmung auf die unmittelbar an das Plangebiet angren-
zende bebaute Ortslage und zur Vermeidung einer uner-
winschten Umstrukturierung der stadtebaulichen Eigenart der
Umgebungsbebauung beziiglich der Wohndichte wird die Zahl
der Wohneinheiten je Wohngebaude auf zwei bzw. je Doppel-
haushélfte auf eine beschrankt.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmau-
ern

Auf Grund der Gelédndesituation ist beim Ausbau der Erschlie-
BungsstraBen in Teilbereichen mit Aufschittungen, Abgrabun-
gen und Stitzmauern zu rechnen. Die Grundsticke sind jedoch
auch im Bereich dieser Aufschittungen und Abgrabungen noch
ausreichend nutzbar, sodass auf die Festsetzung der betroffe-
nen Flachen als offentliche Verkehrsflachen verzichtet wird.

Stellpléatze, Garagen und Nebenanlagen

Um eine groBzugige Offenheit und Ubersichtlichkeit des Ver-
kehrsraumes zu gewahrleisten sowie eine stadtebaulich uner-
wlnschte Alleenbildung zu vermeiden, werden Garagen und
Nebenanlagen faktisch in einem Abstand von 5,0 m parallel zur
offentlichen Verkehrsflache nicht zugelassen. Ansonsten sind
diese Gebaude auch auBerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlicksflache zulassig.

SR

SN
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Bauweise
In Abstimmung auf den bereits vorhandenen Wohnbaubestand
in der Umgebung werden nur Einzelhduser und Doppelhduser
in offener Bauweise zugelassen.

Belange der Landespflege
* Konfliktanalyse - Auswirkungen des Projektes

Die Auswirkungen des Wohngebietes auf den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild werden durch

» den Baubetrieb
> die Anlage
» Nutzung

verursacht,

Auswirkungen durch den Baubetrieb erfolgen nur wahrend der
Bauzeit, sind also zeitlich eng begrenzt. Diese kénnen in der
Regel durch Schutz- und VermeidungsmafBnahmen gering ge-
halten werden bzw. meist mit einfachen MaBnahmen ausgegli-
chen werden. Die wesentlichen Auswirkungen in der Bauzeit
sind:

» Bodenverdichtung durch Baumaschinen

> Kontaminierung des Oberbodens durch Baustelleneinrich-
tungen und Lagerung von Schmier- und Betriebsstoffen

» Zerstorung und/oder Beeintrdchtigung der Lebensraume von
Tieren und Pflanzen

» Larm-, Schadstoff- und Staubemissionen durch den Baube-
trieb

Die Anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen des Wohn-
gebietes sind gegenlUber den baubedingten Auswirkungen
,,erheblich und nachhaltig“. Sie kdnnen die Landschaftsfaktoren
und Nutzungsanspriiche an die Landschaft stark beeintrachti-
gen.

Als wesentliche anlagenbedingte Auswirkungen des Bauprojek-
tes sind zu nennen:

> der Flachenverbrauch (StraBe: 3.171 m? Wohngebiet
16.227 m?)

> die Neuversiegelung (StraBe: 3.171 m?, Wohngebiet: 6.491
m? ohne Nebengebaude, Zufahrten usw.)

> die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

» die Beseitigung von Biotopstrukturen

» die Beeintrachtigung des Kleinklimas

» die Veranderung des Wasserhaushaltes.

Wahrend der Nutzung des Wohngebietes treten zukinftig
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folgende Funktionsbeeintrachtigungen der Landschaftspoten-
ziale auf:

s Nachhaltige Veradnderung des Pflanzenspek-
trums und damit auch des faunistischen Arten-
geflges durch das Einbringen standortfremder
Vegetationselemente

o Veranderung des Bodengefliges durch intensi-
ve Gartennutzung

e Belastung des Grundwasserhaushaltes durch
den Eintrag kontaminierten Oberflachenwas-
sers aus den Haus- und Straf3enbereichen

« Klimatische Belastungen durch Hausbrand und
Kiz-Betrieb

* Priifung der Umweltvertraglichkeit

Die Auswirkungen auf die verschiedenen Funktionsbereiche
- stellen sich folgendermaBen dar:

Arten- und Biotopschutz

Durch die Errichtung von Wohngebduden und StraBenver-
kehrsflachen gehen landwirtschaftliche Nutzflachen, die Le-
bensrdume verschiedener Arten darstellen, verloren. Hierzu
gehoren extensiv genutzte, teilweise frische bis feuchte Wiesen
und Weiden als Teiliebensraum des Braunkehichens, sowie
einzelne Grabenlandflachen, Obstbaume und Feldgehdize.

Grundwasser

Die Beeintrachtigungen und Stérungen des Grundwasserhaus-
haltes werden hauptséchlich durch die Versiegelung innerhalb
des Wohngebietes bewirkt. Zuvor offene Flachen werden in
manchen Bereichen zu 100% versiegelt, sodass der Oberfla-
chenabfluss zunimmt und die Grundwasserneubildungsrate
sich verringert. Eine Stdrung des GrundwasserflieBverhaltens
kann wegen des stellenweise geringen Flurabstandes und des
teilweise hohen Grundwasseraufkommens erfolgen.

Zusatzlich wird das Grundwasser durch Emissionsricksténde,
welche eingewaschen werden, belastet.

Boden

Durch den Bau der Wohngebédude sowie von Stellplatzen und
der ErschlieBungsstraBen wird das Gefliige des Oberbodens
mitsamt Bodenfauna und -flora erheblich und nachhaltig ge-
stort.

Gerade stark belebte A-Horizontschichten werden beseitigt und
durch unbelebte, standortfremde Materialien ersetzt. Hiermit
geht auch der Verlust der Bodenfruchtbarkeit und der Filter-
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und Pufferfahigkeit gegenliber Schadstoffeintragen einher.

Klima

Negative Veranderungen des Gelandeklimas erfolgen vor allem
durch die Versiegelung von Flachen und der damit verbunde-
nen Entstehung einer Warmeinsel gegenliber dem Umland.
Neben diesem veranderten Reflexions-/Abstrahlungsverhalten
der neu eingebrachten Baumaterialien (Verringerung der nacht-
lichen Abkuhlung, Erhdhung der Tagesmitteltemperatur) wird
auch die Luftfeuchtigkeit gegenutber friherer landwirtschaftli-
cher Nutzung herabgesetzt.

Landschaftsbild

Die Errichtung baulicher Anlagen verandert die charakteristi-
sche Eigenart des Untersuchungsgebietes erheblich und nach-
haltig. Denn die zurzeit kennzeichnende Weitrdumigkeit und
Offenheit der Kulturlandschaft ermoglicht relativ ungestérte
Blickbeziehungen in die umgebende Landschaft und auch um-
gekehrt auf den Planungsraum. Grund hierfur ist die exponierte
Hanglage, die den Untersuchungsraum weithin einsehbar er-
scheinen lasst.

Die Errichtung von Wohnhdusern verursacht eine irreversible
Stérung des Blickraumes. Gerade die flachwellige Oberfla-
chengestalt besitzt eine besonders hohe Anfalligkeit gegeniiber
Veranderungen.

* LANDESPFLEGERISCHE ZIELVORSTELLUNGEN (GEM.
§ 17 ABS. 2 NR. 2 LPfIG)

Die landespflegerischen Zielvorstellungen enthalten Aussagen
daruber, wie Natur und Landschaft nach den Grundséatzen der
Vermeidung neuer und der Verminderung vorhandener Beein-
trachtigungen zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln sind,
um einen Zustand zu erreichen, der den Zielen von Naturschutz
und Landschaftspflege nach § 1 Abs. 1 LPfIG unter Beachtung
der Grundséatze nach § 2 LPfIG entspricht.

Das landespflegerische Entwicklungskonzept fir den Pla-
nungsbereich sieht ohne die geplante Bebauung Folgendes
vor:

» Pflege und Entwicklung hin zu mageren Wiesen und Weiden
mittlerer Standorte

s Erhalt extensiv bewirtschafteter landwirtschaftlich genutzter
Bereiche zur Erh6hung der Artenvielfalt und zur Entlastung
des Wasserhaushaltes von Dinger- und Pestizideintragen

» Erhalt der bioklimatischen Wirksamkeit dieser Flachen

o Grundsatzlicher Erhalt des Offenlandcharakters in Bezug auf
das Landschaftsbild und die Erholungsnutzung




20

* MABNAHMEN
Vermeidungs- (V) und SchutzmaBnahmen (S)

81 (Festsetzung gem. 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Bei den Bauarbeiten ist die DIN 18920 zu beachten und anzu-
wenden.

V1 (Bauordnungsrechtliche Festsetzung)
Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflaichen (Grundsticks-
freiftachen) sind zu begrinen.

Die MaBnahmen S1 und V1 dienen dazu, den Oberflachenab-
fluss von Niederschlagen zu reduzieren und somit Vorfluter und
Klaranlagen zu entlasten. Gleichzeitig wird die natirliche
Grundwasserneubildungsrate gegeniber versiegelten Flachen
erhdht, was zudem der Tier- und Pflanzenwelt und auch dem
Kleinklima des gesamten Untersuchungsraumes zugute kommt.

AuBerdem wird mit der MaBnahme V1 eine Auflockerung der
Bebauung erreicht.

ErsatzmaBinahmen (E)

E1

Die Bebauung und infrastrukturelle ErschlieBung des Gebietes
stellen geman § 4 LPfIG einen erheblichen und nachhaltigen
Eingriff in den Naturhaushalt und hier insbesondere in Bezug
auf die Lebensraumvielfalt tierischer und pflanzlicher Gemein-
schaften.

Dieser Lebensraumverlust von Wiesen und Weiden wird durch
die ErsatzmaBnahme E; auf der im Eigentum der Ortsgemeinde
Hohn befindlichen Flache Nr. 2/1 in der Flur 7 der Gemarkung
Schénberg kompensiert:

Der zurzeit intensiv als Viehweide genutzte noérdliche Teilbe-
reich wird im erforderlichen Kompensationsumfang von ca. 3,70
ha extensiviert.

Es werden in Anlehnung an das FUL - Programm des Landes
Rheinland-Pfalz (Griinlandvariante 2) pro Jahr und ha eine
GroBvieheinheit zur Beweidung zugelassen. Die Flache ist
einmalig zu mulchen und einmal jahrlich im September zu ma-
hen. Das Mahgut ist zu entfernen, eine Dungung dieser Berei-
che ist nicht zulassig. Pflanzenschutzmittel dirfen nicht einge-
setzt werden.

In der Zeit vom 1.11. bis 15.6. darf die Fiache nicht bearbeitet
und gemaht werden, in der Zeit vom 15.11 bis 1.6. nicht bewei-
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det werden.

Am Wiesenbach, der stdlich die Grenze der MaBnahmenfldche
bildet, sind in Erganzung der vorhandenen Gehdlzbestande auf
einer L&nge von ca. 200,00 m ca. 150 Stck. Roterien (Alnus
glutinosa) zu pflanzen (Heister, 2.xv., 0.B. 150-1 75). Im Ab-
stand von ca. 4,00 m sind Gruppen aus je 3 Heistern zu pflan-
zen.

Die oben beschriebenen MaBnahmen werden von der Orisge-
meinde Héhn auf eigenem Grund und Boden durchgefihrt, so-
dass auf eine gesonderte Festsetzung verzichtet wird (§ 1 a
Abs. 3 Satz 3 BauGB).

E2

Die im Stden des Baugebietes gelegenen Freifidachen sind
einmal jahrlich im September zu mahen. Das Mahgut ist zu
entfernen, eine Dingung dieser Bereiche ist nicht zulassig.

- Pflanzenschutzmittel diirfen nicht eingesetzt werden

Zudem sind auBerhalb des Leitungsschutzstreifens insgesamt 5
Stck. hochstammige, regionaltypische Obstbdume zu pflanzen
(s. Anhang 1.0, Pflanzenvorschiagsliste). Nach Suden hin sind
wie unter G2 beschrieben, Hecken aus standortgerechten
Stréauchern und niedrigwichsigen Baumen anzulegen.

GestaltungsmaBnahmen (G)

G1 (Festisetzung gem. 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Je 300 m? nicht Uberbaubarer Grundstiicksflache ist minde-
stens 1 hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen (s. Anhang 1.2,
Pflanzenvorschiagsliste). Dies schlieBt hochstammige, regional-
typische Obstbaume ausdricklich ein.

G2 (Festsetzung gem. 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Als Abschluss der im Siden und Sludwesten gelegenen
Grundstlicke sind zur offenen Landschaft hin Hecken aus
standortgerechten einheimischen Strduchern und niedrig-
wlchsigen Baumen in einer Breite von ca. 1 ,50m - 2,0 m zu
pflanzen) (s. Anhang 1.1, Pflanzenvorschlagsliste).

Diese Hecken stellen in Verbindung mit den vorgelagerten, ex-
tensiv genutzten Wiese und den offen bebauten Wohngebieten
ein wichtiges Lebensraumelement im Ubergangsbereich Be-
bauung - Offenland flr zahlreiche Tierarten dar und bilden eine
optische Abschirmung des Wohngebietes gegenuber den an-
grenzenden Freifldchen.
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* Bilanzierung zur Berechnung und Zuordnung der Aus-
gleichsflachen

Die Ermittlung der AusgleichsflachengréBe richtet sich nach
den unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Baugebietes hin-
sichtlich Natur und Landschatft.

Bilanzierung und Zuordnung

Offene FlachgFlachen- Flachen- |anteilige Ersatzflache
in m2 verbrauch in  |verbrauch |in m2
m2 in Prozent
Bauflachen 16227,00 m2 | 83,65 % E1- 30950,5 m?
E2- 2258,55 m?
Offentliche 3171 m? 16,35 % E1-6049,5 m2
Verkehrsflachen E2- 441,45 m?
Versiegelung +19398,00 m?| 100% | E1+E239700m?
Grinflachen 502,00 m2
Landw. Flachen 2197,00 m?
Wasserflachen| | 1503,00 m?2
Offene Flachen +4202,00 m2
GESAMTFLACHE + = 23600,00 m2

z
=
e
7

Dachgestaltung

In Neuhochstein ist ein Flach- oder Puitdach flir Hauptgebaude
nicht ortstypisch. Um das gegebene stadtebauliche Bild zu er-
halten, werden daher nur Sattel- und Walmdéacher fur zulassig
erklart.

Dieses stadtebauliche Bild pragt jedoch nicht die vorhandenen
Garagen und Nebengebdude. Um hier eine gréBtmogliche
Baufreiheit zu erhalten kénnen diese baulichen Anlagen auch
mit Flach- und Pultdachern errichtet werden. Die festgesetzte
Dachneigung gilt nicht fir Garagen und Nebengebaude.

Einfriedungen

Durch die Ho&henbegrenzung soll die fernwirksame uner-
winschte Ausbildung von ,wandahnlichen® Strukturen vermie-
den werden. Einfriedungen sollen aus solchen Materialien her-
gestelit werden, die das landliche Erscheinungsbild pragen,
daher sind Stacheldrahtzaune und sog. Ponderosa-Zaune nicht
zulassig.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen

Die Begrinung der Freiflaichen dient der Auflockerung des
Baugebietes uns soll die in der bereits bebauten Ortslage vor-
handene Ubung einer naturnahen Gestaltung der Baugrund-
stlicke fortflihren.
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Rechtsgrundlagen

Srsatzflache

0950,5 m?
058 55 m2
50495 m?
141,45 m?
239700 m?

&m A

. Baugesetzbuch in der Bekanntmachung der Neufassung

vom
August 1997

. Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990

zuletzt geédndert durch den Einigungsvertrag vom
31.08.1990
und Art. 3 des Investitions- und Wohnbaulandgesetzes vom

. Bundesnaturschutzgesetz

. Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990

Landesbauordnung 1999

6. Gemeindeordnung vom 31. Januar 1994

Landespflegegesetz vom 01.05.1987

aufgestellt:
Verbandsgemeindeverwaltung Westerburg
o




