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SATZUNG

der Ortsgemeinde HOhn iiber den Bebauungsplan "H6hn-Nord" vom

Der Ortsgemeinderat von HOhn hat in seiner Sitzung am 7Q5;3-/%ﬁ25
aufgrund der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches vom 8.12.1986

(BGBl. I. S. 2252) in Verbindung mit § 24 der Gemeindeordnung
vom 14.12.1973 (GVBl. S. 419), in der jeweils geltenden Fassung,
den Bebauungsplan "HS8hn-Nord" als Satzung beschlossen, die hier-

mit bekanntgemacht wird:

§ 1

Das Verfahrensgebiet wird begrenzt im Westen von der Eisenbahnlinie,
im Norden von der K 56, im Osten von der GrubenstraBe bzw. von dem
Valentinweg, wobei die Grundstiicke &stlich dieser beiden genannten
StraBenzilige ebenfalls noch im Geltungsbereich liegen, im Siden

von der BahnhofstraBle bzw. von der RheinstraBe (B 255);

auBerdem liegen im Geltungsbereich der alte Sportplatz sowie die

ndrdlich davon gelegenen Grundstlicke 46/7 und 48/3.

§ 2

Bestandteil dieser Satzung ist die Bebauungsplanurkunde mit
Begriindung und Textfestsetzungen, der landespflegerische
Planungsbeitrag sowie die Lagepldne im MaBstab 1 : 500 fir die
Teilverlegung der K 65 / K 56.

§ 3

Diese Satzung wird gemdB § 12 des Baugesetzbuches mit dem Tage

der Bekanntmachung rechtsverbindlich.

H6hn, den Ortsg7ﬁeinde,
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Begrindung:

In der Vergangenheit haben sich in HGhn bereits einige Ge-
werbebetriebe angesiedelt. Um dem weiteren Bedarf  an gewerb-
lichen Fléchen nachzukommen, ist es deshalb notwendig, in
der Gemeinde gewerbliches Baugeldnde zur Verfigung zu stel-
len. Da bereits erste Ansdtze von Gewerbebebauung im Be-
reich des Bahnhofs vorhanden sind, bot es sich an, in diesem
Gemarkungsteil das notwendige Baugelédnde zur Verfigung zu
stellen., Der Ortsgemeinderat hat deshalb beschlossen, den
Bebauvungsplan "Hohn-Nord" aufzustellen, um somit die Ansied-
lung weiterer Betriebe zu ermdglichen, und zwar in stédte-
baulich geordneten Bahnen.

Der Geltungsbereich des kiinftigen Bebavungsplanes wird im
wesentlichen begrenzt durch die K 56, 57 und 65 sowie die
B 255 und das Gelédnde der Deutschen Bundesbahn.

Die vorhandene Wohnbebauung entlag der BahnhofstraBle sowie
die Mischbebauung zwischen dem Albrechtweg, der Bundes-
straBe und der K 57 wurde in den Plan einbezogen, um auch
dieses Gebiet abschliefend stddtebauvlich zu ordnen. Weiter-
hin wird die verkehrliche ErschlieBung durch die Planung
teilweise neukonzipiert.

Das Gebiet wird zur Zeit durch die bereits genannten klas-
sifizierten StraBen sowie verschiedene gemeindeeigene
StraBen teilweise schon erschlossen. Zur Zeit sind die hei-
den Kreisstrafien Nr. 56 und 65 nicht verkehrssicher an die
B 255 angeschlossen. Reshalb ist beabsichtigt, beide Kreis-
straBBen zu bindeln und neu im Bereich des Friedhofes an

die Bundesstrafe anzuschlieBen. Dadurch wird eine Teilver-
legung der K 56 (Grubenstrafe) notwendig. FiUr diese MaB-
nahme ist der Albrechtweg vorgesehen.

Dies hat zur Folge, dah die K 56 nach erfolgter Verlegung
bis zur BundesstraBe abgestuft werden wird. Die gewerb-
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liche Bebauung soll im iGbrigen ausgehend von den klassifi-
zierten StraBen sowis dem Albrechtweg Uber neu anzulegende
gemeindliche Verkehrsfléchen erschlossen werden. Das GE (E)
Gebiet sldlich der B 255 wird {ber eine geplante Linksab-
biegespur erschlossen.

Die bauliche Nutzung der vorhandenen und kinftigen gewerb-
lichen Bebauung wird als GI bzw. GE-Gebiet und GE (E)-Gebiet
festgeschrieben. Aus Grinden des Immissionsschutzes erfolgt
in Bereichen, in denen die Wohnbebauung tangiert wird, eine
Einschrénkung im Sinne des § 1 Abs. 5 der Baunutzungsverord-
nung. Im Ubrigen wird die bereits vorhandene Wohn- und Misch-
bebavung als Dorfgebiet ausgewiesen. AuBerdem sind 6ffent-
liche Grinflédchen, die ebenfalls den Belangen des Immissions-
schutzes dienen, zwischen dem MD Gebiet (Herrenweg) und Ge-
werbe vorgesehen. Das Wohngebiet "Strauch" wird von der

8 255 durch einen Larmschutzwall geschitzt.

Der im Plan teilweise enthaltene Ortskernbereich ist in be-
stimmten Teilen bereits gestaltet. Dies gilt fir den Raum
Dorfgemeinschaftshaus, Feuerwehrgeré&tehaus und Marktplatz.
Kinftig sollen auch die dieses Gebiet verkehrsméfBig er-
schlieBenden WohnstraBen verkehrsbheruhigt ausgebaut werden.

Im Westen und Norden des Gebietes wird die Planung von she-
maligen Abbaufl&dchen (Bergbau) tangiert. Hier werden bei
Verwirklichung von BaumaBnahmen im Benehmen mit dem Bergamt
besondere bauliche Schutzvorkehrungen erforderlich sein.

Da es notwendig ist, neben der Gestaltung von 6ffentlichen
Grinfléchen das Baugebiet in die freie Landschaft einzubin-
den und eine Durchgriinung des Gebietes vorzunehmen, wird

ein GrUnordnungsplan erstellt, der Bestandteil des Bebauungs-
planes ist,




Der Bebauungsplan .entwickelt sich aus dem Fldchennutzungs-
plan der Verbandsgemeinde Westerburg bzw. dessen Novellie~
TUNg.

Vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Hohn-Nord" wird
ein Teilbereich (GE [E] Gebiet sidlich der B 255) des Be-
bavungsplanes "Hohn-Mitte" erfaBt. Dieser Teilbereich wird
gleichzeitig aufgehoben und durch den neuen Plan ersetzt.

Plangebietsgrife:

Die PlangebietsgroBe betrdgt 28,86 ha.

Bodenordnung:

Sofern freiwillige Rpgelungen zur Ordnung des Grund und
Bodens nicht den gewilinschten Erfolg bringen, soll, sobald
und soweit erforderlich, ein gesetzliches Bodenordnungsver-
fahren nach dem vierten Teil des Bundesbaugesetzes einge-
leitet werden.

Ver- und Entsorgung:

Die Abwidsser werden der zentralen Kldranlage zugeleitet.

Die Wasserversorgung stellen die Verbandsgemeindewerke

sicher.

Die Stromversorgung wird durch die KEVAG im Plangebiet
gewdhrleistet, wobei die entsprechenden Anlagen erst her-
gestellt werden k&nnen, wenn die erschlieBungsm&Bigen Voraus-
setzungen vorliegen. Die Stromversorgung erfolgt nach Anga-
ben des Energietrégers. Wegen eines evtl, Anschlusses wird



den Bauinteressenten .im Bereich. der gewerblichen Nutzung
empfohlen, sich rechtzeitig mit der KEVAG ins Benehmen zu
setzen. Fir die anzusiedelnden Betriebe sind je nach Lei-
stungsanforderungen entweder eine gemeinsame abnehmereigene
oder mehrere abnehmereigene Transformatorenstationen einzu-
planen.

5. BGeschédtzte ErschlieBungskosten:

(ohne klassifizierte StraBen sowie ErschlieBungsanlagen,
die bereits teilweise vorhandan sind)

a) Straflenbau 480.000,-~ DM
b) Kanal 100.000,~-~- DM
¢) Wasser 75.000,~-~ DM
d) Beleuchtung 30.000,-~ DM
e) Gringestaltung 125.000,~-- DM
Gesamtkosten 810.000,~~ DM
Aufgestellt,
Kreisverwaltung -

des Westerwaldkreises
in Montabaur
~kreisplanungsstelle-



Festsetzungen:

1.

Geltungsbereich

Das Verfahrensgebiet wird begrenzt im Westen von der
Eisenbahnlinie, im Norden von dexr K 56, im Osten von

der GrubenstraBe bzw. von dem Valentinweg, wobei die
Grundsticke Ostlich dieser beiden genannten StraBen-~

zlige ebenfalls noch im Geltungsbereich liegen, im

Sliden von der Bahnhofstrafle bzw. von der Rheinstrafe

(B 255); auBerdem liegen im Geltungsbereich der alte
Sportplatz sowie die ndrdlich davon gelegenen Grundsticke
46/7 und 48/3,

Landespflegerische MaBnahmen

a)

b)

c)

d)

e)

£)

g}

Die vorhandenen Geh®8lze im ausgewiesenen Gewerbegebiet
sind zu erhalten und vor Beginn der Bauarbeiten durch
geeignete MafBnahmen zu schiitzen.

Nichtgenutzte Fladchen innerhalb der Betriebsgeldnde
sind mit standortgerechten Geh&lzen zu bepflanzen,
als extensive Grilinflichen (Blumenwiese, 1-2-schiirige
Mahd) anzulegen oder als Ruderalstandort zu erhalten.

Die Park- und Stellpliitze im Bereich der Gewerbefldchen
sind durch Bdume zu gestalten. Flir jeweils 8 Stell-
plédtze ist ein Baum zu pflanzen.

Eine Bebauung in dexr Wasserschutzzone III ist nur dann
zuldssig, wenn die anfallenden Abwdsser vollstdndig
und sicher aus dem Wasserschutzgebiet hinausgeleitet
werden.

Dies trifft auch filr die Abwdsser von Strafien und
sonstigen Verkehrsfldchen zu.

Das Regenwasser von Dachflléchen ist nicht in die -
Kanalisation, sondern in Sickerschichte abzuleiten
(Ausnahme Buchstabe d4).

Filr die Sickersch@chte ist pro 100 m2 Dachfliche eine
GrubengrdBe von mindestens 1 m?® vorzusehen. Regenmengen,
die das Fassungsverm8gen der Grube iibersteigen, werden
durch einen Uberlauf der Vorflut zugefiihrt.

'Zu den genannten MaBnahmen ist aufgrund der Lage in

Wasserschutzzone III die Genehmigung der Bezirksre-
gierung einzuholen.

Die Planunterlagen zur Anlage der Sickergrube sind mit
dem Bauantrag einzureichen.

Evtl. notwendige Einfriedigungen sind innerhalb der
Plfanzungen oder zum Betriebsgebidude hin anzubringen.

Zur freien Landschaft hin sind die Gewerbegrundstiicke
3-5 reihig zu umpflanzen, entsprechend dem beiliegenden
Pflanzschena.

Dies bezieht sich auch auf bereits vorhandene Gewerbe-
betriebe.




h)

i)

3)

Innerhalb des Gewerbegebietes sind die nicht {iberbaubaren
Grundstlicksfldchen entlang der Grundstlicksgrenzen mit
Gehd8lzgruppen aus einheimischen Geh8lzen zu bepflanzen.

Entlang der ErschlieBungsstraBen fiir das Gewerbegebiet sind
Baumreihen anzulegen. Die Abstdnde der Biume sind zwischen
10 und 20 m zu wdhlen.

Fllr alle Bauvorhaben im Bereich des Gewerbegebietes sind

den Bauantragsunterlagen Freifldchengestaltungs~ und Be-
pflanzungspldne beizulegen, die mit der unteren Landespflege-
beh8rde abzustimmen sind.



