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l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung ist fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Reines Wohngebiet" [WR1] nach § 3 BauNVO festgesetzt.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

Das zuldssige Maly der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan als Grundflachenzahl [GRZ],

Zahl der Vollgeschosse und durch die Firsthéhe [FH] festgesetzt.
Im WR1 wird die maximale Grundflachenzahl [GRZ] mit 0,3 festgesetzt.
Die maximale Zahl der Vollgeschosse betragt zwei [ll].

Die Firsthéhe [FH] wird mit maximal 9,50 m festgesetzt. Als unterer Bezugspunkt der First-
hohe gilt der tiefste Schnittpunkt des Gebaudes mit der natirlichen Gelandeoberflache (Schnitt-
punkt AuBenwand-Urgeldnde) am Geb&ude. Oberer Bezugspunkt fiir die Firsthéhe ist die obere
Dachbegrenzungslinie. Sofern das Gebaude eine Uber die Dachbegrenzungslinie hinausragen-
de Attika besitzt, gilt die OK Attika als oberer Bezugspunkt.

3. BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im Plangebiet ist die offene Bauweise [0] nach § 22 BauNVO festgesetzt.

Es werden nur Einzelhduser [E] zugelassen.

4, FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)
Stellplatze, Garagen und Carports sind auch auRerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen
zulassig, jedoch sind Garagen und Carports nicht auf den Flachen zwischen der Baugrenze und

der StralRenverkehrsflédche zugelassen.

Vollsténdig offene Carports (Uberdachte Stellplatze) kénnen auch unmittelbar an den &ffentli-
chen Verkehrsflachen errichtet werden, wobei die vorderen Stitzpfosten einen Mindestabstand

von 1 m zur n&chstgelegenen 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten miissen.

Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m einzuhalten.

Planeo Ingenieure GmbH * Gesellschaft fur technische Infrastrukturplanung mbH * Beratende Ingenieure
Bachweg 5 * 57627 Hachenburg * Tel. 02662 94736-00 * Fax 02662 94736-29

N:\Projekte\0313_16\0313_Bebauungsplan\0313_BP_03_Schlussfassung\0313_BP_Schlfsg_02-B_Textfestsetzungen.docx



4. Anderung Bebauungsplan ,In den Hollestiicker II* — 2. BA, OG Guckheim Blatt B2 /

Textfestsetzungen Schlussfassung zum Satzungsbeschluss vom 19.04.2016  Planeo

Ingenieure

5. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)
Im Plangebiet sind maximal zwei Wohnungen pro Gebaude [2 Wo] zulassig.
6. FLACHEN ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Bdschungen sowie Stitz-
mauern und Fundamente sind auf den angrenzenden Grundstiicken bis zu einer Tiefe von

2,0 m zu dulden.

Il BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Uber die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen werden [gem. § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 88 Landesbauordnung (LBauQ) fir Rheinland-Pfalz] fir den Gel-

tungsbereich des Bebauungsplanes folgende Festsetzungen getroffen:

1. DACHER UND DACHAUFBAUTEN FUR HAUPTGEBAUDE (§ 88 Abs. 1 LBauO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind alle Dachformen zul&ssig.

2. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN BEBAUTER GRUNDSTUCKE
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Nicht Uberbaute Flachen bebauter Grundstiicke sind als Griinflachen oder gértnerisch anzule-

gen und zu unterhalten. Dies gilt insbesondere fur Béschungsflachen.

. LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

SCHUTZMASSNAHME S1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wahrend der ErschlieBung der einzelnen Grundstiicke ist der Oberboden gem. DIN 18915 ab-
zuschieben, seitlich zu lagern und anschlieRend wieder zur Gestaltung der einzelnen Grundstu-
cke einzubauen. Verdichtungen sind nach Beendigung der Malinahmen sofort wieder zu besei-
tigen. Zur Herrichtung der Bauplatze sollte nur der vorhandene, standortgerechte Boden im Auf-

und Abtrag genutzt werden.
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GESTALTUNGSMASSNAHME G1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Schaffung neuer orts- und landschafispragender Griinstrukturen. Entwicklung der nichtbebau-
ten Flachen als Grunflichen. Pflanzung und dauerhafte Unterhaltung von hochstdmmigen

Laubbaumen (1 Laubbaum je Baugrundstiick, siehe Pflanzenvorschiagsliste im Anhang.)

GESTALTUNGSMASSNAHME G3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB})

Zur Einbindung der Bebauung ist zur offenen Landschaft nach Westen hin ein 5,0 m breiter
"privater Grinstreifen” festzusetzen. Hier sind in einer zweireihigen Pflanzanordung standortge-
rechte Strducher zu pflanzen (siehe Pflanzenvorschlagsliste). Sie dirfen jedoch eine Wuchshg-

he von max. 3 m 0. OK Gelande nicht iiberschreiten.

ERSATZMASSNAHME E1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anlage von zwei naturnah zu gestaltenden Regenriickhaltebecken filir die Versickerung von
Oberflachenwasser zur Anreicherung des Grundwassers durch direktes Einleiten. Anpflanzung
von standortgerechten Geholzen im Uferbereich zur intensiven Eingriinung der Becken (siehe

Pflanzenvorschiagsliste )

Die im rechtkréftigen Bebauungsplan ,In den Hollestiicker I (1. bis 3. Anderung) au3erhalb
dieses Bereichs der 4. Anderung getroffenen Festsetzungen bleiben von der Anderung unbe-
rihrt.
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V.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

VERMEIDUNGSMASSNAHME V1

Nutzung des Niederschlagswassers in den Privathaushalten

Wasserdurchlassige Befestigung von Zufahrten, Wegen, Park- und Stellplatzflachen,
Erhalt des naturlichen Wasserkreislaufes

Empfehlung zur Nutzung extensiver Dachbegriinungen zur Speicherung und Verduns-

tung von Niederschlagswasser

VERMEIDUNGSMASSNAHME V2

Reduzierung der Versiegelung im gesamten Wohngebiet durch

flachensparendes Bauen u. geringe Stral3enbreiten

ein flachensparendes ErschlieBungssystem

Vorschlag zum Einbau extensiver Dachbegriinungen auf Hausdachern und Nebenge-
bauden zur Reduzierung von Warme spitzen und zur Erhéhung der Luftfeuchtigkeit

Pflanzung und Erhalt von gro3kronigen Laubbaumen

DENKMALSCHUTZ

Es besteht die Moglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet archéologische Funde und

Befunde (wie Erdverfarbungen, Knochen, Gefdlle oder Scherben, Munzen und Eisengegen-

stande usw.) zutage treten. Diese Funde sind gem. §§ 16-21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz

Rheinland-Pfalz der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, Koblenz, zu mel-

den.

HINWEIS ZUR 20KV-FREILEITUNG

Der Schutzstreifen der 20kV-Freileitung ist von Bebauung sowie Anpflanzungen freizuhalten.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die Mindestsicherheitsabstédnde zur 20kV-

Freileitung eingehalten werden.
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HINWEISE ZUM BAUGRUND

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschldagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020
Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke, DIN EN 1997-1 und -2 Entwurf,
Berechnung und Bemessung in der Geotechnik sowie DIN 1054 Baugrund - Sicherheitsnach-
weise im Erd- und Grundbau - Ergéanzende Regelungen zu DIN EN 1997-1) zu beriicksichtigen.
Fir Neubauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastdnderung) wer-

den objektbezogene Baugrunduntersuchungen vorgeschlagen.
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PFLANZENVORSCHLAGSLISTE

ANHANG

Standortgerechte, gro3kronige Laubbaume (Hst., 3xv., m.B., 16-18)

Stieleiche
Birke
Eberesche
Bergahorn
Vogelkirsche
Winterlinde

Quercus robur
Betula pendula
Sorbus aucuparia
Acer pseudoplatanus
Prunus avium

Tilia cordata

Standortgerechte, einheimische Straucher (v Str. 4Tr. 60/100 )

Faulbaum

Haselnuf®

Eingriffeliger Weilldorn
Zweigriffeliger WeiRdorn
Schwarzer Holunder
Bibernell-Rose
Gemeiner Hartriegel
Hundsrose
Kornelkirsche
Geilblatt

Schlehe

Schneeball

Rhamnus frangula
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Sambucus nigra
Rosa pimpinellifolia
Cornus alba

Rosa canina

Cornus mas

Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Viburnum opulus
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Begriindung

1. Veranlassung und Erforderlichkeit der Planung

Die 917 Einwohner (Stand: 31.12.2014) zahlende Ortsgemeinde Guckheim, in der Ver-
bandsgemeinde Westerburg gelegen, hat im Jahr 2003 die Ausweisung des Wohnbau-
gebietes ,In den Hollestiicker II“ nérdwestlich der Ortslage Guckheim beschlossen. Der
zugehdrige Bebauungsplan wurde im Jahr 2003 zur Rechtskraft gebracht und im Jahr
2011 sowie 2014 und 2015 in Teilbereichen Anderungen unterzogen.

Zwischenzeitlich haben sich im Plangebiet Umstédnde ergeben, die eine erneute Ande-
rung des Bebauungsplanes notwendig machen. Daher hat der Rat der Ortsgemeinde
Guckheim in seiner Sitzung am 02. Februar 2016 die 4. Anderung des Bebauungspla-
nes ,In den Hollestiicker I1“ beschlossen. Diese Anderung bezieht sich lediglich auf den
westlich der ,Bergstrae” gelegenen 2. Bauabschnitt des Plangebietes, der nun baulich
erschlossen werden soll.

Die Anderungen beinhalten u.a. die Anpassung der Baugrenzen, insbesondere im mitt-
leren Baufenster. Hier soll den Bauwilligen die bessere Ausnutzbarkeit der Grundstiicke
durch Wegnahme der inneren Baugrenze erméglicht werden, da damit lediglich die Ab-
standregelungen entsprechend den Vorgaben der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz
(LBauO RP) zu beriicksichtigen sind.

Des Weiteren gaben geadnderte Grundstiickszuschnitte und die damit verbundene Ver-
schiebung von privaten und 6ffentlichen Flachen Anlass zur Anderung des Bebauungs-
planes. Auch sollten die durch die vorangegangenen Anderungen verursachten unter-
schiedlichen Festsetzungen fiir den zweiten Bauabschnitt vereinheitlicht werden. Zu-
dem sollen mit der 4. Anderung auch Festsetzungen zu den zuldssigen Dachformen
und Dachneigungen angepasst bzw. aufgehoben werden.

Der Rat der Ortsgemeinde Guckheim hat aufgrund der oben genannten Anderungen
beschlossen, den Bebauungsplan fiir den zweiten Bauabschnitt in seiner Ganze einer
Uberarbeitung zu unterziehen.

Da durch die Anderung des Bebauungsplanes die Grundziige der Planung nicht beriihrt
werden, findet das vereinfachte Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch [BauGB] Anwen-
dung. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Er&rterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und
§ 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen, da sich die Anderung des Bebauungsplanes auf
das Plangebiet bzw. die Nachbargebiete nur unwesentlich auswirkt.

Die Bebauungsplandnderung erhalt die Bezeichnung ,4. Anderung Bebauungsplan
»In den Hollestticker I1“ - 2. Bauabschnitt *.
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2. Raumlicher Geltungsbereich und Eigentumsverhéltnisse

2.1. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,In den Hollestlicker II“ befindet sich im Nord-
westen der Ortsgemeinde Guckheim und ist in der nachfolgenden Karte durch die Plan-
gebietsgrenze in Génze gekennzeichnet. Die hier vorliegende 4. Anderung umfasst da-
bei nur den westlich der ,Bergstral’e“ liegenden Teil des zweiten Bauabschnittes und
damit die grau hinterlegten Grundstiicke in der Flur 32. Der Anderungsbereich hat eine
Gesamtgréfle von rd. 2,1 ha.
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Planbereich, unmaRstablich, genordet
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2.2 Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet wurde bereits einer Neuordnung unterzogen. Die als Wohngebiet aus-
gewiesenen Grundstiicke befinden sich teils in Privateigentum, teils im Eigentum der
Ortsgemeinde Guckheim. Die o6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen sowie die Ful-
wege und die Flache des geplanten Regenriickhaltebeckens befinden sich ebenfalls im
Eigentum der Ortsgemeinde.

3 Vorgaben zur Planung

3.1 Raumordnung und Landesplanung

Die Ortsgemeinde Guckheim, in der Verbandsgemeinde Westerburg des Westerwald-
kreises gelegen, liegt gemalR Regionalem Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald
im Strukturraumtyp 4 nach Landesentwicklungsprogramm (LEP Ill, dinn besiedelte
landliche Raume) bzw. im Strukturraumtyp 3 nach Regionalem Raumordnungsplan
(RROP, landliche Rdume mit Verdichtungsansétzen).

3.2 Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Westerburg

Im derzeit aktuellen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Westerburg ist fir
den Anderungsbereich bereits ,Wohnbauflache* ausgewiesen.

3.3 Gegenwirtiges Planungsrecht

Der Geltungsbereich der Anderung liegt im rechtkréftigen Bebauungsplan ,In den Holle-
stiicker I der Ortsgemeinde Guckheim. Dieser Bebauungsplan hat bereits drei Ande-
rungen erfahren.

3.4 Umweltpriifung und Umweltbericht

Aus der vorgesehenen Plandnderung ergeben sich keine erheblichen Umweltauswir-
kungen. Auf die Erarbeitung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB wird daher gemaR § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

3.5 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt unveréndert iiber die
Gemeindestrale ,Zur Heide" und die geplante StralRe ,Unter der Rotheich®.
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3.6 Ver-und Entsorgung

Die ErschlieBung mit Trinkwasser, Elektrizitat, Gas und Telekommunikationsanlagen
sowie die Abwasserbeseitigung sind Uber die bestehenden Anlagen, die im Zuge der
ErschlieBung hergestellt wurden, gesichert.

Im Nordosten des Anderungsbereiches befindet sich ein Kabeliibergangsmast. Die
20kV-Freileitung ist mit einem 15m breiten Schutzstreifen versehen. Dieser ist von Be-
bauung sowie Anpflanzungen freizuhalten. Ausnahmen kénnen zugelassen werden,
wenn die Mindestsicherheitsabstédnde zur 20kV-Freileitung eingehalten werden.

3.7 Altlasten

Flachen mit Altlasten sind geméaR Altlastenkataser im Anderungsbereich nicht verzeich-
net.

3.8 Denkmalschutz

Unter Denkmalschutz stehende Bauten sind im Anderungsbereich nicht vorhanden.

3.9 Wasserschutzgebiete

Trinkwasserschutzgebiete sind im Anderungsbereich nicht verzeichnet.

4. Planinhalt und Abwagung

41 Ziele und Zwecke der Planung

Ziel und Zweck der Planung ist, den Bebauungsplan ,In den Hollestiicker II“ im Bereich
des zweiten Bauabschnittes, der derzeit noch nicht bebaut ist, dahingehend anzupas-
sen, dass die Ausnutzbarkeit der Grundstiicke flr die zukiinftigen Bauwilligen optimiert
wird. Das MaR der baulichen Nutzung, das durch die Grundflachenzahl [GRZ] be-
schrankt ist, wird dabei nicht veréandert.

Dem Trend zu neuen geometrischen Architekturformen, Bauweisen und Materialien
sowie der Nutzung erneuerbarer Energien Rechnung tragend, werden im Anderungsbe-
reich zukiinftig keine Einschrankungen beziglich der Geb&dude- und Dachgestaltung
mehr vorgenommen.

Zudem wird die in der 3. Anderung des Bebauungsplanes getroffene Festsetzung be-
ziglich der Geschossigkeit nun im gesamten Anderungsbereich die zweigeschossige
Bauweise [ll, zwei Vollgeschosse] als Hochstgrenze zugelassen.
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Die im rechtkraftigen Bebauungsplan ,In den Hollestiicker 1I“ (1. bis 3. Anderung) au-
Rerhalb dieses Bereichs der 4. Anderung genannten Ziele und Zwecke der Planung
bleiben von der Anderung unberiihrt.

4.2 Entwickelbarkeit aus dem Flachennutzungsplan

Das Vorhaben ist als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen.

4.3 Beschreibung und Begriindung der Festsetzungen

Der Anderungsbereich soll weiterhin ausschlieRlich der Unterbringung von Wohnge-
bauden dienen. Aus stidtebaulichen Griinden wird daher fiir den gesamten Ande-
rungsbereich als Art der baulichen Nutzung ,Reines Wohngebiet® [WR] nach
§ 3 BauNVO festgesetzt und in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet. Die
in § 3 Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen sind dabei weiterhin allgemein zuléssig.
Das Baugebiet passt sich durch eine derartige Festsetzung der Art der baulichen Nut-
zung dem bestehenden Ortsbild sowie den angrenzenden Wohngebieten an.

Das Maf der baulichen Nutzung und die Bauweise werden im Wesentlichen durch die
bereits vorhandene Bebauung bestimmt. Die Grundflachenzahl [GRZ] wird weiterhin
mit 0,3 als Héchstgrenze festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse wird maximal zwei
Vollgeschosse [lI] einheitlich auf den ganzen Anderungsbereich festgesetzt.

In Anlehnung an die vorhandene Bebauung darf die maximal zuldssige Firsthéhe [FH]
9,50 m nicht Gberschreiten. Damit soll unabhéngig von der Anzahl der Vollgeschosse
die absolute Héhenentwicklung der neuen Gebaude im Plangebiet gesteuert werden.
Weiterhin soll eine Beschrankung dafiir Sorge tragen, dass sich ein Nachbar nicht einer
erdriickenden Bebauung gegeniiber sieht bzw. einer erheblichen Verschattung seines
Grundstiicks ausgesetzt wird. Dieser Festsetzung soll insgesamt nachbarschiitzende
Wirkung zukommen.

Als unterer Bezugspunkt der Firsthohe gilt der tiefste Schnittpunkt des Gebdudes mit
der nattrlichen Geldndeoberflache (Schnittpunkt Auenwand-Urgeldnde) am Gebaude.
Oberer Bezugspunkt ist die obere Dachbegrenzungslinie. Sofern das Gebé&ude eine
tiber die Dachbegrenzungslinie hinausragende Attika besitzt, gilt die OK Attika als obe-
rer Bezugspunkt.

Mit den vorgesehenen Festsetzungen soll die Entstehung einer massiven und verdich-
teten Bebauung unterbunden und der weitgehend dérfliche Charakter unterstrichen
werden.

Planeo Ingenieure GmbH * Gesellschaft fur technische Infrastrukturplanung mbH * Beratende Ingenieure
Bachweg 5 * 57627 Hachenburg * Tel. 02662 94736-00 * Fax 02662 94736-29

N:\Projekte\0313_16\0313_Bebauungsplan\0313_BP_03_Schlussfassung\0313_BP_Schlfsg_03_Begriindung.docx



4. Anderung Bebauungsplan ,In den Hollesttcker II“— 2. BA, OG Guckheim Seite 9 von 11 ,,,

Begriindung Schlussfassung zum Satzungsbeschluss vom 19.04.2016  pjaneo

Ingenieure

Die Festlegung der liberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen ermdglicht
den zukinftigen Bauwilligen im Wohngebiet einen Gestaltungsspielraum zur Anordnung
der Gebaude auf [hren Grundstiicken. Die Festlegung von Firstrichtungen ist aus dem
gleichen Grund nicht vorgeschrieben.

Ein vorrangiges Ziel des Bebauungsplanes liegt darin, den Wohnstandort weiter zu
entwickeln. Der 6stliche Planbereich des Gesamtbebauungsplanes ,In den Hollestii-
cker” ist ausschlieRlich mit Einfamilienhdusern bebaut. Diese Struktur soll auch weiter-
hin beibehalten werden. Die Bauweise wird daher wie zuvor als offene Bauweise [0]
nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Die Gebéude sind mit seitlichem Grenzabstand
als Einzelhduser [E] zu errichten. Die Lange der Einzelhduser darf gemaR § 22 Abs. 2
Satz 2 héchstens 50 m betragen.

Die héchstzuldssige Anzahl der Wohnungen soll zur Wahrung des Wohnfriedens pro
Gebéude nicht mehr als 2 Wohnungen (2 Wo) betragen. Nach der einschlagigen
Rechtsprechung kann die Festsetzung nur in Bezug auf das jeweilige Geb&ude, nicht
auf das Baugrundstiick, erfolgen. Fiir eine solche Festsetzung ist deren ZweckméRig-
keit aus den spezifischen stadtebaulichen Gegebenheiten abzuleiten. Es sollen lediglich
Ein- und Zweifamilienwohnhduser entstehen, die sich in die landlich gepragte Umge-
bung einfligen. Eine Zunahme des StraBenverkehrs durch die Errichtung von Mehrfami-
lienhdusern und die damit verbundenen Mietwohnungen ist nicht gewiinscht. Dadurch
entstlinde auch ungeordnetes Parken, da nicht ausreichend Stellplatze zur Verfiigung
stehen. Daneben bringt der verstérkte Bau von Mehrfamilienhdusern haufig auch einen
deutlichen Anstieg der Grundstiickspreise mit sich, wodurch das Ziel einer sozial ge-
rechten Bodennutzung gefahrdet wird. Der Festsetzung der héchstzuldssigen Wohnun-
gen soll dartiber hinaus auch nachbarschiitzender Charakter zukommen.

Die im rechtkréftigen Bebauungsplan ,In den Hollestiicker II (1. bis 3. Anderung) au-
Rerhalb dieses Bereichs der 4. Anderung getroffenen Festsetzungen bleiben von der
Anderung unberiihrt.

5. Auswirkungen der Planung

Durch die getroffenen Anderungen an den Planunterlagen ist mit Auswirkungen auf Na-
tur und Boden nicht zu rechnen. Die durch die Anderungen ausgelésten Auswirkungen
auf das Landschaftsbild sind als gering einzustufen.

Angrenzende Nutzungen werden durch die Anderungsplanung nicht beeintrachtigt.

Bodenordnende MaBnahmen sind durch die Anderungsplanung nicht erforderlich, da
die Neuaufteilung des Plangebiets bereits in der Vergangenheit vollstédndig erfolgt ist.
Die Wohnbaufldchen befinden sich teils in Privateigentum, teils im Eigentum der Orts-
gemeinde Guckheim.
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Begriindung Schiussfassung zum Satzungsbeschluss vom 19.04.2016

6. Verfahren

6.1 Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,In den Holiestiicker I der Ortsgemeinde
Guckheim wurde in der Ortsgemeinderatssitzung vom 02.02.2016 férmlich beschlos-
sen. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 18.02.20186.

Das Verfahren wird als vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.

6.2 Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §§ 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 Abs. 2 BauGB

GemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wurde die Offentlichkeitsbeteiligung in Form einer Of-
fenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.02.2016 bis einschlief3lich
29.03.2016 durchgefiihrt. Die Offenlage wurde fristgerecht und ortsiiblich im Mittei-
lungsblatt Nr. 07/2016 am 18.03.2016 bekanntgemacht.

Aus der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen zur Anderung des Bebauungsplanes
eingegangen.

6.3 Beteiligung der Behdérden und sonstigen Triager offentlicher
Belange gemaR §§ 13 Abs. 2 Nr. 3 und 4 Abs. 2 BauGB

Zeitgleich zur Beteiligung der Offentlichkeit wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann,
von der Planung unterrichtet und zur Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungspla-
nes aufgefordert.

Bis zum Ende der Offenlage am 29.03.2016 &uRerten sich 3 Behorden und sonstige
Trager Offentlicher Belange, zwei weitere gaben nach dem 29.03.2016 eine Stellung-
nahme ab, die auch beriicksichtigt wurden.

6.4 Abwiagungs- und Festsetzungsbeschluss

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vorgetragenen Anregungen sowie die Stel-
lunghahmen der beteiligten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wur-
den in der 6ffentlicher Sitzung am 19.04.2016 behandelt. Hieraus ergaben sich lediglich
Hinweise, die in die Planunteriagen eingearbeitet wurden. Da es sich hierbei nicht um
verbindliche Festsetzungen handelt, ist eine erneute Auslegung nicht erforderlich. In der
gleichen Sitzung wurde daher der Bebauungsplan mit den sich aus der Offenlage erge-
benen geringfligigen Ergédnzungen als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde
gebilligt.
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7. Rechtsgrundlagen in der jeweils gultigen Fassung

i Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der BEK. vom 23. September 2004,
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015

2. Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23. Januar 1990
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011

4, Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juni 2015

5. Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009
zuletzt gedndert durch Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015

6. Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz
(Landeswassergesetz - LWG) vom 14. Juli 2015
zuletzt geédndert durch § 59 des Gesetzes vom 03. Oktober 2015

7. Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler
(Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 23. Mérz 1978
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03. Dezember 2014

8. Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 19. August 2014

i — Hachenburg, April 2016
Birgermeister Kurt Jung Kerstin Eiteneuer, B.Eng
Ortsgemeinde Guckheim Planeo Ingenieure GmbH
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