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Begriindung zum Bebauungsplan "Hollestiicker 1I" (3. Anderung), OG Guckheim

1. Erforderlichkeit der Planung/ Aufstellungsbeschluss

Um eine einheitliche Gestaltung der Baukdrper zu realisieren, sieht er rechtskréftige
Bebauungsplan "Hollestlicker II" aus dem Jahre 2003 restriktive Festsetzungen zu
den Themenbereichen Dachneigung und Zahi der Voligeschosse vor.

Aufgrund aktuell vorherrschender Bauformen und konkreten Nachfragen interes-
sierter Bauwilliger beabsichtigt die Ortsgemeinde Guckheim die betreffenden Vor-
gaben zu andern und so eine grolRere Bandbreite an Bebauungsmdglichkeiten zu
ermoglichen.

Dariiber hinaus sollen die Tiefen der Baufenster angepasst werden, um eine opti-
malere Besonnung und Bebauung der betreffenden Grundstiicke ermdglichen zu
kénnen.

Im slidwestlichen Bereich wird ein Stiick nicht benétigte Stral’enfliche in Bauland
umgewandelt.

Der Rat der Ortsgemeinde Guckheim hat daher zur Gewéhrleistung einer geordne-

ten stadtebaulichen Entwicklung gemafl § 1 Abs. 5 BauGB am __. .2015 den
Aufstellungsbeschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplanes "Hollestiicker 11"
gefasst.

Der Originalmafistab befragt 1 : 500,

Da die Voraussetzungen des § 13a BauGB (Bebauungspldne der Innenentwick-
lung) erfiillt sind, wird die vorliegende Anderung im beschleunigten Verfahren
durchgefiihrt.

Die zuldssigen baulichen und sonstigen Nutzungen der Grundstiicke werden nach
den Bestimmungen des Baugesetzbuches sowie der Baunutzungsverordnung
rechtsverbindlich festgesetzt und bilden die Grundlage fur die weiteren, zum Vollzug
des Baugesetzbuches erforderlichen MalRnahmen.

2. Réaumlicher Geltungsbereich der Bebauungsplanéhderung

Der Geltungsbereich umfasst die kiinftigen Bauflichen im betreffenden Bereich und
hat eine Grofde von ca. 1 ha.

Die genaue rdumliche Abgrenzung des Bebauungsplanes ergibt sich aus der zuge-
horigen Planzeichnung.




Begriindung zum Bebauungsplan "Hollestticker 11" (3. Anderung), OG Guckheim

3.

Abb. 1: Lage des Plangebiets

Inhalt der Bebauungsplanidnderung und stadtebauliche Festsetzungen

Neben der Anpassung der durch Baugrenzen festgesetzten Baufenster werden die
Festsetzungen zur Zahl der Voligeschosse von | + D auf Il heraufgesetzt und die

urspriinglich vorgegebene Dachneigung (25° — 45°) in dem dargesteliten Bereich
herausgenommen.

Die sonstigen im urspriinglichen Bebauungsplan genannten bauordnungsrechtli-
chen Festsetzungen, planungsrechtlichen Festsetzungen und Plandarstellungen
gelten unverédndert weiter.




Begriindung zum Bebauungsplan "Hollestiicker II" (3. Anderung), OG Guckheim

4, Flachenaufteilung
Nettobauland ca. 10.065 m?
Stralenflache ca. 335 m?
Plangebiet (gesamt) ca. 10.400 m?

5. Verfahren

Das Baugesetzbuch ermdglicht durch den § 13a fir Bebauungsplane der Innen-
entwicklung die Durchfithrung eines sogenannten beschleunigten Verfahrens.
Hierzu sind verschiedene Kriterien zu erfilllen, die im § 13a aufgeflbhrt sind:

- weniger als 20.000 m? Grundfliche, wobei die Grundflichen mehrerer
Bebauungspléne, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden zu addieren sind

- bei den zu beplanenden Flachen muss es sich um Fldchen handeln, die
widernutzbar gemacht , nachverdichtet 0. a. werden

- es durfen keine Schutzgiiter gem. § 1 (6) Nr. 7b BauGB beeintrachtigt
werden

Da die genannten Kriterien im vorliegenden Fall erfiillt sind, wird das Verfahren auf
Grundlage des § 13a BauGB durchgefiinrt. Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung
sowie die Erarbeitung eines Umweltberichts sind somit nicht erforderlich.

6. Bodenordnung

Der vorliegende Entwurf enthalt Vorschlage uber die kiinftige Gestaltung des Plan-
gebietes. Die Flachen befinden sich vollstidndig im Besitz der Ortsgemeinde Guck-
heim. Ein Umlegungsverfahren ist somit entbehrlich.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Hollestiicker H" (3. Anderung), OG Guckheim

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB + BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
Reines Wohngebiet (WR1) (§ 3 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

21 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung ist im Bereich WR 1die Errichtung
von bis zu max. |l Vollgeschossen zulassig.

B. Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 88 LBauO)

1. D&cher und Dachaufbauten fiir Hauptgeb&dude ( § 86 Abs. 1 und 2 LBauO)

1.2 Dachneigung

Im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung wird fiir das WR1 keine Dachnei-
gung vorgegeben.
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