SATZUNG

der
Ortsgemeinde Guckheim
Uber die
Aufstellung des Bebauungsplanes
,Hollestlcker Il

Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Guckheim hat in seiner Sitzung am 23. April
2003 auf der Grundlage der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit §
24 der Gemeindeordnung den Bebauungsplan ,Hollestlicker II* als Satzung
beschlossen:

§1
Bestandteil dieser Satzung sind
1. die Bebauungsplanurkunde (Lageplan mit Text),
2. die zur Bebauungsplanurkunde gehérenden textlichen Festsetzungen bau-

planungs- und bauordnungsrechtlicher Art (Textteil) sowie
3. die Begriindung.

§2

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in der
Bebauungsplanurkunde durch eine gestrichelte schwarze Linie gekennzeichnet.

§ 3

Die Satzung fritt gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 des Baugesetzbuches am Tage der
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.
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Begrindung zum Bebauungsplan ,Hollestlicker 11, 07.05.2003
Ortsgemeinde Guckheim, VG Westerburg
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Begriindung zum Bebauungsplan ,Hollestiicker [, 07.05.2003
Ortsgemeinde Guckheim, VG Westerburg

1. Erforderlichkeit der Planung/ Aufstellungsbeschluss

meinde Guckheim die Ausweisung eines Wohngebiets als Siedlungserweiterung im

Aufgrund der steigenden Nachfrage nach Wohnbauland, beabsichtigt die Ortsge- a
{
Norden der bestehenden Ortslage.

Hierdurch sollen Bauméglichkeiten zur Deckung der Eigenentwicklung des Dorfes |

geschaffen werden, da in den letzten Jahren aufgrund nicht vorhandenen bzw. un-

attraktiven Baulandes Stagnationen in d. Bevélkerungsentwicklung zu verzeichnen
sind.
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Abb.1: Bevolkerungsentwicklung 1995 - 2002
Im Zuge einer vorausschauenden Siedlungsentwicklung ist daher die Bereitstellung d
von Bauland unerlasslich. {6
Zur Gewabhrleistung einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung gemanR § 1 Abs. St

5 BauGB hat der Gemeinderat Guckheim daher am 29.11.2000 die Aufstellung
des qualifizierten Bebauungsplans ,Hollestiicker lI“ beschlossen. Der Be-
schluss wurde ortstblich bekannt gegeben. Ve
Die vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung sind insofern aufeinander abge-
stimmt, dass in der aktuellen Ausfertigung des Flachennutzungsplanes die geplante

ng
Ausweisung des Baugebiets als Wohnbauflache bereits dargestellt ist.
Den Auftrag fur die Bearbeitung des Bebauungsplanes sowie des Landespflegeri- Fu
schen Planungsbeitrages erhielt das Baro Dr. Siekmann + Jakob mbH aus Wester- W
burg. (
Die hiermit vorgelegte Planfassung dient der vorgezogenen Burgerbeteiligung gem. Bel

§ 3 Abs. 1. Der OriginalmaRstab des Bebauungsplans betragt 1 : 1.000.

Die zuléssigen baulichen und sonstigen Nutzungen der Grundstiicke werden nach
den Bestimmungen des Baugesetzbuches sowie der Baunutzungsverordnung
rechtsverbindlich festgesetzt und bilden die Grundlage fur die weiteren, zum Vollzug | (6
des Baugesetzbuches erforderlichen MaRnahmen.
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Begriindung zum Bebauungsplan ,Hollestiicker 11, 07.05.2003
Ortsgemeinde Guckheim, VG Westerburg

2 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

z%
|

Die Ortsgemeinde Guckheim ist im Westen der Verbandsgemeinde Westerburg ge-
legen.

Der ca. 3,9 ha umfassende Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,In den Hol-
lestucker I befindet sich am nordwestlichen Rand der Ortslage und umfasst die
Flursticke mit den nachfolgenden Flur-St.-Nrn.

¥

Flur 32 d. Gemarkung Guckheim: 36 tw; 81; 82 tw; 83/2; 84; 85; 86; 87; 88; 89; 90;
91; 92; 93; 94; 95; 96; 97; 98; 99; 101; 102; 103;
104 tw; 108; 109; 110; 111; 112; 113; 114; 115;
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Abb. 2: Lage des Plangebiets Wo
Das Plangebiet wird groRtenteils von Ackerflachen eingenommen und unterliegt Be
Uberwiegend einer landwirtschaftlichen Nutzung.
Die im Stden und Osten angrenzende Bebauung muR als offene Einfamilien-
hausbebauung bezeichnet werden. Die teils trauf-, teils giebelstandigen Gebaude n
sind in der Regel ein - zweigeschossig.
Die Décher der Gebaude sind Uberwiegend in Form geneigter Dacher ausgebildet 16
und mit farbiger Dacheindeckung (schwarz, grau und rotbraun) versehen.
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Begriindung zum Bebauungsplan ,Hollestiicker 11, 07.05.2003
Ortsgemeinde Guckheim, VG Westerburg

Im Norden und Westen grenzt das Plangebiet ebenfalls an landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen sowie brachliegende Wiesenflachen.

Das Geléndeniveau bewegt sich zwischen 340 m und 350 m Uber NN, das gesam-
te Plangebiet ist in Ost-West-Richtung leicht geneigt ( - 8%).

;

Die genaue rdumliche Abgrenzung des Bebauungsplanes ergibt sich aus der zuge-
hérigen Planzeichnung im MaRstab 1: 1.000.

Flachen fur notwendige Ausgleichsmalnahmen, die nicht im Plangebiet selbst
nachgewiesen werden kénnen, befinden sich innerhalb der Gemarkung Guckheim.
Eine Zusammenstellung dieser Flachen sowie der getroffenen MaRnahmen sind
dem Landespflegerischen Begleitplan zu entnehmen.

|
2

E

3. Einordnung in die stadtebauliche Entwicklung und tibergeordnete Planung

Im genehmigten Flachennutzungsplan der VG Westerburg, 7. Anderung ist das Be-
bauungsplangebiet als Siedlungserweiterungsflache (Wohnbebauung) dargestelit.
Der Bebauungsplan "Hollestlcker II" wird also gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.
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Abb. 3: Flachennutzungsplanauszug der VG Westerburg/ OG Guckheim 'Be
\
|
| 4 Landschaftsplanung in der verbindlichen Bauleitplanung n
Durch die Ausweisung von Baugebieten werden die planungsrechtlichen Voraus- e
setzungen fur Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 4 Abs. 1 Landes- |
pflegegesetz geschaffen. of

| :



Begriindung zum Bebauungsplan ,Hollestiicker 11", 07.05.2003
Ortsgemeinde Guckheim, VG Westerburg

- 6.1

Um die Auswirkungen der Veranderung des Naturhaushalts und des Landschafts-
bilds durch Bebauung und ErschlieBung zu verdeutlichen, schreibt der Landesge-
setzgeber in § 17 Landespflegegesetz vor, im Rahmen, der verbindlichen Bauleit-
planung Angaben Uber die Landschaftsfaktoren (Bestand, vorhandene Nutzungen,
bestehende Beeintrachtigungen) und ihre Schutzwirdigkeit zu machen, sowie die
értlichen Erfordernisse und MalRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Natur-
schutzes und der Landespflege in den Bebauungsplanen festzusetzen. Daneben
sind Aussagen zu ubergeordneten Planungen fir diesen Bereich zu machen.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde ein gesonderter Erlauterungsbericht
sowie ein Plan der Biotoptypen und Nutzungen sowie die Konzeption der landes-
pflegerischen Zielvorstellungen erstellt.

Da den landespflegerischen Zielvorstellungen in der Bauleitplanung der Gemeinde
Guckheim nach Abwagung nicht der Vorrang eingeraumt wurde, sind adaquate
Ausgleichsmaflnahmen nach Uberprifung der realisierbaren Vermeidungs-
mafnahmen untersucht und festgesetzt worden.

Als erhebliche und nachhaltige Eingriffe sind in erster Linie die flachenhafte Neu-

versiegelung mit ihren negativen Auswirkungen sowie die Lebensraum- und Struk-
turveriuste anzusehen.

Der Textteil des Landespflegerischen Planungsbeitrags ist Bestandteil der Begrun-
dung.

UVP-Pflicht

Gemaf Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) be-
steht aufgrund von Art, Gréf3e und Leistung des Vorhabens keine UVP-Pflicht.

Eine allgemeine oder standortbezogene Vorprufung des Einzellfalies entfallt auf-
grund des Fehlens der hierfur erforderlichen Merkmale ebenfalls (§§ 3b - 3f).

Stadtebauliche Konzeption

ErschlieBung

Die HaupterschlieRung erfoigt Uber eine Anbindung an die Gemeindestrale ,Hol-
lestlcker®. Abzweigend hiervon werden die inneren ErschlieBungen als Wohnstra-
Ren mit einer Wendemdglichkeit im éstlichen Bereich ausgebildet. Die StralRenbrei-
te betragt im gesamten Plangebiet 6,00 m, FuBwege verfugen Uber eine Breite von
2,50 - 3,00 m.

Kurvenbereiche, Einmundungen und Wendeanlagen werden so gestaltet, dass ge-
mé&f den Empfehlungen fur die Anlage von ErschlieRungsstralien (EAE 85/ 95) die
Durchfahrt eines 3-achsigen Mullfahrzeuges gewahrleistet ist.
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Begriindung zum Bebauungsplan ,Hollestiicker I1*, 07.05.2003
Ortsgemeinde Guckheim, VG Westerburg

6.2

Um die Kraftfahrer zu langsamerem und rucksichtsvolierem Fahrverhalten zu veran-
lassen, wird auf die Anlage von Gehwegen im Strafenraum generell verzichtet und
die Flachen, mit Ausnahme der Verlangerung Hollestlcker, als Mischverkehrsfla-
chen ausgebildet. Aus diesem Grund werden auch gerade Strallenabschnitte, die
langer als 80 m sind vermieden.

Neben der ErschlieBungsfunktion ist die gestalterische Qualitat des StraRenraums
von vorrangiger Bedeutung fir die Verbesserung der Lebens- und Wohnverhéaltnis-
se in der l&ndlich strukturierten Gemeinde Guckheim. Dabei kommt der Pflanzung
von Einzelbdumen eine wichtige raumgestalterische Funktion zu. Fur die Pflanzung
kommen nur standortgerechte Baumarten in Frage, wie sie in den landesplaneri-
schen Festsetzungen benannt werden.

Die Grunflachen reichen bis an den Fahrbahnrand heran und verstarken so den
doérflichen Charakter. Notwendige Parkflachen sollten aus gestalterischen und ver-
kehrstechnischen Aspekten mit den oben angeflhrten Einzelbdumen kombiniert
werden.

Der Anteil der neu zu erstellenden Verkehrsflachen am Bruttobauland betragt ca.
11,0 %. Die Strallen werden in einer den Erfordernissen eines Wohngebiets ange-
messenen Breite von 6,00 m angelegt.

Bauliche und sonstige Nutzung

Der Charakter des Plangebiets soll ausschlief3lich durch das Wohnen gepragt sein.
Aus diesem Grund wird fur den gesamten Geltungsbereich das Baugebiet als ,Rei-
nes Wohngebiet‘ (WR) festgesetzt (§ 3 BauNVO).

Die Art und das MaR der baulichen Nutzung sind im wesentlichen der benachbarten
Bebauung der Ortslage angepaidt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird
die offene Bauweise gemafR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Zulassig sind aus-
schliellich Einzelhauser.

Durch die gewéhlten Grundstlickszuschnitte und die damit korrespondierende
Bebauungsdichte soll gewahrleistet werden, dass die Grundstlucke auch fir junge
Familien mit geringem Einkommen vor allem auch aus der Ortsgemeinde Guckheim
attraktiv und bezahlbar bleiben.

Festgesetzt wird die Errichtung von einem Vollgeschoss plus Ausbau des Dachge-
schosses, um bei einer maximalen Ausnutzung der Gebaude starke Hohenunter-
schiede zwischen den Geb&uden zu vermeiden, die das ausgewogene Ortsbild sto-
ren wurden.

GemaR § 17 BauNVO wird die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt, um
den landlichen Charakter der Gemeinde Guckheim zu erhalten.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen durch Baugrenzen ermdég-
licht einen Gestaltungsspielraum zur Anordnung der Gebaude auf den Grundsti-
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Begriindung zum Bebauungsplan ,Hollestiicker {l*, 07.05.2003
ortsgemeinde Guckheim, VG Westerburg

- 6.3

74

cken und gewahrleistet, dass die Bebauung der einzelnen Grundstiicke nicht zu ei-
ner Beeintrachtigung der Wohnverhéltnisse auf den Nachbargrundsticken fuhrt.
Zur Wahrung des Wohnfriedens und der Reduzierung von Verkehrsbelastungen im
Plangebiet werden pro Wohngebaude nicht mehr als zwei Wohneinheiten zugelas-
sen. Dies entspricht auch dem Charakter der Orislage Guckheim. GemaR dem
Planentwurf entstehen 47 Bauplatze.

Die Bebauungstiefe wird im gesamten Gebiet auf max.15,0 m begrenzt. Dadurch
wird bewirkt, dass sich raumlich klar definierte Stralenrdume abzeichnen und gré-
Rere zusammenhangende Freiflachen entstehen. Dennoch erhalten die zukunftigen
Bauherren ausreichenden Spielraum zur Umsetzung der jeweiligen Bauvorhaben.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Ein vorrangiges Ziel des Bebauungsplanes liegt darin, die Ortsgemeinde Guckheim
weiter zu entwickeln, ohne den bestehenden Charakter zu stéren.

Daher sind zum Schutz und zur Entwicklung des Landschaftsbildes die wesentli-
chen gestalterischen Elemente der vorhandenen angrenzenden Bebauung auch auf
das Neubaugebiet zu Ubertragen.

Zur Anpassung an die benachbarte Baustruktur werden im Bebauungsplanbereich
die Dachform und die Dachneigung abgestimmt. Es sind geneigte Dacher und eine
Dachneigung von 25° — 45° Grad zulassig.

Der Ausschluss von Kunststoff und Baustoffimitationen zur Fassadengestaltung ist
sinnvoll, damit eine UbergroRe Materialvielfalt an den Gebauden vermieden werden
kann.

Ver- und Entsorgung
Stromversorgung

Die Stromversorgung des Plangebiets soll Uber den AnschluR an das Ortsnetz von
Guckheim erfolgen.

Das Stromnetz wird von der KEVAG unterhalten. Erforderliche Neuverlegungen
werden im Zuge der ErschlieBungsplanung abgestimmt.
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7.2

73

Fernmeldeanlagen

Fernmeldekabel der Deutschen Telekom befinden sich am stdlichen Rand des
Plangebiets, innerhalb des Straflenkérpers der Gemeindestralen Hollestlcker und
zur Heide.

Die erforderlich werdende Neuerrichtung und —verlegung von Telekommunikations-
anlagen wird im Rahmen der Erschliefung abgestimmt.

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit ei-
ner Leitungszone in einer Breite von ca. 1,20 m fur die Unterbringung der Tele-
kommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”
hier u.a. Abschnitt 3 zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflan-
zungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien
nicht behindert werden.

Im Falle der unterirdischen Versorgung des Neubaugebietes muss sichergestellt
sein:

e dass eine ungehinderte, unentgeldliche und kostenfreie Nutzung der
kunftigen StralRen und Wege moglich ist,

e dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten
der Deutschen Telekom eingerdaumt wird,

e dass zur Herstellung der HauszufUhrungen der ErschlieBungstrager ver-
pflichtet wird, vom jeweiligen Grundstlckseigentiumer die Grundstlcksei-
gentimererklérung einzufordern und der Deutschen Telekom AG auszu-
handigen,

e dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung
der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tief-
baumalnahmen fur Stralenbau und Leitungsbau durch den Erschlie-
RBungstrager erfolgt.

Wasserversorgung/ Abwasserentsorgung/ Oberflichenwasser

Die Wasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung des hauslichen Schmutz-
wassers sind sichergestellt.

Die Ortsgemeinde Guckheim ist an die Klaranlage Westerburg angeschlossen.
Fur das Plangebiet ist die getrennte AbfUhrung von Regen- und Schmutzwasser
vorgesehen.

Entsprechende Anschlusskandle fur Schmutzwasser sind im angrenzenden Er-
schlielungsflachen vorhanden.

Fur das anfaliende Niederschlagswasser aus der Dachentwasserung wird eine auf
den Grundsticken gelegene Regenwassersammelanlage vorgeschlagen, deren
Fassungsvermdgen je 100 m? versiegelte Grundstiicksfliche mindestens 2 m?
betragen soll. Die Entnahme von Brauchwasser wird empfohien.

Es ist beabsichtigt, die sonstigen anfallenden Oberflachenwasser in geeigneten
Flachen im Osten und Westen des Piangebietes unterzubringen. So werden im Gst-
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lichen Bereich Versickerungsflachen mit einer Gréfe von ca. 3.200 m? angelegt, die
einen NotUberlauf in den vorhandenen einer geeigneten Renaturierung zugefihrten
Vorfluter erhalten.

Die zur Rackhaltung und Versickerung von Oberflachenwasser notwendigen Fla-
chen (gesamt ca. 5.100 m?) sollen im Rahmen der AusgleichsmaRnahmen Anrech-
nung finden.

Die Dimensionierung und Lage der westlichen Flachen wird entsprechend den noch
durchzufuhrenden hydraulischen Berechnungen festgelegt.

Bei der an die Bebauungsplanung anschlieBende Ausbau- und ErschlieBungs-
planung ist darauf zu achten, dass ausreichende Wassermengen fur eine effektive
Brandbekampfung zur Verfiugung zu stellen sind.

Bodenordnung

Der vorliegende Entwurf enthalt Vorschlage Uber die kinftige Gestaltung der
Grundstuckszuschnitte. Um entsprechend diesen Vorschlédgen geschnittene
Grundsticke zu erhalten, ist es notwendig, die Flachen neu aufzuteilen.

Die Flachen befinden sich ausschiiellich in Gemeindebesitz. Daher kann auf eine
gesetzliche Umlegung gemanR § 45 verzichtet werden.

Da das Gelande in Teilbereichen eine unebene Topografie aufweist, miussen Ge-
landebewegungen durchgefUhrt werden.

Flachenaufteilung

Grundstiicksflachen (WA) ca. 28.686 m?
Verkehrsflachen (inkl. FuRwege u. Bestand) ca. 5.446 m?
Offentliche Grunflachen ca. 5.868 m?
Gesamtflache Plangebiet ,Hollestlucker II* ca. 40.000 m?

10
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10.

Kostenschatzung
Die geplanten Malnahmen zur ErschlieBung, Entwasserung sowie den landespfie-

gerischen AusgleichsmaRnahmen kénnen dem Planungsstand entsprechend mit
rund ... € angegeben werden.

GUCKNEBIM, .o e
(Der Biirgermeister)

WEBSEEIDUIG, ... e e
(Ing.-Ges. Dr. Siekmann + Jakob)

11
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4.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 Abs. 1 BauGB +
BauNVO0)

Aufgrund von § 9 Abs. 1und 2 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 27.08.1997 (BGBI.

| S. 2141) i. V. m. den 8§ 1 bis 23 der Baunutzungsverordnung (Bau NVO) i. d. F. vom 22.04.
1993 (BGBL. | S. 466) wird folgendes festgesetzt:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Reines Wohngebiet (WR) (§ 3 BauNV0)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (8 16 Abs. 2 BauNV0)
Im Bebauungsplan ist die zweigeschossige Bebauung als Hichstgrenze festgesetzt.

HOHE BAULICHER ANLAGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 und § 18 BauNVQ)

Das Hochstmall der Wandhdhe, gemessen von der ErdgeschoRfuBbodenhdhe (EFH) bis zum Schnittpunkt der AuBenwand
mit der Dachhaut, darf 4 m nicht iibersteigen. Das Hochstmal der Firsthohe, gemessen von der EFH darf max. 8,5 m be-
fragen. Ausnahmen aus topographischen Griinden konnen zugelassen werden ( § 31 BauGB).

GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) (§ 19 BauNV0)
Es gelten die im Bebauungsplan eingefragenen Werte, soweit sich nicht aus den festgesetzten iiberbaubaren Flichen im

* Hinblick auf die Grundstiicksflachen im Einzelfall ein geringeres MaB ergibt.

BAUWEISE (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNV0)
Im Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt, es sind nur Einzelhduser zugelassen (§ 22 Abs.2 BauNV0).

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB + § 12 BauNV0)
Garagen und Carports sind nicht zwischen Straflenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze zulissig.
Vor Garagen ist ein Stauraum von 5,0 m einzuhalten.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im gesamten WR sind in Wohngeb&uden max. 2 Wohneinheiten zulissig.

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die mit M gekennzeichneten ErschlieBungsstraflen des Plangebietes sind als Mischverkehrsflichen (ohne separate Fahr-
strafle- u. Birgersteige) auszubilden.

1(6)
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FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1Nr. 13 BauGB)
Die Fihrung von oberirdischen Versorgungsleitungen ist unzulissig.

MIT GEH-, FAHR- U. LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN (§ 9 Abs. 1Nr. 21 BauGB)
Geh~, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsbetriebe.

FLACHEN ZUR HERSTELLUNG DES STRABENKORPERS (5 9 Abs. 1Nr. 26 BauGB)

Die zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Boschungen sowie Stiitzmauern und Fundamente sind
auf den angrenzenden Grundstiicken bis zu einer Tiefe von 2,0 m zu dulden,

HOHENLAGE (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Die der ErschlieBungsstrafe der Gebdude zugewandte Erdgeschofifulbodenhdhe darf hdchstens 1.0 m iiber der Strafenhd-

he (Fertigausbau) liegen, gemessen in der Gebaudeflucht am hichsten Punkt der nachsten, angrenzenden Strafenverkehrsfliche.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

Aufgrund von § 88 der Landesbauordnung (LBO) fir Rheinland-Pfalz i. d. F. vom 12.11.1998
(GVBI. S. 365) werden folgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

DACHER UND DACHAUFBAUTEN FUR HAUPTGEBAUDE (§ 86 Abs. 1 und 2 LBO)

DACHFORM
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind fiir Hauptgeb3ude nur geneigte Dacher zuldssig.

DACHNEIGUNG
In Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Dachneigung von 25-45° zuldssig. Hiervon ausgenommen sind Garagen
und Carports.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER GRUNDSTUCKE (§ 88 Abs. 1Nr. 3 LBO)
Die unbebauten Flachen der Grundstiicke sind als Garten zu gestalten.

‘ ..-;
l.. oo SR P4

——,
(Ym]

au




LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (8 9 {1) Nr. 20 BauGB)

VERMEIDUNGSMASSNAHME V1: (Empfehlung)
- Nutzung des Niederschlagswassers in den Privathaushalten.

- Wasserdurchldssige Befestigung von Zufahrten, Wegen, Park- und Stellplatzflachen, Erhalt des natiirlichen
Wasserkreislaufes. 79

- Empfehlung zur Nutzung extensiver Dachbegriinungen zur Speicherung und Verdunstung von Niederschlags-
WasSer.

VERMEIDUNGSMASSNAHME V2: (§ 9 {1) Nr. 20 BauGB)
Reduzierung der Versiegelung im gesamten Wohngebiet durch %I

- flachensparendes Bauen u. geringe Straflenbreiten

- ein flachensparendes ErschlieBungssystem

- Vorschlag zum Einbau extensiver Dachbegriinungen auf Hausdachern und Nebengeb3uden zur Reduzierung von
Warmespitzen und zur Erhdhung der Luftfeuchtigkeit li\lur‘

- Pflanzung und Erhalt von groBkronigen Laubbdumen

VERMEIDUNGSMASSNAHME V3
Beschrankungen der Bauhdhen auf 10,50 m und der GRZ auf 0,3 zur Anpassung der neuen Gebaude an die vorh.
Bebauung.

SCHUTZMASSNAHME S1: (8 9 (1)'Nr. 20 BauGB)

Wahrend der Erschlieflung der einzelnen Grundstiicke ist der Oberboden gem. DIN 18915 abzuschieben, seitlich zu
lagern und anschlieflend wieder zur Gestaltung der einzelnen Grundstiicke einzubauen. Verdichtungen sind nach
Beendigung der Mafinahmen sofort wieder zu beseitigen. Zur Herrichtung der Bauplatze sollte nur der vorhande-
ne, standortgerechte Boden im Auf- und Abtrag genutzt werden.

SCHUTZMASSNAHME S2: (8 9 (1) Nr. 20 BauGB}

Wahrend der Erschliefung der einzelnen Grundstiicke sind die auBerhalb der Baufenster stockenden, im Bebau-
ungsplan aufgrund einer fachymetrischen Geldndeaufnahme erfassten Obstbaume durch Aufstellen eines Bau-
zaunes im Trauf- bereich zu schiitzen und zu erhatten.

GESTALTUNGSMASSNAHME G: (8 9 (1) Nr. 25a BauGB)
Schaffung neuer orts- und landschaftsprigender Griinstrukturen. Entwicklung der nichtbebauten Flachen als

Grinflachen. Pflanzung und dauerhafte Unterhaltung von Hochstammigen Laubbdumen (1 Laubbaum je Baugrund- I

stiick, siehe Pflanzenvorschlagsliste im Anhang. 1(6)
|,
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t GESTALTUNGSMASSNAHME G2: (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB}
- Anpflanzung von groflkronigen Laubb3umen im Bereich der Wirtschaftswegeanbindung zur Gliederung des Wohn-

gebietes (siehe Pflanzenvorschlagsliste).

GESTALTUNGSMASSNAHME G3: (8 9 (1) Nr. 25a BauGB)
Zur Einbindung der Bebauung ist zur offenen Landschaft nach Westen und Norden hin ein 5,0 m breiter "privater

Griinstreifen” festzusetzen. Hier sind in einer zweireihigen Pflanzanordung standortgerechte Straucher zu pflan-
zen [siehe Pflanzenvorschlagsliste).

ERSATZMASSNAHME E1: (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Anlage von zwei naturnah zu gestaltenden Regenriickhaltebecken fiir die Versickerung von Oberflichenwasser
zur Anreicherung des Grundwassers durch direktes Einteiten. Anpflanzung von standortgerechten Gehdlzen im
Uferbereich zur intensiven Eingriinung der Becken (siehe Pflanzenvorschlagsliste).

ERSATZMASSNAHME E2: (§ 9 (1} Nr. 20 BauGB)

Einbringen von Kernabgestuftem Sohlsubstrat mit schweren Bruchsteinen zur Erosionsminderung in das neu ent-
standene Bachbett und Ausbildung der Uferbdschungen mit unterschiedlichen Neigungen von 1:3 bis 1:6 und flacher.
Fir die Modellierung des Gewassers sollfe im Auf- und Abtrag nur standsrtlich vorkommender Boden verwendet
werden. Die Gestaltung des Bachbetts sollte "naturnah” erfolgen. Hierbei ist in der Ausfiihrungsphase auf eine
unregelm3fige Ausbildung der Boschungsneigungen ebenso wie auf die punktuelle Anordnung von sog. "Storstei-
nen” zu achten. Nach Fertigstellung des neuen Grabens sind die Flachen mit einer standortgerechten Rasensaat-

gutmischung (RSM 7.3} anzuséen.

Dar Graben sollte zukiinftig in den ersten 10 Jahren alle 3 Jahre abschnittsweise gerdumt werden, um eine schnelle
Neubesiedelung von Flora und Fauna zu ermdglichen. Danach ist der eingebrachte Gehdlzbestand eingewachsen und
die Beschattung des Gewassers verhindert eine zu starke Verkrautung. Der Kraut- und Gehslzbestand kann dann
der freien Entwicklung Gberlassen werden. Gruppenweise Anpflanzung von standortgerechten Strauchern und Bau-
men entlang des neuen Grabenufers. Einzelne Roterlen sind bei Bedarf im Abstand von 12- 15 Jahren auf den Stack
w setzen, um eine Uberalterung zu vermeiden. Die Wiesenfliche welche fiir eine spitere Regenriickhaltung vor-
gesehen ist, ist 1x jahrlich im September zu m3hen. Das Mahqut ist abzufahren. Eine Beweidung oder auch Diingung
ist nicht zuldssig (siehe hierzu: LPB zur “Genehmigung zum Gewdsserausbau” Baugebiet Hollesticker II,

HINWEISE

DENKMALSCHUTZ

Es besteht die Moglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet archiologische Funde und Befunde {wie Erd-
verfarbungen, Knochen, Gefafle oder Scherben, Miinzen und Eisengegenstande usw.} zutage treten. Diese Fun-
de sind gem. §§ 16-21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. archéologi-




che Denkmalpflege, Koblenz, zu melden (Tel. 0261/ 173626).

ODENSCHUTZ
\hrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gem. DIN 18915 zu sichern und abseits vom Baubetrieb geordnet zu lagern.

(HUTZ DES WASSERHAUSHALTES

rginzend wird den Bauherren dringend angeraten, Zisternen zur Brauchwassernutzung zu installieren. Unbela-
tete Oberflachen (z. B. Stellpldtze) sollen offenporig befestigt werden (z. B. Rasenpflaster, Schotterrasen usw.).

QERSSCKERUNGSFLACHEN

i’?j.?em § 2 (2) Landeswassergesetz (LWG) ist jeder verpflichtet, mit Wasser sparsam umzugehen. Der Anfall von Ab-
asser ist soweit wie moglich zu vermeiden. Niederschlagswasser soll nur in dafir zugelassene Anlagen eingeleitet
erden soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit vertretbarem Aufwand verwertet oder vesickert
werden kann, und die Moglichkeit nicht besteht, es mit vertretbarem Aufwand in ein aberird. Gewdsser mittelbar
:gder unmittelbar abflieflen zu lassen. Es wird empfohlen, das auf den Baugrundstiicken anfallende unbelastete
‘Nieterschlagswasser dort selbst in ausreichend dimensionierten Mulden oder Zisternen zuriickzuhalten. Griben

nd Mulden sind mit sandigem Oberboden auszukleiden und mit einer Dauergrinlandmischung anzuséen, so dass

as Wasser beim Versickern eine belebte Oberbadenschicht durchtduft und gefiltert wird. Nachbarschiitzende Vor-
schriften sind einzuhalten. Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur Griinanlagenbewds-
%erung bzw. Toilettenspiilung welferverwendef werden. Die Mulden oder Zisternen sind so zu bemessen, dass je
400m versiegelte Grundstiicksfliche 2 m’ Behiltervolumen zur Verfiigung stehen. Fiir den Bau einer Versik-
erings-/ Riickhalteeinrichtung unter Umgehung der belebten Bodenzane (z.B. Versickerungsschacht, Zisterne

hne Boden) ist die Genehmigung der unteren Wasserbehorde notwendig.

( Baugebiet \

Zahl der | Maximale
| Vollgeschosse| Firsthohe

Bauweise | Einzelhduser

Grundfldchen—
zahl

Dachneigung
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