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TEXTFESTESETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN “In den Hollestiicker I, 0G Guckheim

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 Abs. 1BauGB +
BauNVO0)

Aufgrund von § 9 Abs. 1und 2 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 27.08.1997 (BGBI,
'S, %141) i, V. m. den 8§ 1 bis 23 der Baunutzungsverordnung (Bau NVO) i. d. F. vom 22.04.
1993 (BGBL. | S. 466) wird folgendes festgesefzt:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB)
Reines Wohngebiet (WR) (§ 3 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (5 16 Abs. 2 BauNVO0)
Im Bebauungsplan ist die zweigeschossige Bebauung als Hochstgrenze festgesetzt.

HOHE BAULICHER ANLAGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 1B3uGB und § 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO0)

Das HochstmaB der Wandhohe, gemessen von der ErdgeschoBfuBbodenhohe (EFH) bis zum Schnittpunkt der Auflenwand
mit der Dachhaut, darf & m nicht bersteigen. Das Hochstmaf der Firsthihe, gemessen von der EFH darf max. 8,5 m be-
tragen. Ausnahmen aus topographischen Griinden kinnen zugelassen werden ( § 31 BauGB).

GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) (§ 19 BauNV0)
Es gelten die im Bebauungsplan eingetragenen Werte, soweit sich nicht aus den festgesetzfen iberbaubaren Flachen im

Hinblick auf die Grundstiicksflachen im Einzelfall ein geringeres Maf ergibt.

BAUWEISE (8 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO0)
Im Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt, es sind nur Einzelhduser zugelassen (& 22 Abs.2 BauNVO0).

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN (8 9 Abs. 1Nr. & BauGB + & 12 BauNV0)
Garagen und Carports sind nicht zwischen Strafenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze zuldssig.
Vor Garagen ist ein Stauraum von 5,0 m einzuhalten.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1Nr. 6 BauGB)
Im gesamten WR sind in Wohngebauden max. 2 Wohneinheiten zuldssig.

VERKEHRSFLACHEN (5 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)

Die mit M gekennzeichneten Erschliefungsstrafen des Plangebiefes sind als Mischverkehrsflachen (ohne separate Fahr-
strafe- u. Biirgersteige) auszubilden.

1.

10.

11

12

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Die Fiihrung von oberirdischen Versorgungsleitungen ist unzuldssig.

MIT GEH-, FAHR- U. LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN (§9 Abs. 1Nr. 21BauGB)
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsbetriebe.

FLACHEN ZUR HERSTELLUNG DES STRABENKORPERS (§ 9 Abs. 1Nr. 26 BauGB)

Die zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Boschungen sowie Stiitzmauern und Fundamente sind

auf den angrenzenden Grundstiicken bis zu einer Tiefe von 2,0 m zu dulden.

HOHENLAGE (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die der ErschlieBungsstraBe der Gebdude zugewandte Erdgeschofifufibodenhhe darf hochstens 1.0 m uber der Strafenho-

he (Fertigausbau) liegen, gemessen in der Gebaudeflucht am hochsten Punkt der nachsten, angrenzenden StraBenverkehrsflache.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

(GV

DACHER UND DACHAUFBAUTEN FUR HAUPTGEBAUDE (8 86 Abs. 1und 2 LBO)

DACHFORM
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind fiir Hauptgebaude nur geneigte Dacher zul3ssig.

DACHNEIGUNG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Dachneigung von 25-45° zul3ssig. Hiervon ausgenommen sind Garagen

und Carports.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER GRUNDSTUCKE (5 88 Abs. 1Nr. 3 LBO)
Die unbebauten Flichen der Grundstiicke sind als Garten zu gestalten.

Aufgrund von § 88 der Landesbauordnung (LBO) fiir Rheinland-Pfalz i. d. F. vom 12.11.1998
gl. S. 365) werden folgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen getroffen:
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1. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

11 VERMEIDUNGSMASSNAHME V1: (Empfehlung)
- Nutzung des Niederschlagswassers in den Privathaushalten.

- Wasserdurchl3ssige Befestigung von Zufahrten, Wegen, Park- und Stellplatzflachen, Erhalt des natiirlichen

Wasserkreislaufes.

1.9

- Empfehlung zur Nutzung extensiver Dachbegriinungen zur Speicherung und Verdunstung von Niederschlags-

wasser,

1.2 VERMEIDUNGSMASSNAHME V2: (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Reduzierung der Versiegelung im gesamten Wohngebiet durch

- flachensparendes Bauen u. geringe Straflenbreiten

- ein flachensparendes Erschlieflungssystem
- Vorschlag zum Einbau extensiver Dachbegriinungen auf Hausdachern und Nebengebduden zur Reduzierung von

Warmespitzen und zur Erhdhung der Luftfeuchtigkeit
- Pflanzung und Erhalt von grofikronigen Laubbaumen

13 VERMEIDUNGSMASSNAHME V3
Beschrankungen der Bauhdhen auf 10,50 m und der GRZ auf 0,3 zur Anpassung der neuen Gebaude an die vorh.

Bebauung.

14 SCHUTZMASSNAHME S1: (8 9 {1) Nr. 20 BauGB)
Wihrend der ErschlieBung der einzelnen Grundstiicke ist der Oberboden gem. DIN 18915 abzuschieben, seiflich zu

2.0

lagern und anschlieBend wieder zur Gestaltung der einzelnen Grundstiicke einzubauen. Verdichtungen sind nach
Beendigung der Mafinahmen sofort wieder zu beseitigen. Zur Herrichtung der Bauplatze sollte nur der vorhande-
ne, standortgerechte Boden im Auf- und Abtrag genufzt werden.

15 SCHUTZMASSNAHME S2: (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Waihrend der ErschlieBung der einzelnen Grundstiicke sind die auflerhalb der Baufenster stockenden, im Bebau-

ungsplan aufgrund einer tachymetrischen Gelandeaufnahme erfassten Obstbaume durch Aufstellen eines Bau-

zaunes im Trauf- bereich zu schitzen und zu erhalten.

16 GESTALTUNGSMASSNAHME G1: (8 9 (1) Nr. 25a BauGB)
Schaffung neuer orts- und landschaftspragender Griinstrukturen. Entwicklung der nichtbebauten Flachen als

Grisnflachen. Pflanzung und dauerhafte Unterhaltung von Hochstammigen Laubbdumen (1 Laubbaum je Baugrund-

stiick, siehe Pflanzenvorschlagsliste im Anhang.

GESTALTUNGSMASSNAHME G2: (8 9 (1) Nr. 253 BauGB)
Anpflanzung von groBkronigen Laubbiumen im Bereich der Wirtschaftswegeanbindung zur Gliederung des Wohn-

gebietes [siehe Pflanzenvorschlagsliste).

GESTALTUNGSMASSNAHME G3: (8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Zur Einbindung der Bebauung ist zur offenen Landschaft nach Westen und Norden hin ein 5,0 m breiter “privater
Griinstreifen” festzusetzen. Hier sind in einer zweireihigen Pflanzanordung standertgerechte Straucher zu pflan-
zen (siehe Pflanzenvorschlagsliste).

ERSATZMASSNAHME E: (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Anlage von zwei naturnah zu gestaltenden Regenriickhaltebecken fiir die Versickerung von Oberflachenwasser
zur Anreicherung des Grundwassers durch direktes Einleiten. Anpflanzung von standortgerechten Geholzen im
Uferbereich zur intensiven Eingriinung der Becken (siehe Pflanzenvorschlagsliste).

ERSATZMASSNAHME E2: (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Einbringen von Kornabgestuftem Sohlsubstrat mit schweren Bruchsteinen zur Erosionsminderung in das neu ent-
standene Bachbett und Ausbildung der Uferboschungen mit unterschiedlichen Neigungen von 1:3 bis 1:6 und flacher.
Fir die Modellierung des Gewdssers sollte im Auf- und Abtrag nur standortlich vorkommender Boden verwendet
werden. Die Gestaltung des Bachbetts sollte “naturnah” erfolgen. Hierbei ist in der Ausfihrungsphase auf eine
unregelmaBige Ausbildung der Bdschungsneigungen ebensa wie auf die punkfuelle Anordnung von sog. "Stdrstei-
nen" zu achten. Nach Fertigstellung des neuen Grabens sind die Flachen mif einer standortgerechfen Rasensaat-
qutmischung (RSM 7.3) anzusden.

Der Graben sollte zukiinftig in den ersten 10 Jahren alle 3 Jahre abschnittsweise gerdumt werden, um eine schnelle
Neubesiedelung von Flora und Fauna zu erméglichen. Danach ist der eingebrachte Gehdlzbestand eingewachsen und
die Beschattung des Gewdssers verhindert eine zu starke Verkrautung. Der Kraut- und Geholzbestand kann dann
der freien Entwicklung iiberlassen werden. Gruppenweise Anpflanzung von standortgerechfen Strauchern und Bau-
men entlang des neuen Grabenufers. Einzelne Roterlen sind bei Bedarf im Abstand von 12- 15 Jahren auf den Stock
zu setzen, um eine Uberalterung zu vermeiden. Die Wiesenflache welche fir eine spatere Regenriickhaltung vor-
gesehen ist, ist 1x jahrlich im September zu mdhen. Das Mahgut ist abzufahren. Eine Beweidung oder auch Diingung
ist nicht zuldssig [siehe hierzu: LPB zur "Genehmigung zum Gewasserausbau” Baugebiet Hollesticker Il.

HINWEISE

DENKMALSCHUTZ

Es besteht die Moglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet archdologische Funde und Befunde (wie Erd-
verfarbungen, Knochen, Gefafle oder Scherben, Miinzen und Eisengegenstande usw.) zutage treten. Diese Fun-
de sind gem. §§ 16-21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. archdologi-

sche Denkmalpflege, Koblenz, zu melden (Tel. 0261/ 173626).

BODENSCHUTZ
Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gem. DIN 18915 zu sichern und abseits vom Baubetrieb geordnet zu lagern.

SCHUTZ DES WASSERHAUSHALTES

Ergdnzend wird den Bauherren dringend angeraten, Zisternen zur Brauchwassernutzung zu installieren. Unbela-
stete Oberflachen (z. B. Stellplatze) sollen of fenporig befestigh werden (z. B. Rasenpflaster, Schotterrasen usw.).

VERSICKERUNGSFLACHEN

Gem. § 2 (2) Landeswassergesetz (LWG) ist jeder verpflichtet, mif Wasser sparsam umzugehen. Der Anfall von Ab-
wasser ist soweit wie mdglich zu vermeiden. Niederschlagswasser soll nur in dafiir zugelassene Anlagen eingeleitef
werden soweit es nicht bei dem jenigen, bei dem es anfallt, mit vertretbarem Aufwand verwertet oder vesickert
werden kann, und die Moglichkeit nicht besteht, es mit vertretbarem Aufwand in ein oberird. Gewasser mittelbar
oder unmittelbar abflieBen zu lassen. Es wird empfohlen, das auf den Baugrundstiicken anfallende unbelastete
Niederschlagswasser dort selbst in ausreichend dimensionierten Mulden oder Zisternen zuriickzuhalten. Graben
und Mulden sind mit sandigem Oberboden auszukleiden und mit einer Dauergriinlandmischung anzusaen, so dass

das Wasser beim Versickern eine belebte Oberbodenschicht durchlauft und gefiltert wird. Nachbarschiitzende Vor-
schriften sind einzuhalten. Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur Griinanlagenbewas-
serung bzw. Toilettenspilung weiterverwendet werden. Die Mulden oder Zisternen sind so zu bemessen, dass je
100 m* versiegelte Grundstiicksflache 2 m* Behaltervolumen zur Verfiigung stehen. Fiir den Bau einer Versik-
kerungs-/ Riickhalteeinrichtung unter Umgehung der belebten Bodenzone (z.B. Versickerungsschacht, Zisterne
ohne Boden) ist die Genehmigung der unteren Wasserbehdrde notwendig.

BEWUCHS
Auf die Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen wird besonders hingewiesen.

~

Baugebiet

Zahl der | Maximale
Vollgeschosse| Firsthche

Bauweise |Einzelhduser

Grundflachen—

@chneigung 2ahl j

VERFAHRENSVERMERKE

1 AUFSTELLUNGSBESCHLUR

Die Gemeindevertretung hat am ... emal § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplans beschlossen. Der Beschlull wurde am ...........ovcnnenn. OFFsiiblich bekannt gemacht.
BN wmsmmnenms

" Dienstsiegel / Birgermeister

2. BETEILIGUNG DER BURGER UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Der Bebauungsplan-Entwurf wurde am ... VoM Gemeinderat gebilligt.

Die friihzeitige Beteiligung der Biirger gemaf § 3 (1) BauGB erfol?re L T —

Im Anschlui3 erfolgte die Beteiligung der von der Planung beriihrfen Trager offenflicher Belange
geman § 4 (1) BauGB.

3, OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplan-Entwurf einschlieflich der Textfestsetzungen hat mif der Begriindung geman
§ 3 (2) BauGB fur die Dauer eines Monats in der Zeit VOM ... DIS e

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Orf und Dauer der Auslegung wurden am ... Mt dem Hinweis ortsiiblich bekannt gemacht,
daf3 Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

" Dienstsigel / Birgermeister

L. SATZUNGSBESCHLUR

Die Gemeindevertretung hat am ........................ den Bebauungsplan geman § 10 (1) BauGB
als Satzung beschlossen.

WL (-] [
Dienstsiegel / Birgermeister
5. ANZEIGE / GENEHMIGUNG

Dieser Bebauungsplan ist am ... 02MaN § 10 (2) BauGB der Kreisverwaltung angezeigh worden.
Die Kreisverwal?un hat mit Bescheid vom .............c............. mitgeteilt, dall Bedenken wegen Rechfs-
verletzung nicht geltend gemacht werden und den Bebauungsplan genehmigt.

" Dienstsiegel / Birgerneister

6. AUSFERTIGUNG

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und den Textfestsetzungen,
wird hiermit ausgefertigt.

voeeey GBI s e Borersasnenransrsiaeratbrs bt A AR
Dienstsiegel / Biirgermeister

1. INKRAFTTRETEN

Die Durchfiihrung des AnzeiEeverfahrens/Erieilung der Genehmigung ist am v, GeMaN
§ 10 (3) BauGB ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

ey IO faperasass e bnsits ittt T e
- Dienstsiegel / Biirgermeister
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RECHTSGRUNDLAGEN

(in der jeweils giiltigen Fassung

1. Baugesetzbuch (BauGB)
Z Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0)

3 Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (PlanZV]

L. Par.9(4) BauGB in Verbindung mit & 88 (6] der
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBau0)

5 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBau0)
6. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (Gem0)
If Landespflegegesetz (LPfIG)

8. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

9L Sechzehnfe Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung -
16. BImSchV)

10.  Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler
(Denkmalschutz- und -pflegegesetz - DSchPfLG)

1. LandesstraBengesetz (LStrG)
12 Bundesfernstrafiengesetz (FStrG)
13.  Landeswassergesetz (LWG)

16, Bundesnaturschutzgesetz (BNatScha)

FLACHENBILANZ

Grundstiicksflichen 28642 m?
Parzellenanzahl 417
Verkehrsflichen 5.490 m* (13,7 %)

HaupterschlieRung 660 m*

Mischverkehrsfliche 3.135 m?

FuBwege 539 m?

Erschliefungsflichen Bestand 1156 m” (3%)

Offentliche Grinflachen 5.868 m* (14,7 %)

Plangebiet (gesamt) £0.000 gm

Plangebief ca. 4.0 ha

Art der baulichen Nutzung
§5(2) Nr. 1,89 (1) Nr. 1BauGB, § 1bis 11 BauNVO0

Reines Wohngebiet
§ 3 Bau NVO

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
§9 (1) Nr.6 BauGB

Maf3 der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr.1 BauGB
0.3 Grundflachenzahl GRZ
20°-40°|  Dachneigung
1+D Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
FH Firsthohe als Hochstgrenze

Bauweise, Baugrenzen
§9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNV0

offene Bauweise

ZEICHENERKLARUNG ZUM B-PLAN "IN DEN HOLLESTGCKER 11"

& Nur Einzelhauser zulassig Zweckbestimmung:

E Baugrenze

Verkehrsflachen
§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB

Zweckbestimmung:

goeeesseesy  Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von
§ Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

[=X+]

o
Q0O0000000

Verkehrsgrijn §9 (1) Nr. 252 und (6) BauGB
Wasserflachen u. Flachen fir die Wasserwirt- Sonstige Planzeichen

schaft, den Hochwasserschutz u. die Regelung

des Wasserabflusses

§5(2) Nr. 4 u. (4), 89 (1) Nr. 12, 14 u. (6) BauGB

Straflenverkehrsflachen

Mit Geh-, Fahr- u. Leitugsrechten zu belastende
Flachen
§9 (1) Nr. 21u. [6) BauGB

. _ - Umgrenzung von Flachen fir die Regelung des Flichen fiir Aufschijttungen und Abgrabungen,
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Wasserabflusses soweit sie zur Herstellung des Stralienkorpers
erforderlich sind (§9 (1) 26 u. (6) BauGB)

Planungen, Nu’rzungsregelungen und Flachen E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

FuBweg oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 89 (1) BauGB
Wehnstiania MschvarkabFsische) Entwicklung von Boden, Natur und Landschaff
Bestehender Wirtschaftsweg §5(2) Nr. 10 u. (), 8 9 (1) Nr. 20, 25 u. (6) BauGB - — 85 Vorgeschlagene Parzellierung u. Parzellengrofe
Umgrenzungen von Flachen zum Schutz, zur Pflege
—— D und zur Enfwicklung von Natur und Landschaft
Grinflachen $9(INr.20und (6)B20GB L Abgrenzung unterschiedl. Nutzung

§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB

. Anpflanzen von Baumen
§9 (1) Nr. 25 und (6) BauGB

offentliche Grinflache

@ Baumbestand (aus Vermessung)
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