| A, PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8§ 9 Abs. 1BauGB + 7. FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) C. LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN L GESTALTUNGSASSHALRIE Gaias ] Hr. Laa BauliE: sthe Denkmalpflege, Koblenz, zu melden [Tel, 0261/ 173626). S 1 R,

. g Anpflanzung von groBkronigen Laubb3umen im Bereich der Wirtschaftswegeanbindung zur Gliederung des Wohn- T Dienstsiegel / Biirgermeister
Die Fiihrung von oberirdischen Versorgungsleitungen ist unzuldssig. : : ;
B au N VO) ) gebietes [siehe Pflanzenvorschlagsliste). BODENSCHUTZ . . SRR BELANGE
E FLACHEN S MASSHAHMEN 2000 SCWITZ, 20 PELESE UNDEUR ENTWICLEND N BOHBR KATLE.SS Wihrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gem. DIN 18915 zu sichern und abseits vom Baubetrieb geordnet zu lagern 8 R el i : a
Auf%rund von § 9 Abs. 1und 2 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 27.08.1997 (BGBI. 8. MIT GEH-, FAHR- U. LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN (§ 9 Abs. 1Nr. 21BauGB) LANDSCHAFT (8 9 (1) Nr. 20 BauGB) R ———— : gern. B;eerfBrEbh;\é?rr;gespBlg?;ginmur(fje\';ué“uqsgi;n ﬁéii{%ﬁ"é"i"t'i']'"é'éuveoé"egig\??g2??..???.'.'}_'?.1_._......._ ¥
i i i, d.F., 04, -, Fahr- i ten der Versorgungsbetriebe. : , : . g eer. ! i T i
H |19593 1(;16)811 \lllsm'A%efS 3‘3;r1(1t?|2l23n%eers szlg;ugzsg?-g?.verordnung fanll GO IR e I LRSS LSt - Zur Einbindung der Bebauung ist zur offenen Landschaft nach Westen und Norden hin ein 5,0 m breiter “privater SCHUTZ DES WASSERHAUSHALTES g‘:énfgécﬁhiu%)eggtl ée TR ST v 5 e BRI g aneniter engs
Al g g ’ ) B 1 VERMEIDUNGSMASSNARME V1: (Empfet?lung) ) Griinstreifen” festzusetzen. Hier sind in einer zweireihigen Pflanzanordung standortgerechte Straucher zu pflan- Ergdnzend wird den Bauherren dringend angeraten, Zisternen zur Brauchwassernutzung zu installieren. Unbela-
9, FLACHEN ZUR HERSTELLUNG DES STRABENKORPERS (§ 9 Abs. 1Nr. 26 BaUGB] = NUI‘ZUﬂg des NiEdErschlagswassers in den Privathaushalten. o (siehe Pf[anzenvors(hlagslisfel stete Oberflachen (Z. B. Sfellplafze) sollen Offenporig bEfEShgf werden (Z. B. Rasenpf[asfer, Schotterrasen USW.). B
Die zur Herstellung der ffentlichen V_erkehrlsfl'éc]_hefn erforzd%rlichendlBl'ddschungen sowie Stitzmauern und Fundamente sind - Wasserdurchlissige Befestigung von Zufahrten, Wegen, Park- und Stellplatzflachen, Erhalt des natirlichen 4 3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
: . 1Nr. 1BauGB auf den angrenzenden Grundstiicken bis zu einer Tiefe von Z,0 m zu dulden. ' . Der Bebauungsplan-Entwurf einschliefllich der Textfestsetzungen hat mit der Begriindung gemn
- QZEfff,fg‘n”';';':fﬁ'\,'fﬁféi"sa‘fﬁvﬁfS - s , ) , , 19 ERSATZMASSNAHME E. (5 9 (1) Nr. 20 BauGB) VERSICKERUNGSFLACHEN §3 (2) BauGB fur die Dayer eines MONaFS in GEr Zeif VOM ..o BIS wooooovorce -
g " WERENLAGE T Sks, 2EiEES - Empfehlung zur Nutzung extensiver Dachbegriinungen zur Speicherung und Verdunstung von Niederschlags- Anlage von zwei naturnah zu gestaltenden Regenriickhaltebecken fiir die Versickerung von Oberflichenwasser Gem. § 2 (2) Landeswassergesetz (LWG) ist jeder verpflichtet, mif Wasser sparsam umzugehen. Der Anfall von Ab- égfjﬁﬁ?jrlljnsggfdEé?SAclj]stlgfﬂﬁ;wﬁpdaeunsg;legen' it dir Miragisr¥siiilich Sekanit-qenahl
‘ ' 5 5 i i L : : e o wasser ist soweit wie moglich zu vermeiden. Niederschlagswasser soll nur in dafiir zugelassene Anlagen eingeleitet 2 % '
2 ; 3 - A h des Grund durch direktes Einleiten. Anpflanzung von standortgerechten Gehol : daf3 Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.
2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBl Die der Erschliefungsstrafe der Gepagde éuggw;nfdlfuecél‘g%ezgggE::E%%iil}hgzre :;criis?z;hSair]egr:-s;rl}:ue:dzzegfig?i.esr:\rf2?:;rl:|?sfl'éche. lz;;r bnrel'cherun? tes .run E\.ttass“ers udc Bt ? _“; EIP:F nprian hlg el J B & werden soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit vertretbarem Aufwand verwertet oder vesickert
he (Fertigausbau] liegen, gemessen in der Gebaude | ' 0 ERMETSUNBERESRARNE V3: (6 818 i, 208 au08) erbereich zur intensiven Eingriinung der Becken (siehe Pflanzenvorschlagsliste). werden kann, und die Maglichkeit nicht besteht, es mit vertretbarem Aufwand in ein oberird. Gewadsser mittelbar
2.1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (5 16 Abs. 2 BauNV0) ; T ten Wohngebiet durch oder unmittelbar abflieRen zu lassen. Es wird empfohlen, das auf den Baugrundsticken anfallende unbelastetfe OO ||, DO
I Im Bebauungsplan ist die zweigeschossige Bebauung als Hochstgrenze festgesetzt. Redfznerung Ser VeGSR g lm.gesam = n'ge e aure 20 ERSATZMASSNAHME E2: (8 9 (1) Nr. 20 BauGB) Niederschlagswasser dort selbst in ausreichend dimensionierten Mulden oder Zisternen zuriickzuhalten. Graben Dienstsiegel / Biirgermeister
~{Githensperences Bayen v. geringe Strarﬂenhrel’ren Einbringen von Kornabgestuftem Sohlsubstrat mit schweren Bruchsteinen zur Erosionsminderung in das neu ent- und Mulden sind mit sandigem Oberboden auszukleiden und mit einer Dauergriinlandmischung anzusaen, so dass i CATTUNCERES LU
- ein flachensparendes Erschliefungssystem . " . o : : das Wasser beim Versickern eine belebte Oberbodenschicht durchlauft und gefiltert wird. Nachbarschiifzende Vor- :
A standene Bachbett und Ausbildung der Uferboschungen mit unterschiedlichen Neigungen von 1:3 bis 1:6 und flacher. gefilrert wird. Nachbarschurzende Vor ; - .
22 HOHE BAULICHER ANLAGEN (5 9 Abs. 1Nr.1BauGB und § 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO) - Vorschlag zum Einbau extensiver Dachbegriinungen auf Hausdachern und Nebengebduden zur Reduzierung von 4 / S schriften sind einzuhalten. Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur Griinanlagenbewds- Die Gemeindevertretung hat am..................... den Bebauungsplan gemsfi § 10 (1) BauGB

Das HéchstmaB der Wandhdhe, gemessen von der Erdgeschof3fuBbodenhahe (EFH) bis zum Schnittpunkt der Auenwand Fir die Modellierung des Gewdssers sollte im Auf- und Abtrag nur standortlich vorkommender Boden verwendet als Satzung beschlossen.

mit der Dachhaut, darf & m nicht bersteigen. Das Hochstmaf der Firsthihe, gemessen von der EFH darf max. 8,5 m be-
== tragen. Ausnahmen aus topographischen Griinden kinnen zugelassen werden ( § 31 BauGB).

) ., . N ol i . serung bzw. Toilettenspilung weiterverwendet werden. Die Mulden oder Zisternen sind so zu bemessen, dass je
werden. Die Gestaltung des Bachbetts sollte “naturnah” erfolgen. Hierbei ist in der Ausfihrungsphase auf eine 100 m? versiegelte Grundstiicksfliche 2 m® Behiltervolumen zur Verfiigung stehen. Fiir den Bau einer Versik-

= PHshHig LByl Yon Broktopigen Laipingn unregelmdfige Ausbildung der Bdschungsneigungen ebensa wie auf die punktuelle Anordnung von sog. “Stérstei- kerungs-/ Riickhalteeinrichtung unter Umgehung der belebten Bodenzone (z.B. Versickerungsschacht, Zisterne

B : B AU 0 RD N U N GS RE C H T LI C HE V 0 R SE H R | F T E N nen” zu achten. Nach Fertigstellung des neuen Grabens sind die Flichen mit einer standortgerechten Rasensaat- ohne Boden) ist die Genehmigung der unteren Wasserbehérde notwendig. sty O i T Dienstsiegel / Birgermeister

13 VERMEIDUNGSMASSNAHME V3

Warmespitzen und zur Erhdhung der Luftfeuchtigkeit

23 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) (8 19 BauNVO) - : ' ; ) quimischung (RSM 7.3) anzusden.
. T 5 — sbauordnung (LBO) fir Rheinland-Pfalz i. d. F. vom 12.11.1998 3 5 10,50 RZ auf 0,3 zur A d Gebude an die vorh.
Es gelten die im Bebauungsplan eingetragenen Werte, soweif sich nicht aus den festgesetzten iberbaubaren Flachen im éiu\jgfugd:gg%? 3e8r8dgre\rflaﬁgldnelje hauordnugg(sreclh’rliche Fes’rse’rzungen gefroffen: I;e;chrankungen S e e Der Graben sollte zukiinftig in den ersten 10 Jahren alle 3 Jahre abschnittsweise gerdumt werden, um eine schnelle BEWUCHS 5. A.NZEIGE / GENEHMiGUIw!G ) . .
Hinblick auf die Grundstiicksflachen im Einzelfall ein geringeres Maf3 ergibt. T e Neubesiedelung von Flora und Fauna zu erméglichen. Danach ist der eingebrachte Gehdlzbestand eingewachsen und Auf die Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen wird besonders hingewiesen. B:gs;:eievbe?_l::]arﬁ3gla£;?’rm?{n8eschmdvomgemaﬁ§10(Zl).nﬁzl;?eBl#egf{;gggmg:\fm%éa: Eezc? ;_worden. J
J die Beschattung des Gewdssers verhindert eine zu starke Verkrautung. Der Kraut- und Geholzbestand kann dann verletzung nicht geltend gemacht werden und den Bebauungsplan genehmigt.
3. BAUWEISE (§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO0) 1. DACHER UND DACHAUFBAUTEN FUR HAUPTGEBAUDE (8 86 Abs. 1und 2 LBO) 14 SC_F'IUTZMASSNAHMF St:(89 (1 rfr. 20 BauGB) L ) . der freien Entwicklung iberlassen werden. Gruppenweise Anpflanzung von standortgerechten Strauchern und Bau-
Im Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt, es sind nur Einzelhduser zugelassen (& 22 Abs.2 BauNVO0). Wihrend der ErschlieBung der einzelnen Grundstiicke ist der Oberboden gem. DIN 18915 abzuschieben, seiflich zu men entlang des neuen Grabenuters, Einzelne Roterlen sind bei Bedarf in Abstand von T2- 15 Jahren auf den Stock
i i i i i i i CeTT T e E e L T e T U I TEE I BT sessssssing den
11 DACHFORM lagern. tind aivschileiend wiedar 2ur §e5fa1fun: dET Ie;nze;lznenHGrur.zc:.lst’ruck: eln;ubaltf'efn. Verlt:;ch’rungden smclhnan;h zu setzen, um eine Uberalterung zu vermeiden. Die Wiesenflache welche fir eine spatere Regenriickhaltung vor- \ Dienstsiegel / Birgermeister
L, FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB + § 12 BauNV0) Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind fiir Hauptgebdude nur geneigte Dacher zul3ssig. Beendigung der Mafinahmen s.ofor’r RiEner g e seitinens A st TEIERED e S SORRIEHT0S e o gesehen ist, ist 1x jahrlich im September zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren. Eine Beweidung oder auch Diingung B biet ¥
| ne, standortgerechte Boden im Auf- und Abtrag genutzt werden. T o N . B ) " | ) - augepie ‘ 6. AUSEERTIGUNG =
ist nicht zuldssig [siehe hierzu: LPB zur "Genehmigung zum Gewasserausbau” Baugebiet Hollesticker Il. § "
linie und d deren B [3ssi Dl,edBﬁbaUL;?gsplanfsaffz_u?g, bestehend aus der Planzeichnung und den Textfestsetzungen,
L1 Garagen und Carports sind nicht zwischen Straflenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze zulassig. 12 DACHNEIGUNG wird hiermit 3usgefertigt.
| — . ST . 15 SCHUTZMASSNAHME S2: (8 9 (1) Nr. 20 BauGB) *
! Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Dachneigung von 25-45" 2ul3ssig. Hiervon ausgenommen SR Waihrend der ErschlieBung der einzelnen Grundstiicke sind die auflerhalb der Baufenster stockenden, im Bebau- VZ”Ghl hder MFG X{tl'p(] e
S ; ' oligescnosse Ir
42  Vor Garagen ist ein Stauraum von 5,0 m einzuhalten. und Carporfs. ungsplan aufgrund einer tachymetrischen Gelindeaufnahme erfassten Obstbaume durch Aufstellen eines Bau- 9 sthohe OO 1 o K
- ienstsiegel / Biirgermeister
K ; . zaunes im Trauf- bereich zu schiitzen und zu erhalten. D. HINWEISE
s . 88 Abs. 1Nr. 3 LBO ' : ; s
S, HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN (6 9 Abs. 1Nr. 6 BauGB) 2 GESTALTNNGRERUNEESARIEN PLARHER DEZ‘ GIRU;“D?UCKE y L ) Bauweise |Enzelhduser L NKRAFTTRETEN
e 3 i iy b i 3 i i 3 en.
Im gesamten WR sind in Wohngebauden max. 2 Wohneinheiten zul3ssig. Die unbebauten Fidchen der Grundstiicke sind als Garfen 2u gesia 16 GESTALTUNGSMASSNAHME Gi: (8 9 1) Nr. 25a BauGB) Die Durchfiihrung dgg{AgzbeiEevegfahrenhsr/Eriedilung der Genehmigung ist am ...occonerisrec. §eMAD
Schaffung neuer orts- und landschaftspragender Griinstrukturen. Entwicklung der nichtbebauten Flachen als EEZKM:\LhSrC:ULZ.. It EeE b e e el s i Rt TR Crmidfitokan- § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekanntgemacht worden.
6. VERKEHRSFLACHEN (5 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB) Griinflichen. Pflanzung und dauerhafte Unterhaltung von Hochstammigen Laubbsumen (1 Laubbaum je Baugrund- g e e i el plbpl sl libidste s Slateulisy G bl sl Dachneigung Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
Ll ' i w N ; ; _ < : verfarbungen, Knochen, Gefafle oder Scherben, Miinzen und Eisengegenstande usw.) zutage treten. Diese Fun- K zahl j —
Die mit M gekennzeichneten Erschliefungsstrafien des Plangebietes sind als Mischverkehrsflachen (ohne separate Fahr- stiick, siehe Pflanzenvorschlagsliste im Anhang. de sind gem. 8§ 16-21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. archiologi-
strafe- u. Biirgersteige) auszubilden.
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