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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1BauGB + BauNVv0)

Aufgrund von § 9 Abs. 1 und 2 des Baugesetzbuches {BauGB} i, d, F. vom 27.08.1997 (BGBI. | 5. 2141
1. V. m. den 85 1bis 23 der Baunutzungsverordnung {Bau NVO) I. d. F. vom 22.04.1993 (BGBI, | S, 566
wird folgendes festgesetz:

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1Nr. 1BauGB]
Gewarbagebie? (GE 1-2] {3 B BauNVO} G e S
Hich rlisigsnd uter Arwerdm des 41 Abs. S Bau) Berise ind Anlagen der des

2. MAD DERBAULICHEN NUTZUNG [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

21 HOHE BAULICHER ANLAGEN {8 9 Abs. 1 Nr. 1BauG8 und § 1 Baukvel

Das Hichstmal) der Wandhdh a0 der nichstgeleganen Bffentl Verkehes fliche [Oberkante Mitte der Fabrbabn, Fertigausbau)
bis zum Firstpunkt, i der Mitte der licksfront, darf im GE 1max. 9 m und im GE 2 max. 12 mbetragen.
Der Bezugspunk? fertige Straflenhihe ist im Verfeld mit der VG Westerburg abzustinmen und in die Ansichten der Bauunteriagen einzutragen.
Technische Aufbauten oder Schornsteing kbnnen ausnabmswaise von den Hahenfestsetzungen bafrelt werden, wenn sie der baulichen Antage
deutlich untergeordnet sowis fechnisch notwendig sind und das | Schti

22 GRUNDFLACHENZAHL

Dis niach § 19 Abs. & Hr. 2 BaulV0 generell zul3ssige Uberschrsitung der GrundfiSchenzahl um bis zu 50% for Garagen, Zutshrten und
Mabenanlagen Ist zum Schutz des Bodens, des Kleinklimas und des Grundwasserhaushaltes nicht zulissig Gem. §9 Abs. 1N AL V.m 899
Abs, & N, SBMMMWWWlurgnm.n&uﬂﬂmﬂmli:mudimsllﬂplﬂnﬂlmlu!alﬂmwm

- diese mit iner wasser- und luftdurchlSssigen, begrnten Decke [B z.B.nit R

Schotterrasen,.]
wersehen sind und in gleicher Fiichengrifie sine mindestens extentive Duchbegrinung durchgefUhrt wird oder

- im Einzelifall nachgewiesan werden kann, dass die Eingriffe in den Naturhaushalt durch die zustaliche Inanspruchnahme
der Grundflichenzahl durch senstige gesignete Malinahmen innerhalb der (berbaubaren Fliche ausgeglichen werden kann.

Es gelten die im Lageplan eingetragenen Werte, sownlt sich nicht aus den festgesetzien Gberbaubaren Fiddhen im Hinblick auf dia Grundstiicks-
fischen im Einzelifall ein geringeres Maf ergibt.

3. BAUWENE {89 Abs. 1 Nr, 2 BauGB « § 22 BauNV0)
Im GE 1-2 wird eine abweichende Bauveise festgesetzt, Zullissig sind Geblude it Gr

4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 23 BaulVD)
Die iiberbaubare GrundsHicksfliche wird durch Baugrenzen bestimat,

5. VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1Ne. 1 BavGB)
54
52
53

Innerhalb der Verkehrsfilchen sind offene Mulden und Versickerungsgriben zuldssip.
Eine Anbindung privater Flichen an die L 33 sowie die K 96 ist nicht zulissig.

Fufwege
Die im Plan gek Fen Verkehrsflichen b derer Zweth
Rasenpflaster, Pflasterflichen mit mind. 2.5 cm breiten Rasenfugen),

g (Fuliwege) sind in wastardurchiSesiger Art zu baen (Feinschotter,

6. MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN [3 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Geh- und Leitungsrechte zugunsten der Gemeinde 2u Wartungs- und Kontrollzwecken.

1 FLACHEN ZUR HERSTELLUNG DES STRABEMKORPERS {8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die zur Herstellung der &ffentichen Verkehrs(lichen erforderlichen sovie nund erforderliche F der Straflen-
begrenzungen sind auf den angrenzenden Grundsticken bis zu einer Tiafa von 2,5 m zu dulden,

8. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Bauverbot an Sffentlichen Straflen 3 9 Abs. 1 LSHG und § 22 des LandessiraBengesstzes Rbeinland-Pfalz)

mmg«mm-nmmmmmgmssmu-umtrmw l'ss
befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

w

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

Aufvgmnd von § 88 der Landesbauordnung {LBO} fir Rheinand-Pfalz i. d. F. vom 12.11.1998
[GVBL S. 365} werden folgende bauordnungsrechHiche Festsetzungen getroffen:

L RUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEM 3 88 Abs. 1und 2 LBO)
FASSADEN

Grelle und hell glsnzende Materialien sind nicht zulissig.

12 DACHER UND DACHAUFBAUTEN FUR HAUPTGEBAUDE [§ 83 Abs. 1 und Z LBO)

121 DACHFORM
Flachdicher oder flach gensigle Dicher mil siner Dachneigung von 5°- 15°,

122  DACHDECKUNG

Ziegel-, Ton und Betondachsteine cowle Schiafer In braunen (RAL 8007, 8024, 8028,
$01, 8077, 8011, anthrazit RAL 7011, 7015, 70%, 7021, 7022, 7024) und schwarzen FarbiSnen,
Ebenfalls zulissig sind Zinkeindeckungen.

13 ENFRIEDUNGEN

Im GE 1- sing entang der &ffenti VerkehrsfiSchen als Einfriedungen bis zu einer She von hichstens
2,5 m bazogen auf die angrenzende StraflanhBhe zullisslg, Eine Begrinung st erwlinscht.

14 STEWPLATZE
Kfz-Stellpl3tze sollten in wasserdurchlissiger Art gebaut werden [Feinschotter, Rasenpflaster, Pflasterfi3chen nit mind. 25 o
breiten Rasenfuger),

2 WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind zulissig, sowsit sia sich zu der dat Jevelige Grundstick erschiiefienden Strafe orientieren und die realicierte
GebiudehBhe micht Therschreiten, Die max, zuiZssige Schrifth3he betrigh 1.5 m. Die Werbeanlagen milssen sich insgesamt dem Bau-
werk unferordnen, Werbeanlagen {sinschl, Fahnen und Pylenen) auf Dachfiichen und Fremdwebung sind im GE unzulissig.

C. LANDESPFLEGERISCHE KOMPENSATIONSMASSNAHMEN INNERHALB DES
GELTUNGSBEREICHES DES B-PLANES "GEWERBEPARK GUCKHEIM"

SCHUTZMASSNAHME S1
Wihrend der Erschilefiung der einzeinen Gr

licke Ist der Oberboden gem. DIN 18935 abzuschieben, seitlich 1u lagern und anschiieflend wieder zur

g Ver gen sind nach Beendiging sofort wiedar 2y baseitigen. Zur Herrichtung
dar Bawpl§t2e sollfe nur der vorhandens, standortgerechte Soden in Auf- und Abfrag genutzt werden.

e abiialnan L ekl

Empfehlung zur Anlage extensiver Dachbegriinungen zur Speicherung und Verdunstung ven Niederschlagswasser,

VERMEDUNGSMASSNAHME V2: (8 9 (1] Nr, 20 BauGB)
Auf den privaten und dffentlichen Flichen sind zur Befestiq

q von Stellplatzflichen, gen, Terrassen und sonstigen Flichen wasserdurchi$ssige
Oberflichenbefestigungen zu verwenden. Hierdurch kann das Niederschlagswasser drekt in das Erdreich sinsickern und zur Grundy bl gt
beitragen,

VERMEDUNGSMASSHAHME V31 1§ 9 (1) Nr. 20 BauGB}
Reduzierung der Versiegetung i gesanten Gewerbegeblet durch

- Bauen
~ geringe Strabenbreiten
= ¢in flich des Erschii

ERSATIMASSNAHME £ (§ 9 {1} Nr. 20 BautB)
Das gesamt Oberflichenwasser (Dach-, Hof - und Grinflichan) aus dem GE-Gebiet wird nach Vorschaltung von Riickhal teeinrichtungen breftflSchig in
die Elbbachaue eingeleitet (Parzelle 50). Die Versickerung des Oberflichenwassers dient der Arreicherung des Grundwassers und so der Rixckfihrung

in den natiirlichen Wasserkreislauf, Hierbel ist darauf zu achten, dass in den gem. § 24 LPFIG pauschal geschiftzten Feuchiwiesen der Aue keine be-
eintricitigenden baulichen Anlagen errichtel werden.

ERSATZMASSNAHME E2: 18 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Entwitklung von saumreichen, wechselfeuchten Magerwissen auflerhalb des Geitungsh des

gp “Gawerbegebiet Guckhein™ zur
Entwickiung on Habitaten insbesendere fir den hellen und dunklen Wiesenknop! - Amelsenbliuling Maculinea beleius und Maculinea nausithous).
Folgende Parzellen in der Gemarkung Guckheim sind vorgesehen:

42, Flor 35 (Flichengrafe 5977 m%); 50 Flur 35 (Flichengrife 16.885 m™); 156/2, Flur 35 (Flichengrafie 9834 m’); 178, Flur 35 (Flichengrife 17468 m")
- Dis Fischen sind aus der Weidenutzung herauszunehmen und zukUnftig als Mihwiesen Tu bewirtschaften.

- Geelgnete Bawirl en der sinzeinen Fliche als auch der Wiesen im Talraum zur Stabllisierung und Entwicklung der Maculinea Popu-
Iation: Ein- bls zweischiirige Mahd bis Mitte Juni und ab Ende Sepfember.

- Sehaffung von Saumstandorten und Brachflichen entlang von Parzellzngranzen, Wegen oder Griben. Hier ist eine alternierends Mabd alle & Jahre
durchrufilhren, um eine Verbuschung ru verhindern, Das Mihgu? is} abrur fumen,

U sine langfriskige Steverung der Entwicklung der Wiesenflichen und damit der Maculinea - Population vornehmen zu kinnen, ist e Pflege- und
anﬂmhﬂm“ﬁm

GESTALTUNGSMASSNAHME GE: {8 3 (1) Nr. 253 BauGB)

Zur Konpensation der BeeintrSchtigungen des L werden die durch lockere Feldgehilzbecken aus stindorigerechten,
sxchen Shdochern in i bends Landeehsft sisastunen, Es vird 3u7 e Bt ichtat, um den Dffentandcharakter
und dis Austauschbazishungen zur Elbbachave weltgehend zu erhalten und sonit den Lebensr won Wk [Anthus pr ) und

Braunkehichen (Saxicola rubetral 1u entsprechen. S. Pflanzenvorschiagaliste.

GESTALTUNGSMASSNAHME G2: {8 9 {0 Hr, 252 BauGB)
Anpflanzung von sinzeinen standortgerachten,
2envorschlagsliste.

|

S.Pflan-

GESTALTUNGSHASSNARME G3: (8 9 (1 Nr, 252 BauGB}

Je 00" Gr flache ist ein hochs ! Laubbaum ru pfi Ja & Krz-Shellpistze ist ein hochstimmiger, grofikroniger Laubbaum zu
pflangen. Die GriBe der Pflanscheibe entepricht der eines Pl (2. 5,8 x 25 ml. S. Pflanzenvorschlagstishe.

Die festgesetzten Malinahmen zum Schutz, 2ur Pflege und tur Entwicklong von Boden, Natur und Landschaft E2 [Entwicklung siner Obshwiess] sowie
die Bepflanzung der &ffentiichen Griinfl3chen im Plangebiet G1, werden im Sinne der GcHlichen Satzung ber die Erhsbung von Koshenerstattungsbel-
trigen nach § 83 BHatSchG den neu herzustellenden Verkehrsaniagen mit 1 X und den Gewerbefiichen 2u 84 X Tugeordnel.

RECHTSGRUNDLAGEN

{in der jeweils giiltigen Fassung)

it Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0)

3: Verordnung iber die Ausarbei’run%der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (PlanZV)

L, Par. 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 88 (6) der
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)

5. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) .
6. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (Gem0)
7. Landespflegegesetz (LPflG}

8. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImScha)

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung -
16. BImSchV)

10.  Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler C

(Denkmalschutz- und -pflegegesetz - DSchPfLG)
1. LandesstraBengesetz (LStrG)
12.  Bundesfernstrafengesetz (FStrG) -
13.  Landeswassergesefz (LWG)

4. Bundesnaturschutzgesefz (BNatSchG)
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