Satzung

der Ortsgemeinde Girkenroth iiber den Bebauungsplan "BornstraBe"

und "Im Weiher"

H

Der Ortsgemeinderat hat in seiner Sitzung am /54 /'q/?(aufgrund

der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches vom 8.12.1986 (BGB1l. I. S. 2252)

in Verbindung mit § 24 der Gemeindeordnung vom 14.12.1973
(GVB1. 5. 419), in der jeweils gliltigen Fassung, den Bebauungs-
plan "BornstraBe" und "Im Weiher" als Satzung beschlossen, die

hiermit bekanntgemacht wird.

§1

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen die ﬁach%;ehénd

auféefﬁhrten Grundstiicke in der Gemarkung Girkenroth:

Flur 2, Flurstiicke 29, 30, 31, 138/1, 141 - 179, 187/1.

§ 2

Bestandteil dieser Satzung ist die Bebauungsplanurkunde mit
Begriindung sowie die Stellungnahme zur Umweltvertrdglichkeit
vom Juli 1990.

§ 3

Diese Satzung wird gemdB § 12 des Baugesetzbuches mit dem

Tage der Bekanntmachung rechtsverbindlich.

© Girkenroth, den -3, Dez. 199 @aOrtgdgemefinde Girkenroth
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Begrindung:

Die bauliche Entwicklung der Ortsgemeinde Girkenroth
vollzog sich in den letzten Jahren im Bereich der

WiesenstraBe und der StraBe Am Ruhberg. Die Bebauung
dieses Bereiches vollzog sich recht ziigig, so daB die

Méglichkeiten hier fast erschépft sind.

Um avch kinftig die Bautdtigkeit kontinuierlich fortzu-
entwickeln, hat der Ortsgemeinderat auch unter dem Ge-
sichtspunkt der Baulandvorsorge im ‘Sinne des § 1 Abs. 3
Bavgesetzbuch, .beschlossen, ein weiteres Neubaugebiet
zur Errichtung von Wohngeb&uden auszuweisen,

Als Geldnde hierfir wurde das bereits in der Flurbereini-
aung vorgesehene Baugebiet "BornstrafBe™ und "Im Weiher”
ausersehen. Dieses Geldnde bot sich auch an, weil eine
Bebavung die problemlose Arrondierung der Ortslage dar-
stellt. Nach heutigen ‘stddtebauvlichen Erkenntnissen
scheint eine ErschlieBung jedoch, wie in der Flurberei-
nigung vorgesehen, nicht sinnvoll, Deshalb hat der Orts-
gemeinderat die Aufstellung eines Bebauungsplanes "Born-
strafe™ und "Im Weiher" beschlossen. Die 6ffentlichen
Verkehrsflédchen waren zu groBzigig und in der Trassen-
fihrung unzweckméBig festgesetzt. Der Bebauungsplan -
sieht deshalb eine verbesserte Verkehrsfihrung der Er-
schlieBungsstraBe vor allem nach den top. Gesichts-
punkten vor. Die ErschlieBung erfolgt von der Neu- bzw.
OberstraBe aus. Ebenso sollen durch den Entwurf zweck-
mdBiyg geformte Baugrundstiicke von durchschnittlicher
Grofe entwickelt werden.

Im Geltungsbereichs befindet sich der Salzbach, der
entsprethend der Gringestaltung besondere Bericksichti-
gung findet. Ein entsprechender Grinordnungsplan nach
erfolgter Umweltvertrdglichkeitspriifung wird Bestand-
teil des Bebauungsplanes :

Der Bebauungsplan entwickelt sich- aus dem Fldachennut- -
zungsplan der Verbandsgemeinde Westerburg.

- -

-
Die Plangebietsgrifie betrdgt 3,4 ha.

Bodenordnung

Sofern freiwillige Regelungen zur Ordnung des Grund und
Bodens nicht den gewinschten Erfolg bringen, soll, so-
bald und soweit erforderlich, ein gesetzliches
Bodenord- : '
nungsverfahren nach dem IV. Teil des Baugesetzbuches
eingeleitet werden.
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3. Ent- und Versorgung

R

Der AnschluB erfolgt an die vorhandene Gruppenklaranlage
Salzbachtal.

Das Wasserdargebot ist ausreichend. Die Druckverhdltnisse
sind, bezogen auf die Lage des Hochbeh#lters, ausrei-
chend. Die Wasserversorgung wird durch dle Verbandsge-
meindewerke sichergestellt.

Die Stromversorgung wird durch die KEVAG im Bebauungs-
plangebiet gewdhrleistet, wobei die entsprechenden An-
lagen erst hergestellt werden k&nmen, wenn die er-
schlieBungsmé&Bigen Voraussetzungen vorliegen.

DR R R R 7L L RN

4. Geschédtzte ErschlieBungskosten:

a) StralBenbavu

ca. 2.600 gm x 120,-- DM/gm 312.000,-- DM
b} Kanal A

ca. 550 m x 200,-~- DM/1fdm

110.000,-- DM

¢) Wasser

550 m x 120,-- DM/1fdm = 86.000,-- DM
d} Beleuchtung . °
8 x 2.000,-- DM = 16.000,-- DM
e) Bringestaltung ’ = 11.000,-- DM
Besamtkosten o . 415.000,-- DM
. g ;
Aufgestellt: ' 5
Kreisverwaltung

des Westerwaldkreises
in Montabaur
-Kreisplanungsstelle-
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r. STELLUNGNAHME ZUR UMWELTVERTRAGLICHKEIT

1.0 Aufgabenstellung

Die Ortsgemeinde Girkenroth beabsichtigt am nordéstlichen
ortsrand ein sogenanntes Allgemeines Wohngebiet (WA}
auszuweisen.

Zur Vorlage bei der Kreisverwaltung Montabaur, im Rahmen des
behérdlichen Genehmigungsverfahrens so0ll gemdR Landespflege-
gesetz Rheinland-Pfalz §§ 4-6 und 17-17a ein landespflegeri-
scher Nachwels ilber die Umweltvertraglichkeit des geplanten
Projekts erbracht werden.

Die Stellungnahme umfaBt die Beschreibung und Bewertung der
Auswirkungen des geplanten Vorhabens. Das Ergebnis soll bei -
der behoérdlichen Entscheidung iiber die Zuldssigkeit bertck-
sichtigt werden.

2.0 Lage

Das Bearbeitungsgebiet liegt im Nordosten der Ortsgemeinde
Girkenroth (Verbandsgemeinde Westerburg) und ist durch Ober-
str. und Neustrafe an die Ortslage angebunden.

An seinen ndrdlichen und norddstlichen Grenzen ist das Gelande
von landwirtschaftlicher Nutzflidche umgeben, im Siden und sﬁd-
westen grenzt es an die Ortslage an.

Das Gebiet hat eine CGesamtfldche von ca. 3,5 ha, urd liegt auf
einer Hbhe von ca. 400 m {.NN.



3.0 Beschreibung des Naturhaushaltes und der
vorhandenen Nutzung der angrenzenden Gebiete

Naturrdumlich 'gehdrt Girkenroth zum sog. Oberwesterwdlder
Kuppenland. Uber Gehidngelehmen liegt Braunerde mit ehemals
ausgedehnten Buchen-Mischwédldern.

Im Bearbeitungsgebiet befinden sich keine kartierten Fléchen
der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz 1987.

Der uberwiegende Teil des Planbereiches wird als Wirtschafts-
Grinland genutzt. Zum Teil handelt es sich um Wiesen mit 2z.B.
Glatthafer (Arrhenaterum elatius), Knduelgras (Dactylis
glomerata), Echtes Labkraut (Galium verum), Wiesenlabkraut
(Galium mollugo), Hornklee (Lotus corniculatus), Rot-Klee .
(Trifolium pratense), WeiB-Klee (Trifolium repens), Wiesen-
Flockenblume, Wiesen-Knautie (Knautia arvensis); an feuchteren
Stellen wachsen u.a. auch Grosser Wiesenknopf (Sanguisorba
offincinalis) und MiddesiiB (Filipendula ulmaria), die
angesichts der bevorstehenden Bebauung nicht mehr gemdht
werden.

Teilweise wird das Grinland auch Dbeweidet; in den
Randbereichen stehen vereinzelt Obstbiume.

Im noérdlichen Drittel des geplanten Baugebietes flieBt ein
namenloser Bach, der nahezu liickenlos von Salweiden (Salix
caprea) beschattet wird.

Das einzige bereits vorh. GebAude (innerhalb des Bebauungs-
planes) steht an der Siidostgrenze des Bearbeitungsgebietes und
ist zur StraBe bzw. zur landschaft hin ausreichend mit einer
gemischten Baum- und Strauchhecke eingegrint.

g




4.0 Erfassung der Auswirkung des Projekts

4.1 Gesetzliche Grundlagen

Rechtsgrundlage bilden das Bundesnaturschutzgesetz
(20.12.1976) § 8 und das Landespflegegesetz von Rheinland-
pfalz (01.05.1987) §§ 4 und 5.

panach sind Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieser
gesetze Verdnderungen der Gestalt oder der Nutzung von
c¢rundflédchen, die die Leistungsfidhigkeit des Naturhaushaltes
oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrach-
tigen kénnen. Als Eingriff gilt im Zusammenhang mit dem
vorliegenden Projekt insbesondere (siehe LpflG § 4 (1), Punkt
4):

- Die Errichtung von Gebduden im AuBenbereich im Sinne der
Landesbauvordnung fiir Rheinland-Pfalz.

4.2 Bau- und anlagebedingte Wirkungen

Die stéarkste Auswirkung des Projektes auf Naturhaushalt und
Landschaftsbild ist in der Flicheninanspruchnahme und der
damit verbundenen Versiegelung zu sehen. Dadurch kommt es zu
Veradnderungen in folgenden Bereichen.

Lokalklima:

Landwirtschaftliche Fldchen sind aufgrund ihrer geringeren
Wirmespeicherungskapazitdt sog. "Kaltluftentstehungsgebieté“:
die Warmeabstrahlung wird durch Flichenversiegelung und Haus-
brand deutlich erhéht. 5 B

Boden:

Durch die Uberbauung kommt es zum Verlust natiirlich gewachsen-
en Bodens, zur Vermischung wvon Ober- und Unterboden und zu
Verdichtungen im Zusammenhang mit der Bearbeitung durch Bauma-
schinen.



Lebensraum:

Aaufgrund des baubedingten Oberbodenabtrages, der Fldchenver-
siegelung und der Bodenverdichtung geht ein ILebensraum fir
Tiere (insbesondere Boden- und Grinlandfauna) und Pflanzen
verloren.

Wasserhaushalt:

purch die Flédchenversiegelung wird der natiirliche AbfluBf von
Oberflidchenwasser verhindert, d.h. das Wasser muf gesammelt,
kanalisiert und abgefiihrt werden. Dies fUhrt 2zu Grundwassexr-
defiziten und zu einer zusatzlichen Belastung der Klirwerke.

Larm/Luft:

Maschinen und Gerédte, die =zur Erstellung baulicher AaAnlagen
eingesetzt werden, koénnen zu Larmbelastungen fihren.

Durch den Baustellenbetrieb kommt es zur Mehrbelastung der
Luft durch an- und Abfahrt zur Baustelle und den Einsatz
treibstoffgetriebener Maschinen und Gerédte.

Landschaftsbild:

Durch die Bebauung werden bisher ilberwiegend naturgepriagte
Landschaftselemente (Wiesen wund Baume) in Kkulturgeprégte
Elemente (Hauser, befestigte Wege) umgewandelt und damit das
Landschaftsbild verandert. Jedoch stellt die Ausweisung als
Baugebiet eine Erweiterung der vorhandenen Bebauung dar und
kommt dadurch in einen optischen und funktionalen Zusammenhang
mit der Ortslage.

4.3 Betriebsbedingte Wirkungen ¥

Als betriebsbedingte Auswirkungen sind (flr die Ausweisung des
Baugebietes) die Zunahme der Luft- und Lirmbelastungen
aufgrund erhéhten Verkehrsaufkommens durch Ziel- und
Quellverkehr zZu vermuten; weitere erhebliche
Beeintrédchtigungen durch die Bebauung sind nicht zu erwarten,
da es sich um ein Allgemeines Wohngebiet (WA) handelt.




5.0 Mafnahmen zur Vermeidung,
Minderung und zum Ausgleich des Eingriffs

5.1 Gesetzliche Grundlagen

Nach § 5 (1) Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz vom 01.05.1987
sind bei Eingriffen in die Natur und Landschaft vermeidbare
Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes und des Landschafts-
pildes zu unterlassen und unvermeidbare Beeintridchtigungen in
angemessener Frist zu beseitigen oder auszugleichen.

Im nachfolgenden Abschnitt sind die MaRBnahmen beschrieben, die
im einzelnen erforderlich sind, um den Gesamteingriff angemes-
sen auszugleichen.

.5.2 Vermeidungs— und Minderungsmafnahmen

- Verkehrsflichen, die im Zuge der Gebietsausweisung ausgebaut
werden, sind auf ein Minimum 2zu beschrédnken; diese MaPBnahme
hat gleichzeitig einen verkehrsberuhigenden Effekt.

- Die Baukdrper sollten unter Beachtung der regionalen und
ortstypischen Bautradition (z.B. Gebidudestellung, Dachneigung,
Dachdeckung) geplant und ausgefiihrt werden.

- Parkplatzfldchen und private Verkehrsflachen, die nur zeit-
weise frequentiert werden, sollten mit wassergebundener Decke,
Rasengittersteinen oder Rasenpflaster befestigt werden.

- Die vorhandenen Obstbdume sollten (sofern sie von der Bebau-
ung nicht betroffen sind) erhalten und falls erforderlich in
Pflege genommen werden.

-

5

- Der geplante FuBweg ist um einen weiteren FuBweg zu ergénzen
(s. MaBnahmenplan), um den westlichen Teil des Baugebietes an
die freie Landschaft anzubinden. Beide Wege sind als Rasenwege
oder mit wassergebundener Decke auszufiihren.

- Die vorhandenen Weiden entlang den beiden Gré&ben sollen er-
halten bleiben und gepflegt werden.
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5.3 AusgleichsmafBnahmen

- Als Ausgleich fir die Flicheninanspruchnahme und die Ver-
siegelung sollen (zur freien Landschaft hin) im Bereich der
privaten Grinflidchen alle 15 m (mind. aber =zwei Baume Jje
Grundstiick) ein Obstbaum (Hochstamm) oder ein heimischer
Laubbaum gepflanzt werden. Durch diese MaBnahme wird das
Baugebiet gleichzeitig in den Landschaftsraum eingebunden.

AuBerdem sollen =zur Durchgriinung des StraBenraumes klein-
kronige B&ume gepflanzt werden. Diese MaBnahme hat nicht nur
ausgleichende Funktion, sondern verbessert durch ihre ge-
stalterische Wirkung gleichzeitig das Wohnumfeld.

Die Bepflanzung wird im Zuge des Strafenausbaues durchgefihrt.

Der Weidenbewuchs entlang der Graben wird in Richtung Oberstr.
vervollstdndigt, um die positive Wirkung der Beschattung auf
den Sauerstoffgehalt des Gewdssers zu vergrdBern.

Diese MaBRnahme erfolgt in Absprache mit der Unteren Landes-
pflegebehdrde.



6.0 zusammenfassende Beurteilung und Empfehlungen aus
landespflegerischer Sicht

pie aufgefiihrten Wirkungen auf den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild stellen einen Eingriff dar, der Jjedoch bei Einhal-
tung der beschriebenen MafSnahmen ausreichend gemindert werden
kann. Durch die beschriebenen pflanzmaBnahmen wird der
Eingriff in den Naturhaushalt ausgeglichen, da Laubgehdlze
eine allgemein positive Wirkung auf den Naturhaushalt haben
(Sauerstoffproduktion, Lebensraum und Staubfilter).

Das geplante Baugebiet stellt eine Erweiterung der vorh. Be-
pauung dar und kann dadurch im Zusammenhang mit der Ortslage
gesehen werden. Durch die Gehélzpflanzungen im Randbereich
kann das zukinftige Baugebiet zusétzlich eingebunden und der
Eingriff in das Landschaftsbild ausreichend ausgeglichen
werden.

Alle MaBnahmen sind in den weitergehenden Planungen und bel
der Ausfithrung zu konkretisieren.
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IT. MASSNAHMEN ZUR GRUNORDNUNG

Die MafRnahmen zur Griinordnung wurden aus den Vermeidungs-,
Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen der Stellungnahme 2zur Um-
weltvertréglichkeit abgeleitet und ausgearbeitet.

Textfestsetzungen zum Landschaftsplan-Griinordnung

1.0 StraBenraumgestaltung

In den ErschlieBungsstragen sind (in Anlehnung an den Griin-
ordnungsplan) mind. 25 Laubbiume 2zu pflanzen. Die Anordnung
' der Bidume erfolgt in Abstimmung mit der Ortlichkeit.

b Fliir die Unterpflanzungen sind ortsgerechte Gehdlze und Stauden
Zu verwenden.

2.0 FuBweggestaltung

Die FuBwege sind mit wassergebundener Decke oder als Rasenweq
anzulegen. Parallel dazu sind jeweils 2 heimische Laubbdume
II. Ordnung zu pflanzen.

3.0 Gehdlzpflanzungen
Entsprechend dem MaBnahmenplan werden zur freien Landschaft
(im Bereich der privaten Grinfldchen) mind. alle 15 m 1
heinischer Laubbaum I. Ordnung oder ein Obstbaum (Hochstamm;
in Lokalsorten); mindestens aber 2 Baume je Grundstick in
k Ortsrandlage (bei Eckgrundstiicken entsprechend mehr) zu
pflanzen. g
Wenn vorhandene Bdume erhalten werden, verringert sich die
Zahl der zu pflanzenden Baume entsprechend.

. -
g
W




4.0 Bachrandbepflanzung

GemdB dem MaBnahmenplan wird der Graben entlang der Nordost-
grenze des Baugebietes entsprechend dem vorhandenen Bewuchs
mit Weiden bepflanzt; die vorhandene Ufervegetation muB
erhalten bleiben. Eine artgerechte und kontinuierliche Pflege
der Gehdélze durch die Gemeinde muB von den Anliegern
gewdhrleistet werden.

5.0 Pflanzenauswahl
Die Gehdlzauswahl fiir die beschriebenen MaBnahmen erfolgt ent-

sprechend der beiliegenden Pflanzenliste.

6.0 Gestaltungs- und Pflanzpléne

Fir alle 6ffentlichen Bauvorhaben sind den
Bauantragsunterlagen Gestaltungs- und Bepflanzungspléne
beizulegen, die mit der Unteren Landespflegebehdrde

abzustimmen sind.

Wk



ITT. ANHANG

Pflanzenliste

Baume I. Ordnung

Bdume II. Ordnung

Bachbepflanzung

Obstbaumsorten

Acer platancides ......... .+. (Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus .......... (Bergahorn)
Prunus avium .............. (Vogelkirsche)
Quercus robuUr ......cccss4... (Stieleiche)
Tilia platyphyllos ......... (Sommerlinde)

Acer campestre ...... seereoean (Feldahorn)
Acer plat. "Emerald Queen" . (Spitzahorn)
Carpinus betulus .....vv0ene. (Hainbuche)
Sorbus aucuparia ...cceeseee (Vogelbeere)
Sorbus aria ...ccecvannanas .. (Mehlbeere)
SalixX CApYea .c.cecesennns c.e.. (Salweide)
Salix aurita .....cveveees (6hrchenweide)
Salix fragilis ....... «se+s. (Bruchweide)
Salix viminalis ........... .. (Korbweide)
Apfel....veneennnns Rheinischer Bohnapfel

Rote Sternrenette
Roter Bellefleur
Winterrambour
Goldparméne
Waakob Lebel

Cox Orange
Schafsnase
ontario

Boskoop

Birnen .......-.... Gellert’s Butterbirne
Schweizer Wasserbirne
Friithe von Trevoux



Kirschen ..... »«..... Braune Leberkirsche

Bittners RoteKnorpel
@ GroBe Schwarze Knorpel
| ' Schneiders Spate Knorpel

Pflaumen .ccevseeeeesses essess Hauszwetsche
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enerklirung

jetzungen des Behauungsplanes

4. Bauweise, Baulinie, Baugrenze

(o] Offene Bauwerse

Nur Einzethduser zuldssig

Nur Doppelhiuser ruthasig

A Einzei- u Doppelhatiser zuldssig

Nur Hausgruppen zuldssig

Geschiossene Bauweusé

!

i . Flache tir den Gemeinbedarl

_____ mit Geh-, Fatw- oder Leitungsrecht
***** zu belastenda Flache

Verkehrsfiichen :.

StriaBenverkehrstidche  Verkehrsberabigh.
: - Avabau . n- Tetoul -

Verkehrsberu'higaerr Bereich

[ ottentiche Parkiiache

Versorgungsanlagen:
€ JRRe—
Versorgungs- und Abwasserleitungen .
— _T ——
W
i
——4—¢— Frefeitung mit Schulzstreifen z B 20 KV
=
—_— '
- © —= O - Kanal-, Wassaneitungen. Kabei

Nutrung

unverbindichy

9. Textfestsetz@ngen_

10.

Gestalte(iSChe,Festsetzu‘ngen
gemaB § 123 LBauO '

SD - Satteidach

WD - Walmdach




