Satzung
der Ortsgemeinde Brandscheid
zum Bebauungsplan,, Erweiterung Gewerbegebiet Hub*

Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Brandscheid hat in seiner Sitzung am 16.
Dezember 2003 aufgrund der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997
(BGBI. 1 S. 2114) i. V. mit § 24 der Gemeindeordnung (GemOQ) in der derzeit giltigen
Fassung, die folgende Satzung zum Bebauungsplan ,Erweiterung Gewerbegebiet
Hub" beschlossen:

§1

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes ,Erweiterung
Gewerbegebiet Hub“ wird in der Planzeichnung (Teil A) durch eine schwarz
gestrichelte Linie begrenzt.

§2

Bestandteil dieser Satzung ist

1. die Planzeichnung - Teil A - Lageplan mit Text und Festsetzungen -
sowie

2. die Begrindung - Teil B -.

§3
Die Satzung wird gemal § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch mit dem Tage der Bekannt-
machung rechtsverbindlich.

Vorstehende Satzung wird hiermit ausgefertigt:

)

Brandscheid, den 0. ML 2004
Ortsgemeinde Brandscheid

//,,/

elmut Sch’afer
Ortsburgermelster

( Siegel )
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Begriindung

Die Gemeinde Brandscheid beabsichtigt in westlicher Richtung in Verléngerung
des bereits vorhandenen Gewerbegebietes entlang der K 74 ein 2,4 ha groRes

Gewerbegebiet auszuweisen.

Verschiedene Bauinteressenten fir Gewerbeansiedlung liegen bereits vor.

Der verkehrliche Anschluss erfolg-t in Verldangerung der bereits ausgewiesenen
ErschlieBungsstralte und endet mit zwei kleineren ErschlieRungsstichen in dem
Gewerbegebiet.

Die ErschlieBungsstraie zu dem Gewerbegebiet soll in einer Breite von 7,50 m
und die 2 Nebenstralen in einer Breite von 6,50 m ausgebaut werden. Der Be-
bauungsplan hat die Aufgabe, die vorhandenen Grundstiicke einer geordneten
Bebauung zuzufuhren und die Erschlieung zur drtlichen Stralle zu regeln.

Die Art der baulichen Nutzung erfolgt als Gewerbegebiet gem. § 8 der Baunut-
zungsverordnung. Die Grundflachenzahl wird mit 0,6 und die Geschossflachen-
zahl auf 1,6 festgesetzt. Auf die Festsetzung der Geschosszahl wird verzichtet,
stattdessen begrenzt der Plan die Gebdudehdhe auf max. 10 m, gemessen am
tiefsten Punkt des Gebaiides und vom gewachsenen Gelande.

Damit das geplante Gewerbegebiet gut in die freie Landschaft eingebunden

‘wird, wird ein ca. 10 m breiter privater Griinstreifen festgesetzt. Die griinordne-

rischen Festsetzungen ergeben sich aus dem erarbeiteten landespflegerischen
Planungsbeitrag gem. § 17 Landespflegegesetz von Rheinland-Pfalz.

Die Plangebietsgréfie betragt 2,4 ha.

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Hub" wird gemal § 8 Abs. 3 Baugesetz-
buch im Parallelverfahren aufgestelit.

Bodenordnung
Wenn eine freiwillige Bodenordnung nicht zum Erfo!g fuhrt, soll ein Bauland

- umlegungsverfahren eingeleitet werden. .

Stromversorgung wird durch. die KEVAG im Bebauungsplan gewahrleistet, -
wobej die entsprechenden Anlagen erst hergestellt werden kénnen, wenn die

-er- schlieBungsmaRigen Voraussetzungen vorliegen. Die Stromversorgung er-

folgt nach Angaben des Energieversorgungstragers. Wegen eines evil. An-
schiusses wird den Bauinteressenten empfohlen, sich rechtzeitig mit diesem ins
Benehmen zu setzen. Fir die anzusiedelnden Betriebe sind je nach Leistungs-
anforderung fur einen oder mehrere Abnehmnr eigene Transformatorenstatio-
nen vorzusehen.




“Ver- und Entsorgung (Wésser)

Die Wasserversorgung erfolgt tiber das vorhandene Rohmetz der
Verbandsgeméindewerke (Anschlussméglichkeiten sind in ausreichen

dem Maf gegeben). Dabei ist vom Mainahmentréger der.Nachweis zu- .

fuhren, dass fiir das Gebiet des Bebauungsplanes das Wasserdargebot
fir Trink-, Brauch- und Léschwasser noch ausreicht und ein gend-
‘ gender Wasserdruck vorhanden ist. :

Dle Abwasserbese:tlgung erfolgt i ,tm ‘modifizierten Trennsystem. Die
anfallenden Schmutzwasser werden durch Anschluss an die
Ortskanalisation abgefuhrt und in die zentrale biologische Klaranlage ge-
leitet. Vom Malnahmentrager ist ein hydraulischer Nachweis zu filhren,
dass die vorh. Kanalleitungen noch in der Lage sind, die zusatzlich an-
fallenden Abwasser aus dem Bebauungsplangebiet schadlos aufzuneh-
men und die Kapazitat der Kldranlage ausreicht, um die anfallenden

- Schmutzabwésser ordnungsgemaR zu reinigen.

MaBnahmen zur Versickerung von Niederschiagswasser
. (-§9Abs. 1Nr.-14, 16 und 20 BauGB -)

Zur Minirﬁierung derWirkungen der Versiége!ung darf das Oberflachen
~wasser aus den privaten Grundstiicken nicht direkt und ungedrosselt der
ﬁffentlichen Kanalisation zuge’f‘L’lhrt werden :

- Fur die dezentrale Bewxrtschaftung des Nlederschlagswassers wird die
- flachenhafte Versickerung des auf den Privatgrundstiicken anfallenden
 Niederschlagswassers in flachen Mulden empfohlen. Hierbei sollte auch

das auf den versiegelten F!achen (Dachfidche, Wirtschaftshof, Terrasse

- und Eingangsbereich) anfaliende, nicht schadhaft verunreinigte Nie-

 derschiagswasser in nachster Nachbarschaft méglichst breitflachig
- versickemn. Die Mulde sollte eine zligige Niederschlagswasserver-

) snckerung auf einer begrenzten Tellﬂache des Grundstuckes en'nogh-

) chen

Anmerkung

Die Ermtttlung der erforderichen Muldenfldche (bei einer Muldentxefe von 30 em) hat nach dem
JLeitfaden Flachenhafte Niederschiagswasserversickerung®, Bericht 208/98 des Landesamtes fiir
Wasserwirtschaft (LA), Am Zollhafen 9, 55118 Mainz zu erfolgen. Fir den Bemessungsnachweis-
werden von den VG-Werken Bemessungshilfen zur Verfugung gestelit.

Das Oberflachenwasser aus .Betriebsﬂéchen, bei denen mit Verlusten an
Betriebsmitteln zu rechnen ist, muss Uber entsprechend dimensionierte
Leichtstoffabscheider nach DIN 1998 mit Koaleszenzstufe geleitet
werden. Dieses Niederschlagswasser ist dann an den '

Schmutzwasserkanal anzuschlieRen. Daher sind Flachen, bei denen mit »

- Verlusten an Betriebsmitteln etc. zu rechnen ist, von den Flachen, bei
denen nur nicht verunreinigtes Niederschlagswasser anfallt, zu trennen. -




9. Die ErschlieBungskosten betragen grob geschatzt ca. 300.000,-— DM.
Die genaue Kostenermittiung erfolgt bei Durchfihrung der Malnahme. -

Aufgestellt; Montabaur im Mérz 2001
Kreisverwaltung des Westerwaldkreises
- Kreisplanungsstelie -




Landespflegerische Textfestsetzungen

Offentliche und private Griinflichen
(-gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB -)

Offentliche Griinflichen
( - in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB - )

Die folgenden Ersatzflachen in der Gemarkung Brandscheid, bei denen es sich um
Nadelforstflachen handelt, werden 6ffentliche Grinflachen in Verbindung mit § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB (Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden Natur und Landschaft).

- Flur 23, Flurstiick 5 (ein ca. 7 900 gm groRes Teilstlck),

Im Folgenden werden das Entwicklungsziel und die zur Erreichung dieses Zieles
auf der Ersatzflache auszuflihrenden Iandespﬂegenschen MaBnahmen beschrie-
ben. ;

Entwicklungsziel:

- Optimierung und Ergénzung der durch Windwurf und darauf fo!gender Sukzessionen
entstandenen Bachaue und der Uferwaldinitialen

Landespfleqerlsche Mal!nahmen

Die Entwicklung der Flache erfolgt unter Beachtung der folgenden Auflagen:

- Entnahme der standortfremden Nadelgehdlze -

- Entwicklung und Pflege der entstehenden hochstaudenreichen Feuchtw:esen

- Erhaltung der Bachuferwaldinitialen und der bereits vorhandenen Sukzessionsstadien

Offentliche Griinflichen
( - in Verbindung mit § @ Abs. a Nr. 257a + b BauGB -)

Die im Plan gekennzelchneten Flachen entlang des Wirtschaftsweges im Westen
des Plangebietes werden als private Grinflachen in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr.

25 a + b BauGB (Flachen mit Bindungen an die Bepflanzung und fir die Erhaltung:

von Baumen und Strauchern) ausgewiesen.

Private Griinflachen ‘ v
( - in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB -)

Entlang der nérdlichen und westlichen Bebauungsplangrenze wird eine 10,00 m
breite ,private Grinflache‘ ausgewiesen, im Stden des Plangebietes ist der Strei-
fen 15 m breit. Beide Teilflachen sind nach folgenden Alternativen gritnordnerisch
anzulegen:




Bepflanzungen sind im Bereich der privaten Grinfldchen nur in Form von heimi-
schen Gehoélzen entsprechend beiliegender Pﬂanzllste zuIass;g

Je 10 m Grenzlénge sind mmdestens Zu pflanzen
1 hochstammiger Obstbaum, alternativ 1 Laubbaum l -oder 1l Ordnung und 2
 Stréucher [lt. beiliegender Liste.

Eine Kombmahon beider Alternativen ist zulassig. ,
Es sind nur Gehdize aus beiliegender Pflanzentiste zu verwenden. Die Angaben
zur Pflanzenqualitét sind bindend. Die gehélzfreien Bereiche sind als Wiesenfla-
chen anzulegen und dauerhaft zu pﬂegen

Private Grinflachen sind ausschllellhch als Grunﬂachen anzulegen. Flachenbefes-
tigungen, Nebengebiude, Gartenhauser, Pavillons, Untersténde, Lagerﬂachen u.a.
smd nicht zulassig. :

Gestaltung der privaten Zufahrten und Steliplitze

- Zufahrten und Steliplatze auf den Baugrundstuckén soliten mit WasserdufchlaSSt-
gen Belagen (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, -sog. . Okopﬂaster“.

Rasengittersteien, Rasenpflaster 0.4.) befestigt werden. Die Versnege!ung solite

sich auf Terrassen und Zugangsberelche beschranken. Das abzuleitende Oberfla-
chenwasser ist zur Versickerung in die angrenzenden Grunfiachen abzuleiten.

Bepﬂanzung der nicht uberbauten Grundstucksﬂachen, Fassadenbegrunung

-Fenster- und offnungslose Fassaden mit elner Lénge von Qber 40 m sind m:t
Rank- bzw. Kletterpflanzen oder mit Geholzgruppen entsprechend der Pflanzenhste
so zu begrunen dass mindestens 30 % dieser Wandﬂachen Uiberdeckt smd

Vorgarten darfen nzcht ais Arbeits- oder Lagerﬂache genutzt werden. Sie smd als
Grunﬂachen anzulegen, zu gestaiten und dauerhaft zZu unterhatten

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundsticke smd zu mlndes-
tens 50 % als Griin- und Pfianzfladchen anzulegen und zu gestalten. Dabei-sind pro
. angefangene 250 gm Grundstucksgrol&e folgende Gehdlze (entsprechend der
Pflanzenliste) zu pflanzen:

Mmd 3 Straucher oder ein Baum . oder il. Ordnung (oder ein Obstbaum)

B Geholzpﬂanzungen die aufgrund der Pfianzbindungen fir die pnvaten Grinflachen
durchgefihrt werden kénnen auf die Bepﬂanzungs«Festsetzungen fur die nicht U-
berbauten Grundstucksﬂachen angerechnet werden.




'Die Pflanzenauswahl erfolgt nach der folgenden Artenliste:

 [Baume 1. Ordnung . _ Heister 2 xv, 0.8. 250 - 300]
Bergahorh ' , - ' Aéer pseudoplatanus
Esche i . Fraxinus excelsior
Sommeriinde . B ~ Tilia platyphylios
* Stieleiche ' Quercus robur
- Vogelkirche , Prunus avium
IBaume II. Ordnung ;O Heister 2 xv, 0.B. 150 - 200}
i " Feldahorn =  Acer campestre
~ Hainbuche : _ . Carpinus betulus
- Mehlbeere v ‘ 2 ' Sorbus aria
Vogelbeere . o ~ Sorbus aucuparia
'@éucher - . N 2xv,0.8.60-100
Hasel . -  Comylusavellana
. Hartriegel = ‘ , Cornus Sanguinea
Heckenkirsche - o -Lonicera xylosteum
- . Hundsrose o Rosa canina
Kornelkirsche - 2 " Cornus mas
~ Liguster - - 7 , B - Ligustrum vulgare
- Pfaffenhitchen - o e Euonymus europaeus
.~ Salweide . . " -~ Salix caprea
o - Schlehe . . X S Prunus spinosa
{ - Schneeball I . Vibumum opulus
- Schwarzer Holunder . © .~ Sambucus nigra =
Weiftdorn - ‘ ' Crataegus monogyna
Klettergehdlze

Waldrebe/Efeu)GeiBbtaﬁN_\ﬁlder WéinliBlauregeanletterrosen




Obstgehdlze

Agfe ' :
Apfel von Cronceles / Boxkenapfe! / Champagner Renette / Doppelter Bohnapfel /

Finkenwerder Prinzenapfel / Gascoynes Scharlachroter / Geflammter Kardinal .

IGelber Bellefleur / Gelber Edelapfel / Goldparmane / Graue Herbstrenette / GroRer
Rheinischer Bohnapfel / Harperts Renette / Haux Apfel / Kaiser Wilheim / Kleiner

Bohnapfel / Minister von Hammerstein / Prinz Albrecht von PreuBen / Purpurroter

* Cousinot / Ribston Pepping / Roter Bellefleur / Roter Eiserapfel / Rote Rheinische
Sternrenette / Schafsnase / Schéner von Boskoop / Signe Tillisch / Winterrambour

Birnen

Gellerts Butterbime / Griine Jagdbirne / Gute Graue / Poiteau / Wasserbime.




