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* [Es wird bescheinigt,daB die Grenzen und Bezeichnungen der Fiursticke mit dem

Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem Stande vor &7, #7. 79 }‘/
{ibereinstimmen. , |

Die Bescheinigung bezieht sich lediglich auf den Geltungsbereich des

~ |Bebauungsplanes.

~ {Westerburg, den 7 z 17. ’ .93?
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PLANZEICHENERKLARUNG

1.0 Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB und §§ 1(2), 4
BauNVO

WA 1.1 Allgemeines Wohngebiet

2.0 Maf} der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB und §8§ 16 - 20
BauNVO

03 2.1 Grundflachenzahl

2.2 GeschoBflichenzahl

2.3 Maximal zuldssige Gebaudehohe (Bezugspunkt ist der tiefste Anschnitt am
max. 3.0m Gebjude)

3.0 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 (1) Nr.2 BauGB und §§ 22,23
BauhNVO

0 3.1 Cffene Bauweise

- —— -~ 32 Baugrenze

4.0 Verkehrsfiachen § 9 (1) Nr.11 BauGB

4.1 StraBenverkehrsflache

4.2 Wirschaftsweg

5.0 Grlinflichen § 9 (1) Nr.15 BauGB

5.1 Private Griinflache

6.0 Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft § 9 (1) Nr.20
und 25 BauGB und § 9 (6) BauGB

coooool §1 Ungrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
000000 und sonstigen Bepflanzungen

- - - +| 6.2 Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

TTTT Entwicklung von Natur und Landschaft

mrupmmt 83 Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjeklen im Sinne des
| Naturschutzrechts - hier: Biotop gemaB § 24 (2) Nr.10 LPAIG
IR (nachrichtliche Ubernahme nach § 9 (6} BauGB)

1.0 Sonstige Planzeichen

mam mmsm /.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

o—e—e—e—e 72 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

asaaaaa /3 Bereich ohne Ein-/Ausfahrt

==Z3>~. 7L Freizuhaltendes Sichtfeld
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Autgrund der Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) werden in Verbindung mit
der Planzeichenverordnung {FianzVO), der Landesbaucrdnung Rheinland-Pfalz (LBauO Rh-Pf), dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und dem rheinlaiid-pfélzischen Landespflegegesetz (LPIG) in der jeweils geltenden Fassung fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ‘Altefeid’ der Gemeinde Brandscheid folgende Festsetzungen getroffen:

1. Nicht uberbaute Grundstucksflachen § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 (1) Nr.3 LBauO

Mindestens 50% der nicht Ucerbauten Grundsticksflachen der Baugrundstiicke sind als Griin - oder Gartenfidche anzulegen und zu
unterhaiten. Die Griinflachen missen ca, 26% Baum - und Gehélzpflanzen einschlieBen { 1 Baum entspricht 25 gm, 1 Strauch 3
qm).Die Bepflanzung soll mit einheimischen und standortgerechten Arten zu erfolgen ; empfohlen wird die Verwendung von
Gehélzarten der Pflanziiste.

2, Einfriedigungen § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 (1) Nr.3 LBau0

Einfriedigungen durfen keine geschlossene Wandfléche bilden und eine Hohe von 0.80 m nicht (iberschreiten. Empfohlen werden
Holz-Staketenzaune und Hecken. Maschendrahtzéune sind, sofern sie nicht in Hecken verlaufen, alle 3 m mit Schling - oder
Kletteypflanzen zu bepflanzen und missen mindestens 15 cm Bodenireiheit haben.

Fassaden- und Dachgestaltung § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 (1) Nr.1 LBauO
Dachiberstande drfen max. 30 cm betragen (gemessen im rechten Winkel zur AuBenwand). Fir die Fassadengestaitung sind
weder grelle Farpténe noch glanzendes Cberflachenmaterial zulassig.

4. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

4.1 Grundwasserneubildung

Die Versiegelung der Oberilachen ist auf das unumgéngliche MaR zu beschranken. Stellplatze. Grundstickszufahrten und Hofflachen

dirfen },nicht in Mineral- oder Asphaltbeton hergestelit werden.

assaden-/Dachbegriining
ei Flachdachern bei Nebargehiuden sind die Dachflichen dauerhaft extensiv zu begriinen. Fassadenfiachen von Nebengebauden
sind mit Schling - oder Kletterpflanzen gemaB Pilanzliste zu begrinen (Pflanzabstand ca. 3 m).

4.3 Anpflanzen von Biaumen auf Baugrundstiicken
Aut jedem Baugrundstiick ist pro angefangene 300 qm Grundstlicksfléche mindestens ein mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen.

4.4 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
Auf den gemaB § 9 (1) Nr 26a BauGB festgesetzten Fiachen sind geschiossene Baum-/Strauchhecken mit den nachfolgenden Arten
anzulegen :

Feldahorn (Acer campestre) Hainbuche (Carpinus betulus)
HaselnuB (Coerylus aveliana) Weifdorn (Crateagus monogyna)
Stieleiche (Quercus robur) Roter Hartriegel (Cornus sanguina)
Schlehe (Prunus spinosa) Hundsrose (Rosa canina)
Vogelkirsche (Prunus avium) Kornelkirsche (Cornus mas)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

MindestptlanzgroBe :

Hochstamm StU 14-16 ; Heister 2xv., 150/200 ; Straucher 2xv. 60/100 (insgesamt ca. 20 % Heister und Hochstamme)
4.5 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Feuchte Wiesenbereiche (nérdlich des geméB § 24 LPIG geschiitzten Biotops)
Die Wiese wird einmal jahrlich gemaht (nicht vor dem 15. Juli); das Mahdgut wird von der Flache verbracht (keine Diingung, kein
Einsatz von Pestiziden, keine Beweidung).

4.6 Zuordnung der Ausgleichs-/Ersatzmafinahmen zu den voibereiteten Eingriffen (in Verbindung mit § 8a BNatSchG)

Eingriff / Eingriffsort Ausgleichs- / ErsatzmaBnahmen

{Baugrundstiicke Extensivierung von bisher intensiv genutzten Grinlandbereichen im 2.Teilgeltungsbereich
‘Muhtbach’

Erschiiefungs- Extensivierung von bisher intensiv genutzten Griinlandbereichen im 2. Teilgeltungsbereich

straBBen ‘Muhibach’ (anteilig zwei qm je qm Verkehrsf!ache)

5. Liste der smpfonienen Gendlze

Baumarten:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Stieleiche (Quercus robur) Hainbuche (carpinus betulus)
Winteriinde (Tilis cordata) Feldahorn (Acer campestre) . Hangebirke (Betula pendula)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Vogelkirsche (Prunus avium) Wildapfel (Malus sylvestris
Steinweichsel (Prunus mahaien) Traubenkirsche (Prunus padus) Mehibeere (Sorbus aria)
sowie Cbstgeholze

Straucharten:

Hasel (Coryius avellana) Hirsch-Holunder (Sambucus racemosa) Schlehe (Prunus spinosa)
WeiBdorn (Crateagus monogyna) Hundsrosen {Rosa canina) Feisenbirne {Amelanchier ovalis)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) Kornelkirsche (Cornus mas)
Faulbaum (Frangula alnus) Kreusdorn (Rhamnus catharticus) Feldrose (Rosa arvensis)
Brombeere (Rubus fruticosus)

sowie traditionelle dorftypische Elemente wie :  Flieder, Forsythie, Buchsbaum, WainuB

Schiing - und Kletterpflanzen:

WaldgeiBblatt (Lonicera periclymenum) Jelangerjelieber {Lonicera caprifolium) Waldrebe (Clematis vitalba)
Weinrebe (Pathenocissus tricuspidata) Schlingknéterisch {Polygonum aubertii) Efeu (Hedera helix)

sowie ais dorftypische Elemente: Echter Wein, Spalierobst

Art und Mass der baulichen Nutzung

Blockziffer [Art der baulichen |GRZ |GFZ |Max. zulissige |Bauweise
Nutzung Gebiaudehshe
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GEMEINDE BRANDSCHEID

BEBAUUNGSPLAN " ALTEFELD " ( 1. Teilgeltungsbereich )
FLACHE:3.54HA M 1/1000

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS durch den Gemeinderatam A4. 03. A 49 3
BEKANNTMACHUNG des Aufstellungsbeschiussesam 03 . 0 3. 439 4%

Gemeinde Brandscheid

G

iBlrgermeister

PLANUNGSBETEILIGUNG:
1. Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden beteiligt am 23. 2. A4 9 Y

2. Blrgerbeteiligung bekanntgemachtam 03, ©3 . /49 ¥ ( / ST EaglRR )

Gemeinde Brandscheid

A

Birgermeister

ENTWURFSBESCHLUSS' durch den Gemeinderat am

Gemeinde Brandscheid

Blrgermeister

1. OFFENLEGUNG bekanntgemachtam 2 . ¢4 QY ; durchgefihrtin der Zeitvom ©5. A2 3¥ bis ©05.04.95

Gemeinde Brandscheid

r

2. OFFENLEGUNG bekanntgemachtam 22,4 .95 ; durchgefihrt in der Zeit vom OX-S.85 bis 08.06. 38

Gemeinde Brandscheid

2

Blrgermeister

{SATZUNGSBESCHLUSS (iber den Bebauungsplan durch den Gemeinderatam O3 -© 8. A% 5

~ |Gemeinde Brandscheid

W ol

Blrgermeister”

BEKANNTMACHUNG am 02. A£0. 4.5 ~ RECHTSKRAFTIG seit O . A0, 4305

Gemeinde Brandscheid
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