P L A N Z E I C H E N E R K L A R U N G b C\IlzzgeL?ngu;:r‘ra:szr;n;;%ezl’sSFE]:::tfrtﬂz:c;;‘:t?z?/vr.ar%?tnNatursteinbelégen herzustellen. Gemarkung: Berzhahn Flur: 19

Zur Schaffung eines privaten Stellplatzes missen Garagen einen Mindesabstand von 5,0 m zu den Malstab :1:300 Verkleinerung; —_—
offentlichen Verkehrsflachen einhalten. RaKa Nr. - versch. VergrbBerung: _
Art der baulichen Nutzung (s 9 Abs.1 BauGs, Stellplatze und Zufahrten sind wasserdurchlassig (Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster,
A § 4 BauNVvO) Schotterrasen, wassergebundene Decke etc.) herzustellen. Die vorliegende Planunterlage wurde aus Unbeglaubigt
Allgemeines Wohngebiet Untergeordnete Nebenanlagen wie Stiitzmauern, Treppen, Einfriedungen sind auferhalb der der katasteramtlichen Flurkarte erstellt.
Uberbaubaren Grundstiicksflachen gemaR § 14 (1) BauNVO zulassig. o . Westerburg, den ......................
A Auf den nicht tiberbaubaren Grundstticksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Zur Vervielfaltigung freigegeben.
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private Grinflache Zweckbestimmung "Randeingriinung” AN

MaR der baulichen Nutzun (5 0 Abs.1 Nr.1, BauGB bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder
9 §§ 16, 19, 20 BauNVO) zugelassen werden konnen, zulassig.
116
GRZ 0’4 Grundflachenzahl e e s
67 1.5 Grinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) (Katasteramt)
GFZ 0,8 GeschofRflachenzahl
Im nordlichen Teil des Geltungsbereiches ist eine private Grinflache mit der Zweckbestimmung 1] -
/1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze "Randeingriinung” festgesetzt. Sie dient zur Erhaltung und Entwicklung der vorhandenen Ube rS|ChtSka r‘te M . 1 25000
Geholzbestande und soll die optische Einbindung der geplanten baulichen Anlagen in das umgebende
Landschaftsbild verbessern. Auszug aus der Topographischen Karte 1 : 25.000  Nr. 5414 Mengerskirchen
Grinflachen (s Avs. 1. 15 Baucs) v [ }g\ l e S TR X SR e
7 - ihE i '] . O ! Y | —— =%, (e --J “..-'-'-| =% ._. ,; \ - |
1.6 Pflanzbindung und Erhaltungsgebot, Pflanzgebot (§ 9 (1) Nr. 25 a, b BauGB) ® . Sﬂor;."-??\,” B @ 0 Ataibelees ), BN\ AR T
ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB) - S ' ‘ - S /
Fd
20 Pflanzung von Strauchern / Eingriinung 2 S {
Entlang der ndérdlichen und d&stlichen Planungsbereichsgrenze ist eine zweireihige
Laubgehdlzpflanzung, Pflanzabstand untereinander 1,5 m mit Arten der nachfolgenden Artenliste

Anpflanzung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB) anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

e ° 0% Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern Artenliste:
14 o o oo oo und sonstigen Bepflanzungen A: Straucher
Feldahorn Acer campestre
15 Hartriegel Cornus sanguniea

Hasel Corylus avellana
Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna : :
Liguster Ligustrum vulgare e
Traubenkirsche Prunus padus /\, “

Bauweise, Baulinie, Baugrenze (ssavs. 1 Nr.2 Baucs " Hundsrose Rosa canina E NN 27 e NN

§§ 24, 23 BauNvO) Holunder Sambucus nigra MRS ﬂllﬁgﬂ@tﬁq
Schneeball Viburnum opulus N\ e Ly ‘
Nur Einzel- u. Doppelhduser zulassig
[0} offene Bauweise
—— Baugrenze I[I. BAUORDNUNGSRECHTICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 LBauO)

Sonstige Planzeichen 2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen gemiR § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 (6) LBauO

- ) Material und Farbgebung:
" n SSE BeaE Beem Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches X . i Lo i
Vor dem Kalk Zur Gestaltung der AuRenfassaden sind natirliche und ortstypische Materialien wie Holz, glatter Putz,
24 _— Grundstiicksgrenze Natursteinmauerwerk etc. zu verwenden. Grof¥flachig spiegelnde Fassaden sind unzulassig.
In der B|tz 72—82 Flurstiicksnummer
35 23 2.2 Dachgestaltung

gemal § 9 (4) BauGBi. V. m. § 86 (6) LBauO

Dachform
Zulassig sind Satteldacher, Walm- und Kriippelwalmdacher. Pultdacher sind nicht zulassig

TEXTLICHE F E S T S E T Z U N G E N Fur Garagen bis 20 m? Grundflache sind auch Flachdacher zuléssig.

Dachneigung
Die Dachneigung ist bei eingeschossigen Hauptgebdauden mit maximal 45° und bei zweigeschossigen
Hauptgebauden mit maximal 30° zuldssig. Bei untergeordneten Gebaudeteilen und Nebenanlagen

.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGESETZBUCH

5 1.0 Artund Mal der baulichen Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) kann die Dachneigung davon abweichen. Dachaufbauten sind nicht zulassig.
1.1  Art der baulichen Nutzung Dachglndeckung . .. . . .. .
. . . P Zur Eindeckung sind nur anthrazit, rote und braune Farbténe sowie Zwischenfarbténe zulassig.
Gemal BauNVO zur baulichen Nutzung von Grundstiicken werden die fur die Bebauung vorgesehenen . i . . i .
Flschen als "Allgemeindes Wohngebiet” (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt Bei untergeordneten Gebaudeteilen sind auch andere Farbtdne zulassig.
9 9 gem. 9 ' Die Dachflache ist einheitlich herzustellen, d. h. es darf nur ein Farbton/Dachmaterial verwendet
3 Aligemein zuléssig sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA): werden. Mehrfarbige Dacheindeckungen sind unzulassig.
1. Wohngebaude
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke . . .
3. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe 2.3 Einfriedungen gemaf § 9 (4) BauGB i.V. m. § 86 (6) LBauO om 5m  10m 25m 50m
4. Schank- und Speisewirtschatten Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Einfriedungen der Grundstliicke entlang offentlicher
ausnahmesweise zulassia sind: Wege und StraBen nur mit lebenden Hecken oder Zaunen (max. Hohe von 1,80 m) sowie
Bauweise Zahl d. Vollgeschosse 4 1 Betriebe des Beherbergungséewerbes Mauerscheiben (max. Héhe von 0,50 m) zulassig, sofern Sichtfelder in Einmindungsbereichen nicht
0 1/ 2' Anlagen fiir Verwaltun eingeschrankt sind. Die rickwartigen und seitlichen Einfriedungen sind in Form von offenen Zaunen = :
3. Gartgnbaubetriebe g (max. Héhe von 1,80 m) und Hecken (max. H6he von 2,00 m) bzw. Mauerscheiben (max. Héhe von fe nth a I Projekt-Nr.: 244 / 14
Grundfiachenzahl | Geschossflachenzahl 2,ef;(z)ur:t)eﬁg|:ubt. Heckenpflanzungen sind entsprechend den Vorgaben der Artenliste A (s. Punkt 1.6) I e N Datum Zeichen
. cntstru
. anungd D-56424 Moschheim . .
GRZ 0,4 GFZ 0,8 unzuldssig sind: Freiraump ‘ Telefon (02602) 95 15 88 bearbeitet: [ Oktober 2014 | B. Diefenthal
1. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe Telefax (02602) 95 15 87 ; i
> ) Tanks?ellen 2.4 Gestaltung und Instandhaltung nicht iiberbaubarer Flichen bebauter Grundstiicke Bernhard Dicfenthal f::_”a“mp'ar]”"g@d'efe“tha"WW-de gezeichnet: |Januar 2015 | B. Diefenthal
. . . ernnar: ieren a
gemal 39 (4) BauGB LV. m. § 86 (6) LBauQ M geprdft: Januar 2015 | B. Diefenthal
Zahl der Wohnungen in Wohngebzuden Die nicht bebauten Flachen bebauter Grundstliicke sind, sofern sie nicht als Stellplatz, Zufahrt,
Die héchstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird auf zwei Wohnungen je Doppelhaus GebaudeerschlieBung oder eine andere zuldssige Nutzung bendtigt werden, landschaftsgartnerisch
Berzhah n bzw. Einzelhaus begrenzt oder als Nutzgarten anzulegen. Bei der Anpflanzung von Gehdlzen ist ein Nadelholzanteil von 10% =
' ' nicht zu Uberschreiten. Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden. O rtsg e I I l e I n d e B e rz q ah n
6 .
1.2 MaR der baulichen Nutzung .
Soweit die Male der baulichen Nutzung nicht durch Baugrenzen eingeschrankt werden, geben sie die Verbandsgeme| nde WeSterbU I‘g
jeweilige Hochstgrenze an und sind wie folgt festgelegt:
WA Allgemeines Wohngebiet . .
Grundfiichenzahl (GRZ) ~ : 0.4 als Hochstgrenze Bebauungsplan im vereinfachten
Geschol¥flachenzahl (GFZ) : 0,8 als Héchstgrenze
Verfahren gem. § 13 BauGB
1.3 Bauweise .
Die Uberbaubaren Flachen werden mittels Baugrenzen festgelegt. Gebaude sind nur auf diesen Flachen 1 A d "V d K | k"
zu errichten. Garagen sind auch in den nicht Uberbaubaren Flachen zulassig. - n e ru n g O r e I I I a
Es qgilt die offene Bauweise (§ 22 BauNVO).
Im Geltungsbereich mit Ausweisung "WA" sind Einzel- und Doppelhauser zulassig.
Unterlage 3
Rechtsgrundlagen: Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Bundesesnaturschutzgesetz, Blatt Nr. 1
i . . . . . . . Projekt-Nr. 244
Dorfgemeinschaftshaus Bundesimmissionsschutzgesetz und Landesbauordnung in der jeweils gultigen Fassung Fassung flir den bearbeitet B, Diefenthal
8 Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB gezeichnet _die
AufstellungsbeschluR gemal § 2 (1) BauGB am ........cccccveiiiiiiieieiiee e Datm Januar 2015
O MaRstab
§ Beschluf zur Offenlage gemaR § 3 (2) BaUGB .......cccccoiiiiiiieiicceeeee e 1:500
Q .
QQ) Offenlage gemal § 3 (2) BauGB vom ............... bis....ccceeeues nach Bekanntmachung am...............
. Q)(OQ) 77 Die Ortsgemeinde beschlief3t gemaf § 10 (1) BauGB und § 24 der Gemeindeordnung am ............... den Bebauungsplan als Satzung ey deN Moschheim, 30.01.2015
) N
hei ™~ § Auftraggeber
\@ 176 Fir die Planung:
Bekanntmachung des Beschlusses Uber die Satzung am .......................
™ Der Bebauungsplan erlangt mit der Bekanntmachung Rechtskraft @ ot \)_L‘; ; J,C\lﬂ/
<\ 76 (Unterschrift)




