
der Ortsgemeinde

S A T Z U N G  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  s
I

über den Bebauungsplan "Vor dem Kalk"
Berzhahn vom 0 9. KL;,1993

Der Ortsgemeinderat von Berzhahn hat in seiner
Sitzung am 5.9.1978 aufgrund der §§ 2 und 10 des Bundes­
baugesetzes vom 18.8.1976 (BGBl. I. S. 2256) in Verbindung 
mit § 24 der Gemeindeordnung für Rheinland-Pfalz vom 
24.12.1973 (GVB1. S. 419) jeweils in der derzeit gültigen 
Fassung, die nachstehende Satzung beschlossen, die hiermit 
bekanntgemacht wird:

§ 1
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen die nachstehend 
aufgeführten Grundstücke in der Gemarkung Berzhahn:

Flur 16
79 8o 81 89 1o2/1

Flur 18
9o/l 22/5 22/4 116/21 115/21 22/6 98/6 129/2 141/2 143/1 
143/2 142..14 1/1 14o 139 144 14 5 146 147 97 /7 97/7 28 9,lo,ll 
97/3 22/1 128/2 128/3 88 89 12 13 14 15 92/1 16 17 18 19 2o

Flur 19
28 29 31 32

Flur 2o
19 2o 2 1 22/ 1 22/2 23 24 25 26 27 28 29 3o 9 
9 11/2 12 32/3
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Bestandteil dieser Satzung ist die Bebauungsplanurkunde 
mit Begründung und Textfestsetzungen.

§ 2

§ 3
Diese Satzung wird gemäß § 12 des Baugesetzbuches mit dem 
Tage der Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Die Erteilung der Genehmigung ist am 1. März t993 9e m - § 12 
des Baugesetzbuches in der Wochenzeitung "Wäller Wochenspiegel" 
bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung erlangt der 
Bebauungsplan Rechtskraft.

Berzhahn, den
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1. Begründung

Die Ortsgemeinde Berzhahn besitzt den genehmigten Bebauungs­
plan "Unterm Wäldchen" aus dem Jahre 1968, Dieser Plan ist'in 
drei Erschließungsabschnitte eingeteilt, von denen zwei voll­
kommen bebaut sind» Die Ortsgemeinde beabsichtigt nunmehr zur 
Deckung des weiteren Baulandbedarfs den letzten Bauabschnitt 
zu erschließen» Voraussetzung ist aber die Durchführung einer 
Bodenordnung nach den Bestimmungen des BBauG» Ira Zuge dieses 
Verfahrens ergab sich die Notwendigkeit zur Änderung bzw» 
Überarbeitung des Bebauungsplans«. Insbesondere soll eine Fort 
Schreibung hinsichtlich der heute geltenden gesetzlichen Be­
stimmungen im Baurecht erreicht werden» Wegen der topogr« 
Verhältnisse im Bereich der Tannenstraße ist außerdem von 
der Ringstraße in westlicher Richtung ein Wohnweg mit Wende­
platte vorgesehen» Die Tannenstraße soll künftig von der 
Hauptstraße bis zum Flurstück 119/i als Fußweg genutzt werden 
Die Planung sieht außerdem die Regelung der städtebaulichen 
Ordnung im Bereich des Dorfgemeinschaftshauses und bis zur 
Wiesenstraße vor. Die zusätzliche Baulandausweisung findet 
im künftigen Flächennutzungsplan der Verbandsgemeinde ent­
sprechende Berücksichtigung. Um dem neuen Bebauungsplan die 
notwendige örtliche Bestimmtheit zu geben, erhält er den 
Namen "Vor dem Kalk". Soweit Flächen des bisher geltenden 
Bebauungsplanes "Unter dem Wäldchen" erfaßt werden, wird 
dieser aufgehoben.

2. Der Planbereich befindet sich:
in Flur l6, l8, 19 und 2o der Gemarkung Berzhahn
im Gemeindebezirk Berzhahn
in der Verbandsgemeinde Westerburg
im Westerwaldkreis
im Regierungsbezirk Koblenz
im Land Rheinland-Pfalz.

3. Plangebietsgröße:
Die Plangebietsgröße beträgt ca. ha.



4. B o d e n o r d n u n g  :
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Die O r d n u n g  des G r u n d  und B o d e n s  soll d u r c h  e i n e  B a u l a n d u m -  
l e g u n g  n a c h  d e m  IV. Teil des B u n d e s b a u g e s e t z e s  a u f  d e r  G r u n d ­
l age des B e b a u u n g s p l a n e s  d u r c h g e f ü h r t  w e r d e n .

S t ä d t e b a u l i c h e  K e n n w e r t e  z u m  B e b a u u n g s p l a n  "Vor d e m  Kalk" . 
d e r  O r t s g e m e i n d e  B e r z h a h n .

A n l a g e  zu P u n k t  1. - A l l g e m e i n e s  

A l l g e m e i n e s  W o h n g e b i e t

1 . B r u t t o b a u 1and 5 , 0  ha = loo %
2. ö f f e n t l i c h e  V e r k e h r s f l ä c h e o,857 ha 17 %
3. G e m e i n b e d a r f  ( D o r f g e m e i n ­s c h a f  t s h a u  s ) o ,25o ha = 5 %
4. N e t t o b a u l a n d 3 . 8 9 3 ha = 78 %
5. W o h n g e b ä u d e 4o
6. W o h n e i n h e i t e n 6o
7. E i n w o h n e r z u w a c h s ' 6o WE x 3 ,5 = 210 E
8. B e r e i t s  8 H ä u s e r  g e b a u t ,  d. 210 E - 2o E = h.

190 E ( Z u w a c h s )
9. N e t t o - W o h n u n g s d i c h t e  6o : 3 ,893 = 15, 4 W E / h a

lo. N e t t o - E i n w o h n e r d i c h t e  21o : 3 , 8 9 3  = 54 E/ha
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T a b e l l e  1: E r m i t t l u n g  des F l ä c h e n b e d a r f s  d e r  ö f f e n t l i c h e n  V e r k e h r s f 1ä c h e  im B a u g e b i e t  
" Vor d e m  Ka l k "  d e r  G e m e i n d e  B e r z h a h n  (Ein Teil d e r  W e g e f l . ist a u s g e b a u t ) .

S t r a ß e ,  W o h n w e g  
G e h w e g

F a h r b a h n G e h w e g S c h r a m m b o r d W e n d e p l a t z G e s a m t f 1 ä che

H a u p t s t r a ß e  
1lo x 6,oo ?66o m

1 lo x 2,00 x 2
244o m

1100 m 2

R i n g s t r a ß e  
35o x 6.00 2100 m 2

35o x 1 , 5o x 2 
1 0 5 0  m 2 3 . 1 5 o  m 2

Wi e s e n S t r a ß e  
93 x 5 , 5 0 5 1 0  m 2

7 o x 150 
lo5 m 2

80 x 0 ,50 
40 m 2 655 m 2

S t i c h s t r a ß e  
60 x 500 3 0 0  m 2

6o x 1,50 
90 m 2

60 x 0 , 5 0  
30 m 2

25 x 20 
5 0 0  m 2 920 m 2

R e s t l . W o h n w e g e
55o x 5 , 0 0  (im M ittel )

2 7 5 0  m 2 27 5 0  m 2

G e s a m t 6 3 2 0  m ‘ 1 685 m' 70 m* 500 m' 8 5 7 5  m 1



T a b e l l e  2: K o s t e n z u s a m m e n s t e i l u n g  zum B e b a u u n g s p l a n  “Vor d e m  Kalk

E r s c h l i e s -  s u n g s a u f -  wa nd
G e s c h ä t z t eK o s t e n T räger

G e m e i n d e  %

1t. S a t z u n g  
A n l i e g e r  %

K o s t e n
G e m e i n d e

i n DM
A n l i e g e r

H e r s t e ! 1ung F a h r b a h n  u. 
W e n d e p l a t z

6 1 6 0  r/ x 5o , -- DM c a . 
3 o 8 . o o o , - -  Df* lo 9o 3o .800 2 7 7 . 2 0 0 , - -

H e r s t e l 1ung G e h w e g e  und S c h r a m m b o r d
1 . 7 5 5  x 3 o , -- DM = c a . 5 2.6 5o , -- lo 9o 5 . 2 6 5 , - - 4 7 . 3 8 5 , - -

W a s s e r v e r -  sorgu ng 4 oo m x 
7 o , ~  DM = ca .28 .oo o , - - lo Vg 9o 2.800, -- 2 5 .2 00 , --

E n t s o r g u n g 4oo m x l o o , - -  DM = ca , 4 o . o o o , - - lo Vg 9o 4 . ooo , -- 36 . ooo ,
S t r a ß e n b e -  1 e u c h t u n g

lo S t c k . ä 2 . 5 o o , -  DM = 25 . o o o ,-- lo 9o 2.5oo , -- 22.5oo , --
G r ü n a n l a g e ,  
Frei 1 e g u n g , e r s t m a l .H e r s t e l 1ung

1 5oo m^ x 
2o,- -  = c a . 3o .ooo , -- loo - 3o . ooo , --

G e s a m t k o s t e n 4 8 3 . 6 5 o , - - K o s t e n 7 5 . 3 6 5 , - - 4 o 2 .285 ,--

D u r c h f ü h r u n g s k o s t e n  r d . 5 o o . o o o , - -
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F e s t s e t z u n g e n  d u r c h  T e x t  gern. § 9 ( B B a u G )  v o m  2 3 . o 6 . 1 9 6 o

1. I n h a l t  des P l a n b e r e i c h e s :

F l u r  16
79 8o 81 89 1o 2/1

F l u r  18
9 o /1 2 2 / 5  2 2 / 4  1 1 6 / 2  1 1 15/21 2 2 / 6  9 8 / 6  1 2 9 / 2  1 4 1 / 2  1 4 3 / 1  
1 4 3 / 2  142..141/1 1 4o 139 144 145 146 147 97/7 9 7 / 7  28  9 , l o , l l  
9 7/3 2 2/1 1 2 8 / 2  1 2 8 / 3  88 89 12 13 14 15 92/1 16 17 18 19 2o

F l u r  19
28 29 31 32

F l u r  2o
19 2o 21 2 2 / 1  2 2 / 2  23 24 25 26 27 28 29 3o 9 
9 11/2 12 3 2/3

2. Art d e r  b a u l i c h e n  N u t z u n g :
Das G e b i e t  d e s  P l a n b e r e i c h e s  ist WA ( A l l g e m e i n e s  W o h n g e ­
bi e t )  gern. § 4 B N u t z V O  v o m  2 6 . o 6 . 6 2  - BGBl. I S. 4 2 9  - 
in d e r  F a s s u n g  d e r  B e k a n n t m a c h u n g  v o m  2 6 . 1 1 . 1 9 6 8  - BGBl. 
I S. 1237 -.

3. D a c h f o r m e n :
Zulässig sind:
Nur S a t t e l -  und W a l m d ä c h e r .
Die D a c h n e i g u n g  bei e i n g e s c h o s s i g e n  G e b ä u d e n  d a r f  m a x .  4 8 °  
und bei z w e i g e s c h o s s i g e n  G e b ä u d e n  m ax. 3 o °  b e t r a g e n .
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4 . B a u g r u n dstlicke :
Die M i n d e s t g r ö ß e  der B a u g r u n d s t ü c k e  m u ß  5oo qm b e t r a g e n ,  
w o b e i  d i e  S t r a ß e n f r o n t l ä n g e  21 m n i c h t  u n t e r  s c h r e i t e n  
sol l t e .

5. Z u l ä s s i g e  W o h n e i n h e i t e n :
Z u l ä s s i g e  W o h n e i n h e i t e n  je W o h n g e b ä u d e :  2.

6 . S i c h t f 1 ä c h e n :
Im B e r e i c h  d e r  im P l a n  e i n g e t r a g e n e n  S i c h t f l ä c h e n  sind 
k e i n e  E i n f r i e d i g u n g e n ,  B e w u c h s  etc. von m e h r  als o , 8o m 
H ö h e  ü b e r  d e r  F a h r b a h n o b e r k a n t e  z u l ä s s i g .

7. M ü 11 t o n n e n  :
F r e i s t e h e n d e  M ü l l t o n n e n  als D a u e r s t a n d p l ä t z e  sind u n z u ­
l ä s s i g .

8. V e r k e h r s f 1 ä c h e n  :
Die B r e i t e n  d e r  ö f f e n t l i c h e n  V e r k e h r s f l a c h e n  sind aus d e r  
P l a n u r k u n d e  zu e n t n e h m e n .

9. V e r s o r g u n g  m i t  W a s s e r :
Der A n s c h l u ß  e r f o l g t  d u r c h  e i n e n  neu zu e r s t e l l e n d e n  und 
zu g e n e h m i g e n d e n  B e w ä s s e r u n g s p l a n  an d a s  v o r h a n d e n e  O r t s ­
netz.

- Io. E n t s o r g u n g :
Der A n s c h l u ß  e r f o l g t  d u r c h  e i n e n  neu zu e r s t e l l e n d e n  und 
zu g e n e h m i g e n d e n  E n t w ä s s e r u n g s p l a n  an das v o r h a n d e n e  O r t s ­
ne t z .

11* E n e r g i e v e r s o r g u n g  m i t  S t r o m :
D i e  S t r o m v e r s o r g u n g  w i r d  d u r c h  d i e  K e v a g  im B e b a u u n g s p l a n ­
g e b i e t  g e w ä h r l e i s t e t .



R E C H T S G R U N D L A G E

1. Bundesbaugesetz

2 e B a unut z un g s ve.ro r dnun g

3® Verordnung über die Ausarbeitung der Bauieitpläne 
sowie über die Darstellung des Planinhalts (Plan- 
zeichenverOrdnung)

4® Immi s s i ons s c hut zg esetz

5® Landesbauordnung
in ihrer jeweils geltenden Fassung


