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| ; SATZUNG

| %
| {
i } iiber den Bebauungsplan "Vor dem Kalk" < der Ortsgemeinde I
J é Berzhahn vom 0 9. Mirz 1993
; Der Ortsgemeinderat von Berzhahn hat in seiner
| ,Sitzung am 5.9.1978 aufgrund der §§ 2 und 10 des Bundes-

baugesetzes vom 18.8.1976 (BGBl. I. S. 2256) in Verbindung
f mit § 24 der Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz vom
-24.12.1973 (GVB1. S. 419) jeweils in der derzeit gliltigen
Fassung, die nachstehende Satzung beschlossen, die hiermit

| bekanntgemacht wird: '

- 5 1 |

Im Geltuﬁgsbereich des Bebauungsplanes liegen die nachstehend

‘ aufgefiihrten Grundstiicke in der Gemarkung Berzhahn:
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§ | Flur 18 .
| 90/1 22/5 22/4 116/21 115/21 22/6 98/6 129/2 141/2 143/1
| 143/2 142.141/1 140 139 144 145 146 147 97/7 97/7 28 9,10,11
_4!.D 97/3 22/1 128/2 128/3 88 89 12 13 14 15 92/1 16 17 18 19 20
| Flur 19
| 28 29 31 32
] Flur 20
| 19 20 21 22/1 22/2 23 24 25 26 27 28 29 30 9
7 9 11/2 12 32/3




§ 2

Bestandteil dieser Satzung ist die Bebauungsplanurkunde

mit Begrilindung und Textfestsetzungen.

§ 3

Diese Satzung wird gemdB § 12 des Baugesetzbuches mit dem

Tage der Bekanntmachung rechtsverbindlich.
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Die Erteilung der Genehmigung ist am 11 Marz 1993 gem. § 12 i
des Baugesetzbuches in der Wochenzeitung "Wdller Wochenspiegel"
bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung erlangt der

Bebauungsplan Rechtskraft.
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BEBAUUNGSPLAN

~ "Vor dem Kalk"

Ortsgemeindé: ~ Berzhahn
‘Verbandsgemeinde: Westerburg
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1.

Begriindung

Die Orthemeinde Berzhahn besitzt den genehmigten Bebauungs-
plan "Unterm W&ldchen" aus dem Jahre 1968, Dieser Plan ist'in
drei Erschlieflfungsabschnitte eingeteilt, von denen zwei voll-
kommen bebaut sind. Die Ortsgemeinde beabsichtigt_nunmehr zZur
Deckung des weiteren Baulandbedarfs den letzten Bauabschnitt
zu erschlieflen. Voraussetzung ist aber die Durchfiihrung einer
Bodenordnung nach den Bestimmungen des BBauG. Im Zuge dieses
Verfahrens ergab sich die Notwendigkeit zur Anderung bzw.
Uberarbeitung des Bebauungsplans. Insbesondere soll eine Fort-
schreibung hinsichtlich der heute geltenden gesetzlichen Be-
stimmungen im Baurecht erreicht werden. Wegen der topogr.
Verhédltnisse im Bereich der TannenstrafBe ist auflerdem von

der RingstraBe in westlicher Richtung ein Wohnweg mit Wende-
platte vorgesehen. Die Tannenstrafle soll kilinftig von der
HauptstraBe bis zum Flurstiick 119/1 als FulBweg genutzt werden.
Die Planung sieht auBerdem die Regelung der stadtebaulichen
Ordnung im Bereich des Dorfgemeinschaftshauses und bis zur
Wiesenstrafe vor. Die zusdtzliche Baulandausweisung findet

im kiinftigen Fl&adchennutzungsplan der Verbandsgemeinde ent=-
sprechende Berilicksichtigung. Um dem neuen Bebauungsplan die
notwendige Ortliche Bestimmtheit zu geben, erhdlt er den
Namen "Vor dem Kalk'". Soweit Fléadchen des bisher geltenden
Bebauungsplanes "Unter dem Wdldchen" erfaft werden, wird

dieser aufgehoben.

Der Planbereich befindet sich:

in Flur 16, 18, 19 und 20 der Gemarkung Berzhahn
im Gemeindebezirk Berzhahn

in der Verbandsgemeinde Westerburg

im Westerwaldkreis

im Regierungsbezirk Koblenz

im Land Rheinland-Pfalz.

Plangebietsgriofe:

Die PlangebietsgroBe betrédgt ca. 5,0 ha.




. Bodenordnung:

Die Ordnung des Grund und Bodens soll durch eine Baulandum-
legung nach dem IV. Teil des Bundesbaugesetzes auf der Grund-

lage des Bebauungsplanes durchgefiihrt werden.

Stddtebauliche Kennwerte zum Bebauungsplan "Vor dem Kalk" .

der Ortsgemeinde Berzhahn.

Anlage zu Punkt 1. - Allgemeines

Allgemeines Wohngebiet

1. Bruttobauland . 5,0 ha

2. Offentliche Verkehrsfldche 0,857 ha =
3. Gemeinbedarf (Dorfgemein-
schaftshaus) 0,250 ha =
4., Nettobauland 3.893 ha =
5. Wohngebdude 4o
6. Wohneinheiten - 60
7. Einwohnerzuwachs’ bo KE % 3,5 =
8. Bereits 8 Hduser gebaut, d.h,
210 E - 29 E = 190 E (Zuwachs)

9. Netto-Wohnungsdichte 60 : 3,893 = 15,4 WE/ha
lo. Netto-Einwohnerdichte 210 : 3,893 = 54 E/ha

loo %
17 %

5 %
78 %

210 E
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Tabelle 1: Ermittlung des Fléchenbedarfs der offentlichen Verkehrsfldche im Baugebiet
“Vor dem Kalk" der Gemeinde Berzhahn

(Ein Teil der Wegefl. ist ausgebaut).

StraBe, Wohnweg Fahrbahn Gehweg Schrammbord Wendeplatz Gesamtfldche
Gehweg
HauptstraBe 1lo 2 2,00 &2 2
1le % 6;00 660 m2 Vi e
4 440 m

RingstraBe : 350 & 1,56 ¥ 2 A
350 %, 6.00 2100 m2 1050 m? 3,150 u°
WiesenstrafBe 10 % 150 80 x 0,50
93 x 5,50 510 m? 105 m? 40 me 655 i
StichstraBe 6o ¥ 1,50 60 x 0,50 26 x 20 2
60 x 500 300 m2 90 m? 30 m? 500 m* 920 m
Restl. Wohnwege 2750 m2 2750 m2
550 x 5,00 '
(im Mittel)

2 2 2 2 2
Gesamt 6320 m 1685 m 70 m 500 m 8575 m
M ————————————— A —— = e —




Tabelle 2: Kostenzusammenstellung zum Bebauungsplan "Vor dem Kalk"

Erschlies- Geschatzte % .
sungsauf- Ko atel Trdgen 1t. Satzung Kosten|in DM
wand Gemeinde % Anlieger % Gemeinde Anlieger
Herstellung [ 6160 m® x
Fahrbahn u. 50,-- DM ca. lo 90 30.800,~-~ 221200 ,~~
Wendeplatz 308.000,-- DM .
Herstellung | 1.755 m x i
Gehwege und 30,-- DM = lo 90 5.265,-~ 47 .385,--
Schrammbord ka. 52.650,-- -
Wasserver- 400 m x
sorgung 70,-- DM = lo Vg 90 2.800,-- 25.200,--

ca.28.000,--
Entsorgung ?gg T-XDM =

ca.40.000,-- lo Vg 90 4.000,-- 36.000,-~
StraBenbe- lo Stck. A
leuchtung 2.500,-- DM 5 lo 90 2.500,~- 22 900 4=~

£5.000,~~
Griinanlage, 2
Freilegung, %gog-m= za loo - 30.000,=~ --
erstmal. S B . ’ >
Herstellung - ’
Gesamtkosten| 483.650,--

Kosten 75.,365,== 402.285, -~




1. Inhalt des Planbereiches:
Flur 16
79 80 81 89 102/1
Flur 18 -
90/1 22/5 22/4 116/21 115/21 22/6 98/6 129/2 141/2 143/1
143/2 142..141/1 140 139 144 145 146 147 97/7 97/7 28 9,lo0,11
97/3 22/1 128/2 128/3 88 89 12 13 14 15 92/1 16 17 18 19 2o
Flur 19
28 29 31 32
Flur 20

SW

Festsetzungen durch Text gem. § 9 (BBauG) vom 23.06.1960

19 29 21 2271 22/)2 23 24 25 26 27 28 29 30 B
9 11/2 12 32(3

. Art der baulichen Nutzung:

Das Gebiet des Planbereiches ist WA (Allgemeines Wohnge-
biet) gem. § 4 BNutzVO vom 26.06.62 - BGB1. I S. 429 -

in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.11.1968 - BGB1.
1 S. 1237 =,

. Dachformen:

Zuldssig sind:
Nur Sattel- und WalmdZcher.

Die Dachneigung bei eingeschossigen Gebduden darf max. 48°

und bei zweigeschossigen Gebduden max. 30° betragen.
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. Baugrundstiicke:

Die Mindestgrofe der Baugrundstiicke muB 500 gm betragen,
wobei die StraBenfrontlidnge 21 m nicht unterschreiten
sollte.

Zuldssige Wohneinheiten:
Zuldssige Wohneinheiten je Wohngebdude: 2.

Sichtfldchen:

Im Bereich der im Plan eingetragenen Sichtflichen sind
keine Einfriedigungen, Bewuchs etc. von mehr als 0,80 m
Hohe iiber der Fahrbahnoberkante zulédssig.

Milltonnen:

Freistehende Miilltonnen als Dauerstandpldtze sind unzu-
ldssig.

. Verkehrsflachen:

Die Breiten der offentlichen Verkehrsflichen sind aus der
Planurkunde zu entnehmen. ;

Versorgung mit Wasser:

Der Anschluf effo]gt durch einen neu zu erstellenden und
zu genehmigenden Bewdsserungsplan an das vorhandene Orts-
netz.

Entsorgung:

Der AnschluP erfolgt durch einen neu zu erstellenden und
zu genehmigenden Entwdsserungsplan an das vorhandene Orts-
netz.

Energieversorgung mit Strom:
Die Stromversorgung wird durch die Kevag im Bebauungsplan-
gebiet gewdhrleistet. '




RECHTSGRUNDLAGE

1. Bundesbaugesetz

2. Baunutzungsverordnung

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane

sowie iiber die Darstellung des Planinhalts (Plan-

zeichenverordnung)

4, Immissionsschutzgesetz

5. Landesbaucrdnung

in ihrer jeweils geltenden Fassung




