Satzung
der Ortsgemeinde Ailertchen

A iiber den Bebauungsplan
a .Im Bitzchen* (1. Planungsabschnitt)

Der Ortsgemeinderat von Ailertchen hat in seiner Sitzung am 19. Juni 1995 aufgrund der §§
2 u. 10 des Baugesetzbuches vom 08. Dezember 1986 i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung
vom 31.01.1994, in der jeweils giiltigen Fassung, den Bebauungsplan ,JIm Bitzchen* (1.
Planungsabschnitt) als Satzung beschlossen: .

§1

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen die nachstehend aufgefithrten Grundstiicke
in der Gemarkung Ailertchen:

" Planabschnitt 1 |

Flur 5,

Flurstiicke-Nr. 48/1, 48/2, 48/3, 49-55, 56/1 teilw., 62 - 68, 222 teilw., 223-224, 225 teilw.,
231 teilw.

Ausgleichsfliche:
Gemarkung Ailertchen, Flur 4, Flurstiick Nr. 83

§ 2
Bestandfeil dieser Satzung sind
1. die Bebauungsplanurkunde (Lageplan mit Text),
2. die zur Bebauungsplanurkunde gehordenden Textfestsetzungen,

3. die Begriindung sowie
4. der Maflnahmenkatalog zum landespflegerischen Planungsbeitrag.

§3

Die Satzung wird gemill § 12 Baugesetzbuch mit dem Tage der Bekanntmachung
rechtsverbindlich,

Ailertchen, den 19, PR, 1995
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Im Bitzchen"

cer

Ortsgemeinde 56459 Ailertchen

InhaltzsUbersicht
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Planungstrechtliche Festsetzungen

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Beaschluflage

Am 20. Juli 1992 hat die Gemeindevertretung der Ortsgemeinde

Allertchen beschlossern, fUr den Bereich "Im Bitzchen

in der

Gemeinde Ailertchen einen Rebauungsplan aufzustelleéen,

Der Bebaudngsplan soll in seinem Geltungsbereich in der Flur 5
die Flurstlcke Nr. 48/1, 48/2, 48/3, 49-55, 56/1 teilweise,62-72,
7311y 7312 7B/T 74 222‘teilweise ,223-230, 231+232 teilweise,
233238 umfassen.

Begriindung

1)

2)

Der Bebauungsplan ist aus dem FlEchennutzungsplan der Verbands-—
gemeinde Westerburg entwickelt, bzw. hat die Gemeinde die Fort-

schreibung des Fldchennutzungsplanes beantragt.

Die Ortsgemeinde plant im Rahmen der Ortsentwicklung die Aus-—
welsung und ErschliefBung weiterer Wohnbauf l&Echen.
Damit soll dem steigenden Wohnraumbedart in der Ortsgemeinde

Rechrniung getragen werden.




Das geplante Gebiet liegt noch innerhalb der bebauten Ortslage,

bzw. stellt eine aAbrundung dar.

Die #HuBere verkehrliohe ErschlieBBung erfolgt von der Flughafenstrafe
aus.

» .
Die innere Verkehrserschliefung orientiert sich an den vorhandenen
Wegparzellen.

Der Ausbau soll verkehrsberuhigt erfolgen.

Die Versiegelung der offentlichen und privaten VerkehrsflHchen und
Hofbefestigungen ist auf ein MindestmaB zu beschrinken, d.h. diese

Fléchen sind wasserdurchléssig herzustellen.

Die Festsetzung von gestalterischen MaBnahmen sowie Begrenzung
auf 3 Wohneinheiten dient der Erhaltung uné Entwicklung des dorf-

lichen Charakters.

o Planungsrechtliche Voraussetzungen

Im rechtskréftigen FlEchennutzungsplan der Verbandsgemeinde

Westerburg ist der Geltungsbereich als Laninrtsohaftliche Nutzfl&che
dargestellt. Bei der 6. #nderung des Flichernutzungsplanes wurde eine
Unmwidmung in "Wohnbaufl&iche" vorgenommen, und zwar lediglich fUr den
1. Planungsabschnitt. |
Der Bebauungsplan sieht eine Ausweisung als b&llgemeines Wohngebiet und

Mischoebiet gemiB § 4 + 6 der Baunutzungsverordnung (Bau NVO) vor.

Bei der n#chsten Fortschreibung der FlEBchennutzungsplanes soll flUr den
2. Planungsabschnitt ebenfalls eine Umwidmung der landwirtschaftlichen

NutzflHche in Wohnbaufl#che erfolgen.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

verordrnung (Bau NVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

Bebauungsplanes "Im Bitzchen" im 1. Planungsabschnitt als

1. Planungsabschnitt werden als "Allgemeines Wohhgebeit"

Die Ausweisung als Mischgebiet erfolgt auf der Grundlage
des Flachennutzungsplanes, welcher entlang der Bundesstrafe

auf beiden Seiten die bestehende Bebauung ebenfalls als

-

Desweilteren sind schon von den ortsansdssigen Jungunternehmen

Anfragen an die Ortsgemeinde bezlUglich der Fl&chen in einem

Im Bereich des 1. Planungsabschnittes ist ein Bereich von

40,00 m Tiefe von Achse B 255 als Immissionsfl#éiche vorge-—

Das bereits bebaute Flurstiick Nr. 48/1 ist davon befreit.

D

L Art und MaB_der baulichen Nutzung

Y 1 Unter Bezugnahme auf die Bestimmungen der Baunutzungs-—
23. Januar 1990 (BGBl. I $. 132),~wird das Gebiet des
Mischgebiet gem&B § 6 Bau NVO ausgewiesen.
Der 2. Planungsabschnitt insgesamt und 4 Grundstlcke im
gem#EB § 4 Bau NVO ausgewiesen.

Lon 2
Mischbauf lédche ausweist.
Mischgebiet zur Bebauung gestellt worden,

1.3
sehen und von Jjeglicher Bebauung freizuhalten.

2 Maf denr bauli¢hen Nutzung

Zn L Das Maf der baulichen Nutzunhg wird gem. § 17 Bau NVO
unter Abwendung der fur Allgemeine Wohngebiete (Wa)
und Mischgebiet zul#ssigen Grenzwerte festgesetzt auf
GRZ 0,3 und GFZ 0,6,

P 2 Die im Bebasuungsplan zuldssige GeschofifliEchernzahl

wird als Hochstgrenze festgeschrieben.




bgﬁﬂ

3. Zahl der zuldssigen Vollgeschosse (8§ 20 Bau NVO)
Die Zahl der Vollgeschosse wird mit zweil Vollgeschossen
als Hochstgrenze festgesetzt.
4, Bauweise (§ 22 Bauy NV0O)
Es wird die offene Bauwelse festgesetzt.
5, Stellung der baulichen Anlagen (§ Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Bels Die Uberbaubaren Fl#ichen sind durch Baugrenzen
festgesetzt.
B2 Eine Uberschreitung der Baugrenzen ab 2,50 m
tiber Geldndehthe durch einzelne Bauelemente
in Form von Erkern, BRalkonen o.8.
ist zul#8ssig, wenn die einzelmnen Bauelemente 1in ihber
Summe der Einzelementbreiten 25 % der dazugehirigen
Gesamtfassadenbreite nicht Uberschreiten.
5w Die Ausladung der nach 5.2. zur Uberschreitung zugelassenen

Bauelemente darft das MaB von 1,50 m zur StraBenseite

nicht UOberschreiten.




&, Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren FlHchen
zulsdssig. Offene Gemeinschaftsstellpl#itze (GST) sind
sowohl innerhalb wie auBerhalb der Uberbaubaren
Fl&chen zulissig.

2 Fldchen die von der Bebauung freizuhalten sind (8 9 abs, 1
Nr. 10 BauGs)

Siehe Festsetzungeh unter Pkt. 10 (Fl#chen mit Festsetzungen
flir landespflegerische Belange)

8, Verkehrsflidchen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

8&.1.) Die ErschlieBungsstraBen fUr das Plangebiet werden ent-

sprechend der Plandarstellung fTestgesetzt.

Eine Festsetzung fUr die Aufteilung der Verkehrsfldche
erfolgt nicht.

Die Aufteilung der Verkehrsfliichen bzw. die Querschnitte der
einzelnen Fahrspuren und die EinmUndungsradien erfolgen

auf der Grundlage der "Richtlinien fUr die Anlage von
Strafen (RAS-Q) Ausgabe 82"

Die ErschlieBung erfolgt Uber die WohnstraBe, Steinweg,
sowie Uber die Parz. 231 und 232.

Der. Ausbau der WohnstraBen soll verkehrsberuhiét, nach

noch zu erstellendem Ausbauplan, «rfolgen.




9, Offentliche und private Grunfléchen (3.9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Ghuhflaohen werden als Festsetzung nicht aus-—
gewiesen, entstehen jedoch im Bereich der nicht
Uberbaubaren GrundstlUcksflichen.

Die im Landespflegerischen Begleitplan (aufgestellt durch

BUro Brull) ausgewiesenen Grinstreifen mit BiEumen als Ab-

grenzung zu landwirtschaftlichen FlHchen sind anzulegen.

Pt 10, Mafnahmen_zum_Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
4 der Natur und Landschaft (8§ 9 Abs., 1 Nr. 25 a BauGi)

10.1. Dbie innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
festgesetzten Flichen fUr MaBnahmen zumISOhutz,
zur Pflege und Entwicklung der Natuf‘und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) sind nach Mafgabe des

551 § Landespflegerischen Planungbeitrages gem. § 17
LpoflG. zum Bebauungsplan mit zugehbriger '

Pflanzenliste und Pflanzschemen zu behandeln und zu erhalten.

10.2. Entsprechend sind als weitergehend erforderliche
Ausgleichsfl8chen die im Zusammehhang mit dem Bebauungsplan

“Im Bitzchen

der Gemeinde Aillertchen ausgewiesenen

Au$glaiqhsfléchen zusHitzlich zu bepflanzen und zu erhalten.
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1.

Ver— und Entsorgung

12,

Die Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitst,

Gas, Wasser, sowie der Ableitung von Abwasser dienenden
Anlagen sind gem&B3 § 14 Abs. 2 Bau NVO zugelassen, auch
sowelt fUr-  sie im Bebauungsplan keine besonderen FlEchen
festgesetzt sind. Die Ausflhrungsart und FlUhrung der
Ver- und Entsorgungsleitungen hat bei DurchfiUhrung der
Bebauung im Einvernehmen mit den zusté@ndigen

Ver- und Entsorgungstrigern zu erfolgen.

Die Entsorgung des Schmutzwassers und OberflHchenwassers
erfolgt als Mischwasser -Mischsystem- i

Das anfallende Niederschlagswasser soll nach Mdglichkeit
deZentral auf den einzelnen Grundstlcken gesammelt und
2u Bhauohwasserzwécken.verwandt werden.

Leitungen und Schichte nach DIN 4033 herstellen.,

Bodenordnung

Die Ordnung von Grund und Boden erfolgt im Umlegungsverfahren.

Textliche Festsetzungen gemdB § 86 der Landesbauordnung
(LBauO) fuUr Rheinland-Pfalz vom 28. November 1986
(GVBL.. 8 307) in der zur Zeit geltenden Fassung.

Uber die duBere Gestaltung der baulichen anlagen werden
gem&B § 86 LBaul Rheinland-Pfalz fUr den Geltungs-—
bereich des Rebauungsplanes foloende Festsetzungen

getroffen.




Die im Bebauungsplan festgesetzten bis zweigeschossig

bebaubar, ausgewiesenen Uberbaubaren Fl&achen sind mit Sattel~

n

Die zuldssige Dachneigung wird auf 15 bis 45 Grad fest-

Die unter Punkt 1.1. und 1.2. getroffenen Festsetzunéen

Die LEnge der Gauben wird auf 2/3 der GebHudelXnge

begrenzt. Seitlicher Gebd#udeabstand zur Giebelwand

Lo
I

oder Walmddchern auszubilden.
L2

gesetzt.
1.3 Daohaufbauten'sind zul#ssig.
1.4
| gelten nicht fur Dachgaubern.
LB

mihdesteng 2,00 m.
1.6

Im gesamten Baugebiet mlssen die Fenster auf der straBen—
zugewandten Seite (B 255) mind. der Schallschutzklasse 2

genligen.

Die Schlafriume sowohl im Obergeschof als auch im Erd-
geschoB sollten sich auf der straBenabgewandter (B 255)
Geh#dudeseite befinden.

Im Obergeschol bzw. in dem ausgebauten DachgeschoB sollten
nur Nebenrdume auf der straBenzugewandten Seite (B 255)

zugelassen werden.




Die Geb#dudehdhe zwischen Gel#nde und Dachtraufe darf
gemessen von der natlrlichen Geldndeoberkante an keiner

Stelle der Gebdude mehr als 7,00 m betrageh.

Einfriedungen dlrfen entlang der Strafengrenze nur eine max.

HShe von 0,80 m haben.

P Geb#udenhthen
3. Einfriedungen
3.1

4 .

Material und Farben fuUr Fassaden

Als Fassadenmaterialien sind solche mit reflektierender
Oberfldche nicht zuldssig. Grelle und fluorreszierende

Farben oder Bauelemente werden ausgeschlossen.




Werbeanlagen

Werbeanlagen sind grunds#dtzlich nur an der Stdtte
der Leistung zul#ssig. Werbeanlagen mit Wechsel-—,
Lauf- und Blinklicht oder sonstigen Stufen- und
Intervallschaltungen sind unzuldssig.

Werbeanlagen diurfen die HShe von 7,00 m

bezogen auf das Grundstilcksniveau (natUrliches

Geldnde) nicht Uberschreiten.

Westerburg, den 17.5.19%94 und 21.03. 1995

Aufgestellt
Der BUrgermeister der ' Architekturblro Schifer
Ortsgemeinde aillertchen 5438 Westerburg

Architekten - Dipl.-lng.

Schiltzenweg 3
Telefon P2663/99080, Teickgk 090930
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MaBnahmenkatalog aufgrund des Landespflegerischen

Planungsbeitrages

Textfestsetzungen zum Bebauungsplan

A) Verkehrsfl&chen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- Verkehrsfléachen, die im Zuge der Gebietsausweisung aus-

gebaut werden, sind auf ein Minimum zu beschrénken.

- Private Verkehrsfldchen und Parkplatzflachen, sind mit
wassergebundener Decke, Rasengittersteinen oder Rasen-

pflaster zu befestigen.

- FuBwege sind als Rasenwege oder in wassergebundener

Decke anzulegen.

B) Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Entlang der 6stlichen und sitidlichen Planungsgrenze wird

eine "private" Griunflache festgesetzt.

C) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

- Oberboden ist gemds DIN 18915 getrennt abzutragen und
abseifs vom Baubetrieb in geordneter Form zu lagern.
Die hierfiir bendtigte Fl&che ist in ihrer Breite auf
ein MindestmaB zu beschrénken.

Dabei darf er nicht befahren oder durch anderweitige

MafBnahmen verdichtet werden. Oberbodenlager sind mbg-

lichst gegeh Vernassung, Verunkrautung und sonstige




Verunreinigungen zu schiitzen. Bei einer Lagerzeit von
mehr als acht Wochen ist eine Zwischenbegriinung zu
empfehlen. Die Oberfldche der Miete soll allseitig ge-

neigt sein, um Oberflidchenwasser abzuleiten.

- In den folgenden Abschnitten werden die mdglichen
Varianten zur Eingrinung der privaten Baugrundstilicke
festgelegt. Eine Variante bezieht sich auf jeweils eine

Parzelle.

1. Vorgarten

Fir alle Parzellen im gepl. Baugebiet wird die Pflanz-
ung eines Baumes I. oder II. Ordnung oder eines Obst-

baumes im Vorgartenbereich festgesetzt.

2. Wohngarten (von Verkehrsfldchen durch Gebdude abge-

grenzter Griinbereich)

1 - Pflanzung von mind. 3 Strduchern, sowie eines
Baumes I.—iI. Ordnung oder eines Obstbaumes im
Bereich der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflédche

2 - alternativ die Pflanzung von mindestens 2 B&umen

I.-II. Ordnung oder Obstb&umen

Bei der Bepflanzung koénnen die Anpflanzungen im Bereich

der "privaten Grunfl&che" bericksichtigt werden.

- Die Pflanzenauswahl erfolgt nach der Pflanzenliste des

Landespflegerischen Begleitplanes (Seite 20}).




D) Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 11 Nr. 25 BauGB)

- Im Bereich des gepl. FuBweges sind 6 Baume I.-II. Ord-

nung zu pflanzen.

- In den Verkehrsraum sind im Abstand von 40 m B&ume I.-
II. Ordnung in mind. 8,0 gm groéé Pflanzbeete zu pflan-

zen.

Die Pflanzstandorte im MaBnahmenplan sind beispielhaft
und koénnen aufgrund von Grundstickszufahrten variiert
werden. Die Beetfldchen sind einzusden und 2 x im Jahr

zu mahen.

- In den "privaten" Grunflé&chen sind pro angefangene
10,0 m-Grundstiicksgrenze 2 hochstdmmige Obstb&dume zu

pflanzen.

- Fir die Pflanzungen sind die Geholze aus der Pflanzen-
liste des Landespflegerischen Planungsbeitrages zu ver-

wenden.




