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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023
(BGBL. 2023 | Nr. 394)

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 09.03.2011 (GVBI. S. 47)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.01.1994
(GVBI. S. 153), zuletzt geédndert durch Artikel 1 und 4 des Gesetzes vom 17.12.2020
(GVBI. S. 728)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387), zuletzt gean-
dert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (GVBI. S. 2542), zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153) geandert

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 19.06.2020
(BGBI. 1 S. 1328)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geéndert durch
8§ 32 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GVBI. S. 719)

LandesstraRengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273), zuletzt
geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Landesabfallwirtschaftsgesetz (LAbfWG) vom 02.04.1998 (GVBI. S. 97), zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.06.2012 (GVBI. S. 163)

Wassergesetz flr das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz LWG), in der Fas-
sung vom 22.01.2004 (GVBI. S. 53), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom
26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz “WHG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 5) geandert
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Textfestsetzungen

1

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

11

1.2

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet ist gemal § 11 Abs. 2 BauNVO als sonstiges Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung ,Photovoltaik“ festgesetzt.

Festsetzungen flr das sonstige Sondergebiet (§ 11 BauNVO):
Zweckbestimmung ,Photovoltaik*
Innerhalb des Sondergebietes sind folgende bauliche Anlagen zulassig:

- Freiflachen-Photovoltaikanlage (z.B. Modultische mit Solarmodulen)

- Technische und sonstige Nebenanlagen (z.B. Trafo-Stationen, Zentralwechselrich-
ter, Ubergabestationen, Leitungsgraben, Batteriespeicher, sonstige Betriebsge-
baude und —anlagen, Videoluberwachungssysteme, Einz&unungen, etc.)

- Zufahrten, BaustraRen und Wartungsflachen

Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Uberbaubare Grundflachen
gemal § 23 Abs. 1, 3 und 5 BauNVO

Die Uberbaubare Grundstiicksflache betragt fir das gesamte Plangebiet maximal 350 m?2
fur technische und sonstige Nebenanlagen, die notwendigen Nebenanlagen nach § 14
BauNVO sowie die Tragerkonstruktion (z. B. Rammfundamente) der Solarmodule. Die
Flache fur die Module fallt nicht hierunter. Diese sind innerhalb des gesamten Baufens-
ters (abgegrenzt durch die Baugrenze) zul&assig.

Hohe baulicher Anlagen
gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4i. V. m. § 18 BauNVO

Fir die Modultische im Bereich der Sonderbauflache wird eine Maximalhéhe von 3,5 m
Uber Gelandehdhe festgesetzt. Die Tiefe der Modultische darf 7,5 m nicht Gberschreiten.

Fur technische und sonstige Nebenanlagen wird (mit Ausnahme fiir die Videotberwa-
chungssysteme) eine maximale Hohe von 3,8 m tber Gelandehthe festgesetzt.

Als oberer Bezugspunkt fur die Gebadudehdhe der Nebenanlagen gilt der oberste Ab-
schluss des Gebaudes.

Fur den maRRgebenden unteren Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen wird die
natiirliche Gelandeoberflache in der Mitte jeder Gebaudeseite definiert.

Die Traufhdhe fir die Unterkante der Modultische hat mindestens 0,8 m Uber der Gelan-
deoberflache an der Unterkante des jeweiligen Modultisches zu betragen.
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13

14

Als Bezugspunkt fiir die Gelandehdhe an den Modultischen gilt die unmittelbar senkrecht
unterhalb der jeweils hoher liegenden Seite eines Moduls vorhandene natirliche Gelan-
deoberflache fur die maximale Hohe und die unmittelbar senkrecht unterhalb der jeweils
tiefer liegenden Seite eines Moduls vorhandene natirliche Gelandeoberflache fur die
minimale Hohe. Die H6he bezeichnet die Hohendifferenz dieses Gelandepunktes zur
Oberkante der hdher gelegenen Seite des Tisches bzw. zur Unterkante der tiefer gele-
genen Seite des Tisches in Metern.

Kleinere, eng begrenzte Mulden und Graben unterhalb der Tische bleiben von dieser
Regelung ausgenommen und kénnen ggf. unter Mal3gabe des angrenzenden Gelandes
Uberspannt werden.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen, Nebenanlagen und Fla-
chen fur Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 88 12, 14 und 23
Abs. 5 BauNVO sowie § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Baugrenzen
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen be-

stimmt.
Der Reihenabstand zwischen den einzelnen Modulreihen muss mindestens 3,5 m betra-
gen.

Flachen aulRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind technische und sonstige Neben-
anlagen (wie Trafos, Ubergabestationen) sowie Zufahrten, BaustraRen und Wartungs-
flachen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht
in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, zulassig.

Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

KompensationsmalRnahme M 1

Die MaRnahme innerhalb des Sondergebiets dient der naturschutzfachlichen Kompen-
sation der mit der Ausweisung des Sondergebietes verbundenen Eingriffe in die Schutz-
guter.

Die Flachen zwischen und unter den Solarmodulen innerhalb des Sondergebietes sind
durch geeignete Pflegemallnahmen als maRig artenreiches Extensivgriinland dauerhaft
zu entwickeln. Dabei ist eine Nutzung als Méahwiese, oder auch eine extensive Bewei-
dung mit z.B. Schafen umzusetzen. Es sind folgende Auflagen zu beachten:

. Die Flache ist mindestens einmal jahrlich ab dem 15. Juni und vor dem 14. No-
vember zu méhen.

. Das Mahdgut ist spatestens nach 14 Tagen aus der Flache zu entfernen.

. Vorzugsweise sollte eine ab dem 15. Juni eine Beweidung (z. B. mit Schafen)
anstelle der Mahd erfolgen.

. Die Anwendung von Pestiziden, Herbiziden, Fungiziden und Dingemitteln ist
nicht zulassig.

. Entwasserungsmalinahmen oder Beregnungen sind nicht zulassig.

. Zur Vermeidung von Verschattungen der Solarmodule durch die aufwachsende

Vegetation ist auf einer Breite von héchstens 0,5 m (ausgehend von der tieferlie-
genden Traufkante der Solarmodule) auch bereits vor dem 15. Juni ein Zurick-
schneiden der Vegetation zulassig.
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Abweichende Sonderregelungen sind aus naturschutzfachlichen Grinden in Abstim-
mung mit der Naturschutzverwaltung dauerhaft moglich.

FlachengrofRe: 2,0701 ha

KompensationsmalRnahme M 2

Die offentliche Grinflache im Nordwesten des Plangebietes ist in einer Breite von 5,0
Meter mit standortgerechten Strauchern mindestens 2-reihig zu bepflanzen. Die Gehdlze
sind auB3erhalb einer etwaigen Einfriedung dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Vor-
handene Gehdlze sind zu erhalten. Es sind Pflanzenarten des Anhangs 1 der Textfest-
setzungen zu verwenden. Die Pflanzungen sind gegen Verbiss zu schitzen. Die Ge-
hdlze sind regelmafig und abschnittsweise auf den Stock zu setzen. Die Herstellung
und Unterhaltung der Flache erfolgt durch den Anlagenbetreiber. Weitere Gehdlzpflan-
zungen sind aufgrund vorhandener Geholzstrukturen im Umfeld des Plangebietes nicht
vorgesehen.

Zu bepflanzende Flache: 0,0484 ha

KompensationsmafRnahme M 3

Der im Norden des Plangebietes verbliebene Timpel ist durch PflegmaRnahmen (z.B.
Vegetationsbeseitigung / Entkrautung) naturschutzfachlich aufzuwerten und als Lebens-
raum fUr z. B. bestandsgefahrdete Amphibien wie die Gelbbauchunke dauerhaft in einem
gunstigen Zustand zu erhalten.
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2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
2.1 Einfriedungen
(8 9 Abs. 4 BauGB)
Zulassig sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2,1 m tber Gelandeoberkante zuzlg-
lich eines nach innen abgewinkelten Ubersteigschutzes.
Zur Vermeidung und Reduzierung der Barrierewirkung ist der umgebende Zaun um den
Solarpark mit einer Bodenfreiheit von mindestens 15 cm herzustellen.
Zur Reduzierung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist die Umgrenzung des
Solarparks mit einem farblich angepassten Zaun (z. B. RAL 6005 — moosgriin) vorzu-
nehmen.
2.2 Grundstucksfreiflachen
geman 8§ 9 (4) BauGB
Grundstucksfreiflachen sind entsprechend der MaRnahmenbeschreibung M 1 landwirt-
schaftlich zu nutzen.
Der Reihenabstand zwischen der Modulreihen muss mindestens 3,5 m betragen, um
eine Besiedlung durch Bodenbruter (z. B. Feldlerche) zu ermdglichen und artenreiches
Grinland zu entwickeln.
2.3 Zuordnung der Festsetzungen fir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

gemal § 9 Abs. 1a BauGB sowie 135 a + b BauGB

Zuordnungen sind nicht erforderlich, da es sich nur um einen Anlagenbetreiber handelt.
Alle festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen sind daher dem Sondergebiet zu-
zuordnen.
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3 Hinweise:
3.1 Versiegelung von Wegen und Lagerplatzen

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Befestigte Flachen sind nur wasserdurchlassig herzustellen (breitfugiges Pflaster, Oko-
pflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke etc.). Wirtschaftswege innerhalb der
Anlage sind als Graswege oder Schotterwege herzustellen.

Baugrunduntersuchungen
Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu
beachten. Grundsatzlich werden Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Schutz des Mutterbodens

Anfallender Erdaushub hat, getrennt nach Ober- und Unterboden, nach Mdéglichkeit im
Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen (land-
schaftsgestalterische Malinahmen usw.).

Behandlung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert werden, soweit dem weder wasserrechtli-
che noch sonstige 6ffentliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entge-
genstehen (855 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmaler bzw. archaologische Funde (wie Mauern,
Erdverfarbungen, Knochen, GefélRe oder Scherben, Miinzen usw.) unterliegen gem. 8§
16 - 21 Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, AuRenstelle Koblenz und sind unverziiglich zu
melden (Mail: landesarchaeologie-koblenz@dgke.rlp.de). Der Beginn von Erdarbeiten
ist der Generaldirektion mindestens 2 Wochen vorher bekannt zu geben.

Artenschutz

Folgende Vermeidungsmalnahmen sind bei der Umsetzung des Bebauungsplanes zur
Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG zu beachten:

Vermeidungsmalnahme V1

Der Reihenabstand zwischen den Modulreihen muss mindestens 3,5 m betragen, um
eine Besiedlung durch die Feldlerche zu ermdglichen und den Charakter von Mager-
grinland zu férdern. Um eine dauerhafte Vegetationsentwicklung unterhalb der Modul-
flachen und den dafiir notwendigen ausreichenden Einfall von Streulicht zu gewahrleis-
ten, ist zwischen den Modulen und der natlirlichen Gelandeoberflache ein Mindestab-
stand von 0,8 m einzuhalten. Die Modultischtiefe ist in diesem Zusammenhang auf ma-
ximal 7,5 m zu begrenzen.

Vermeidungsmalnahmen V2
Um die Barrierewirkung fur Kleinsauger aufzuheben ist bei der Einz&unung eine Boden-
freiheit von mindestens 15 cm einzuhalten.
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3.7

3.8

3.9

Vermeidungsmalnahmen V3

Der vorhandene Gewasserlebensraum der Gelbbauchunke und sonstiger Amphibien in
Form eines Tumpels im Norden des Plangebietes, ist im Zuge der Baumalinahme als
Lebensraum zu erhalten.

Vermeidungsmaflinahme V4

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gem. 8 44 Abs. 1 BNatSchG ist die Baufeld-
raumung und Einrichtung der Baustelle auf3erhalb der Brutzeit (zwischen Anfang Okto-
ber und Ende Februar) durchzufiihren. Ein Baubeginn auRerhalb dieses Zeitraumes ist
nach einer Baufeldkontrolle in Bezug auf artenschutzrechtliche Belange vor Baubeginn
und Einhaltung von ggf. erforderlichen MaRhahmen mdglich.

Bergwerksfelder

Das Plangebiet befindet sich im Bereich eines ehemaligen Tagebaugelandes. Resultie-
rend aus der ehemaligen Abbautatigkeit kann es zu Senkungen und Setzungen inner-
halb der Flache kommen. Es wird eine Baugrunduntersuchung im Zuge der Errichtung
des Solarparks empfohlen.

Altlasten

Altlasten sind im Untersuchungsraum nicht bekannt. Das Plangebiet wurde mit Abraum-
material wiederverfullt.

Leitungstrassen

20-kV-Freileitung

In den eingetragenen Schutzstreifen der 20-kV-Freileitung ist die Errichtung von Bau-
werken im Allgemeinen nicht mdglich. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn
die in den EN-DIN-VDE-Bestimmungen geforderten Mindestsicherheitsabstéande zu den
Leiterseilen eingehalten werden. Dies gilt fir die Solarmodule, die Nebenanlagen und
die Einfriedungen des Solarparks. Die Mindestsicherheitsabstéande sind auch wéahrend
der Montagearbeiten einzuhalten. Es ist zudem eine Abstimmung mit dem Versorgungs-
trager vorzunehmen.

Die Bauherren/Planer/Architekten mussen sich in dieser Angelegenheit bei ihrer Pla-
nung frihzeitig mit der ENM in Verbindung setzen. Darliber hinaus muss gewahrleistet
sein, dass die Leitungsmasten auch mit Montagefahrzeugen ungehindert erreicht wer-
den kdnnen. Ebenso durfen in den Schutzstreifen der 20-kV-Freileitung nur niedrigwach-
sende Pflanzen und Geholze verwendet werden, die bei Erreichen der Endwuchshohe
die Betriebssicherheit der Netzanlagen nicht beeintréchtigen.

Bei samtlichen baulichen Einrichtungen sind die Mindestsicherheitsabstdnde aus den
EN-DIN-VDE-Bestimmungen zur 20-kV-Freileitung einzuhalten.

Fur eventuell durch Eisabwurf entstehende Schaden an baulichen Anlagen tbernimmt
der Leitungsbetreiber der 20-kV-Leitung keine Haftung.



Textfestsetzungen zum Bebauungsplan
»Solarpark Guckheim* der Ortsgemeinde Guckheim Seite 10

Anhang 1. Pflanzenliste

Folgende Pflanzen und Pflanzensortimente sind fiir die BepflanzungsmalRhahmen geeignet:

Stréaucher

Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna
Zweigriffliger Weilddorn Crataegus laevigata
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hundsrose Rosa canina
Holunder Sambucus nigra
Gem. Schneeball Viburnum opulus

Mindestqualitét:
Straucher: v. Str. 0.B., 4 Tr. 100 -150 cm




