Ortsgemeinde Ailertchen
Verbandsgemeinde Westerburg

Bebauungsplan
»Agri-PV Landgraben®

Teil A:  Begrundung

Teil B:  Textfestsetzungen

Teil C: Planteil

Ausfertigung fur die Durchfuihrung der Offentlichkeitsbeteiligung
gem. 8 3 (1) BauGB und die
Behordenbeteiligung gem. 8§ 4 (1) BauGB

November 2025

Bearbeitung:

FREIRAUMPLANUNG -

Freiraumplanung Schmidtgen
M. Sc. Geographie Julia Schmidtgen

Schulweg 9
57629 Hiochstenbach

Mail: freiraumplanung@schmidtgen.net
Mobil: 0151 15 29 48 30




Textfestsetzungen zum Bebauungsplan
»Agri-PV Landgraben“ der Ortsgemeinde Ailertchen Seite 2

Inhaltsverzeichnis

Rechtsgrundlagen

Textfestsetzungen

1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
1.2 Mal der baulichen Nutzung

1.3 Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen, Nebenanlagen und
Flachen fur Stellplatze und Garagen

1.4 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

1.5 Pflanzbindung und Erhaltungsgebot, Pflanzgebot

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Einfriedungen
2.2 Grundstucksfreiflachen

3 Hinweise

3.1 Versiegelung von Hofflachen, Wegen und Lagerplatze
3.2 Baugrunduntersuchungen

3.3 Schutz des Mutterbodens

3.4 Behandlung des Niederschlagswassers

3.5 Denkmalschutz

3.6 Artenschutz

3.7 Landwirtschaft



Textfestsetzungen zum Bebauungsplan
»Agri-PV Landgraben“ der Ortsgemeinde Ailertchen Seite 3

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
I S. 3634), in der zur Zeit guiltigen Fassung

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom
21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786), in der zur Zeit giltigen Fassung

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zur Zeit glltigen Fassung

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), in der
zur Zeit gultigen Fassung

- Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.01.1994
(GVBI. S. 153), in der zur Zeit gultigen Fassung

- Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283),
in der zur Zeit gultigen Fassung

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (GVBI. S. 25429), in der zur
Zeit glltigen Fassung

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17.05.2013 (BGBI. |
S. 1274 ff.), in der zur Zeit gliltigen Fassung

- Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), in der zur Zeit giiltigen
Fassung

- LandesstraRengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273), in der
zur Zeit glltigen Fassung

- Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKrWG) vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459), in der zur
Zeit glltigen Fassung

- Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz LWG) vom
14.07.2015 (GVBI. S. 127), in der zur Zeit glltigen Fassung

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz “WHG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in der zur Zeit gulti-
gen Fassung
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Textfestsetzungen

1

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

11

1.2

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet ist gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO als sonstiges Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung ,Agri-Photovoltaik® festgesetzt.

Festsetzungen fir das sonstige Sondergebiet (§ 11 BauNVO):
Zweckbestimmung ,Agri-Photovoltaik®
Innerhalb des Sondergebietes sind folgende bauliche Anlagen zuldssig:

- Freiflachen-Photovoltaikanlage (z.B. Modultische mit Solarmodulen)

- Technische Nebenanlagen (z.B. Trafo-Stationen, Zentralwechselrichter, Ubergabe-
stationen, Leitungsgraben, sonstige Betriebsgebaude und —anlagen, etc.)

- Stromspeicher

- Zufahrten und Wartungsflachen, Einzaunungen

85 % der Flache muss weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden, entsprechend den
Vorgaben der DIN SPEC 91492,

Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Uberbaubare Grundflachen
gemaf § 23 Abs. 1, 3 und 5 BauNVO

Die Uberbaubare Grundstlicksflache betragt fur das gesamte Plangebiet maximal 600 m?2
flr Betriebsgebaude, Speicher und Transformatoren sowie die notwendigen Nebenan-
lagen nach § 14 BauNVO. Die Flachen fur die Module und die hierfiir notwendigen Tréa-
gerkonstruktionen fallen nicht hierunter. Diese sind innerhalb des gesamten Baufensters
(abgegrenzt durch die Baugrenze) zulassig. Die Aufstanderung erfolgt durch Rammung
von Pfosten, die nur eine sehr geringe Versiegelung bewirken. Zwischen den Modulrei-
hen sind min. 5 m breite Streifen freizulassen.

Ho6he baulicher Anlagen
gemaf § 16 Abs. 2 Nr. 4i. V. m. § 18 BauNVO

Fur die Modultische im Bereich der Sonderbauflache wird eine Maximalhéhe von 3,9 m
Uber Gelandehohe festgesetzt. Die Module werden auf einem Rammpfosten mit einer
Drehachse in 3,0 m Uber Gelandeh6he angebracht. Um eine Mahd der Flache zu er-
madglichen, kénnen die Module mittels der Drehachse zudem senkrecht aufgestellt wer-
den, was zu einer kurzfristigen und geringfiigigen Uberschreitung der maximalen Héhe
der Solarmodule fihren kann.

Fur technische und sonstige Nebenanlagen wird eine maximale Héhe von 3,5 m Uber
Gelandehdhe festgesetzt.
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1.3

1.4

Die Traufhohe fir die Unterkante der Modultische hat mindestens 2,1 m tber der Gelan-
deoberflache an der Unterkante des jeweiligen Modultisches zu betragen. Bei Bo-
denunebenheiten kann dieser Wert stellenweise unterschritten werden.

Die Gebaudehodhe der Betriebsanlagen ist mit maximal 3,5 m Uber der Gelandehdhe
festgesetzt. Die Geb&audehdhe beschreibt das Mal3 zwischen der Gelandehthe des Ur-
sprungsgelandes an der tiefsten Stelle und dem héchsten Punkt am geplanten Dach des
Gebaudes.

Als Bezugspunkt fur die Gelandehthe der Module gilt die unmittelbar senkrecht unter-
halb der jeweils hoher liegenden (Nord-) Seite eines Moduls vorhandene natirliche Ge-
landeoberflache fir die maximale Hohe und die unmittelbar senkrecht unterhalb der je-
weils tiefer liegenden (Sud-) Seite eines Moduls vorhandene naturliche Gelandeoberfla-
che fur die minimale Hohe bei einer Ausrichtung der Module in Richtung Westen bzw.
Osten. Die Hohe bezeichnet die Hohendifferenz dieses Gelandepunktes zur Oberkante
der hoher gelegenen Seite des Models bzw. zur Unterkante der tiefer gelegenen Seite
des Modules in Metern.

Kleinere, eng begrenzte Mulden und Graben unterhalb der Module bleiben von dieser
Regelung ausgenommen und kénnen ggf. unter MaRgabe des angrenzenden Geléndes
Uberspannt werden.

Aufschittungen und Abgrabungen sind mit Ausnahme zur Errichtung der Trafostationen
nicht zulassig.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen, Nebenanlagen und Fla-
chen fiur Stellplatze und Garagen

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 88 12, 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO sowie 8§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB und § 12 BauNVO)

Baugrenzen
Die lUberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen be-

stimmt.

Flachen aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen

Auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen wie Trafos, Uber-
gabestationen, Stellplatze und Fahrgassen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zuge-
lassen werden kénnen, zulassig.

Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

KompensationsmalRnahmen

M1

Im Umfeld des Sondergebietes ist ein blutenreicher Krautsaum zu entwickeln. Die Ein-
saat der Flache erfolgt nach Mulchung mit einer blitenreichen Saatgutmischung aus
zertifiziertem Saatgut der Herkunftsregion 7 Rheinisches Bergland mit einem Krauteran-
teil von mind. 30 %. Die Anwendung von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln auf der
Flache ist nicht zulassig. Auf der Flache ist maximal eine Mahd im Frihjahr bis Mitte
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Marz zuldssig. Die Mahd sollte jahrlich nur jeweils 50 % der Flache umfassen. Das
Mahdgut ist aus der Flache abzuraumen.
Die Herstellung und Unterhaltung der Flache erfolgt durch den Anlagenbetreiber.

Die MalRnahmenflache besitzt eine GesamtgréRe von ca. 1,1864 ha

M2

Im Sudwesten des Plangebietes sind feuchte Strukturen und Nasswiesenbereiche inner-
halb der 6ffentlichen Grinflachen vorhanden, die dauerhaft zu erhalten und zu schiitzen
sind. Es ist eine feuchte Hochstaudenflur zu entwickeln. Die Flachen sind einmal jahrlich
ab September zu mahen. Die Anwendung von Pestiziden, Herbiziden, Fungiziden und
Dungemitteln ist nicht zulassig.

Die Mallnahmenflachen besitzen eine GesamtgroRe von ca. 0,4940 ha

M3

Die feuchte Grinlandflache im Stidwesten des Plangebietes ist durch geeignete Pflege-
maflinahmen als extensives Grinland dauerhaft zu entwickeln. Hierbei sind folgende
Auflagen zu beachten:

e Die Flache ist zweimal jahrlich (1 Mahd von 01. Mai bis zum 30. Juni und 2 Mahd ab
dem 01. September) mit einer Mahdhdhe von mind. 10 cm zu méahen.

o Das Mahdgut ist spatestens nach 14 Tagen aus der Flache zu entfernen.

¢ Die Anwendung von Pestiziden, Herbiziden, Fungiziden und Dingemitteln ist nicht
zulassig.

¢ Entwéasserungsmalnahmen oder Beregnungen sind nicht zulassig.

Abweichende Sonderregelungen sind aus naturschutzfachlichen Griinden in Abstim-
mung mit der Naturschutzverwaltung maoglich.

Die MalRnahmenflachen besitzen eine GesamtgroéRe von ca. 1,3610 ha
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2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Einfriedungen
(8 9 Abs. 4 BauGB)

Zulassig sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 2,00 m tber Gelandeoberkante zu-
zuglich eines nach innen abgewinkelten Ubersteigschutzes.

Zur Vermeidung und Reduzierung der Barrierewirkung ist der umgebende Zaun um den
Solarpark mit einer Bodenfreiheit mit mindestens 15 cm herzustellen.

Zur Reduzierung der Beeintrachtigung des Landschaftshildes ist die Umgrenzung des
Solarparks mit einem farblich angepassten Zaun (z. B. RAL 6005 — moosgriin) vorzu-
nehmen.

2.2 Grundsticksfreiflachen
geman 8§ 9 (4) BauGB

Grundstuicksfreiflachen sind weiterhin als Grinlandflachen landwirtschaftlich zu nutzen.
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3 Hinweise:
3.1 Versiegelung von Wegen

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Wege sind wasserdurchlassig herzustellen (Schotterrasen, wassergebundene Decke
etc.).

Baugrunduntersuchungen
Es werden Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Schutz des Mutterbodens

Anfallender Erdaushub hat, getrennt nach Ober- und Unterboden, nach Mdéglichkeit im
Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen (land-
schaftsgestalterische MaRnahmen usw.).

Behandlung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert werden, soweit dem weder wasserrechtli-
che noch sonstige 6ffentliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entge-
genstehen (855 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmaéler bzw. arch&ologische Funde (wie Mauern,
Erdverfarbungen, Knochen, Geféal3e oder Scherben, Miinzen usw.) unterliegen gem. 88
16 - 21 Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Direktion Arch&ologie, Aul3enstelle Koblenz und sind unverziglich zu
melden (Mail: landesarchaeologie-koblenz@qgdke.rlp.de). Der Beginn von Erdarbeiten
ist der Generaldirektion mindestens 2 Wochen vorher bekannt zu geben.

Artenschutz

Folgende Vermeidungsmalinahmen sind bei der Umsetzung des Bebauungsplanes zur
Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG zu beachten:

Vermeidungsmaflinahme (V1)
Um die Barrierewirkung fur Kleinsauger aufzuheben ist bei der Einzaunung eine Boden-
freiheit von mindestens 15 cm einzuhalten.

Vermeidungsmaflinahme (V2)

Zur Vermeidung von Nistplatzverlusten ist eine Errichtung der Anlage auf3erhalb der
Brutzeit von Bodenbriitern (September bis Méarz) durchzufihren oder zu beginnen. Bei
einer Bautatigkeit au3erhalb dieser Zeit, ist eine Prifung des Standortes auf Nistplatz-
vorkommen vor Baubeginn durchzufuhren.

Landwirtschaft

Da die Planung die Errichtung einer Agri-Photovoltaikanlage vorsieht, bleibt eine land-
wirtschaftliche Nutzung der Flachen weiterhin bestehen und es gehen durch die Errich-
tung der Anlage maximal 10% landwirtschaftliche Nutzflache verloren. Die Flachen wer-
den der landwirtschaftlichen Nutzung nicht entzogen.
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